SAAREMAA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Kuressaare 26.06.2024 nr 2-3/740

Leedri kiilas Kajuaia detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikule viljapanekule
suunamine

Saaremaa Vallavolikogu 31.08.2023 otsusega nr 1-3/60 algatati Leedri kiilas Kajuaia
detailplaneering (edaspidi nimetatud detailplaneering).

Planeeringuala suurusega ca 0,85 ha hdlmab Leedri kiilas Kajuaia katastriiiksust (katastritunnus
43301:001:0861, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala 8466 m®). Detailplaneeringu
algatamisel oli eesmérgiks katastriliksuse jagamine kaheks ja uutele kruntidele ehitusdiguse
seadmine elamu ja abihoonete rajamiseks ning selleks Liimanda valla iildplaneeringu muutmine
krundi miinimumsuuruse osas.

Detailplaneering algatati iildplaneeringut muutvana, kuid planeeringu koostamise kidigus on
vallavalitsus joudnud todemuseni, et detailplaneeringu algatamisel on ekslikult voetud
detailplaneeringu koostamise aluseks kehtivast Liimanda valla iildplaneeringust Taritu ja
Liimanda piirkonna maakasutus- ja ehitustingimused, mis sétestas krundi miinimumsuuruse ning
naaberkatastriiiksuste omanike kooskdlastuse ndude. Detailplaneeringu koostamisel tuleb
aluseks votta hoopis ildplaneeringu seletuskirjas ptk-s 2.1 toodud elamumaa iildised
maakasutus- ja ehitustingimused, kus ei ole toodud krundi miinimumsuuruse nduet 5000 m?.
Samuti ei ole vajalik naaberkatastriliksuste omanike kooskolastust. Tulenevalt eelnevast
menetletakse detailplaneeringut edasi iildplaneeringu kohasena ja kéesoleva korraldusega
muudetakse detailplaneeringu eesméirk.

A. Detailplaneeringuga kavandatu

Detailplaneeringuga jagatakse katastriiiksus kaheks elamukrundiks — Krunt 1 pindalaga 2645 m*
ja Krunt 2 pindalaga 5818 m’. Kruntidele on kavandatud ehitusdigus elamu ja 2 abihoone
ehitamiseks (lisaks on lubatud rajada 2 kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga hoonet (nditeks kuur,
kuivkdimla vmt)). Lubatud suurim hoonete ehitisealune pind Krundil 1 on 264 m? ja Krundil 2
on 400 m?, elamu suurim lubatud kdrgus on 8 m ja abihoonel kuni 5 m. Detailplaneeringuga on
madratud hoonestusalad, hoonetele arhitektuursed tingimused ja tingimused piirdeaedadele.
Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud Koppel Koppel Arhitektid OU koostatud Kajuaia ja
Aru kinnistute muinsuskaitse eritingimustega.

Juurdepdds kruntidele on kavandatud Kabeli-Leedri teelt. Siilitada ja korrastada tuleb koik
planeeringuala kiviaiad ning kiviaia taldmikele tuleb ehitada uued kiviaiad olemasolevate
eeskujul. Molemale krundile on kavandatud puurkaev ja kanalisatsioonilahendus on kavandatud
kas biopuhastite voi kogumismahutite baasil, biopuhasti immutuspeenar on kavandatud {ihisena
Krundile 2. Krundil 1 on olemasolev elektriliitumine, Krundi 2 elektrivarustus on planeeritud
maakaabliga Krunt 1 liitumiskilbist. Soojavarustuseks nédhakse ette lokaalne kiite. L&him
tuletdrje veevdtukoht asub Turbiini katastriiiksusel ca 420-490 m kaugusel planeeringualast.
Tuletdrjevee tarbeks on planeeritud Krundile 2 minimaalselt 30 m® suurune veevdtumahuti.
Veevotukaev on kavandatud Kabeli-Leedri tee ja Vanakopli tdnak ristumiskohta. Kui hoonete



kasutusloa taotlemise ajaks on planeeringualast vajalikule kaugusele nduetekohaselt rajatud
tuletdrje veevotukoht, siis ei pea planeeritud veevotukohta rajama.

B. Kehtiv iildplaneering

Planeeringualal kehtib Liimanda valla iildplaneering (kehtestatud Liimanda Vallavolikogu 21.
augusti 2008. a maddrusega nr 66, edaspidi iildplaneering). Vastavalt maakasutuskaardile
planeeringualale juhtotstarvet madratud ei ole, tegemist on pdllu- ja metsamajandus- ehk
maatulundusmaaga, kus elamuehitus toimub {ildjuhul vastavalt projekteerimistingimustele.
Vastavalt lildplaneeringu seletuskirja ptk-le 1 ,,Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad ja
juhud®“ tuleb detailplaneering koostada juhul, kui toimub Kkatastriiiksuse kruntimine.
Uldplaneeringu seletuskirja ptk-s 2.1 on toodud jirgmised elamumaa maakasutus- ja
ehitustingimused: ehitusdiguse saab katastriliksus, mille suurus on vihemalt 1 ha, pohjendatud
kaalutlusotsuse alusel voib kohalik omavalitsus teha erandeid ja anda ehitusdiguse véiksematele
katastriiiksustele kui 1 ha; olemasolevatel elamualadel ehitamisel tuleb jérgida véljakujunenud
hoonestuse tihedust ja —struktuuri, samuti ehitusmahtusid ja arhitektuurseid lahendusi, ehitiste
vilisilme peab sobima limbritseva miljodga; lubatud on ehitada kuni 2 korruselisi hooneid
korgusega kuni 8 m, kuid mitte iile olemasoleva korghaljastuse; teede ja liinide rajamisel
kasutada eelkdige olemasolevat teedevOrku, trasse ja sihte ning arvestada vajadusega tagada
juurdepads naaberkinnistutele.

Vastavalt iildplaneeringu kaardile asub planeeringuala lisaks miljodvéértuslikul hoonestusalal,
millele on méératud iildplaneeringu seletuskirja ptk-s 3.1.ehitus- ja kasutustingimused. Keelatud
on kiila tildstruktuuri muutmine ja hiavitamine — aedade ja teede dgvendamine jmt, keelatud on
kiviaedade hdvitamine ja teisaldamine, uute hoonete kavandamisel tuleb jérgida kiilale
iseloomulikku hoonete algupirast arhitektuuri (hoonete arv Ouel, mahud, echitusalune pind,
korgus, akende ja uste kuju, ruudujaotus ning asend, katuse kuju jmt), middratud on
arhitektuuritingimused, sdilitada tuleb polispuud ja traditsiooniline haljastus.

Alal on fiildplaneeringu kaardi alusel kergliiklustee. Uldplaneeringuga ei ole miératud
kergliiklustee tdpset asukohta, kaardile maérgitud joon on skemaatiline. Liikumine
kergliiklusteedel toimub nn igamehediguse pohimaottel.

Tulenevalt eelnevast on detailplaneering kooskolas tildplaneeringu pdhimotetega.
C. Kaalutlused

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 125 1dike 2 kohaselt on detailplaneeringu koostamine
ndutav iildplaneeringuga maddratud detailplaneeringu koostamise kohustusega juhul.
Uldplaneeringu kohaselt tuleb detailplaneering koostada juhul, kui toimub Kkatastriiiksuse
kruntimine. Detailplaneeringuga kavandatakse Kkatastriiiksuse jagamist kaheks ja uutele
kruntidele ehitusdiguse seadmine elamu ja abihoonete rajamiseks.

Planeeringuala l1dhitiimbruses on eluhoonetega hoonestatud katastriiiksused, tegemist on Leedri
kiila keskusega. Detailplaneeringuga moodustatavate kruntide suurused on 2648 m? ja 5818 m2.
Uldplaneeringus méiratud tingimuste kohaselt saab ehitusdiguse katastriiiksus, mille suurus on
vihemalt 1 ha, pohjendatud kaalutlusotsuse alusel voib kohalik omavalitsus teha erandeid ja
anda ehitusdiguse vidiksematele katastriiiksustele kui 1 ha. Vallavalitsus leiab, et vidiksemate
kruntide moodustamine planeeringualal on pdhjendatud, kuna planeeringuala ldhipiirkonnas on
samuti viiksema pindalaga katastriiiksuseid (nt Eedi 5274 m?, Aadu 2482 m? Simbu 4339 m?,
Kooli 3978 m’ ja Matise 2543 m?, mis on eluhoonetega hoonestatud). Lisaks ldbib katastriiiksust
olemasolev kiviaed, mis takistab katastriiiksuse terviklikku kasutust ning kiviaiad moodustavad
loogilise krundijaotuse. Kiviaedade hdvitamine ja teisaldamine on {ildplaneeringu kohaselt
keelatud.



Kajuaia kinnistu asub muinsuskaitsealuse 27284 Leedri kiila teedevork ja piirdeaiad mélestisel ja
kaitsealal. Kajuaia katastriiiksusele on koostatud 01.12.2020 muinsuskaitse eritingimused
(koostatud Koppel Koppel Arhitektid OU poolt t66 nr 2023), kus tuuakse muu hulgas vilja, et
kinnistu jagamisega ja kasutusele vOtmisega elamumaa otstarbega sdilivad nii kaitsealused
Leedri kiila teedevork kui ka piirdeaiad. Kinnistud asuvad olemasoleva Kabeli-Leedri tee T1
ddres ning see tagab padsu koikidele kruntidele tee asukohta ja olemust muutmata. Samuti on
olemasolevates piirdeaedades mitmeid piiramata ja korrastamist vajavaid 16ike, mida on
voimalik uute vidravakohtadena kasutusele votta mdlestist oluliselt muutmata voi rikkumata.
Kinnistu jagamine ei ldhe vastuollu ka kiilas esinevate kruntimise pohimotetega. Leedri
ajaloolises kiilatuumikus esineb kinnistuid, mis on vdiksemad kui Kajuaia kinnistu jagamisel
tekkivad kinnistud. Samuti vastaksid jagatavad kinnistud olulisimale pohimottele — iga tekkiv
kinnistu on juba ajaloolise piirdeaiaga iimbritsetud ja jirgib kiila iildist struktuuri. Kinnistute
jagamine tuleb teostada moéoda kiviaedu nii, et iga kinnistu dueala on iimbritsetud olemasoleva
ajaloolise kiviaiaga.

Tulenevalt eelnevast on vallavalitsus seisukohal, et vidiksematele kruntidele ehitusdiguse
lubamine on pdhjendatud ning planeeritav hoonestus sobitub antud piirkonda, arvestades
lahipiirkonna maakasutust ja hoonestust. Kavandatud tegevus vastab iildplaneeringuga méaratud
tingimustele.

D. Detailplaneeringu menetlus

Detailplaneeringu algatamisest ja keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jétmisest
teavitati vallalehes Saaremaa Teataja 14.09.2023, maakonnalehes Saarte H&ail 23.09.2023,
ametlikus viljaandes Ametlikud Teadaanded 05.09.2023 ja Saaremaa valla veebilehel
07.09.2023. Planeeringuala naabreid ja vastavaid ametiasutusi teavitati kirjalikult 07.09.2023
kirjaga nr 5-2/4768-1.

Vallavalitsus kiisis 08.03.2024 kirjaga nr 5-2/1367-1 Regionaal- ja
Pollumajandusministeeriumilt PlanS § 142 161ke 4 kohaselt tdiendavalt isikuid ja asutusi, kellega
tuleb teha {iildplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu
koostamisel koostodd voi keda tuleb planeeringu koostamisse tdiendavalt kaasata ning sama
kirjaga edastati ka detailplaneeringu eelndu arvamuse andmiseks. Regionaal- ja
Pollumajandusministeerium oma 28.03.2024 kirjaga nr 14-3/1284-1 ei maddra tdiendavaid
koostootegijaid.

Detailplaneeringu eelndu esitati naabritele, 100 m kaugusel asuvate elamutega hoonestatud
katastriiiksuste omanikele, Pddsteametile ja Muinsuskaitseametile arvamuse avaldamiseks
20.03.2024 kirjaga nr 5-2/1614-1. Samas kirjas teavitati ka eskiislahenduse avalikust
viljapanekust ja avalikust arutelust. Eskiislahenduse avalikust viljapanekust ja arutelust teavitati
valla veebilehel 15.03.2024, maakonnalehes Saarte H&dl 21.03.2024 ja vallalehes Saaremaa
Teataja 28.04.2024.

Detailplaneeringu eskiislahenduse avalik viljapanek toimus 11.04.-10.05.2024. Materjalidega
sai tutvuda valla veebilehel ja vallamajas Kuressaares Tallinna tn 10. Eskiislahenduse avaliku
valjapaneku aja jooksul esitati arvamus Muinsuskaitseameti poolt ning samasisulised arvamused
Liiva ja Anne kinnistute omanike poolt.

Muinsuskaitseamet oma 09.05.2024 kirjas nr 5.1-17.5/512-1 edastas seisukoha, et
olemasolevatele kiviaedadele lisaks kavandada kiviaedade taastamine ja tdiendamine ning
védravad vastavalt muinsuskaitse eritingimustele ja Maa-ameti reljeefikaardile, elektriliitumiskilp
paigutada olemasoleva vdi taastatava kiviaia vahetusse ldhedusse, kiviaed kilbi taustaks ning
kavandatud tuletdrje veevotukoht ei tohi jddda ajaloolises keskkonnas domineerima.

Muinsuskaitseameti seisukohtadega on arvestatud ja detailplaneeringut on tdiendatud.
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Liiva katastriliksuse omanik esitas 15.04.2024 e-kirjaga arvamuse (registreeritud vallavalitsuse
dokumendiregistris 16.04.2024 nr 5-2/1614-2) ning Anne Kkatastriiiksuse omanik esitas
17.04.2024 e-kirjaga arvamuse (registreeritud vallavalitsuse dokumendiregistris 17.04.2024 nr
5-2/1614-3). Esitatud arvamused on samasisulised. Jargnevalt on vélja toodud kokkuvotvalt
esitatud arvamused kursiivis ja vallavalitsuse 10.05.2024 kirjadega nr 5-2/1614-5 ja 5-2/1614-6
saadetud vastused.

Esiteks selgitas vallavalitsus, et detailplaneeringu algatamisel on aluseks voetud Liimanda
valla tildplaneeringu seletuskirja ptk-s 2.1.2 ,Taritu ja Liimanda piirkond“ toodud
lahtetingimused detailplaneeringu koostamiseks: krundi minimaalne suurus maa-ala
kruntideks jaotamisel on 0,5 ha, lubatud on kuni 3 hoonet kuni 8 m korgused, hoonete suurim
lubatud ehitusalune pindala on 10% krundi pindalast ning kui elamute vahekaugus on
viiksem kui 100 m, on vajalik naaberkinnistute omanike néusolek. Uldplaneeringu alusel
Kajuaia katastriiiksusele juhtotstarvet méératud ei ole, tegemist on pdllu- ja metsamajandus-
ehk maatulundusmaaga, kus elamuehitus toimub iildjuhul vastavalt
projekteerimistingimustele. Tulenevalt asjaolust, et Liiva katastriiiksusele on véljastatud
25.01.2023 projekteerimistingimused iiksikelamu ja abihoonete projekteerimiseks, kontrollis
vallavalitsus uuesti iildplaneeringus toodud tingimusi ja tddeb, et on ekslikult votnud aluseks
Taritu ja Liimanda piirkonna maakasutus- ja chitustingimused. Eelnevalt kursiivis vilja
toodud tingimused siiski Kajuaia detailplaneeringu puhul ei kohaldu ja detailplaneeringusse
on tehtud selles osas muudatused. Detailplaneeringu koostamisel tuleb aluseks votta samad
tingimused, mida on arvestatud Liiva katastriiiksusele projekteerimistingimuste véljastamisel
ehk tldplaneeringu seletuskirjas ptk-s 2.1 toodud elamumaa maakasutus- ja ehitustingimusi.
Tulenevalt eelnevast ei ole tegemist ilildplaneeringut muutva detailplaneeringuga. Kuna
esitatud arvamus on suuresti seotud Taritu ja Liimanda piirkonna tingimustega, siis peale
oigete lildplaneeringu tingimuste aluseks votmist ei ole vastuvéited {ildplaneeringu tingimuste
osas enam asjakohased, kuid siiski vastati arvamusele.

Esitatud detailplaneeringu dokumendid on vananenud ja nii mitmeski kohas viidatakse
kehtivuse kaotanud mddrustele. Praeguse seisuga on Liiva ja Aru kinnistutele viljastatud
kehtivad ehitusload, mida ei ole Kajuaia detailplaneeringu koostamisel arvesse voetud.

Koik detailplaneeringu seletuskirjas toodud méérused on kehtivad. Kajuaia detailplaneering ei
mojuta Liiva ja Aru katastriliksustele ehitusloa saanud hoonete ehitamist ega vastupidi — Liiva
ja Aru Kkatastriiiksustele ehituslubade véljastamine ei mdjuta detailplaneeringu lahendust,
mistottu neid ei pea detailplaneeringu lahenduse koostamisel arvesse votma.

Omaniku soov jagada Kajuaia kinnistu kaheks, et need siis hoonestada vdiksemate
elamutega, ei ole pohjendatud. Liimanda kehtiv planeering mddrab krundi suuruseks
minimaalselt 0,5 ha ja Kajuaia detaiplaneeringus toodud pohjendused ei ole piisavad, et siin
erand teha.

Vallavalitsus selgitas eespool iildplaneeringust tulenevate tingimuste ekslikku arvestamist,
seega Kajuaia katastriiiksusele ei kohaldu krundi miinimumsuuruseks 0,5 ha.

Dokumentides on toodud vdide, et omanikul ja vihemalt osal kogukonnal on soov tekitada
projektala kaudu kiilasse uus tdinak, mis voimaldab kiilasse tdiendavate kruntide loomist ja
kasutusele votmist ning ldbipddsu.

Eeldatavalt viidati kirjas muinsuskaitse eritingimustele, kus tdepoolest oli kisitletud uut
kiilatanakut, kuid koostamisel oleva detailplaneeringu lahendusega uut tédnakut ei planeerita.

Vastavalt — projekteerimistingimustele nr  2311802/00071  kehtivad iildplaneeringule
elamumaade arendamisel endises Liimanda vallas jargmised maakasutus- ja ehitustingimused
(asjakohased): metsas voi pool-looduslikel kooslustel ehitamisel ei tohi ouemaa voi krundi
hoonestusala iiletada 10% katastritiksuse pindalast. Antud detailplaneeringuga soovitakse
kinnistute tdisehitusprotsenti tosta 20-30 protsendini, mis tekitab kiisitavusi suutlikkuse osas
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tagada koik hoonestuse rajamiseks kehtestatud nouded ja miinimumkaugused iimbritsevatest
kinnistutest.

Kajuaia katastriiiksuse kolvikuline koosseis on haritav maa, looduslik rohumaa ja muu maa.
Tegemist ei ole kdesoleval juhul metsa voi pool-loodusliku kooslusega, seega see ndue ei ole
asjakohane. Detailplaneeringus on Krunt 1 hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 264 m?,
mis teeb krundi tédisehitusprotsendiks 10% ja Krunt 2 hoonete suurim lubatud ehitisealune
pind 400 m?, mis teeb krundi tiisehituseprotsendiks 6,9%.

Kuna pohjavesi on piirkonnas norgalt kaitstud, on voimalus kinnistule paigaldada kas
kogumismahuti voi bioloogiline omapuhasti. Vastavalt veeseaduse § 134 lg 3 toodule, tekib
kiisimus, kas pinnast ja selle omadusi on hinnatud, kuna seda ei ole dokumentides
tapsustatud. Kuidas tagatakse naaberkinnistute kaevuvee ohutus, eriti vottes arvesse, et
taotletakse kinnistu lubatud tdisehitusprotsendi suurendamist. Vaadates dokumendis toodud
vee ja kanalisatsiooniga seotud mahutite paiknemise joonist, tekib kiisimus, kas suudetakse
tagada veeseaduse § 127 lg 1 toodu.

Reoveerajatiste planeerimisel on ldhtutud veeseadusest ja need on paigutatud meile
teadaolevates olemasolevatest kaevudest nduetele vastavale kaugusele. Keskkonnaregistri
andmetel puurkaevud planeeritud reoveerajatiste kujades puuduvad.

Menetlusdokumentides jddb selgusetuks, miks on Rahandusministeeriumi 09.06.2023 nr
15-3/3339-2  kirjas toodud mdrkus sotsiaalsete mojude hindamise vajalikkusest
detailplaneeringu menetluses jdetud arvestamata. Siinkohal on oluline mdrkida, et
detailplaneering mojutab 6 Iihimat kinnistut. Leian, et Rahandusministeeriumi mdrkus on
pohjendatud ja kiisitud hinnang peaks olema Kajuaia detailplaneeringu dokumentides toodud.
Planeeringut tdiendatakse Rahandusministeeriumi kirjas toodud mairkuse alusel ja
planeeringusse lisatakse jargmised laused (kursiivis): Planeeringuga kavandatakse kaks uut
elamut, mille tulemusena voib vihesel mddral kasvada kiilaelanike arv. Muud sotsiaalsed ja
majanduslikud mojud kdesoleva planeeringu elluviimisega puuduvad.

Uldplaneeringus méiratud elamumaa iildiste maakasutus ja ehitustingimuste arvestamisel ei
mojuta Kajuaia detailplaneering ldhedalasuvaid kinnistuid.

Dokumentides on viidatud kehtetule tuleohutusmdidrusele, mis tihendab, et jddb selgusetuks,
kuidas kehtiva oigusruumi raames tagatakse kehtiva mdcdruse § 6 toodud nouded.

Planeeringu seletuskirja punktis 8.2 on viidatud siseministri 04.04.2017 maéarusele nr 17
»Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded” ning siseministri 18.02.2021 méiérusele nr 10
,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse
nduded, tingimused ning kord“. Mdlemad on kehtivad méérused ja mdlemast digusaktist on
planeeringulahenduse koostamisel ldahtutud.

Kokkuvdtvalt olid arvamuse esitajad seisukohal, et detailplaneeringu kinnitamisega vastavalt
PlanS § 128 Ig 2 p 4 kaasneks isikute ebaproportsionaalne diguste riive.

Vallavalitsus vastas, et esitatud kirjast ei selgunud isikute ebaproportsionaalne diguste riive.
Vallavalitsuse hinnangul ei kaasne detailplaneeringuga kavandatava tegevusega diguste riivet,
kuna Liiva katastriiiksusele kavandatav hoonestus asub planeeringualast kaugemal kiilatdnaku
adres. Krundile 2 kavandatud imbsiisteemist tuleneb piirang Liiva katastriiiksusele puurkaevu
rajamiseks, kuid Liiva katastriiiksusele koostatud ehitusprojekti kohaselt saadakse
kavandatava hoone vesi Anne katastriiiksusel asuvast puurkaevust (mida ei ole
Keskkonnaregistri andmetes). Juhul, kui reoveepuhastist tulenev piirang ulatub
naaberkatastriiiksusele, siis on  reoveepuhasti  ehitusdiguse saamiseks  vajalik
naaberkatastriiiksuse nousolek.

Vallavalitsus tdi veelkord kokkuvdtvalt vilja, et detailplaneeringu algatamisel ja koostamisel
on ekslikult ldhtutud valedest iildplaneeringu maakasutus- ja ehitustingimustest.
Detailplaneeringusse tehakse sellekohased muudatused ja sellisel juhul on tegemist
iildplaneeringuga kooskdlas oleva detailplaneeringuga. Kajuaia katastriiiksusele médratakse



detailplaneeringuga echitusdigus sarnastel alustel nagu Liiva katastriiiksusele. Edaspidi
jatkatakse iildplaneeringu kohase detailplaneeringu menetlusega.

Eskiislahenduse avalikul arutelul 22.05.2024 vallamajas Kuressaares Tallinna tn 10 osalesid
arendaja koos planeerijatega, Aru kinnistu omanikud, vallavalitsuse poolt vanemarhitekt,
planeeringuspetsialist ja planeeringuteenistuse juhataja ning veebivahendusel osalesid arvamuse
esitajad ja nendega seotud osapool. Avalikul arutelul arutati avaliku véljapaneku kestel esitatud
kirjalikke arvamusi ja vallapoolseid seisukohti nende kohta. Selgitati tdiendavalt biopuhasti
imbvéljakust tuleneva kasutuspiirangu ala ja selleks vajalikku naabrite omavahelist kokkulepet.
Arutelu kéigus selgus, et imbviljakust tuleneva kasutuspiirangu ala kattub osaliselt Liiva
katastriiiksusel asuva imbvidljakuga ja selle kujaga, mis ulatub osaliselt ka Kajuaia
katastriliksusele. Seega detailplaneeringuga planeeritud imbviljakust tuleneva kasutuspiirangu
ala ei mojuta ebaproportsionaalselt Liiva katastriliksuse omanikku. Avaliku arutelu 1oppedes
vastuvditeid detailplaneeringu lahendusele iiles ei jadnud.

Edasi jitkatakse detailplaneeringu menetlust kui iildplaneeringu kohase detailplaneeringu
menetlust.

Tdiendatud detailplaneeringu eelndu esitati kooskdlastamiseks Muinsuskaitseametile ja
Pédsteametile 24.05.2024 kirjaga nr 5-2/2948-1.

Detailplaneeringu on kooskolastanud Padsteamet 17.06.2024 kirjaga nr 7.2-3.4/1667-3 ja
Muinsuskaitseamet 03.06.2024 (registreeritud vallavalitsuse dokumendiregistris nr 5-2/3124-1).
Planeeringulahenduse koostamisel on tehtud koostodd Elektrilevi OU-ga (21.02.2024
kooskdlastus nr 6272147515) ja Telia Eesti OU-ga (22.02.2024 kooskdlastus nr 38684848).

E. Kokkuvote

Saaremaa Vallavalitsus leiab, et detailplaneering vastab digusaktidele ja valla ruumilise arengu
eesmaérkidele ning detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata olulist mdju tegevuse ala ja selle
ldhitimbruse majandus-, sotsiaal-, kultuuri- ning looduskeskkonnale.

Detailplaneering viiakse ellu vastavalt detailplaneeringu seletuskirja peatiikile 8 jirgmiselt:

1. Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

2. Katastriliksuste moodustamine. Kehtestatud planeering on aluseks uute katastriiiksuste
moodustamisel, ehitiste rajamisel ja sihtotstarbe miaidramisel. Koos uute katastriliksuste
moodustamisega seada kanalisatsioonirajatiste ja siderajatiste servituudid.

3. Planeeritavate hoonete koos tehnorajatiste ja juurdepddsuteedega projekteerimine ja
ehituslubade taotlemine ja ehitisteatiste esitamine vastavalt ehitusseadustikule.

Hoone(te) projektiga koos antakse krundi haljastuse, teede ja parkimise lahendus.
Kruntide ehitusdigus realiseeritakse krundi valdaja(te) poolt.

4. Enne ehitiste kasutuselevottu kasutuslubade taotlemine ja kasutusteatiste esitamine vastavalt

ehitusseadustikule.
Hooneid teenindavad tehnorajatised peavad olema kasutusele voetud ja tuletdrje veevotukoht
nduetekohaselt rajatud hiljemalt koos hoonetele kasutuslubade taotlemise voi kasutusteatiste
esitamisega. Kui kasutusloa taotlemise ajaks on planeeringuala ldhedusse, vastavalt
siseministri 18.02.2021 maéddrusele nr 10 ,,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord®, rajatud tuletdrje
veevotukoht, siis ei pea planeeritud veevotukohta rajama.

Lahtudes eeltoodust ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 134 ja Saaremaa Vallavolikogu 22.
veebruari 2018. a miiruse nr 10 ,,Planeerimise ja ehitusalase tegevuse korraldamine* § 2 16ike 2

punkti 2, Saaremaa Vallavalitsus

annab korralduse:



1. Vétta vastu ja suunata avalikule véljapanckule Leedri kiilas Kajuaia detailplaneering
(Klotoid OU t66 nr 431223, toodud korralduse lisana), mille eesmérgiks on katastriiiksuse
jagamine kaheks ja uutele kruntidele ehitusdiguse seadmine elamu ja abihoonete rajamiseks.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisega.

Detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikule véljapanekule suunamine on menetlustoiming,
millega ei teki huvitatud isikule digustatud ootust, et Saaremaa Vallavalitsus detailplaneeringu
kehtestab. Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on detailplaneeringu
kehtestamise voi kehtestamata jatmise korraldus.

(digitaalselt allkirjastatud)
Mikk Tuisk (digitaalselt allkirjastatud)
vallavanem Kaire Miiiir

jurist vallasekretiri iilesannetes



