SAAREMAA VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Kuressaare 30.01.2025 nr 1-3/2

Kuressaare linnas Ravila tn 33 ja 37 ning Paju tn 19 ja 21 detailplaneeringu vastuvotmine
ja avalikule viljapanekule suunamine

Saaremaa Vallavolikogu 31. augusti 2023. a otsusega nr 1-3/61 algatati Kuressaare linnas Ravila
tn 33 ja 37 ning Paju tn 19 ja 21 detailplaneering (edaspidi detailplaneering).
Detailplaneeringuala suurusega ca 1,38 ha holmab Kuressaare linnas Ravila tn 37 (katastritunnus
34901:005:0072, sihtotstarve drimaa 100%, pindala 2979 mz), Paju tn 19 (katastritunnus
71401:001:2338, sihtotstarve drimaa 100%, pindala 3383 m?), Paju tn 21 (katastritunnus
71401:001:2339, sihtotstarve drimaa 100%, pindala 2349 m?), Ravila tn 33 (katastritunnus
34901:001:0147, sihtotstarve elamumaa 100%, pindala 1094 m?) ja osaliselt Ravila tn L3
katastriiiksuseid (katastritunnus 34901:001:0148, sihtotstarve transpordimaa 100%) ning
juurdepddsutee osas osaliselt Paju tdnav L3 (katastritunnus 34901:001:0128, sihtotstarve
transpordimaa 100%) ja osaliselt Paju tidnav 4 (katastritunnus 34901:001:0209, sihtotstarve
maatulundusmaa 100%) katastriiiksuseid. Detailplaneeringu eesmérk on ehitusdiguse médramine
korterelamute ja {iihepereelamu ehitamiseks, katastriiiksuste sihtotstarbe muutmine ja
juurdepadsutee asukoha miiramine ning selleks Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvéondi
tthisplaneeringu muutmine juhtotstarbe osas.

A. Detailplaneeringuga kavandatu

Detailplaneeringuga muudetakse Ravila tn 33 ja Ravila tdnav L3 katastritiksuste vahelist piiri nii,
et Ravila tn 33 elamukrunt jddks Ravila tdnava ddrde kavandatud iiksikelamukruntide korvale ja
Ravila tdnav L3 (tdnava maa) krunt jddb eraldama {iiksikelamu krunte ja planeeritavaid
korterelamu krunte. Ravila tn 37 katastriiiksus jagatakse kaheks krundiks. Paju tn 19 ja 21
katastriiiksuste piire ei muudeta.

Ravila tn 33 krunt on kavandatud iiksikelamu maa kasutusotstarbega, Paju tn 19, Ravila poik 2 ja
Ravila pdik 4 krundid on kavandatud korterelamumaaks ning Paju tn 21 krunt on kavandatud
korterelamumaaks vo01 ridaelamumaaks. Paju tn 19 krundil on olemasolev hoone, mis on
kasutusel korterelamuna, Ravila pdik 2, Ravila pdik 4 ja Paju tn 21 kruntidele on kavandatud
uued kortermajad, Paju tn 21 krundile voib rajada kortermaja asemel ka ridaelamu. Paju tn 21
krundil Aia tn 53a piiri déres olev hoone siilitatakse ja voetakse kasutusele abihoonena.

Detailplaneeringuga on madratud ehitusdigus nii kuni 60 m? ehitisteatise kui iile 60 m? suuruse
ehitisealuse pinnaga ehitusloa kohustuslikele hoonetele. Alla 20 m? véikehoone rajamisel tuleb
ehitisealune pind arvestada planeeringuga miératud lubatud ehitisealuse pinna hulka.

Ravila tn 33 krundile on kavandatud elamu ja iiks kdrvalhoone, lisaks vdib krundile rajada 2
kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga hoonet. Hoonete suurim lubatud chitisealune pind on 265 m?,
elamu suurim lubatud korgus on 8,5 m.



Ravila pdik 4 krundile on kavandatud korterelamu. Lisaks vGib krundile rajada 1 kuni 20 m?
chitisealuse pinnaga hoone (niiteks priigimaja). Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind on
300 m?, suurim lubatud kdrgus on 9 m.

Ravila pdik 2 krundile on kavandatud korterelamu. Lisaks voib krundile rajada 1 kuni 20 m?
ehitisealuse pinnaga hoone (néditeks priigimaja). Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind on
500 m?, suurim lubatud kdrgus on 9 m.

Paju tn 19 krundile on kavandatud korterelamu. Krundil asub olemasolev puhkemaja, mida
kasutatakse kortermajana, lisaks on krundile rajatud 3 alla 20 m? hoonet (priigimaja, aiamaja,
kuur) ning iiks katusealune. Olemasolev puhkemaja jddb kasutusele kortermajana ning
timberehitamise vajadus puudub. Olemasolevad alla 20 m? ehitised séilitatakse. Hoonete suurim
lubatud ehitisealune pind on 800 m?, suurim lubatud kdrgus on 9 m.

Paju tn 21 krundile on kavandatud korterelamu voi ridaclamu. Krundil paikneb olemasolev
puhkemaja ja kaks alla 20 m? ehitisealuse pinnaga abihoonet. Olemasolev hoonestus on
kavandatud séilitada. Olemasolev puhkemaja voetakse kasutusele abihoonena. Hoonete suurim
lubatud ehitisealune pind on 600 m?, suurim lubatud kdrgus on 9 m.

Paju tn 21 krundile on kavandatud juurdepéés Paju tdnavalt. Paju tn 19 krundile jadb asialgu
juurdepdds Ravila tdnava kaudu. Perspektiivne juurdepdds Paju tn 19 krundile on kavandatud
Paju ténavalt. Ravila pdik 2 ja Ravila pdik 4 kruntidele on kavandatud iihine juurdepdis
planeeritud Ravila poik tdnavalt, mis ehitatakse vilja kogu ulatuses. Ravila tn 33 krundile on
kavandatud juurdepéds Ravila tdnavalt. Kuna Paju tinav ja Ravila pdik on planeeritava ala piires
vilja ehitamata, siis tuleb rajada Ravila pdik tdnav ja osa Paju tdnavast.

Korterelamute krundid tuleb kavandada pool avalike aladena ning kruntide vahele piirdeid mitte
rajada. Projekteerimise kéigus voib kaaluda eri alade vdi krundi piiride markeerimist liikumist
mitte takistava haljastusega. Pédrast planeeringuala vilja arendamist ja naaberkinnistutel elu-
arikeskkonna parendamist tuleb likvideerida olemasolevad korged piirded elamualade vahel.
Kruntide minimaalne korghaljastuse osakaal krundi pindalast on 15%.

Kruntide veevarustus ja kanalisatsioonilahendus on kavandatud tihisveevérgi ja -kanalisatsiooni
baasil. Sademeveed suunatakse torustikuga Paju tidnav 4 katastriiiksusele, kus need immutatakse
madalamale pinnavormile. Paju tn 19 ja 21 kruntidel on olemasolevad elektriliitumised.
Ulejasnud kruntide elektrivarustuseks on planeeritud kruntidele juurdepdisuteede #irde
liitumiskilbid ja jaotuskilbid. Alternatiivse energia saamiseks voib hoonete katustele rajada
péikesepaneelid. Kiitteslisteemiks on kavandatud kaugkiite. Teise vdoimalusena voib hoonete
kiitte lahendada elektri baasil, kasutades erinevaid soojuspumpasid. Kruntidele on kavandatud
kaabelside.

B. Kehtiv iildplaneering

Planeeringualal kehtib Kuressaare linna ja Kaarma wvalla kontaktvoondi iihisplaneering
(kehtestatud Kuressaare Linnavolikogu 26. jaanuari 2012. a otsusega nr 1 ,,Kuressaare linna ja
Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneeringu kehtestamine®, edaspidi zihisplaneering). Vastavalt
tihisplaneeringu maakasutuse kaardile asuvad Ravila tn 37, Paju tn 19 ja 21 katastriiiksused
kaubandus- ja teenindusala juhtotstarbega alal ja Ravila tn 33 katastriiiksus planeeritaval
pereelamute alal.

Kaubandus-teenindusala juhtotstarbega aladel eeldatakse suurema kiilastajate arvuga ettevotteid.
Lubatud on tegevused, millega ei kaasne olulist moju (miira, 16hna, tolmu, vibratsiooni). Lubatud
sihtotstarve on drimaa. Detailplaneeringuga kavandatakse kaubandus-teenindusala juhtotstarbega
alale korterelamuid, seega kavandatav tegevus ei ole {iihisplaneeringuga kooskolas.
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta tihisplaneeringus Ravila tn 37, Paju tn 19 ja 21
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katastriiiksustel maakasutuse juhtotstarve rida- ja korterelamumaa juhtotstarbeks. Rida- ja
korterelamuala all mdistetakse ridaclamu ja kahe vdi enamakorruseliste korterelamute ala.
Piirkondade elavdamiseks ja efektiivsemaks kasutamiseks voimaldatakse aladele erinevaid
korvalfunktsioone. Kavandatud rida- ja korterelamuala puhul on oluline loodav ruumiline
kvaliteet, inimmootmelisus ja véikelinlikkus, tdhelepanu peab olema podratud kompaktsusele,
haljastuse ja avaliku ruumi osakaalule ning jalgrattaparkimise vdimalustele.

Pereelamute ala all mdistetakse iihepereelamumaad kompaktse hoonestusega aladel. Kinnistute
suurusele iilempiiri ei seata. Kruntide tdisehituse protsent on maksimaalselt 30%, suurematel
kinnistutel kui 1000 m? on 20%. Lubatud korruselisus on 2. Detailplaneeringuga kavandatakse
pereelamute alale iihepereelamu ehitamist, seega kavandatav tegevus on iihisplaneeringuga
kooskolas.

C. Kaalutlus

Detailplaneeringuga kavandatakse ehitusseadustiku kohaselt ehitusloakohustuslike hoonete
ehitusdigust. Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb planeerimisseaduse (edaspidi PlanS)
§ 125 l1dike 1 punktist 1, mille kohaselt on detailplaneeringu koostamine ndutav linnades
ehitusloakohustusliku hoone piistitamiseks. Lisaks tuleneb detailplaneeringu koostamise vajadus
PlanS § 140 15ikest 7, mille kohaselt detailplaneeringu muutmiseks tuleb koostada uus sama
planeeringuala holmav detailplaneering. Alal kehtivad jargmised detailplaneeringud: ,,Aia tdnava
endise sdjavdeosa detailplaneerimisprojekt™ (kehtestatud Kuressaare Linnavolikogu 28.03.1996
otsusega nr 21), ,Ravila tn 23 detailplaneering” (kehtestatud Kuressaare Linnavolikogu
23.01.2014 otsusega nr 3) ja ,Kopteriplatsi detailplaneering (kehtestatud Kuressaare
Linnavolikogu 22.09.2016 otsusega nr 34).

Kavandatav tegevus ei vasta kehtiva iihisplaneeringu tingimustele, kuna kaubandus-teenindusala
juhtotstarbega alal ei ole elamumaa sihtotstarvet ette nihtud. PlanS § 124 15ike 2 kohaselt on
detailplaneeringu eesmirk eelkdige ilildplaneeringu elluviimine ja planeeringualale ruumilise
terviklahenduse loomine. Vastavalt PlanS § 142 16ikele 1 voib detailplaneering teha pohjendatud
vajaduse korral ettepaneku {ildplaneeringu pdhilahenduse muutmiseks. Kehtestatud
iildplaneeringu pohilahenduse detailplaneeringuga muutmine PlanS § 142 16ike 1 punkti 1 alusel
on iildplaneeringuga méératud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik muutmine. Kéesoleval juhul
on tegemist lldplaneeringu juhtotstarbe ulatusliku muutmisega, kuna kaubandus-teenindusala
juhtotstarbega ala muudetakse rida- ja korterelamumaa juhtotstarbeks Ravila tn 37, Paju tn 19 ja
Paju tn 21 katastriiiksuste ulatuses. Tulenevalt eelnevast on tegemist iildplaneeringut muutva
detailplaneeringuga, mille koostamisele kohaldatakse iildplaneeringu koostamisele ettendhtud
menetlust.

Vallavolikogu kaalus kavandatud tegevuse vajadust ja vdimalikkust. Uldplaneeringu muutmine
detailplaneeringuga on erandlik vdimalus, mis aitab tagada vdimaluse paindlikult reageerida
muutuvatele oludele ja vajadustele. Kaalutlemisel peab kohaliku omavalitsuse iiksus arvestama
nii avalikke huve, mis véljenduvad muu hulgas valla iildplaneeringutes, kui ka taotleja
pohjendatud huve.

Uhisplaneering on kehtestatud 2012. aastal, seega piirkonna vajadused ja arengusuunad vdivad
ajas muutuda, millega kaasneb paratamatult varasemate planeerimisotsuste muutmise vajaduse
kaalumine. Ala ei ole seni kehtiva thisplaneeringu alusel kaubandus- ja teenindusalana
kasutusele voetud, millest v3ib eeldada, et tegemist ei ole piisavalt atraktiivse asukohaga
ariotstarbelise tegevuse arendamiseks. Ala on seisnud osaliselt kasutuseta, hooldamata ja
korrastamata. Asukoht on suurema liiklusega Aia tdnavast veidi eemal. Paju tn 19 katastriiiksusel
asuvat olemasolevat puhkemaja on soovitud juba varem korterelamuna kasutusele votta, kuna
tegelikkuses seda hoonet kasutatakse korterelamuna, kuid kehtiv {ihisplaneering seda ei
voimalda. Seetdttu tehakse detailplaneeringuga ettepanek muuta iihisplaneeringut Ravila tn 37,
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Paju tn 19 ja 21 Kkatastriiiksustel maakasutuse juhtotstarve osas rida- ja korterelamumaa
juhtotstarbeks.

Uhisplaneeringuga reserveeriti maa-alad mingiks kindlaks otstarbeks, et see ala oleks vajaduse
korral tulevikus voOimalik kasutada ette ndhtud otstarbel. Maakasutuse arengusuundade
kujundamisel tihisplaneeringus analiilisiti vilja kujunenud maakasutuse kdorval nii kehtestatud
kui ka menetluses olevate planeeringutega seonduvat — elluviimispotentsiaali ja voimalikke
konfliktikohti. Eelduseks oli, et ka tulevikus peab maakasutus tagama kultuurilise ja sotsiaal-
majandusliku mitmekesisuse kompaktsel territooriumil, héirimata erinevate funktsioonide
iseseisvat toimimist. Alal kehtis enne iihisplaneeringu kehtestamist ,,Aia ténava endise
sOjavdeosa detailplaneerimisprojekt (kehtestatud Kuressaare Linnavolikogu 28.03.1996
otsusega nr 21), mis oli eelduslikult {ihisplaneeringu juhtotstarbe madramise aluseks.
Uhisplaneeringus méiratud juhtotstarbed ei ole miiratud Kkatastriiiksuste pdhiselt, vaid
juhtotstarve annab kogu méératud piirkonnale edaspidise maakasutuse pohisuunad. Piirkonda ei
lisandu rida- ja korterelamumaa juhtotstarbe nédol uut juhtotstarvet. Lahipiirkonnas on olemas
rida- ja korterelamumaa juhtotstarbega alad ning piirkonda jadb endiselt kaubandus- ja
teenindusalasid, mida vajaduse korral saab arendada ja é&riotstarbeliselt kasutada. Rida- ja
korterelamumaa juhtotstarbega ala kavandatakse pereelamute ala ja kaubandus- ja
teenindusalade vahele, mis on loogiline {ileminek iihelt juhtotstarbelt teisele. Seega kehtima jaab
tihisplaneeringu pohimdte, et tagatud peab olema kultuuriline ja sotsiaalmajanduslik
mitmekesisus kompaktsel territooriumil, hdirimata erinevate funktsioonide iseseisvat toimimist.
Kaubandus- ja teenindusalal eeldatakse suuremat kiilastajate arvu, seega selle pohimotte alusel
sobituvad piirkonda ka korterelamud, mis samuti eeldavad suuremat inimeste arvu. Seega on
vallavolikogu seisukohal, et eeldatavalt piirkonna elanike huve planeeritav tegevus oluliselt ei
mojuta ja eeldada ei ole hdiringute olulist suurenemist piirkonnas.

Eeltoodust tulenevalt on Saaremaa Vallavolikogu seisukohal, et planeeritav hoonestus sobitub
piirkonda, arvestades ldhipiirkonna maakasutust ja hoonestust ning peab kéesoleval juhul
pohjendatuks iildplaneeringu muutmist juhtotstarbe osas.

Keskkonnaportaali andmetel ulatub planeeringualale kohaliku tdhtsusega jadkreostusobjekt.
Keskkonnaportaali andmete jérgi on seal reostuskolle likvideeritud, kuid pinnas vdib olla
endiselt saastunud. Keskkonnaametil puudub informatsioon planeeringuala pinnase ohtlike
ainete vaartuste kohta. Enne planeeringu elluviimist tuleb teha pinnase uuringud ohtlike ainete
sisalduse osas elamumaal.

D. Detailplaneeringu menetlus

Detailplaneeringu algatamisest ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmisest
teavitati maakonnalehes Saarte H&idl 23.09.2023, wvalla veebilehel 12.09.2023, wvallalehes
Saaremaa Teataja 28.09.2023 ja ametlikus viljaandes Ametlikud Teadaanded 12.09.202 ning
planeeringuala naabreid ja vastavaid ametiasutusi teavitati kirjalikult 13.09.2023 kirjaga nr
5-2/4885-1.

Regionaal- ja Pdllumajandusministeerium 13.06.2024 kirjaga nr 14-3/2488-1 ei pea vajalikuks
detailplaneeringule = maddrata  tdiendavaid  koostootegijaid  lisaks  detailplaneeringu
lahteseisukohtades nimetatutele. Lisaks mirgib Regionaal- ja Pdllumajandusministeerium
jargmist: 1) selguse huvides kirjeldada olemasolevaid katusekaldeid ja harjajooni; 2) jddb
selgusetuks, miks seletuskirjas korratakse ehitusdiguse infot kahes kohas ning paluvad
voimalusel iiks peatiikk kustutada; 3) ettepaneku detailplaneeringus maiidrata haljastuse, sh
korghaljastuse kohustuslik osakaal krundi pindalast. Regionaal- ja Pdllumajandusministeeriumi
kirjas toodud ettepanekuid on arvestatud punktide 1 ja 3 osas ning detailplaneeringu seletuskirja
on nende alusel tdiendatud. Punkti 2 ei ole arvestatud, kuna detailplaneeringu koostamisel
lahtutakse Saaremaa Vallavalitsuse 9. mai 2018. a maédrusest nr 14 ,Detailplaneeringu
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algatamise taotluse vorm ning detailplaneeringu koostamise nduded*, mille kohaselt planeeringu
seletuskirja 1opus esitatakse iga kinnistu kohta eraldi lehel ehitusdigus.

Detailplaneeringu eskiis esitati vastavatele asutustele, planeeringuala naabritele ja kehtival
planeeringualal olevate katastriiiksuste omanikele arvamuse andmiseks 17.09.2024 kirjaga nr
5-2/4908-1. Samas kirjas teavitati ka eskiislahenduse avalikust véljapanekust ja avalikust
arutelust. Eskiislahenduse avalikust viljapanekust ja arutelust teavitati valla veebilehel
17.09.2024, maakonnalehes Saarte Hadl 24.09.2024 ja vallalehes Saaremaa Teataja 26.09.2024.

Detailplaneeringu eskiislahenduse avalik véljapanek toimus 10.10.—08.11.2024. Materjalidega
sai tutvuda valla veebilehel ja vallavalitsuse hoones aadressil Tallinna tn 10, Kuressaare.
Eskiislahenduse avaliku véljapaneku aja jooksul esitas Maa-amet 14.10.2024. a kirjaga nr
6-3/23/8869-5 arvamuse, kuna planeeringualas paiknevad riigi omandis olevad Ravila tn 33,
Ravila tdnav L3 ja Paju tdnav L3 katastriiiksused, mille riigivara valitseja on Regionaal- ja
Pollumajandusministeerium ja volitatud asutus Maa-amet. Maa-amet kordas oma 15.06.2023. a
kirjaga nr 6-3/23/8869-2 esitatud arvamust, et: ,,Maa-ameti hinnangul on Ravila tn 33
tihepereelamu krundi nihutamine teiste tihepereelamu kruntide korvale ning eramute ning
kortermajade eraldamine tdnavaloiguga otstarbekas ning loogiline lahendus. Maa-amet noustub
Ravila tn 33 ja osaliselt Ravila tdnav L3 krundi timberplaneerimisega tingimusel, et Ravila tn 33
krundi pindala ei vihene ning krundile planeeritakse vihemalt sama suur ehitusoigus kui see on
ette ndhtud kehtivas Ravila tn 23 detailplaneeringus. Palume arvestada, et Maa-amet ei vota
enda kanda detailplaneeringu koostamise ning elluviimisega seotud rahalisi ega muid
kohustusi.* Maa-amet kinnitas seega, et ndustub detailplaneeringu eskiislahendusega.

Eskiislahenduse avalikul arutelul 25.11.2024 wvallavalitsuse hoones aadressil Tallinna tn 10,
Kuressaare osalesid vallavalitsuse esindaja ja huvitatud isik. Huvitatud isik avaldas avalikul
arutelul soovi Paju tn 21 katastriiiksusele piistitada kas korterelamu vdi ridaeclamu. Ridaelamu
ehitamine on kooskolas rida- ja korterelamu juhtotstarbega ja detailplaneeringusse on lisatud
Paju tn 21 katastriiiksusele ka ridaelamu krundi kasutamise sihtotstarve.

Detailplaneeringu on kooskdlastanud Péaédsteamet 05.12.2024 kirjaga nr 7.2-3.4/6005-2 ja
Transpordiamet 22.11.2024 kirjaga nr 7.2-3/24/19668-3. Planeeringulahenduse koostamisel on
tehtud koostddd jirgmiste ettevdtjatega: Elektrilevi OU, Telia Eesti AS, AS Kuressaare Soojus ja
AS Kuressaare Veevirk.

E. Kokkuvote

Saaremaa Vallavolikogu leiab, et detailplaneering vastab digusaktidele ja valla ruumilise arengu
eesmdrkidele ning detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata olulist mdju tegevuse ala ja selle
lahitimbruse majandus-, sotsiaal-, kultuuri- ning looduskeskkonnale.

Detailplaneering viiakse ellu vastavalt detailplaneeringu seletuskirja peatiikile 8 jargmiselt:

1. Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

2. Kruntide moodustamine. Kehtestatud planeering on aluseks uute kruntide moodustamisel,
ehitiste rajamisel ja sihtotstarbe madramisel.
Ravila pdik ja Paju tn L4 kruntidest ei ole kohustuslik moodustada peale planeeringu
kehtestamist katastriiiksuseid. Ravila pdik krunt v3ib jddda Ravila tinav L3 koosseisu ja
Paju tn L4 krundi vOib liita Paju tn L3 katastritiksusega. Paju tn L3 krunt on moodustatud
planeeringu vormistamiseks ja katastriiiksust peale planeeringu kehtestamist selle krundi
alusel ei moodustata.
Katastriliksuste moodustamine on arendaja kohustus, kaasa arvatud riigimaa osas Ravila
tn 33 ja Ravila pdik krundid.

3. Planeeritavate tdnavate, tehnorajatiste ja juurdepédésuteede projekteerimine ja ehituslubade
taotlemine ja ehitisteatiste esitamine vastavalt ehitusseadustikule.
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Ette ndhtud tdnavad, tehnorajatised ja juurdepéédsuteed peavad olema vilja ehitatud ning
neile on véljastatud kasutusload voi loetud teavitatuks kasutusteatised enne hoonetele
ehituslubade viljastamist.

Tehnovorkude rajamiseks kiisida tehnilised tingimused tehnovorkude valdajatelt.

Ravila pdik kinnistut soovib vald taotleda munitsipaalomandisse. Planeeringuala arendaja
ehk huvitatud isik ehitab Ravila pdik krundil asuva tinava vélja kogu ulatuses. Paju
tdnava osas ehitab kdesoleva planeeringu arendaja vélja Paju tdnava (joonisel planeeritud
tee) kuni Paju tn 21 mahasdiduni.

Hoonete projekteerimine ja ehituslubade taotlemine ja chitisteatiste esitamine vastavalt
ehitusseadustikule.

Hoone(te) projektiga koos antakse krundi haljastuse, teede ja parkimise lahendus.
Kruntide ehitusdigus realiseeritakse krundi valdaja(te) poolt.

Enne ehituslubade viljastamist Ravila poik 2 ja Ravila pdik 4 kruntidele s0lmida {ihise
juurdepaidsutee ja parkimise notariaalsed servituudilepingud.

Elamuehituse projekteerimisel Ravila tn 33 ja Ravila tn 37 kruntidele tuleb teha
tdiendavad uuringud ohtlike ainete sisalduse kohta kruntidel. Ohtlike ainete sisaldus alal
peab olema vastavuses keskkonnaministri 28.06.2019 maiidruses nr 26 ,,Ohtlike ainete
piirvairtused pinnases® kehtestatud piirarvule elamumaal. Piirarve iiletav osa pinnasest
tuleb eemaldada voi kdidelda vastavusse kohapeal.

Enne echitiste kasutuselevottu kasutuslubade taotlemine ja kasutusteatiste esitamine
vastavalt ehitusseadustikule.

Hooneid teenindavad kinnistu sisesed teed, tehnorajatised ja tehnorajatiste talumise
servituudid peavad olema solmitud ja kasutusele vdetud hiljemalt koos hoonetele
kasutuslubade taotlemise voi kasutusteatiste esitamisega.

Peale planeeringuala vélja arendamist ja tingimusel, et naaberkinnistutel on kvaliteetne
elu-drikeskkond vélja arendatud, tuleb likvideerida olemasolevad korged piirded
elamualade vahel.

Lahtudes eeltoodust ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 86 10iked 1 ja 2, § 134 ning § 142
16ike 2, Saaremaa Vallavolikogu

otsustab:

2.

Vatta vastu ja suunata avalikule viljapanekule Kuressaare linnas Ravila tn 33 ja 37 ning Paju
tn 19 ja 21 detailplaneering (Klotoid OU t66 nr 240522, toodud otsuse lisana), mille
eesmirgiks on ehitusdiguse madramine korterelamute ja iihepereelamu ehitamiseks,
katastritiksuste sihtotstarbe muutmine ja juurdepdisutee asukoha médiramine ning selleks
Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneeringu muutmine juhtotstarbe osas.

Otsus joustub teatavakstegemisega.

Detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikule viljapanekule suunamine on menetlustoiming,
millega ei teki huvitatud isikule digustatud ootust, et Saaremaa Vallavolikogu detailplaneeringu
kehtestab. Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on detailplaneeringu
kehtestamise voi kehtestamata jatmise otsus.
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