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SAAREMAA VALLAS KURESSAARE LINNAS RAVILA TN 33 JA 37 NING PAJU
TN 19 JA 21 DETAILPLANEERINGU

SELETUSIKIRI

1. LAHTESITUATSIOON
1.1Planeeritav ala asukoht ja suurus

Planeeringu ala asub Kuresaare linnas Ravila ja Paju tanavate vahelisel alal.
Planeeritavateks maatksusteks on Ravila tnh 33 (34901:001:0147), Ravila tn 37
(34901:005:0072), Paju tn 19 (71401:001:2338), Paju tn 21 (71401:001:2339) ning
osaliselt Ravila tanav L3 (34901:001:0148), Paju tn L2 (34901:001:0128) ja Paju tn 4
(34901:001:0209).

Planeeringuala suurus on ca 1,38 ha.

Joonis 1 Planeeringuala asukohaskeem

473

Sikassaare kiila

Lahekiila < kudjape

uressaareKudjape alevik

Vallim g

Nasva alevik

@ rlaneeritava ala asukoht

Klotoid OU projektbiiroo Reg. Kood 10207096 MKA tegevusluba PT 210/2005
93812 Kuressaare, Tehnika tn 20, klotoid@klotoid.ee MTR: EEP003326; ELK0O00027
453 3723; 508 4489; www.klotoid.ee 3 EL10207096-0001; EP10207096-0001


mailto:klotoid@klotoid.ee

Saaremaa Vallavalitsus Ravila tn 33 ja 37 ning Paju tn 19 ja 21 detailplaneering T66 nr 240522
versioon 11.04.2024

1.2Planeeringu eesmark ja koostaja

Kuressaare linnas Ravila tn 33 ja 37 ning Paju tn 19 ja 20 detailplaneering algatati
31.08.2023 Saaremaa Vallavolikogu otsusega nr 1-3/61. Algatamise korralduse jargi
on detailplaneeringu eesmargiks ehitusbiguse maaramine korterelamute ja
Uhepereelamu ehitamiseks, katastrilksuste sihtotstarbe muutmine ja juurdepaasutee
asukoha maaramine ning selleks Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi
Uhisplaneeringu muutmine juhtotstarbe osas.

Planeeringu koostamise korraldaja on Saaremaa Vallavalitsus.
Planeeringu koostaja on Klotoid OU ning planeeringu koostamisest vétsid osa:

Indrek Himmist Projektijuht, teedeinsener;

Pille Hein Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7(kutsetunnistus nr
126306);

Andri Pork Diplomeeritud teedeinsener, tase 7;

Jaan SOmmer Elektriinsener elektrivorkude ja —susteemide alal, tase 6.

Planeering on aluseks edaspidisele projekteerimisele.
1.3 Lahtematerjalid

e Saaremaa Vallavolikogu 31.08.2023 otsus nr 1-3/61 Kuressaare linnas Ravila tn 33
ja 37 ning Paju tn 19 ja 21 detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmine;

e Lisa 1 Kuressaare linnas Ravila tn 33 ja 37 ning Paju tn 19 ja 21 detailplaneeringu
planeeringuala;

e Lisa 2 Saaremaa Vallavolikogu 31.08.2023 otsusele nr 1-3/61 detailplaneeringu
lahteseisukohad;

e Lisa 3 Saaremaa Vallavolikogu 31.08.2023 otsusele nr 1-3/61 Kuressaare linna
Ravila tn 33 ja 37 ning Paju tn 19 ja 21 kinnistute detailplaneeringu keskkonnamaoju
strateegilise hindamise eelhinnang;

e Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvodndi Uhisplaneering, kehtestatud
Kuressaare Linnavolikogu 26.01.2012 a. otsusega nr 1;

e Saare maakonnaplaneering 2030+, kehtestatud riigihalduse ministri 27.04.2018
kaskkirjaga nr 1.1-4/94;

e Aia tanava endise sbjavaeosa detailplaneerimisprojekt, kehtestatud Kuressaare
Linnavolikogu 28.03.1996 otsusega nr 21;

e Ravila tn 23 detailplaneering, kehtestatud Kuressaare Linnavolikogu 23.01.2014
otsusega nr 3;

e Kopteriplatsi detailplaneering, kehtestatud Kuressaare Linnavolikogu 22.09.2016
otsusega nr 34,

» Digitaalne geodeetiline alusplaan (Klotoid OU t66 nr 36-23-G, oktoober 2023);
e Elektrilevi OU 19.02.2024 tehnilised tingimused nr 468013;

Klotoid OU projektbiiroo Reg. Kood 10207096 MKA tegevusluba PT 210/2005
93812 Kuressaare, Tehnika tn 20, klotoid@klotoid.ee MTR: EEP003326; ELK0O00027
453 3723; 508 4489; www.klotoid.ee 4 EL10207096-0001; EP10207096-0001


mailto:klotoid@klotoid.ee

Saaremaa Vallavalitsus Ravila tn 33 ja 37 ning Paju tn 19 ja 21 detailplaneering T66 nr 240522
versioon 11.04.2024

e Telia Eesti AS 12.02.2024 telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr
38663300;

e AS Kuressaare Veevark 06.02.2024 tehnilised tingimused nr 3064;
e AS Kuressaare Soojus 28.02.2024 tehnilised tingimused nr 06/2024
e Keskkonnaameti 27.06.2023 kiri nr 6-5/23/110 41-2;

e Rahandusministeeriumi 27.06.2023 kiri nr 15-3/3858-2;

e Maa-ameti kiri 15.06.2023 nr 6-3/23/8869-2;

¢ Kehtivad seadused ja digusaktid.

1.4 Olemasoleva ruumi kirjeldus

Planeeringu ala asub Kuresaare linnas Ravila ja Paju tanavate vahelisel alal endise
NL armee dhukaitsevaeosa automajandi territooriumil. Planeeritavateks maauksusteks
on Ravila tn 33 (34901:001:0147), Ravila tn 37 (34901:005:0072), Paju tn 19
(71401:001:2338), Paju tn 21 (71401:001:2339) ning osaliselt Ravila tanav L3
(34901:001:0148), Paju tn L2 (34901:001:0128) ja Paju tn 4 (34901:001:0209).

Planeeringuala piirneb arimaa sihtotstarbega Aia tn 53b (34901:005:0044) ja Aia tn
53a (34901:005:0051) katastrilksustega, tootmismaa sihtotstarbega Ravila tn 37a
(34901:005:0066) katastribksusega, elamumaa sihtotstarbega Ravila tn 31
(34901:001:0146), Paju tn 15 (34901:001:0142), Paju tn 28 (34901:001:0137) ja Paju
tn 30 (34901:001:0127) katastrilksustega ning ulejdanud osas Ravila tanavaga
(Ravila tn L3, 34901:001:0148) ja varasemalt planeeritud ning valja ehitamata Paju
tanava maa-alaga (Paju tanav L3, 34901:001:0128 ja Paju téanav 4, 34901:001:0209).
Planeeringuala 1abib varasemalt planeeritud kuid valja ehitamata Ravila p&ik tanav.

Ehitisregistri andmetel on planeeringualal jargmised hooned:
Ravila tn 37 — garaaz-tdokoda ehitisealuse pinnaga 787 m?,
Paju tn 19 — puhkemaja ehitisealuse pinnaga 486 m?,

Paju tn 21 — garaaz ehitisealuse pinnaga 212 m?2.

Ravila tn 33 katastriliksusel hoonestus puudub.

Juurdepaas Ravila tn 37 maauksusele on Ravila tanavalt, Paju tn 19 ja Paju tn 21
juurdepaas on kitsendusega ule Aia tn 53a kinnistu.

Planeeringuala maapind on tasane, nérga kagu- loodesuunalise langusega ning
absoluutkdrguste vahemikuga 1,9 — 5,3 m. Planeeringuala loodepiiril kulgeb 2-3 m
kdérgune astang, mille alla on rajatud linna vee- ja kanalisatsioonitrassid. Maapinna
kérgusmargid astangu all Péduste jée luhal kuni hoiuala idapiirini jaavad vahemikku
0,5 kuni 2,2 m.

Planeeringuala labivad 10 kV maakaabel, 0,4 kV maakaablid ning vee- ja
kanalisatsiooni torustikud. Paju tn 21 kinnistul paikneb puurkaev ja selle hooldusala 10
m.

Ravila tn 33 ja Ravila tn L3 katastrilksustel on kehtiv detailplaneering ,Ravila tn 23
detailplaneering“ (kehtestatud Kuressaare Linnavolikogu 23.01.2014 otsusega nr 3).
Paju tanav L3 ja Paju tanav 4 katastrilksustel on kehtiv detailplaneering ,Kopteriplatsi
detailplaneering“ (kehtestatud Kuressaare Linnavolikogu 22.09.2016 otsusega nr 34).
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Keskkonnaportaali andmetel on planeeringualal kohaliku tahtsusega
jaakreostusobjekt. Keskkonnaportaali andmete jargi on seal reostuskolle likvideeritud,
kuid pinnas vdib olla endiselt saastunud. Keskkonnaametil puudub informatsioon
planeeringuala pinnase ohtlike ainete vaartuste kohta.

Planeeringualast ca 45 m lIaane-loode suunas paikneb P&duste luna hoiuala.
1.5 Vastavus teistele strateegilistele planeerimisdokumentidele

Saare maakonnaplaneering 2030+

Vastavalt ,Saare maakonnaplaneering 2030+” (kehtestatud riigihalduse ministri
27.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/94) ruumiliste vaartuste kaardile paikneb
planeeringuala vaartuslikel maastikel.

Vaartusliku maastikuna on maaratletud alad, millel on Umbritsevast suurem kultuurilis-
ajalooline, esteetiline, looduslik, identiteedi- vdi puhkevaartus. Vaartuslike maastike
maaratlemine on aluseks kaitse, hoolduse ning teatud juhtudel ka taastamise
korraldamisel kohalikul tasandil, samuti Uldplaneeringute koostamisel. Vaartuslike
maastike piire, sisemist struktuuri (miljéovaartuslikud hoonestusalad,
vaatamisvaarsused jm) ning maakasutustingimusi tapsustatakse Uldplaneeringutega.

Maakonnaplaneeringu seletuskirjas on valja toodud Uldised tingimused vaartuslike
maastike sailitamiseks:

e Saarte traditsioonilise maastikupildi sailitamiseks on maarava tahtsusega
parandkoosluste (loopealsed, puisniidud, rannaniidud, aruniidud) jatkuv
majandamine ja vajadusel taastamine. Pdllu- , heina- ja karjamaad on vajalik hoida
kasutuses.

e Hoida traditsioonilist maastikustruktuuri (lGldine maakonna asustusmuster, kilade
struktuur, teedevorgustik ja maastiku vaikeelemendid).

e Teede ja liinirajatiste asukohavalikul eelistada olemasolevaid trasse/koridore — teid,
pinnasteid, elektriliine; dhuliinidele eelistada maakaableid.

e Maastikulised vaikevormid nagu kiviaiad, tarad, Uksikud puud ja vaiksemad
puudegrupid, alleed, kivihunnikud, endised talukohad, kui maastikku kujundavad
elemendid, tuleb sailitada.

¢ Kompaktse hoonestusega alade asukohavalik vaartuslikel maastikel toimub ainult
uldplaneeringu alusel.

e Maakondliku ja piirkondliku tahtsusega vaartuslikud maastikud ei ole takistuseks
kaevandamislubade taotlemisel ja andmisel Gigusaktides satestatud korras ja
tingimustel.

Planeeringuala asub Kuressaare linna territooriumil ning on endise NL sdjavae
territoorium. Ala puhul on tegemist tugeva inimtekkelise méjuga. Planeeringualal ei ole
tegemist parandkoosluste alaga (loopealsed, puisniidud, rannaniidud, aruniidud),
samuti ei ole alal pdllu-, heina ja karjamaad.
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Uldplaneering

Planeeringualal kehtib Kuressaare Linnavolikogu 26. jaanuari 2012. a otsusega nr 1
kehtestatud Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvodndi Ghisplaneering.
Uhisplaneeringu jargi asuvad Ravila tn 37, Paju tn 19 ja 21 katastriliksused
kaubandus- ja teenindusala juhtotstarbega alal ja Ravila tn 33 katastrilksus
pereelamute alal.

Kaubandus-teenindusala juhtotstarbega aladel eeldatakse suurema kulastajate arvuga
ettevétteid. Lubatud on tegevused millega, ei kaasne olulist méju (mura, I16hna, tolmu,
vibratsiooni). Lubatud sihtotstarve on arimaa. Detailplaneeringuga kavandatakse alale
korterelamud, seega kavandatav tegevus ei ole uldplaneeringuga kooskodlas.
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Ravila tn 37, Paju tn 19 ja 21
katastrilksustel maakasutuse juhtotstarve rida- ja korterelamumaa juhtotstarbeks.
Rida- ja korterelamuala all mdistetakse ridaelamu ja kahe vdi enamakorruseliste
korterelamute ala. Piirkondade elavdamiseks ja efektivsemaks kasutamiseks
vdimaldatakse aladele erinevaid korvalfunktsioone. Kavandatud rida- ja
korterelamuala puhul on oluline loodav ruumiline kvaliteet, inimm&&tmelisus ja
vaikelinlikkus, tahelepanu peab olema poodratud kompaktsusele, haljastuse ja avaliku
ruumi osakaalule ning jalgrattaparkimise vdimalustele.

Pereelamute ala all mdistetakse Uhepereelamumaad kompaktse hoonestusega aladel.
Kinnistute suurusele tlempiiri ei seata. Kruntide taisehituse protsent on maksimaalselt
30%, suurematel kinnistutel kui 1000 m? on 20%. Lubatud korruselisus on 2.
Detailplaneeringuga kavandatakse pereelamute alale Uhepereelamu.

Kavandatav Uksikelamumaa on Uldplaneeringuga kooskdlas, kavandatav korterelamu
on uldplaneeringujargse juhtotstarbega vastuolus ning seega on tegemist
uldplaneeringu muutmis ettepanekut sisaldava detailplaneeringuga.
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Kehtivad detailplaneerinqud

Ravila tn 33 ja Ravila tn L3 katastrilksustel on kehtiv detailplaneering ,Ravila tn 23
detailplaneering“ (kehtestatud Kuressaare Linnavolikogu 23.01.2014 otsusega nr 3).
Paju tanav L3 ja Paju tanav 4 katastrilksustel on kehtiv detailplaneering ,Kopteriplatsi
detailplaneering“ (kehtestatud Kuressaare Linnavolikogu 22.09.2016 otsusega nr 34).
Peale kaesoleva detailplaneeringu kehtestamist muutuvad nimetatud
detailplaneeringud kaeoleva detailplaneeringu planeeringuala piires kehtetuks.
Ulejaanud osas ei muuda ega takista kdesoleva detailplaneeringu lahendus Ravila tn
23 detailplaneeringu ja Kopteriplatsi detailplaneeringu elluviimist.

1.6 Olemasolevate maatliksuste struktuuri, omandi ja kehtivate kitsenduste

kirjeldus.
Tabel 1 Planeeritavate kinnistute andmed
Katastri-Uksuse , Katastriiksuse . Kinnistu
Idhiaadress Pindala sihtotstarve Katastritunnus registriosa
Ravila tn 33 1094 m? Elamumaa 100% 34901:001:0147 | 3244150
Ravila tn 37 2979 m? Arimaa 100% 34901:005:0072 1023434
Paju tn 19 3383 m? Arimaa 100% 71401:001:2338 168834
Paju tn 21 2349 m? Arimaa 100% 71401:001:2339 168834
Ravila tn L3 5940 m? Transpordimaa 100% 34901:001:0148 3229050
Paju tanav L3 2541 m? Transpordimaa 100% 34901:001:0128 3189250
Paju tn 4 254713 Maatulundusmaa 100% 34901:001:0209 4237850
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Tabel 2 Planeeritaval alal kehtivad seadusjargsed kitsendused

Isik v&i asutus, kelle
padevuses on
Kitsenduse alus Kltsep_duse hln_nata C Kitsenduse sisu
ruumiline ulatus ehitusprojekti
vastavust
kitsendusele.
Asjadigusseadus
Ehitusseadustik?® 5 51 | | Pl . lal paik
Keskkonnaministri maarus nr m molemal poo AS Kuressaare aneeringualal paikney
76 ,Uhisveevargi ja - vee-)a Veevark vee- ja kanalisatsiooni-
> >evargl Ji e kanalisatsioonitoru torustik
kanalisatsiooni kaitsevddndi
ulatus®
Asjadigusseadus
Ehitusseadustik?®
Majandus- ja taristuministri
maarus nr 73 ,Ehitise 1 m mélemal pool Planeeringualal asuvad
kaitsevoondi ulatus, 0,4 kV ja 10 kv Elektrilevi OU 0,4 kV ja 10 kv
kaitsevoondis tegutsemise maakaablit maakaablid
kord ja kaitsevddndi
tahistusele esitatavad
nduded*
Tanava
kaitsevoondi laius Planeeringualal asub
Ehitusseadustik® § 71 aarmise sbdiduraja KoV Ravila tanava
valimisest servast kaitsev6ond
10m
Puurkaevu Olemasolev puurkaev
Veeseadus hooldusala 10 m KOV ja selle hooldusala

2. PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA ANALUUS NING RUUMILISE
ARENGU EESMARGID

Planeeringuala asub Kuressaare linna servaalal, kesklinnast ca 1,2 km kaugusel.

Planeeringuala piirneb |duna poolt pereelamute alaga ja laane poolt haljasmaaga.
Planeeringualast ca 45 m loode suunas paikneb Pdduste luha hoiuala. Planeeringuala
on osa endise NL armee 6hukaitsevaeosa territooriumist. Kogu nimetatud territooriumi
ulatuses on osaliselt veel sailinud ja korrastatud vanad NL armee hooned, osaliselt on
rajatud uued. Kasutusotsarvete osas on alal esindatud pereelamute alad, korterelamu
alad, ari ja tootmismaad.

Uldplaneeringu jargi on Ravila tn 35 ja 37 ning Paju tn 19 ja 21 kruntide ala
juhtotstarve kaubandus- ja teenindusala, Ravila tn 33 o0sas pereelamumaa.
Planeeritav ala jaab linnaserva, suurest liiklusest eemale, lahtuvalt sellest ei ole ala
kaubandus- ja teenindusalana atraktiivne ning kasutusele véetud.

Planeeringualast ca 120 m kaugusel kirdesuunas asuvad Aia tanava aarsed
kolmekorruselised kortermajad, Idunasuunas Aia tn 49 katastritksusel asub endisest
NL sbjavae hoonest imberehitatud kahekordne kortermaja. Umbruskonna Uksikelamu
krundid on ca 1000 m? suurused, elamud on valdavalt ca 40-45 kraadiste kahepoolse
kaldega katustega. Elamud asuvad valdavalt ca 5 m kaugusel tanavajoonest. Ravila
tanava aarsete kruntide piirete valik on suhteliselt kirju, palju on kasutatud hekke
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(elupuu, heitlehelised pddsad), esineb puitlippaedu, metallaedu, kivi puit kombineeritult
jne.

Osaliselt on juurdepdas planeeringualale tagatud Ravila tanavalt. Paju tanav on
kaesoleva planeeringu koostamise ajal nduete kohaselt valja ehitamata.

Maastikuvaartusi ega vaartuslikke ehitisi planeeringualal ei esine.

Planeeringualalt on vaade P&duste jéele ja luhaalale, mis annab vaadete osas
elamutele vaartust juurde.

Kaesoleva planeeringuga kavandatakse korterelamud pereelamute ala ja kaubandus-
ja teenindusalade vahele, mis on loogiline uleminek uhelt juhtotstarbelt teisele.
Korterelamud sobituvad antud piirkonda, arvestades lahipiirkonna maakasutust ja
hoonestust. Laheduses asuvad kommunikatsioonid.

Kokkuvétvalt voib 6elda, et detailplaneeringuga kavandatavad korterelamud sobituvad
piirkonna vajaduste, maakasutuse ja hoonestuslaadiga

3. PLANEERINGU ULDLAHENDUS

Planeeringuga muudetakse Ravila tn 33 ja Ravila tdnav L3 katastrilksuste vahelist
piiri nii, et Ravila tn 33 jaaks Ravila tanava aarde kavandatud uksikelamukruntide
koérvale ja Ravila tanav L3 (tdnava maa) jaab eraldama Uksikelamu krunte ja
korterelamu krunte.

Ravila tn 37 jagatakse kaheks krundiks tinglike aadressidega Ravila tn 35 ja Ravila tn
37. Paju tn 19 ja 21 piire ei muudeta.

Ravila tn 33 krunt on kavandatud Uksikelamu maa kasutusotstarbega, Paju tn 19, Paju
tn 21, Ravila tn 35 ja Ravila tn 37 krundid on kavandatud korterelamumaaks. Paju tn
19 krundil on olemasolev hoone, mis on kasutusel kortermajana, Ravila tn 35, Ravila
tn 37 ja Paju tn 21 kruntidele on kavandatud uued kortermajad.

Hoonestusalale on margitud eluhoonete tinglikud asukohad, konkreetsed eluhoonete
asukohad maaratakse projekteerimise kaigus.

Ravila pdik krundile on kavandatud tanav, tingliku nimetusega Ravila pdik, mis
perspektiivselt Uhendatakse Paju tanavaga. Paju tn L4 krundile on planeeritud Uks osa
Paju tanavast ning Ulejaanud osas perspektiivne Paju tanav. Ravila poik ja Paju tn L4
kruntidest ei ole kohustuslik moodustada peale planeeringu kehtestamist
katastrilksuseid. Ravila pdik krunt voib jaada Ravila tdnav L3 koosseisu ja Paju tn L4
krundi vdib liita Paju tn L3 katastrilksusega. Paju tn L3 krunt on moodustatud
planeeringu vormistamiseks ja katastrilksust peale planeeringu kehtestamist selle
krundi alusel ei moodustata. Krundil paikneb kruuskattega Paju tanava osa.

Ravila pdik krundile on kavandatud avaliku kasutusega puhke- ja rekreatsiooniala.
Alale vaib rajada kogunemiskoha Umbruskonna elanikele, manguvaljaku jmt.

Klotoid OU projektbiiroo Reg. Kood 10207096 MKA tegevusluba PT 210/2005
93812 Kuressaare, Tehnika tn 20, klotoid@klotoid.ee MTR: EEP003326; ELK0O00027
453 3723; 508 4489; www.klotoid.ee 10 EL10207096-0001; EP10207096-0001


mailto:klotoid@klotoid.ee

Saaremaa Vallavalitsus

Ravila tn 33 ja 37 ning Paju tn 19 ja 21 detailplaneering T66 nr 240522
versioon 11.04.2024

3.1 Krundijaotus

Tabel 3. Krundijaotus

Planeeringujargne maaiiksus

Krundi nimetus Pindala Krundi kasutamise sihtotstarve
Ravila tn 33 1094 m? U!fsilfelamu maa EP
KU sihtotstarve elamumaa
A Tee- ja tdnavamaa ala
2
Ravila poik 936 m Ku sihtotstarve transpordimaa
. Korterelamu maa EK
2
Ravila tn 35 1021 m KU sihtotstarve elamumaa
. Korterelamu maa EK
2
Ravila tn 37 1959 m Ki sihtotstarve elamumaa
. Korterelamu maa EK
2
Paju tn 19 3382m KU sihtotstarve elamumaa
Paiu tn 21 2349 m? Korterelamu maa EK
I KU sihtotstarve elamumaa
. Tee- ja tdnavamaa ala
2
Pajutn L4 2403 m Ku sihtotstarve transpordimaa
. Tee- ja tdnavamaa ala
2
Pajutn L3 521 m Ki sihtotstarve transpordimaa

3.2 Kruntide ehitusoéigus

3.2.1 Ravilatn 33

Kaesoleva detailplaneeringuga on maaratud ehitusdigus nii 0-60 m? ehitisteatise kui
ule 60 m? ehitusloa kohustuslikele hoonetele. Alla 20 m? vaikehoone rajamisel tuleb
ehitisealune pind arvestada planeeringuga maaratud lubatud ehitisealuse pinna hulka.
Krundile on kavandatud eluhoone ja tks kdrvalhoone, lisaks vdib krundile rajada 2
kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga hoonet (aiamaja, kuur jmt)

Krundi pindala:

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Lubatud hoonete max arv krundil:
Lubatud hoone max kdrgus:
Lubatud ehitisealune pind:
Olulised arhitektuurinbuded:

Ehitiste max korruselisus:
Katusekalle:

1094 m?

Uksikelamu maa EP

2 (eluhoone + kdérvalhoone)
eluhoone 8,5 m, kérvalhoone 7,0 m
219 m?

2
35-45 kraadi, kahepoolne viilkatus
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Harjajoon: Paralleelne vai risti Ravila tanavaga

Valisviimistlusmaterjalid: Kasutada traditsioonilisi  materjale
(puit, Kivi jmt.)

Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone.

Hooned peavad vastama kaasaegse arhitektuurse lahendusele - vormilt lihtsad ning
harmoneeruvad Umbritseva miljobga/olemasolevate hoonetega. Jargida
valjakujunenud traditsioonilisi arhitektuurseid lahendusi.

3.2.2 Ravilatn 35

Kaesoleva detailplaneeringuga on maaratud ehitusdigus nii 0-60 m? ehitisteatise kui
ule 60 m? ehitusloa kohustuslikele hoonetele. Alla 20 m? vaikehoone rajamisel tuleb
ehitisealune pind arvestada planeeringuga maaratud lubatud ehitisealuse pinna hulka.
Krundile on kavandatud kortermaja, lisaks vdib krundile rajada 1 kuni 20 m?
ehitisealuse pinnaga hoone (naiteks prugimaja)

Krundi pindala: 1021 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve: Korterelamu maa EK

Lubatud hoonete max arv krundil: 1

Lubatud hoone max koérgus: 9,0m

Lubatud ehitisealune pind: 300 m?

Olulised arhitektuurinduded:

Ehitiste max korruselisus: 2

Katusekalle: 25-45 kraadi, kahepoolne viilkatus
Harjajoon: Paralleelne vai risti Paju tanavaga voi

Ravila pdik tanavaga

Valisviimistlusmaterjalid: Kasutada traditsioonilisi  materjale
(puit, Kivi jmt.)

Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone.

Hooned peavad vastama kaasaegse arhitektuurse lahendusele, olema vormilt lihtsad
ning harmoneeruma Umbritseva miljddga/olemasolevate hoonetega. Jargida
valjakujunenud traditsioonilisi arhitektuurseid lahendusi.

3.2.3 Ravilatn 37

Kaesoleva detailplaneeringuga on maaratud ehitusdigus nii 0-60 m? ehitisteatise kui
ule 60 m? ehitusloa kohustuslikele hoonetele. Alla 20 m? vaikehoone rajamisel tuleb
ehitisealune pind arvestada planeeringuga maaratud lubatud ehitisealuse pinna hulka.
Krundile on kavandatud kortermaja, lisaks vdib krundile rajada 1 kuni 20 m?
ehitisealuse pinnaga hoone (naiteks prigimaja)

Krundi pindala: 1959 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve: Korterelamu maa EK
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Lubatud hoonete max arv krundil:
Lubatud hoone max kérgus:
Lubatud ehitisealune pind:
Olulised arhitektuurinduded:

Ehitiste max korruselisus:
Katusekalle:
Harjajoon:

Valisviimistlusmaterjalid:

1
90m
500 m?

2
25-45 kraadi, kahepoolne viilkatus

Paralleelne vai risti Paju tanavaga voi
Ravila pdik tanavaga

Kasutada traditsioonilisi
(puit, kivi jmt.)

materjale

Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone.

Hooned peavad vastama kaasaegse arhitektuurse lahendusele, olema vormilt lihtsad

ning harmoneeruma

Umbritseva

miljodga/olemasolevate

hoonetega. Jargida

valjakujunenud traditsioonilisi arhitektuurseid lahendusi.

3.2.4 Paju tn 19

Kaesoleva detailplaneeringuga on maaratud ehitusdigus nii 0-60 m? ehitisteatise kui
ule 60 m? ehitusloa kohustuslikele hoonetele. Alla 20 m? vaikehoone rajamisel tuleb
ehitisealune pind arvestada planeeringuga maaratud lubatud ehitisealuse pinna hulka.
Krundil asub olemasolev puhkemaja, mida kasutatakse kortermajana, lisaks on
krundile rajatud 3 alla 20 m? hoonet (prigimaja, aiamaja, kuur) ning Uks katusealune.
Olemasolev puhkemaja on kasutusel kortermajana, olemasolevad alla 20 m? ehitised
soovitakse sailitada. Kuna juurdepaas krundile on kavandatud Paju tanavalt, siis
prugimaja teisalda kohta kus on tagatud prugiauto juurdepaas.

Krundi pindala:

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Lubatud hoonete max arv krundil:
Lubatud hoone max kérgus:
Lubatud ehitisealune pind:
Olulised arhitektuurinduded:

Ehitiste max korruselisus:
Katusekalle:

Harjajoon:
Valisviimistlusmaterjalid:

3382 m?
Korterelamu maa EK
1

9,0m

800 m?

2
olemasolev
olemasolev

Kasutada traditsioonilisi
(puit, kivi jmt.)

materjale

Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone.
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Hooned peavad vastama kaasaegse arhitektuurse lahendusele, olema vormilt lihtsad
ning harmoneeruma Umbritseva miljddga/olemasolevate hoonetega. Jargida
valjakujunenud traditsioonilisi arhitektuurseid lahendusi.

3.25Paju tn 21

Kaesoleva detailplaneeringuga on maaratud ehitusdigus nii 0-60 m? ehitisteatise kui
ule 60 m? ehitusloa kohustuslikele hoonetele. Alla 20 m? vaikehoone rajamisel tuleb
ehitisealune pind arvestada planeeringuga maaratud lubatud ehitisealuse pinna hulka.
Krundil paikneb olemasolev puhkemaja ja kaks alla 20 m? ehitisealuse pinnaga
abihoonet. Olemasolev hoonestus on kavandatud sailitada. Taiendavalt on krundile
kavandatud kortermaja. Lisaks voib rajada alla 20 m? pinnaga prugimaja.

Krundi pindala: 2349 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve: Korterelamu maa EK

Lubatud hoonete max arv krundil: 4 (1 planeeritav kortermaja + 3
olemasolev hoonet)

Lubatud hoone max kdrgus: 9,0m

Lubatud ehitisealune pind: 600 m?

Olulised arhitektuurinbuded:

Ehitiste max korruselisus: 2

Katusekalle: olemasolevatel hoonetel olemasolev,

planeeritud hoonel 35-45 kraadi,
kahepoolne viilkatus

Harjajoon: Paralleelne vai risti Paju tanavaga

Valisviimistlusmaterjalid: Kasutada traditsioonilisi  materjale
(puit, Kivi jmt.)
Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone.

Hooned peavad vastama kaasaegse arhitektuurse lahendusele, olema vormilt lihtsad
ning harmoneeruma Umbritseva miljddga/olemasolevate hoonetega. Jargida
valjakujunenud traditsioonilisi arhitektuurseid lahendusi.

3.2.6 Paju tanav L4

Krundi pindala: 2403 m?
Krundi kasutamise sihtotstarve: Tee- ja tdnavamaa ala LT
Lubatud hoonete max arv krundil: 0

3.2.7 Paju tanav L3

Krundi pindala: 524 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve: Tee- ja tdnavamaa ala LT

Lubatud hoonete max arv krundil: 0
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3.2.8 Ravila poik

Krundi pindala: 936 m?
Krundi kasutamise sihtotstarve: Tee- ja tdnavamaa ala LT
Lubatud hoonete max arv krundil: 0

3.3 Juurdepaas ja parkimine

Olemasolev juurdepaas Paju tn 19 ja Paju tn 21 kinnistutele on Ravila tanavalt Ule Aia
tn 53a Ja Paju tn 19 kinnistute. Korterelamute rajamise korral ei ole Aia tn 53a omanik
ndus juurdepaasu edasise kasutamisega. Juurdepaas Paju tn 19 krundile jaab Ravila
tanava kaudu. Sel juhul tuleb sissesdidutee krundile Umber ehitada nii, et kogu tee
jaab Paju tn 19 krundile. Paju 21 krundile on kavandatud juurdepaas Paju tanavalt.

Ravila tn 35 ja Ravila tn 37 kruntidele on kavandatud juurdepaas planeeritud Ravila
pdik tanavalt. Ravila tn 33 krundile on kavandatud juurdepaasud Ravila tanavalt ja lisa
juurdepaas (naiteks kuttepuude veoks) Ravila pdik tdnavalt. Kuna Paju tanav ja Ravila
pdik on planeeritava ala piires valja ehitamata, siis krundile juurdepaasuks tuleb rajada
Ravila pdik tanav ja osa Paju tanavast.

Tanavate minimaalne laius on 55 m ja vahemasti siirdekatend kahekordse
pindamisega.

EVS 843:2016 Tabel 9.2 jargi on parkimiskohtade arv 1-2 toalisel korteril 1,3 sdiduauto
kohta ja 3 v6i suurema toalisel korteril 1,5 sbiduauto kohta. Planeeringuga on naidatud
Ravila tn 35 krundil 9 sdiduaauto kohta, Ravila tn 37 krundil 21 séiduauto kohta, Paju
tn 21 krundil 6 sdiduauto kohta. Paju tn 19 krundil on olemasolev parkimisala ja seda
umber ei planeerita. Konkreetne parkimiskohtade arv maarata projekteerimise kaigus,
kui on teada tapne korterite arv. Kui konkreetne hoone paigutus on selgunud, siis
parkimisala projekteerida vdimalusel ligendatuna mitmes kohas. Parkimisala
katendina soovituslikult kasutada murukivi vdi tanavakivi, valtida asfaldi kasutamist.
Soéiduautode parkimisalal projekteerida elektriautodele laadmispunktid. Soovitavalt
projekteerida kdikide parkimiskohtade juurde elektriauto laadimise valmidus.

EVS 843:2016 Tabel 9.3 jargi on korterelamu jalgrataste parkimiskohtade arv 1 koht
korteri kohta. Planeeringu joonisel on naidatud tinglikud jalgratta hoidla asukohad.
Jalgrataste parkimine lahendada varikatusega. Tapne lahendus anda projekteerimise
staadiumis.

Uksikelamu parkimine lahendada krundisiseselt koos elamu ehitusprojektiga.

3.4 Piirded

Peale planeeringuala valja arendamist ja naaberkinnistutel elu-arikeskkonna
parendamist tuleb likvideerida olemasolevad korged piirded elamualade vahel.
Lubatud on piirete rajamine Paju tn 19 ja Paju tn 21 korterelamu kruntide ja
tootmismaa vahel. Paju tanava aarsed olemasolevad kdrged piirded vdivad olla
kasutusel kuni Paju tanava aarne piirkond on saanud elamisvaarse keskkonna ja
tagatud on turvalisus.

Lubatud on piirete rajamine korterelamu kruntide ja tootmismaa vahel.

Korterelamute krundid kavandada pool avalike aladena ning kruntide vahele piirdeid
mitte rajada. Projekteerimise kaigus vOib kaaluda eri alade vo&i krundi piiride
markeerimist liikumist mitte takistava haljastusega
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Ravila tn 33 krundi Umber on lubatud rajada piirdeid. Piirete tGlp valida lahtudes
l&hipiirkonna levinud piirete tlubist. Voib kasutada pugatud hekke.

Tapne piirete lahendus anda elamu ehitusprojektiga.

3.5 Haljastus

Olemasolev koérghaljastus vdimalusel sailitada. Tiheasustusalal asuvaid Uksikpuid,
valja arvatud kasvav mets metsaseaduse tahenduses ja viljapuud, tohib raiuda vaid
omavalitsuse loa alusel. Puude maha votmisel lahtuda Saaremaa vallas kehtivast
raieloa andmise korrast.

Planeeringu joonisel naidatud haljastuse lahendus on tinglik. Hoonete ja rajatiste
Umber kavandada nii koérg- kui madalhaljastust. Haljastuse tapne lahendus anda koos
hoone(te) arhitektuurse projektiga.

Uue haljastuse rajamisel eelistada kodumaiseid puu- ja pddsaliike.

3.6 Vertikaalplaneerimise pohimétted

Planeeringuala reljeef on tasane, languga on Pdduste jée suunas. Jarsk langus
(astang) on Paju tanav L3 ja Paju tdnav L4 kruntidel. Teemaa osas tuleb maapinda
taita.

Tanavad, juurdepaasuteed ja parklad projekteerida ja rajada Umbritsevast
olemasolevast maapinnast veidi kérgemale.

Elamu ja koérvalhoonete +/-0.00 on kavandatud Umbritsevast maapinnast ca 0,5 m
kérgemale. Tapne lahendus anda hoonete arhitektuurse projektiga.

4. TEHNOVORGUD

4.1 Veevarustus

AS Kuressaare Veevark on 06.02.2024 valjastanud tehnilised tingimused nr 3064.
Kruntide litumised Uhisveevargiga on kavandatud Paju tanava aares paiknevalt
paiknevalt De300 veetorult. Kéikidele kruntidele naha ette liitumispunktid vastavalt
Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni seadusele.

Tapsed lahendused antakse projekteerimise staadiumis.
4.2 Kanalisatsioon

AS Kuressaare Veevark on 06.02.2024 valjastanud tehnilised tingimused nr 3064.

Liitumine Uhiskanalisatsiooniga on kavandatud Paju tanava aares paiknevast
isevoolsest reoveekanalisatsiooni torustikust De400PP. Vajadusel paigaldada
torustikule uued kaevud. Koikidele kruntidele naha ette liitumispunktid vastavalt
Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni seadusele.

Tapsed lahendused anda hoone(te) ehitusprojektiga.
4.3 Sademeveekanalisatsioon

Katuste ja teede sademeveed suunatakse torustikuga Paju tanav 4 kinnistule kus
need immutatakse madalamale pinnavormile.
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Sadevete juhtimine Uhiskanalisatsiooni, naaberkinnistutele ja avalikult kasutatavatele
teedele on keelatud.

Tapne lahendus anda ehitusprojektiga.

4.4 Elekter

Liitumiseks 0,4kV elektrivérguga on Elektrilevi OU 19.02.2024 véljastatud tehnilised
tingimused nr. 468013.

Paju tn 19 ja 21 kruntidel on olemasolevad elektriliitumised.

Olemasolevast Paju alajaamast on kavandatud kruntidele eraldi fiidrite 0,4 kV
maakaabelliinid. Kruntide elektrivarustuseks on planeeritud kruntidele
juurdepaasuteede aarde 0,4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid.

Elektritoide liitumiskilbist objektini rajada maakaabliga.

Krundisisene kaabel alates mootekapist tuleb lahendada koos hoone(te)
ehitusprojektidega.
Paju ja Ravila pdik tanavate aarde on kavandatud perspektiivsete 10 ja 0,4 kV
maakaablite koridor.

Alternatiivse energia saamiseks vOib hoonete katustele rajada paikesepaneelid.
Paikesepaneelide liitumiseks elektrivorguga kiusida Elektrilevi OU eraldi
litumistingimused.

Maakaabli ja liitumiskilbi ning paikesepaneelide tapne paigutus lahendatakse
projekteerimise kaigus.

4.5 Soojavarustus

Kaugkuttega liitumiseks on AS Kuressaare Soojus valjastanud 28.02.2024 tehnilised
tingimused nr 06/2024. Soojusvdrku Uhendamise koht asub Kopli tanaval.
Soojatorustiku orienteeruvad asukohad naidatud Tehnovdrkude joonisel. Paju tn 19 ja
21 liitumised voib lahendada labi paju tn 19 krundi vdi rajada soojatorustik Paju
tanavale. Ravila tn 33, Ravila tn 35 ja Ravila tn 37 liitumised Ravila voi ravila pdik
tanavatelt.

Teise voimalusena voib hoonete kiite lahendada elektri baasil kasutades erinevaid
soojuspumpasid.

Tabel 4 Maakiitte orienteeruvad parameetrid

Horisontaalse Vertikaalne maakute
Koetav maakitte jaoks
pind (m2) | vajalik maapind Puuraugud Puuraugud Puuraugud

(m?) stigavusega 100 |slgavusega 150 |slgavusega 200

m (tk) m (tk) m (tk)

400 1440 4 3 2
800 2880 8 5-6 4
1000 3600 10 7 5
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Tabelist selgub, et kavandatavate ehitusmahtude juures horisontaalne maakute
territooriumile ara ei mahu, kuid samas on vdimalik maakuitte rajamisel osaliselt
paigaldada horisontaalne ja osaliselt vertikaalne maakute.

Tapsed kuttelahendused antakse hoone(te) ehitusprojektiga.

46 Side

Kaabelside rajamiseks on Telia Eesti AS  12.02.2024 valjastanud
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 38663300.

Sidekanalisatsioon/multitorustik on planeeritud Iahtuvalt Ravila tn 39 kinnistul asuvast
sidekaevust AIA655. Vajadusel rajada Paju tn 19 krundile taiendav sidekaev. Igale
kinnistule/hoonele/ridaelamu boksile naha ette individuaalsed
sidekanalisatsiooni/mikrotorustiku sisendid planeeritavast pohitrassist. Vastavalt
vajadusele kasutada KKS tuupi sidekaevusid. Sidetrassi ndutav sugavus pinnases 0,7
m, teekatte all 1 m. Sidekaevud ei tohi jaada sbéidutee alale. Naha ette kdik meetmed
ja t66d olemasolevate liinirajatiste kaitseks, tagamaks nende sailivus ehitustdédde
kaigus.

Tooprojekti koostamiseks taotleda taiendavad tehnilised tingimused.

5. ULDPLANEERINGU MUUTMISE ETTEPANEK

Planeeringualal kehtib Kuressaare Linnavolikogu 26. jaanuari 2012. a otsusega nr 1
kehtestatud Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi Uhisplaneering.
Uhisplaneeringu jargi asuvad Ravila tn 37, Paju tn 19 ja 21 katastriliksused
kaubandus- ja teenindusala juhtotstarbega alal ja Ravila tn 33 katastrilksus
pereelamute alal.

Kaubandus-teenindusala juhtotstarbega aladel eeldatakse suurema kulastajate arvuga
ettevétteid. Lubatud on tegevused millega, ei kaasne olulist méju (mura, 16hna, tolmu,
vibratsiooni). Lubatud sihtotstarve on arimaa. Kaesoleva detailplaneeringuga
kavandatakse alale korterelamud, seega kavandatav tegevus ei ole uldplaneeringuga
kooskoélas. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Ravila tn 37, Paju tn 19 ja
21 katastrilksustel maakasutuse juhtotstarve rida- ja korterelamumaa juhtotstarbeks.
Rida- ja korterelamuala all mdistetakse ridaelamu ja kahe véi enamakorruseliste
korterelamute ala. Piirkondade elavdamiseks ja efektivsemaks kasutamiseks
vbimaldatakse aladele erinevaid kdrvalfunktsioone.

Pereelamute ala all mdistetakse Uhepereelamumaad kompaktse hoonestusega aladel.
Kinnistute suurusele tlempiiri ei seata. Kruntide taisehituse protsent on maksimaalselt
30%, suurematel kinnistutel kui 1000 m? on 20%. Lubatud korruselisus on 2.
Detailplaneeringuga kavandatakse pereelamute alale Uhepereelamu.

Kavandatav Uksikelamumaa on Uldplaneeringuga kooskdlas, kavandatavad
korterelamud on Uldplaneeringujargse juhtotstarbega vastuolus ning seega on
tegemist uldplaneeringut muutva detailplaneeringuga.

Uldplaneering on kehtestatud 2012. aastal, aja jooksul on piirkonna vajadused ja
arengusuunad ajas muutunud. Ala ei ole seni kehtiva Uldplaneeringu alusel
kaubandus- ja teenindusalana kasutusele vdetud, millest voib eeldada, et tegemist ei
ole piisavalt atraktiivse asukohaga ariotstarbelise tegevuse arendamiseks. Ala on
seisnud osaliselt kasutuseta, hooldamata ja korrastamata. Asukoht on suurema
liklusega Aia tanavast veidi eemal. Paju tn 19 katastrilksusel asuvat olemasolevat
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puhkemaja on soovitud juba varem korterelamuna kasutusele vétta, kuna tegelikkuses
seda hoonet kasutatakse kortermajana.

Planeeringualast ca 120 m kaugusel kirdesuunas asuvad Aia tanava aarsed
kolmekorruselised kortermajad, Idunasuunas Aia tn 49 katastriiksusel asub endisest
NL séjavae hoonest umberehitatud kahekordne kortermaja. Planeeringualast edela
suunas asuvad olemasolevad pereelamud ja varasemalt planeeritud Uksikelamute ala.
Piirkonda jaab endiselt kaubandus- ja teenindusalasid, mida vajaduse korral saab
arendada ja ariotstarbeliselt kasutada. Rida- ja korterelamumaa juhtotstarbega ala
kavandatakse pereelamute ala ja kaubandus- ja teenindusalade vahele, mis on
loogiline Uleminek Uhelt juhtotstarbelt teisele. Kehtima jaab uldplaneeringu p&himdte,
et tagatud peab olema kultuuriline ja sotsiaalmajanduslik mitmekesisus kompaktsel
territooriumil, hairimata erinevate funktsioonide iseseisvat toimimist.

Planeeringualal on olemas tehnovérkudega liitumise vdéimalused ja juurdepaasud.

Eeltoodust tulenevalt planeeritav hoonestus ja rajatised sobivad antud piirkonda
arvestades lahipiirkonna maakasutust ja hoonestust ning juhtfunktsiooni muutmine on
pdhjendatud.

Lahtuvalt sellest teeb kaesolev planeering ettepaneku muuta Ravila tn 37, Paju tn 19
ja 21 katastrilksustel Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvédndi Ghisplaneeringut
maarates ala juhtfunktsiooniks vaikeelamuala. Muudatused kanda uhisplaneeringu
joonisele. Seletuskirja muudatust ei ole vajalik kanda.

Joonis 4 Ettepanek Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvdédndi Uhisplaneeringu
;nuutmiseks.
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6. PLANEERITAV SERVITUUTIDE VAJADUS

Servituutide tapne ulatus ja tingimused lepitakse kokku servituudilepingu seadmisel.

Tabel 5 Servituutide vajadus

: Servituudi/ , .
Teeniv L . Sisu Ruumiline ulatus
S Valitseja kitsenduse
kinnisasi o
taup
ikli Planeeritud 1 m mdlemal pool
Elektrilevi OU Lsalli;tl;usai us madalpingekaabel elektrirajatist
Ravila tn 33 9 ja liitumiskapp
Kuressaare Isiklik Planeeritud 2 m kaugkiittetorust
Soojus AS kasutusigus kaugkuttetorustik
Planeeritud
o Isiklik madalpingekaabel 1 m mdlemal pool
Elektrilevi OU kasutusGigus ja elektrirajatist
Ravila tn 35 jaotus/litumiskapp
Kuressaare Isiklik Planeeritud 2 m kaugkiittetorust
Soojus AS kasutusbigus kaugkuttetorustik
Planeeritud
o Isiklik madalpingekaabel 1 m mdlemal pool
. Elektrilevi OU kasutusGigus ja elektrirajatist
Ravila tn 37 jaotus/liitumiskapp
Kuressaare Isiklik Planeeritud 2 m kaugkiittetorust
Soojus AS kasutusdigus kaugkittetorustik
Sde- | Isikik Planceriud | L0 oo oon
analisatsiooni kasutusdigus sidekanalisatsioon
valdaja toru
Paju tn 19 o Isiklik Planeeritud 1 m molemal pool
Elektrilevi OU kasutusGigus madalpingekaabel | elektrirajatist
Kuressaare Isiklik Planeeritud 2 m kaugkiittetorust
Soojus AS kasutusdigus kaugkuttetorustik
Paju tn 21 Kuressaare Isiklik Planeeritud 2 m kaugkuttetorust
Soojus AS kasutusdigus kaugkuttetorustik

Paju tanav L4

Planeeritud vee- ja

AS Kuressaare Isiklik reovee- 2 m mdlemal pool
Veevark kasutusdigus kanalisatsiooni toru

torustikud

Isiklik Perspektiivne 0,4 1 m mélemal pool
Elektrilevi OU kSI It Oi kV ja 10 k_V A elektrirajatist
asutusoigus maakaabli koridorid

Planeeritud
Sademevee Isiklik sadevee 2 m mdlemal pool
torustiku valdaja kasutusdigus kanall_satsmom toru

torustik
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Kurgssaare Isiklik . Planegr|tud : 2 m kaugkuttetorust
Soojus AS kasutusdigus kaugkuttetorustik
Planeeritud vee- ja
AS Kuressaare Isiklik reovee- 2 m mélemal pool
Veevark kasutusdigus kanalisatsiooni toru
torustikud
Isiklik Perspektiivhe 0,4 1 m mélemal pool
Elektrilevi OU sk kV ja 10 kV oktTraiatist
- kasutusodigus kaabli koridorig | €'€Ktnrajaus
Paju tanav L3 maakaal
Planeeritud
Sademevee Isiklik sadevee 2 m mdlemal pool
torustiku valdaja kasutusdigus kanalisatsiooni toru
torustik
Kure_zssaare Iiklik - PIanegmud : 2 m kaugkuttetorust
Soojus AS kasutusdigus kaugkuttetorustik

AS Kuressaare

Isiklik

Planeeritud ja
perspektiivsed vee-

2 m moélemal pool

o . ja reovee-
Veevark kasutusodigus kanalisatsiooni toru
torustikud
Side- Isiklik Planeeritud 1.&“ Iinolelr_nal pool
kanalisatsiooni kasutusGigus sidekanalisatsioon | Sldekanalisatsioon
valdaja toru
Planeeritud 0,4 kV
L maakaabel ja
Ravila poik o Isiklik liitumiskilbid, 1 m mélemal pool
Elektrilevi OU kasutusGigus perspektiivsed 0,4 | elektrirajatist
kV ja 10 kV
maakaabli koridorid
Planeeritud
Sademevee Isiklik sadevee 2 m moélemal pool
torustiku valdaja | kasutusigus kanalisatsiooni toru
torustik
Kurgssaare Isiklik ) Planequtud : 2 m kaugkuttetorust
Soojus AS kasutusdigus kaugkuttetorustik
Planeeritud
sadevee
Paju tn 4 Sademevee Isiklik kanalisatsiooni 2 m mélemal pool
torustiku valdaja kasutusdigus torustik, toru
kontrollkaev ja
immutamine
Side- Isiklik Planeeritud 1.? Iznolelr_nal pool
kanalisatsiooni kasutusGigus sidekanalisatsioon | Sldekanalisatsioon
valdaja toru
Planeeritud 0,4 kV
maakaabel ja
Ravila ténav L3 S Isiklik liitumiskilbid, 1 m mdélemal pool
Elektrilevi OU kasutusGigus perspektiivsed 0,4 | elektrirajatist
kV ja 10 kV
maakaabli koridorid
Kuressaare Isiklik Planeeritud 2 m Kaugkiittetorust
Soojus AS kasutusdigus kaugkuttetorustik
Aia tanav L6 Kuressaare Isiklik Planeeritud 2 m kaugkuttetorust
Soojus AS kasutusdigus kaugkuttetorustik
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Kopli tanav Kuressaare Isiklik Planeeritud 2 m kaugkiittetorust
Soojus AS kasutusdigus kaugkuttetorustik

7. MUUD PLANEERINGU EESMARGID

7.1 Keskkonnakaitselised tingimused

Saaremaa Vallavolikogu 31.08.2023 otsusele nr 1-3/61 on koostatud Lisa 3
,=Kuressaare linna Ravila tn 33 ja 37 ning Paju tn 19 ja 21 kinnistute detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang®. Nimetatud eelhinnangu kohaselt
kaesoleva detailplaneeringuga kavandatava tegevuse elluvimisega ei kaasne
eeldatavalt olulist negatiivset keskkonnamdju ning keskkonnamdju strateegilist
hindamist ei ole pdhjust algatada, kuna keskkonnatingimustega arvestamine on
voimalik planeerimismenetluse kaigus.

Kavandatav tegevus ei Uleta eeldatavalt tegevuskoha keskkonnataluvust.
Kavandataval tegevusel puudub oluline kumulativhe mdju, see ei sea ohtu inimese
tervist ja heaolu, kultuuriparandit ega vara. Detailplaneeringul puudub piirillene mdju
ja lahtuvalt kavandatava tegevuse iseloomust ning Iabi viidud uuringutest ka oluline
strateegiline moju maakondliku v6i omavalitsuse territooriumi mastaape silmas
pidades.

. Planeeringualast ca 45 m laane poole asub Pdduste luha hoiuala. Péduste luha
hoiuala kuulub Natura 2000 vérgustikku ka Pdduste luha loodusalana.
Murarikkad t66d tuleb kavandada valjaspool lindude pesitsemisperioodi.

o Planeeringualal asub Kuressaare Aia tn tehnika vaeosa nr 25607 likvideeritud
jaakreostuse objekt, mistottu elamuehituse kavandamisel Ravila tn 37 kinnistule
tuleb enne detailplaneeringu elluviimist taiendavalt veenduda, et ohtlike ainete
sisaldus alal on vastavuses keskkonnaministri 28.06.2019 maaruses nr 26
,Ohtlike ainete piirvaartused pinnases” kehtestatud piirarvule elamumaal. Piirarve
Uletav osa pinnasest tuleb eemaldada voi kaidelda vastavusse kohapeal.

. Hoonete projekteerimisel lahtuda ettevdtlus- ja  infotehnoloogiaministri
11.12.2018 maarusest nr 63 ,Hoone energiatéhususe miinimumnduded?“.

. Hooned ja rajatised ehitada vastavalt kaasaegsetele ehitustehnilistele nduetele.

. Ehitusaegse murahairingu vahendamiseks tuleb valtida diseid ehitustoid (v.a.
hoonesisesed ehitustddd, mis ei pdhjusta muiraemissiooni valisterritooriumile).
Ehitustegevuse ajal tuleb hoida mura normtaseme piirides, seega tuleb
rakendada muira vahendamise meetmeid nagu naiteks valja lUlitada masinad,
mida hetkel ei kasutata, kdik masinad ja seadmed hoida heas korras ning
vajadusel varustada summutiga.

. Ehitusaegse tolmu teket tuleb minimaliseerida. Puistematerjalide ladustamisel
ning kuivades tingimustes kaevetoid tehes tuleb vajadusel tolmu teket valtida
niisutamise abil. Tolmuemissioone ehitustoddel on vdimalik valtida ka materjali
langemiskdrguse vahendamise abil, ehitusmaterjalide katmisega veol ja
ladustamisel, ehitusplatsil teede ja seadmete perioodilise puhastamisega ning kui
ehitusmaterjalide laadimist ei teostata tugeva tuulega.
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o Sademevee juhtimisel pinnasesse lahtuda veeseadusest

. Jaatmete sorteeritud kogumine peab toimuma vastavalt jaatmeseaduses ja valla
jaatmehoolduseeskirjas toodud nduetele. Ehitustegevuse kaigus tekkivad
suuremoodtmelised ja muud ehitusjaatmed tuleb Ule anda litsentseeritud kaitlejale,
vBimalusel suunata taaskasutusse. Vajadusel on kohalikul omavalitsusel digus
nduda jaatmete Uleandmist tdendavate dokumentide esitamist.

7.2 Tuleohutus

Planeeritud hooned kuuluvad | kasutusviisiga hoonete klassi.

Planeeringuga on tagatud hoonete vahelised kujad 8 m ja tulekustutustehnika paas
krundile. Uusi ehitisi tuletorjekujasse planeeritud ei ole.

Hoonete tulepusivusklass lahendada ehitusprojektiga.

Hoonete projekteerimisel Iahtuda siseministri 30.03.2017 maarusest nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnéuded®.

Lahimad tuletdrjehtdrandid asuvad Paju tanaval ja Aia tanaval.

Kinnistu omanikud peavad juurdesdidutee hoidma korras ning tagama
paastetehnikale aastaringselt Iabipaasu.

7.3 Kuritegevuse riskide ennetamine

Eestis on koostatud standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29.11.2002. a.

Antud standard puudutab probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka
maa piirkondadele. Labi planeeringu on véimalik tuua valja méned probleemid ja anda
soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse téstmiseks. Loomulikult ei
paranda planeerimine uksi eksisteerivat kuritegevust. Vajalik on ka valla ja elanike
enda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele
keskkonnale suunatud ohutus- ja julgeolekupoliitika tulemus.

Ala edasisel projekteerimisel ja ekspluatatsioonil tuleb tagada:
e autode parkimine hoonete vahetus laheduses;
e Uldkasutatavate alade korrashoid ja prugi kiire eemaldamine;
e teede ja hoonete Umbruse valgustatus;

e vastupidavate (vandaalikindlate) ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine
(uksed, aknad, lukud, piirded).

e olemasolevate hoonestatud kruntide Paju tn 19 ja Paju tn 21 piirded sailitada, kuni
naaberkruntide ja piirkonna elukeskkond on valja arendatud ja korrastatud

8. PLANEERINGU ELLURAKENDAMISE KAVA

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

Kruntide moodustamine. Kehtestatud planeering on aluseks uute kruntide
moodustamisel, ehitiste rajamisel ja sihtotstarbe maaramisel.
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Ravila pdik ja Paju tn L4 kruntidest ei ole kohustuslik moodustada peale
planeeringu kehtestamist katastriliksuseid. Ravila pdik krunt vdib jdada Ravila tanav
L3 koosseisu ja Paju tn L4 krundi voib liita Paju tn L3 katastritksusega. Paju tn L3
krunt on moodustatud planeeringu vormistamiseks ja katastrilksust peale
planeeringu kehtestamist selle krundi alusel ei moodustata.

e Planeeritavatele @ hoonete  koos tehnorajatiste ja  juurdepaasuteedega
projekteerimine ja ehituslubade taotlemine ja ehitisteatiste esitamine vastavalt
ehitusseadustikule.

Hoone(te) projektiga koos antakse krundi haljastuse ,teede ja parkimise lahendus.
Kruntide ehitusdigus realiseeritakse krundi valdaja(te) poolt.

Elamuehituse projekteerimisel Ravila tn 33 ja Ravila tn 37 kruntidele ning enne
rekreatsiooniala rajamist Ravila pdik krundile, tuleb teha taiendavad uuringud
ohtlike ainete sisalduse kohta kruntidel. Ohtlike ainete sisaldus alal peab olema
vastavuses keskkonnaministri 28.06.2019 maaruses nr 26 ,Ohtlike ainete
piirvaartused pinnases“ kehtestatud piirarvule elamumaal. Piirarve Uletav osa
pinnasest tuleb eemaldada voi kaidelda vastavusse kohapeal.

e Enne ehitiste kasutuselevottu kasutuslubade taotlemine ja kasutusteatiste esitamine
vastavalt ehitusseadustikule.

e Peale planeeringuala valja arendamist ja tingimusel, et naaberkinnistutel on
kvaliteetne elu-arikeskkond valja arendatud, tuleb likvideerida olemasolevad kdrged
piirded elamualade vahel.

9. EHITUSOIGUS KRUNTIDE KAUPA

9.1 Ravilatn 33

Kaesoleva detailplaneeringuga on maaratud ehitusdigus nii 0-60 m? ehitisteatise kui
ule 60 m? ehitusloa kohustuslikele hoonetele. Alla 20 m? vaikehoone rajamisel tuleb
ehitisealune pind arvestada planeeringuga maaratud lubatud ehitisealuse pinna hulka.
Krundile on kavandatud eluhoone ja uks kdrvalhoone, lisaks vdib krundile rajada 2
kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga hoonet (aiamaja, kuur jmt)

Krundi pindala: 1094 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve: Uksikelamu maa EP

Lubatud hoonete max arv krundil: 2 (eluhoone + kdrvalhoone)
Lubatud hoone max kérgus: eluhoone 8,5 m, kdrvalhoone 7,0 m
Lubatud ehitisealune pind: 219 m?

Olulised arhitektuurinduded:

Ehitiste max korruselisus: 2

Katusekalle: 35-45 kraadi, kahepoolne viilkatus
Harjajoon: Paralleelne voi risti Ravila tanavaga
Valisviimistlusmaterjalid: Kasutada traditsioonilisi  materjale

(puit, Kivi jmt.)
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Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone.

Hooned peavad vastama kaasaegse arhitektuurse lahendusele - vormilt lintsad ning
harmoneeruvad Umbritseva miljdoga/olemasolevate hoonetega. Jargida
valjakujunenud traditsioonilisi arhitektuurseid lahendusi.

9.2 Ravilatn 35

Kaesoleva detailplaneeringuga on maaratud ehitusdigus nii 0-60 m? ehitisteatise kui
ule 60 m? ehitusloa kohustuslikele hoonetele. Alla 20 m? vaikehoone rajamisel tuleb
ehitisealune pind arvestada planeeringuga maaratud lubatud ehitisealuse pinna hulka.
Krundile on kavandatud kortermaja, lisaks voib krundile rajada 1 kuni 20 m?
ehitisealuse pinnaga hoone (naiteks prugimaja)

Krundi pindala: 1021 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve: Korterelamu maa EK

Lubatud hoonete max arv krundil: 1

Lubatud hoone max kdrgus: 9,0m

Lubatud ehitisealune pind: 300 m?

Olulised arhitektuurinbuded:

Ehitiste max korruselisus: 2

Katusekalle: 25-45 kraadi, kahepoolne viilkatus
Harjajoon: Paralleelne voi risti Paju tanavaga voi

Ravila pdik tanavaga

Valisviimistlusmaterjalid: Kasutada traditsioonilisi  materjale
(puit, kivi jmt.)

Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone.

Hooned peavad vastama kaasaegse arhitektuurse lahendusele, olema vormilt lihtsad
ning harmoneeruma Umbritseva miljddga/olemasolevate hoonetega. Jargida
valjakujunenud traditsioonilisi arhitektuurseid lahendusi.

9.3 Ravilatn 37

Kaesoleva detailplaneeringuga on maaratud ehitusdigus nii 0-60 m? ehitisteatise kui
Ule 60 m? ehitusloa kohustuslikele hoonetele. Alla 20 m? vaikehoone rajamisel tuleb
ehitisealune pind arvestada planeeringuga maaratud lubatud ehitisealuse pinna hulka.
Krundile on kavandatud kortermaja, lisaks voib krundile rajada 1 kuni 20 m?
ehitisealuse pinnaga hoone (naiteks prugimaja)

Krundi pindala: 1959 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve: Korterelamu maa EK

Lubatud hoonete max arv krundil: 1

Lubatud hoone max kérgus: 9,0m
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Lubatud ehitisealune pind: 500 m?

Olulised arhitektuurinduded:

Ehitiste max korruselisus: 2

Katusekalle: 25-45 kraadi, kahepoolne viilkatus
Harjajoon: Paralleelne vai risti Paju tanavaga voi

Ravila pdik tanavaga

Valisviimistlusmaterjalid: Kasutada traditsioonilisi  materjale
(puit, kivi jmt.)

Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone.

Hooned peavad vastama kaasaegse arhitektuurse lahendusele, olema vormilt lihtsad
ning harmoneeruma Umbritseva miljddga/olemasolevate hoonetega. Jargida
valjakujunenud traditsioonilisi arhitektuurseid lahendusi.

9.4 Paju tn 19

Kaesoleva detailplaneeringuga on maaratud ehitusdigus nii 0-60 m? ehitisteatise kui
ule 60 m? ehitusloa kohustuslikele hoonetele. Alla 20 m? vaikehoone rajamisel tuleb
ehitisealune pind arvestada planeeringuga maaratud lubatud ehitisealuse pinna hulka.
Krundil asub olemasolev puhkemaja, mida kasutatakse kortermajana, lisaks on
krundile rajatud 3 alla 20 m? hoonet (prigimaja, aiamaja, kuur) ning Uks katusealune.
Olemasolev puhkemaja on kasutusel kortermajana, olemasolevad alla 20 m? ehitised
soovitakse sailitada. Kuna juurdepaas krundile on kavandatud Paju tanavalt, siis
prugimaja teisalda kohta kus on tagatud prugiauto juurdepaas.

Krundi pindala: 3382 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve: Korterelamu maa EK

Lubatud hoonete max arv krundil: 1

Lubatud hoone max kérgus: 9,0m

Lubatud ehitisealune pind: 800 m?

Olulised arhitektuurinduded:

Ehitiste max korruselisus: 2

Katusekalle: olemasolev

Harjajoon: olemasolev

Valisviimistlusmaterjalid: Kasutada traditsioonilisi  materjale

(puit, kivi jmt.)
Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone.

Hooned peavad vastama kaasaegse arhitektuurse lahendusele, olema vormilt lihtsad
ning harmoneeruma Umbritseva miljddga/olemasolevate hoonetega. Jargida
valjakujunenud traditsioonilisi arhitektuurseid lahendusi.
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9.5 Paju tn 21

Kaesoleva detailplaneeringuga on maaratud ehitusdigus nii 0-60 m? ehitisteatise kui
ule 60 m? ehitusloa kohustuslikele hoonetele. Alla 20 m? vaikehoone rajamisel tuleb
ehitisealune pind arvestada planeeringuga maaratud lubatud ehitisealuse pinna hulka.
Krundil paikneb olemasolev puhkemaja ja kaks alla 20 m? ehitisealuse pinnaga
abihoonet. Olemasolev hoonestus on kavandatud sailitada. Taiendavalt on krundile
kavandatud kortermaja. Lisaks voib rajada alla 20 m? pinnaga prugimaja.

Krundi pindala: 2349 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve: Korterelamu maa EK

Lubatud hoonete max arv krundil: 4 (1 planeeritav kortermaja + 3
olemasolev hoonet)

Lubatud hoone max koérgus: 9,0m

Lubatud ehitisealune pind: 600 m?

Olulised arhitektuurinbuded:

Ehitiste max korruselisus: 2

Katusekalle: olemasolevatel hoonetel olemasolev,

planeeritud hoonel 35-45 kraadi,
kahepoolne viilkatus

Harjajoon: Paralleelne vai risti Paju tdnavaga

Valisviimistlusmaterjalid: Kasutada traditsioonilisi  materjale
(puit, kivi jmt.)
Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone.

Hooned peavad vastama kaasaegse arhitektuurse lahendusele, olema vormilt lihtsad
ning harmoneeruma Umbritseva miljddga/olemasolevate hoonetega. Jargida
valjakujunenud traditsioonilisi arhitektuurseid lahendusi.

9.6 Paju tanav L4

Krundi pindala: 2403 m?
Krundi kasutamise sihtotstarve: Tee- jatdnavamaa ala LT
Lubatud hoonete max arv krundil: 0

9.7 Paju tanav L3

Krundi pindala: 524 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve: Tee- ja tdnavamaa ala LT

Lubatud hoonete max arv krundil: 0

9.8 Ravila poik

Krundi pindala: 936 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve: Tee- ja tdnavamaa ala LT

Lubatud hoonete max arv krundil: 0
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