SAAREMAA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Kuressaare 14.05.2024 nr 2-3/485

Kingli kiilas Aasa, Oosi ja Valteri detailplaneeringu kehtestamine

Saaremaa Vallavalitsuse 20. juuni 2023. a korraldusega nr 2-3/827 algatati Kingli kiilas Aasa,
Oosi ja Valteri detailplaneering (edaspidi detailplaneering).

Detailplaneeringuala suurusega ca 12,2 ha hdlmab Kingli kiilas Aasa (katastritunnus
38601:001:0451, maatulundusmaa 100%, pindala 2,54 ha), Oosi (katastritunnus
38601:001:0450, maatulundusmaa 100%, pindala 6,52 ha) ja Valteri (katastritunnus
71401:001:3164, maatulundusmaa 100%, pindala 3,16 ha) katastriiiksuseid. Aasa ja Oosi
katastriiiksuse omanikuga on sdlmitud hoonestusdiguse leping Kotka Valter OU kasuks 50
aastaks. Detailplaneeringu eesmérgiks on echitusdiguse miadramine piikesepargi ja selle
toimimiseks vajalike ehitiste rajamiseks, katastriiiksuste sihtotstarbe muutmine tootmismaaks ja
avalikule teele juurdepddsuteede voimaliku asukoha mairamine.

A. Detailplaneeringuga kavandatu

Detailplaneeringuga ei moodustata uusi krunte ja olemasolevate katastriiiksuste piire ei muudeta.
Planeeringualale rajatakse péikesepaneelid, inverterid, jaotuskilbid ja muu taristu taastuvenergia
tootmiseks. Katastriiiksuste sihtotstarbed muudetakse tootmismaaks, kruntide kasutamise
sihtotstarbed muudetakse elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maaks (OE 100%). Aasa,
Oosi ja Valteri kruntidele on lubatud maapinnast kuni 5 m korgused ehitised ja kuni 10,67 ha
(kruntidel vastavalt: Aasa 1,86 ha, Oosi 6,01 ha ja Valteri 2,80 ha) suuruse ehitisealuse pindalaga
péikesepark. Piikeseelektrijaama tootmissuunaline voimsus on 20 MVA ja tarbimissuunaline
voimsus 10 MVA. Piikesepargi voimalikul amortiseerumisel ja tegevuse lopetamisel on
voimalik rajatiste alust maad kasutusele votta uuesti tdies mahus maatulundusmaana.

Planeeringualale pddseb munitsipaalomandis olevalt Kingli siloaugu teelt (katastritunnus
38601:001:0616) lébi Siloaugu (katastritunnus 71401:001:0164) katastriliksuse ja Karjdari teelt
(katastritunnus 38601:001:0501) Kaduraméde tee nr 3860186 kaudu ldbi Kuke (katastritunnus
38601:001:0302), Mardi  (katastritunnus  38601:001:0254), Péardi  (katastritunnus
38601:001:0248), Luhamaa (katastritunnus 38601:001:0586), Heinamaa (katastritunnus
38601:001:0412), Sonni (katastritunnus 38601:001:0588) ja Jussheina (katastritunnus
38601:001:0142)  katastriiiksuste.  Juurdepddsuteede  kasutamine  eeldab  nimetatud
katastriliksustele reaalservituutide seadmist. Pendu (katastritunnus 38601:001:0585), Lepiku
(katastritunnus 38601:001:0205) ja Koidu (katastritunnus 38601:001:0203) katastritiksustele
juurdepdds tagatakse ldibi Aasa ja Oosi kinnistute teeservituudi seadmisega. Parkimisala on
planeeritud Valteri katastriliksusele inverterjaama ldhedusse. Péikesepargi piiramiseks ja
voimalikeks koduloomade karjatamiseks voib rajada loodusesse sulanduva vérvitooniga
metallkeevisaia korgusega kuni 2,0 m. Viikeulukitele litkumisvabaduse tagamiseks saab piirde
rajamisel valida piisava vOrgusilma suuruse (ca 15-20 cm). Planeeringualal sdilitatakse
maksimaalselt pidikesepaneelide asukohtadest korvale jddv looduslik keskkond. Pérast



ehitustegevuse 10petamist tuleb teostada ehitusmojuga piirkonna korrastamine ja haljastamine, et
oleks tagatud planeeringualal voimalikult ligildhedane planeeringueelne olukord.

Péikesepaneelide iithendamiseks vorguga rajatakse alalisvoolu kaabeldus péikesepaneelidest
inverteriteni. Edasi rajatakse vahelduvvoolu kaabeldus pdikesepargi jaotuskilpideni ja sealt edasi
Valteri  kinnistule planeeritava inverterjaamani. Toodetud elektrienergia suunatakse
inverterjaamast rajatava korgepingekaabliga 1dbi Madise (katastritunnus 38601:001:0087),
Mieotsa  (katastritunnus  38601:001:0191), Matu  (katastritunnus  38601:001:0109,
71401:001:3366), Kingli sootee (katastritunnus 38601:001:0617) ja Aia (katastritunnus
71401:001:3638) katastriiiksuste ning rajatakse alajaam Aia (katastritunnus 71401:001:3638)
katastriiiksusele Orissaare — Valjala 35-110kV &huliiniga ithendamiseks. Uhendus teostatakse
vastavalt Elering AS liitumislepingule. Veevarustuse ja kanalisatsiooni vajadused puuduvad.
Péikesepargi maa-alal esinevad sademeveed suunatakse paneelidelt pinnasesse ja sealt edasi
drenaazisiisteemi ning kraavitusse vOi immutatakse drenaazivabal maa-alal pinnasesse.
Planeeringuga on kavandatud teeservituudid ja isiklikud kasutusdigused tehnovorkudele.

B. Kehtiv iilldplaneering

Laimjala Vallavolikogu 26. mértsi 2010. a otsusega nr 1-1/4 kehtestatud Laimjala valla
tildplaneeringu (edaspidi ildplaneering) seletuskirja ptk-s 2 on toodud, et detailplaneeringu
koostamise kohustuseta aladel tuleb detailplaneering koostada, kui soovitakse maaiiksuse
sihtotstarbe muutmist #ri- vdi tootmismaaks. Uldplaneeringuga ei ole planeeritavale alale
juhtotstarvet méaratud.

Planeeringuala asub suures osas maaparandushoiualal. Vastavalt iildplaneeringu seletuskirja ptk-
le 3.12 tuleb maaparandussiisteemide kasutamisel Ildhtuda maaparandusseadusest.
Maaparandussiisteemidel ~ tehtavad  muudatused  maakasutuses tuleb  kooskolastada
maaparandusbiirooga (niiiidne Pdllumajandus- ja Toiduamet). Uldplaneeringus ei ole kisitletud
pdikesepaneelide rajamist.

Uldplaneeringu seletuskirja ptk 3.4 kohaselt reserveeritakse tootmismaa arendamiseks
olemasolevate tootmishoonete teenindusmaa, mis ei ole veel katastrisse kantud. Tootmismaa on
lubatud kdikjal, kus seda ei vilista kehtivatest digusaktidest voi sellest planeeringust tulenevad
piirangud. Ptk 8.4. on toodud, et elamu-, tootmis- ja drimaade arendamine toimub reeglina
eraarendaja soovil ja rahastamisel.

C. Kaalutlused

Detailplaneering algatati planeerimisseaduse § 125 lg 2 alusel, kuna iildplaneeringust tulenevalt
tuleb detailplaneering koostada, kui soovitakse maaiiksuse sihtotstarbe muutmist dri- voi
tootmismaaks. Uldplaneeringus ei ole maa-alale juhtotstarvet méiratud, seega kavandatav
tegevus on iildplaneeringuga kooskolas.

Planeeringuala ldhiala on valdavalt metsamaa, haritav maa ja muu maa. Léahipiirkonnas
hoonestus puudub, tegu on Kingli kiila pdhjaosaga, mis on horedalt asustatud piirkond.
Viljakujunenud Kingli kiilakeskus asub planeeringualast ca 1,2 km kaugusel, 1dhim elamu jaib
planeeringualast ca 800 m edela suunas. Planeeringuala piirneb iildplaneeringu joonise kohaselt
viirtuslike pdllumaadega, metsamaadega ja juhtotstarbeta maadega. Uldplaneeringu kohaselt
asub korval katastriiiksusel reserveeritud tootmismaa Kingli silohoidla.

Péikeseenergia tootmisega ei kaasne keskkonnahdiringuid nagu miira, hais voi Ohusaaste,
paneelide paigaldamisega kaasneb vaid moningane visuaalne mdju. Kuna kavandatavad paneelid
asuvad kiila hoonestusalast kaugemal ning paneelide ja hoonete vahele jadb haritava maa ja
metsamaa kolvikud, siis eeldatavalt ei ole visuaalne moju hoonestatud alale suur.
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Eeltoodust tulenevalt leiab Saaremaa vald, et pédikeseenergia tootmisega ei kaasne
timbruskonnale olulist keskkonnamdju ja kavandatav péikesepark sobitub piirkonna
maakasutusega.

D. Detailplaneeringu menetlus

Detailplaneeringu algatamisest teavitati valla kodulehel 03.07.2023, maakonnalehes Saarte Haél
01.07.2023 ja vallalehes Saaremaa Teataja 13.07.2023. Ametlikus véljaandes Ametlikud
Teadaanded avaldati teade (nr 2091161) 03.07.2023 ja planeeringuala naabreid teavitati
kirjalikult 03.07.2023 kirjaga nr 5-2/3816-1.

Detailplaneeringu eskiislahendus esitati planeeringuala naabritele arvamuse avaldamiseks
21.12.2023 kirjaga nr 5-2/6915-1. Lepiku ja Koidu kinnistute omaniku esindaja avaldas
03.01.2024 kirjalikult arvamust, milles soovis servituudi seadmist Lepiku ja Koidu kinnistute
kasuks ning vastavalt sellele tdiendati detailplaneeringut. Lisaks avaldas arvamust Maa-amet, kes
toi vilja, et kinnisasja omanikul on d&igus kasutusvaldusega koormatud kinnisasja
reaalservituudiga koormata ainult kasutusvaldaja ndusolekul (servituudi vajadusega alad
puudutavad ka pollumajandusliku kasutusvaldusega kaetud katastritiksuseid). Eelpool nimetatud
informatsioon on vdetud teadmiseks.

Detailplaneeringu on kooskdlastanud Pollumajandus- ja Toiduamet 09.01.2024 kirjaga nr 6.2-6/
372-1. Planeeringulahenduse koostamisel on tehtud koostodd Elering AS-ga (15.01.2024 on
véljastatud tehnilised tingimused Kotka PV elektrivorguga ithendamiseks). Elering AS-ile on
saadetud planeeringulahendus kooskolastamiseks, kuid 05.02.2024 e-kirjas ei pidanud ta selle
projekti kooskdlastamist vajalikuks.

Saaremaa Vallavalitsus vottis detailplaneeringu 20. veebruari 2024. a korraldusega nr 2-3/165
vastu ja suunas avalikule vdljapanekule.

Avalik viljapanek toimus perioodil 28.03.-10.04.2024. Avalikust véljapanekust teavitati
planeeringuala naabreid ja vastavaid asutusi 29.02.2024 kirjaga nr 5-2/1159-1. Teade avaliku
véljapaneku kohta ilmus 28.02.2024 valla veebilehel, 14.03.2024 vallalehes Saaremaa Teataja
ning 12.03.2024 maakonnalehes Saarte H&dl. Avaliku viljapaneku jooksul kirjalikult
vastuviiteid ega arvamusi ei esitatud. Avalikul arutelul 18.04.2024 osalejaid ei olnud.

E. Kokkuvote

Detailplaneering on koostatud kooskdlas iildplaneeringuga ja avaliku véljapaneku perioodil
detailplaneeringu kohta arvamusi ei esitatud. Detailplaneering vastab Oigusaktidele ja valla
ruumilise arengu eesmadrkidele ning detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata olulist moju
tegevuse ala ja selle 1dhilimbruse majandus-, sotsiaal-, kultuuri- ning looduskeskkonnale.

Kuna detailplaneeringuga ei kavandata avalikuks kasutamiseks ette ndhtud teid, rajatisi ega
tehnovorke, siis puudub vajadus sdlmida huvitatud isikuga haldusleping.

Lihtudes eeltoodust ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 139 10ike 1 ning Saaremaa
Vallavolikogu 22. veebruari 2018. a méaédruse nr 10 ,,Planeerimise ja ehitusalase tegevuse
korraldamine* § 2 16ike 2 punkti 2, Saaremaa Vallavalitsus

annab korralduse:

1. Kehtestada Kingli kiilas Aasa, Oosi ja Valteri detailplaneering (DP Projektbiiroo OU t66 nr
04-23-DP, toodud korralduse lisana), mille eesmirgiks on ehitusdiguse méédramine
pdikesepargi ja selle toimimiseks vajalike ehitiste rajamiseks, katastriliksuste sihtotstarbe
muutmine tootmismaaks ja avalikule teele juurdepéddsuteede voimaliku asukoha médramine.
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2. Korraldus joustub teatavakstegemisega.
Korraldust on vdimalik vaidlustada haldusmenetluse seaduses sitestatud korras esitades vaide

Saaremaa Vallavalitsusele voi halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras esitades
kaebuse Tallinna Halduskohtule 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamisest.

(digitaalselt allkirjastatud)

Mikk Tuisk (digitaalselt allkirjastatud)
vallavanem Aivar Rahno
vallasekretir



