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SELETUSKIRI
1. LAHTESITUATSIOON

Planeeringu nimetus: Aasa, Oosi ja Valteri detailplaneering
Huvitatud isik: Kotka Valter OU
Planeeringuala suurus: ca 12,2 ha

1.1. Detailplaneeringu koostamise lahtematerjalid

Detailplaneeringu koostamise lahtematerjalid:

e Detailplaneeringu algatamise taotlus 27.04.2023;

e Saaremaa Vallavalitsuse 20.06.2023 korraldus nr 2-3/827 ,,Kingli kiilas Aasa, Oosi ja
Valteri detailplaneeringu algatamine* koos lisadega (Lisa 1 planeeringuala ja Lisa 2
lahteseisukohad);

e Saare maakonnaplaneering 2030+;

e Laimjala valla tldplaneering;

e Saaremaa Vallavalitsuse 09.05.2018 maérus nr 2-2/14 ,,Detailplaneeringu algatamise
taotluse vorm ning detailplaneeringu koostamise nduded*;

e DP Projektbiiroo OU poolt koostatud geodeetiline alusplaan, t66 nr 109-22-G;
Pollumajandus- ja Toiduameti 31.05.2023 kiri nr 6.2- 6/4737-1 ”Seisukoha andmine
Kingli kiilla Aasa, Oosi ja Valteri detailplaneeringu algatamiseks”;

Ehitusseadustik (RT I, 05.03.2015, 1);

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seadus (RT | 2005, 15, 87);

Looduskaitseseadus (RT 1 2004, 38, 258);

Veeseadus (RT I, 22.02.2019, 1);

Keskkonnaseadustiku tildosa seadus (RT I, 28.02.2011, 1);

Asjadigusseadus (RT 1 1993, 39, 590);

Seadme ohutuse seadus (RT I, 23.03.2015,4);

Siseministri 30. martsi 2017 méaérus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded;

Riigihalduse ministri 17.10.2019 méédrus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja

iilesehitusele esitatavad nouded*;

e Saaremaa Vallavolikogu 13.09.2022 miérus nr 26 “Saaremaa valla jddtmehooldus-
eeskiri”;

e Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi téhistusele

esitatavad nduded (RT 1, 28.06.2015, 4);

e Muud kehtivad Gigusaktid, projekteerimisnormid ja eesti Standardid (EVS 809-1:2002

,Kuritegevuse ennetamine*; EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad* jne).

1.2. Detailplaneeringu koostamise eesmérgid
Detailplaneeringu koostamise eesmérgiks on ehitusdiguse mééramine péikesepargi ja selle

toimimiseks vajalike ehitiste rajamiseks, katastritiksuste sihtotstarbe muutmine tootmismaaks ja
avalikule teele juurdepéésuteede voimaliku asukoha méaaramine.
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1.3. Olemasoleva ruumi kirjeldus

Planeeringuala asub Kingli kila p&hjapoolses osas horedalt asustatud alal. Juurdepaés
planeeringualale on v@imalik avalikult kasutatavalt Karjaari teelt Iabi eravalduses olevate
kinnistute ja Kingli siloaugu teelt labi Siloaugu kinnistu. EHR registreeringute andmetel
planeeringualal ehitised puuduvad. Registreerimata rajatistest asuvad Oosi ja Valteri kinnistutel
maaparandussiisteemi reguleeriv drenaazitorustik. Planeeringuala pindalaga ca 12,2 ha piirneb
pbhja poolt Pendu ja Lepiku Katastriiksustega, lduna poolt Siloaugu, Saadu, Madise ja
Jussheina katastritiksustega, ida poolt Lepiku ja Koidu katastritiksustega ja la&ne poolt Kingli-
So0, Siloaugu ning Saadu katastriliksustega. Kdlvikuliselt koosseisult kuulub planeeringualasse
haritav maa, looduslik rohumaa, metsamaa ja muu maa (korkjastik, kraavid). Katastritiksuste
sihtotstarve on maatulundusmaa 100%. Planeeringualal ei asu vééariselupaiku, Natura 2000
vorgustiku alasid ega muid kaitsealuseid loodusobjekte, samuti puuduvad muinsuskaitsealused
objektid ning kultuurimélestised. Planeeringualal asub osaliselt maaparandussiisteemi maa-ala
“Audla IV-V” ja lahtine kraavitus. Absoluutkdrgused planeeringualal jd&dvad vahemikku 1,2-2,3
m.

Joonis 1. Planeeringuala asendiskeem (Alus: Maa-ameti X-Gis kaardiserver, august 2023)
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1.4. Planeeringuala ja selle mgjuala anallitis ning ruumilise arengu eesmérgid

Planeeringuala kontaktvoondit iseloomustab drenaaZi ja kraavitustega vahelduv pollu-, metsa-
ja rohumaadega kaetud hajaasustus. Piirkonna Kkatastriliksuste sihtotstarbed on valdavalt
maatulundusmaad. Planeeringu elluviimisel kaasnevate tegevuste mdju planeeringualal ja selle
mdjualal vdib tinglikult jagada kahte ossa: ehitamisaegsed mdjud ja ehitusjargsed mdjud.
Ehitamisaegsed mdjud on lihiajalised ja 18ppevad enamasti ehitise valmimisega. Kéesoleva
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planeeringu ehitamisaegsed tegevused, mis mojutavad luhiajaliselt umbritsevat keskkonda, on
paikesepargi ja sellega seotud taristu rajamine. Nimetatud tegevustega kaasneb ehitusmiira,
ehitustegevusega seotud veoste liitkumine, litklussageduse ajutine kasv. Ehitusjargsed mdjud on
ligildhedased planeeringueelsele olukorrale- pdikesepargi  t66s hoidmise ja  selle
ekspluatatsiooniga ei kaasne miira, Ohusaastet, liiklustiheduse kasvu ega muid
keskkonnahdiringuid. Sellest tulenevalt ei kaasne planeeringu elluviimisel ka v@imalikke
negatiivseid majanduslikke, sotsiaalseid ja kultuurilisi mdjusid. Looduskeskkonnale avaldavad
mdju planeeringu elluviimisel rajatavad paikesepaneelid. Leevendavate meetmetena saab
paneelidest vabal maa-alal tegeleda pdllumajandusega, karjatada loomi ja koguda rohttaimi.
Paikesepargi elementidena kasutatakse paikesepaneele, mis avaldavad visaalset mdju avalikule
ruumile ja elamualadele. Lahipiirkonnas puuduvad eluhooned, tootmis- ja &ritegevus.
Planeeringualast l&&ne poole asuvale Siloaugu Kinnistule on rajatud loomasddda varumiseks
siloauk ja sellele juurdep&&sutee. Planeeringualast ca 350 m ida poole jaab avalik veekogu
Unguma jogi. Lahim elamu jaab planeeringualast ca 800 m edela suunas (Kingli killa Kaasiku,
kat.tunnus 38601:001:0212).

Uldplaneeringu jargselt planeeritavale alale juhtotstarvet ei ole maaratud. Ruumilise arengu
moistes ja&b planeeringuala lisaks tootmismaale pd&llumajandusliku tegevusega maa-alaks,
vOimaldades péaikesepaneelidest vabal territooriumil loomakasvatust ning rohttaimede
kogumist. Toimima j&ib maaparandust reguleeriv vorgustik vdimaldades olemasoleva
maakasutusfunktsiooni séilitamise. Juhul kui ilmneb, et ehitustddde kaigus kahjustatakse
kuivendussusteemi, on vOimalik seda rekonstrueerida vastavalt maaparandussiisteemi
rekonstrueerimise projektile. Vajadusel tellib arendaja projekti ja teostab t60d ststeemi vastava
osa muudatuse ilmnemisel. Péikesepaneelide metallkarkassid paigaldatakse otse maapinnale,
kasutades nende stabiliseerimiseks kruvivaiasid, mis ei kahjusta maaparandusslisteeme.
Pdikesepaneelide  demonteerimise  jargselt tuleb maa vOtta kasutusse  uuesti
pdllumajandusmaana ning tootmismaa sihtotstarve muuta maatulundusmaaks.

Planeeringuala l&hiumbruses ei asu sellise funktsiooniga hoonestust, mida kavandatav
taastuvenergia tootmine ja muu tootmistegevus voiks hairida.

Detailplaneeringul puudub piiritilene moju ja l&htuvalt kavandatava tegevuse iseloomust ka
oluline strateegiline m&ju maakondliku v6i omavalitsuse territooriumi mastaape silmas pidades.
Euroopa Liit on otsustanud votta ette mastaapse reformi Euroopa rohelise kokkuleppe
(roheleppe) nime all, mille eesmérgiks on muuta Euroopa aastaks 2050 esimeseks
kliimaneutraalseks maailmajaoks. K&ige suuremad muutused ootavad energiatootmise sektorit,
kus seisab ees téielik Gleminek taastuvenergiaallikatele, kaasa arvatud paikeseenergeetika.
Detailplaneeringu eesmérkide elluviimine annab piirkonnale lisavaartusi elektrienergia
tootmiseks ja tarbimiseks, teenides olulisel maéral avalikke ja erahuve.

1.5. Olemasoleva maauksuse struktuur, omandi ja kehtivate kitsenduste kirjeldus

Tabel 1. Maa-ameti seisuga 05.04.2024

K aadress | Omandivorm | Ku K sihtotstarve Katastritiksuse | Kinnistu
pindala tunnus registriosa
(m?)

Aasa Eraomand | 25300 | oelUndUSMAA | 5g601:001:0451 | 3712434

Oosi Eraomand | 65236 %%%}:"“”dusmaa 38601:001:0450 | 3712534

Valteri Eraomand | 31555 %%%}:"“”dusmaa 71401:001:3164 | 22168850
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Maa-alal kehtivad kitsendused
1. Maaparandusstisteemi maa-ala " AUDLA IV-V"

2. PLANEERINGU ULDLAHENDUS JA AVALIK RUUM

2.1. Uldlahendus

Detailplaneeringu Uldlahendus néeb ette Aasa, Oosi ja Valteri katastriliksustele ehitusdiguse
madramise paikesepargi ja inverterjaama rajamiseks, kdrgepinge uhenduskaabli rajamise labi
Madise 38601:001:0087, Maeotsa 38601:001:0191, Matu 38601:001:0109, 71401:001:3366,
Kingli sootee 38601:001:0617 ja Aia 71401:001:3638 katastriiksuste ning alajaama rajamise
Aia 71401:001:3638 Kkatastriiiksusele Orissaare — Valjala 35-110kV Ghuliiniga Uhendamiseks.
Aasa, Oosi ja Valteri katastritiksuste sihtotstarve muudetakse 100% tootmismaaks. Hoonestust
planeeringualale ei planeerita. Péikeseelektrijaama tootmissuunaline vdimsus on 20 MVA ja
tarbimissuunaline véimsus 10 MVA.

2.2. Maakonna- ja uldplaneeringust tulenevate tingimuste kirjeldus

2.2.1. Saare maakonnaplaneering 2030+

Riigihalduse  ministri  27.04.2018  kaskkirjaga nr  1.1-4/94  kehtestatud  Saare
maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt on Saare maavanema 28.04.2008 korraldusega nr 474
kehtestatud teemaplaneering ,,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused" jaetud
kehtima Saare maakonnaplaneeringu 2030+ lisadena.
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Véartuslikud pdllud, boniteet > 35.
Joonis 2. Véljavote Saare maakonnaplaneering 2030+ lisaks olevast teemaplaneeringu kaardist
,,Ruumilised vaartused.

Saare maakonnaplaneeringu 2030+ ruumiliste védartuste kaardi alusel asub planeeringuala
osaliselt vaartuslikul pdlumajandusmaal ja rohevoérgustiku alal. Teemaplaneeringu elluviimine
toimub peamiselt labi Gldplaneeringute ja tUldplaneeringu alusel koostatud detailplaneeringute.
Vastavalt maakonnaplaneeringule on Saare maakonnas keskmisest vaiksemast pilvisusest ja
suuremast albeedost tingituna Eesti parim potentsiaal pdikeseenergia tootmiseks. Mé&&ravaks
teguriks tle 50 kW v@imsusega péikeseparkide rajamisel on piisava tugevuse ja vdimsusega
elektriliinide ning alajaamade olemasolu ja kaugus neist. Péaikeseparkide rajamiseks sobilikena
tuleb késitleda elektriliinide ja alajaamade vahetus ldheduses asuvaid lagedaid ja vdhemetsaseid
alasid.
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2.2.2. Saare maakonnaplaneeringu 2030+ lisaks olev teemaplaneering ,Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused*

Vastavalt Saare maakonnaplaneeringu teemaplaneeringule ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused” asuvad planeeringualal osaliselt vaartuslikud péllud, vaartuslik maastik
ja roheline vorgustik.

Saare maakonnas loetakse vaartuslikuks pdllumajandusmaaks haritava maa, pusirohumaa ja
pusikultuuride all olev maa-ala, mis moodustab Uhtse p&llumajandusmaa massiivi, mille
boniteet on vordne voi suurem Saare maakonna kaalutud keskmisest boniteedist, milleks on 35
hindepunkti.

Véartuslike p6llumaade kaitse- ja kasutamistingimused:

- Véartuslikke p6llumaid tldjuhul ei hoonestata.

- KOorge viljelusvaartusega pdllumaad hoitakse kasutuses haritava maana.

- Hoida maad avatuna (valtida vdsa teket, niita), eriti maanteedega kiilgnevaid ja
kilade vahetus laheduses asuvaid pdlde.

- Viltida p6ldude struktuuri lihtsustamist, séilitada metsatukad, tiksikud puud,

Kiviaiad ja —vared.
Vadartusliku maastikuna on madratletud alad, millel on Umbritsevast suurem kultuurilis-
ajalooline, esteetiline, looduslik, identiteedi- vdi puhkevaartus.
Uldised tingimused vaartuslike maastike sailitamiseks on jargmised:

- Saarte traditsioonilise  maastikupildi  séilitamiseks on maédrava tahtsusega
parandkoosluste (loopealsed, puisniidud, rannaniidud, aruniidud) jatkuv majandamine ja
vajadusel taastamine. P6llu- , heina- ja karjamaad on vajalik hoida kasutuses.

- Hoida traditsioonilist maastikustruktuuri (ldine maakonna asustusmuster, kilade
struktuur, teedevorgustik ja maastiku vaikeelemendid).

- Teede ja liinirajatiste asukohavalikul eelistada olemasolevaid trasse/koridore — teid,
pinnasteid, elektriliine; huliinidele eelistada maakaableid.

- Maastikulised véikevormid nagu Kiviaiad, tarad, (ksikud puud ja véaiksemad
puudegrupid, alleed, kivihunnikud, endised talukohad, kui maastikku kujundavad
elemendid, tuleb séilitada.

Roheline vorgustik on eri tilpi okosusteemide ja maastike séilimist tagav ning asustuse ja
majandustegevuse mdojusid tasakaalustav looduslikest ja poollooduslikest kooslustest koosnev
sisteem tuumaladest ja neid Uhendavatest rohekoridoridest. Rohelise voérgustiku toimimise
kdige olulisem meede on vorgustiku terviklikkuse/sidususe tagamine. Valtida tuleks olulise
ruumilise mdjuga ehitiste rajamist. Maakasutuse kavandamisel ja ehitustingimuste maaramisel
séilitada looduslike alade sidusus, vajadusel kavandada rohealade hdivamist leevendavad voi
kompenseerivad meetmed. Teede ja liinirajatiste asukohavalikul eelistada olemasolevaid trasse/
koridore — teid, pinnasteid, elektriliine; 6huliinidele eelistada maakaableid.

Rohelise vdrgustiku koridor asub Aasa ja Oosi kinnistutel ja osaliselt Valteri Kkinnistul.
Rohevdrgustiku toimimiseks ja metsloomade vaba liikumise tagamiseks on paneelideala ja
kraavide vahele planeeritud 4 m puhverala. Olemasolevaid kraave ei likvideerita. Nende
korrashoid tagatakse vOsa eemaldamisega kraavi servadest ja vajadusel puhastamisega.

2.2.3. Planeeringu vastavus tldplaneeringule

Planeeringualal kehtib Laimjala valla tldplaneering (UP). UP perspektiivse maakasutuskaardi
kohaselt asub planeeringuala nn valgel alal ja maakasutuse juhtotstarve puudub. Planeeringuala
asub osaliselt rohelisel vorgustikul (Oosi ja Valteri kinnistute idapoolses osas). Endise Laimjala
valla territooriumil ei ole alasid, kus rohevorgustiku sidusus vdiks otseselt ohus olla. Rohelise
vorgustiku toimimise tagamiseks kehtestab tldplaneering jargmised tingimused ja soovitused:
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1.
2.

valtida olulise ruumilise mdjuga objektide rajamist;

planeeringutega maakasutuse kavandamisel ja ehitustingimuste maaramisel sailitada
looduslike alade sidusus;

teede ja liinirajatiste asukohavalikul eelistada olemasolevaid trasse/ koridore — teid,
pinnasteid, elektriliine; 8huliinidele eelistada maakaableid.

Rohevdrgustiku piirkonnas on paikesepaneelide ja kraavi vahele planeeritud 4 m laiune
puhverala, mis tagab vdimalike metsloomade vaba liikumise ja rohekoridori sidususe.
Véikeulukitele liikumisvabaduse tagamiseks, saab paikesepargi piirde rajamisel valida piisava
vorgusilma suuruse (ca 15-20 cm). Tulenevalt eelnevast saab paikesepargi rajamisel tagada
rohelise vorgustiku toimimise.

Planeeringuala asub suures osas maaparandushoiualal. Vastavalt UP seletuskirja p.3.12 tuleb
maaparandussisteemide kasutamisel lahtuda maaparandusseadusest. Maaparandussisteemidel
tehtavad muudatused maakasutuses tuleb kooskdlastada maaparandusbiirooga (niddne
PGllumajandus- ja Toiduamet). Uldplaneeringus paikesepaneelide rajamist ei ole kasitletud. UP
seletuskirja ptk 3.4 kohaselt reserveeritakse tootmismaa arendamiseks olemasolevate
tootmishoonete teenindusmaa, mis ei ole veel katastrisse kantud. Tootmismaa on lubatud
kdikjal, kus seda ei vélista kehtivatest Gigusaktidest vOi sellest planeeringust tulenevad
piirangud. Ptk 8.4. on toodud, et elamu-, tootmis- ja drimaade arendamine toimub reeglina
eraarendaja soovil ja rahastamisel.

3.

Vastavalt UP seletuskirjale tuleb detailplaneeringu koostamise kohustuseta aladel
detailplaneering koostada, kui soovitakse maaiiksuse sihtotstarbe muutmist &ri- vOi
tootmismaaks.
Kuna UP maakasutuskaart ei madra planeeringualal maaksutuse juhtfunktsiooni, on
detailplaneering tldplaneeringuga koosk®dlas.
¥ i i - Koidu Rocsik Vana-Oe . Kall
Mihki o Sogiioeniiee LB Jussheinaty, "‘”":‘1- 5 B versame
.:\‘ e Tepu-Kili . ero”t;ﬂ'ﬂelsavahc =
b ¢ l: s !}: 3 Rohu Mae Tuorrmnga
& . 1 izl Kaasikiiise. REERIAS] A =5
wt-m‘ ) i Aida’ Ardi o ‘\t_. Kinglikarjaarj LI Lulmmqn " Kilsamens
VanaSepa Sep Haz:se mﬂfm _"_ L [-:W\:_?F?-‘&.\__Mm | Pama o
; q R Laada Knnskj;‘/ﬁk"\;—%-ﬁ.lm Mardi : 1 Kilga i
i Kankz;k i y\ Jemimiay | _:.:A‘ o /' KordiMligu i
i Madalmae F:‘l ,Kmum  Niamie Lepa | "
iniii Kausi ;‘"»‘ ’ | T;;E Ll i
Joonis 3. Valjavote Laimjala valla tildplaneeringu maakasutuse kaardist.
Planeeringuala asukoht.
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Planeeringualale rajatav péikesepark ei avalda olulist survet looduskeskkonnale ning ei pdhjusta
elustiku mitmekesisuse véhenemist. Planeeringualal véljaspool péikesepaneelide maa-ala
vOimaldatakse ka pérast detailplaneeringu realiseerumist pollumajanduslikku tegevust.
Paikesepargi vdimalikul amortiseerumisel ja tegevuse I8petamisel on vdimalik rajatistealust
maad kasutusele votta uuesti tdies mahus maatulundusmaana.

2.2.4. Kehtivate detailplaneeringute nduded ja nendega arvestamise vajadus

Planeeritaval alal ja lahipiirkonnas varem koostatud ning kehtivad detailplaneeringud
puuduvad.

2.3. Krundijaotus

Ké&esoleva detailplaneeringuga Aasa, Oosi ja Valteri katastriiiksusi ei jagata ja piire ei muudeta.

2.4. Projekteerimispdhimotted ja ehitusdigus

EHR registreeringute andmetel planeeringualal ehitisd puuduvad. Registreerimata rajatistest
asub kinnistul maaparandussiisteemi reguleeriv drenaazitorustik.

Paikesepargi rajamiseks vajaliku taristu koosseisu kuuluvad pdikesepaneelid koos
inverterjaama, jaotuskilpide ja kaablitega, lisaks alajaam ja kdrgepinge liitumiskaabel.
Paikesepaneelid paigaldatakse maapinnale teraskonstruktsioonidele ja asetatakse ridadena
Uksteisest piisavale kaugusele arvestusega, et read teineteist ei varjutaks. Arvestatud on nii
paneelide kaldenurga kui ka uUmbritsevate looduslike takistustega. Juhul, kui mdnele
paikesepaneelile Uhes reas tekib varjutus elektriliini, puu vdi muu objekti tottu, siis alaneb kogu
paikesepaneeli rea energiatoodang. Just selle tdttu on vajalik véltida varjutust nii palju kui
vOoimalik. Paikesepaneelid suunatakse asimuudiga 180 kraadi IGunasse, et maksimeerida
paikesepaneelide energiatoodangut. Paikesepaneelide maa-ala suurim ehitisealune pind on
10,67 ha ja paneelide suurim k&rgus maapinnast 5,0 m.

Paikesepaneelide Uhendamiseks vdrguga rajatakse alalisvoolu kaabeldus péikesepaneelidest
inverteriteni. Edasi rajatakse vahelduvvoolu kaabeldus péikesepargi jaotuskilpideni ja sealt
edasi Valteri kinnistule planeeritava inverterjaamani. Toodetud elektrienergia suunatakse
inverterjaamast  kdrgepingekaabliga Aia Kinnistule planeeritavasse alajaama ja edasi
automaatselt 35-110 elektrivérku. Uhendus teostatakse vastavalt Elering AS tehnilistele
tingimustele ja liitumislepingule. Pédikeseelektrijaama tootmissuunaline véimsus on 20 MVA ja
tarbimissuunaline véimsus 10 MVA.

Paikesepaneel neelab 90-95% langevalt valguskiirgusest ehk peegeldusoht paikesepaneelidest
sisuliselt puudub. Paneelid kaetakse poolmati klaasiga. Pdikesepargi piiramiseks ja vdimalikeks
koduloomade karjatamiseks vOib rajada metallkeevisaia kdrgusega kuni 2,0 m. Péikesepargi
rajamiseks koostatakse peale detailplaneeringu kehtestamist eraldi tehniline projekt ja
taotletakse ehitusluba.

2.5. Teedevork ja liikluskorraldus
Planeeringualale pé&aseb munitsipaalomandis olevalt Kingli siloaugu teelt (kat.tunnus

38601:001:0616) l&bi Siloaugu (kat.tunnus 71401:001:0164) kinnistu ja Karjéari teelt
(kat.tunnus 38601:001:0501) Kaduramée tee nr 3860186 kaudu labi Kuke (kat.tunnus
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38601:001:0302), Mardi (kat.tunnus 38601:001:0254), Pardi (kat.tunnus 38601:001:0248),
Luhamaa (kat.tunnus 38601:001:0586), Heinamaa (kat.tunnus 38601:001:0412), Sonni
(kat.tunnus 38601:001:0588) ja Jussheina (kat.tunnus 38601:001:0142) Kkinnistute.
Juurdepdaasuteede kasutamine eeldab nimetatud kinnistutele reaalservituutide seadmist. Pendu
(kat.tunnus 38601:001:0585) Lepiku (kat.tunnus 38601:001:0205) ja Koidu (Kkat.tunnus
38601:001:0203) kinnistule juurdepédés tagatakse labi Aasa ja Oosi kinnistute teeservituudi
seadmisega.

Juurdepddsutee peab omama paikesepargi detailide kohaletoimetamiseks ning edaspidiseks
ekspluatatsiooniks vastavat kandevOimet ja vdimaldama korraldada hooldus-, avarii- ja
paastetegevust. Pdikesepargi rajamiseks vajalikud detailid ja muud seadmed toimetatakse
kohale sobilikke ilmastikuolusid arvestades (suvel kuival perioodil vo6i talvel kilmunud
pinnasega). Kuna péikesepaneelid ja nende lisaseadmed on kergkonstruktsioonid, siis nende
kohaletoimetamine ei eelda rasketehnika kasutamist ja uute juurdep&asuteede rajamist.
Parkimisala mdédtmetega 20x14 m on planeeritud Valteri kinnistule inverterjaama lahedusse.

2.6. Tehnovorgud ja -rajatised

Elekter

Planeeringualale rajatakse péikesepaneelid, inverterid, jaotuskilbid ja muu taristu taastuvenergia
tootmiseks. Maakaabelliinidele kehtib trassikaitsevoond 1 m ulatuses mdlemale poole kaabli
teljest. Kaabeldus rajatakse UV kaitsega. Alalisvoolu kaabeldus veetakse laiali paikesepaneelide
konstruktsioonidel ning osaliselt maakaablitega. Koik kaablid peavad olema rajatud
kaablikaitsekdris. Vahelduvvoolu kaabeldus rajatakse vastavalt tootja paigaldusjuhistele,
minimaalselt 70 cm sugavusele. Kaablikdri tugevusega 450N kaetakse pehme pinnasega ning
20 cm kdrgusele asetatakse ohutuslint.

Valteri kinnistule planeeritakse inverterjaam. Uhendus planeeritava alajaamaga Aia kinnistule
teostatakse korgepingekaabliga. Planeeritav alajaam Uhendatakse Orissaare — Valjala 35-110
elektri Ohuliiniga vastavalt Elering AS tehnilistele tingimustele Kotka PV elektrivorguga
Uhendamiseks. Vastavalt Vabariigi Valitsuse maaruse "Elektrisiisteemi  toimimise
vorgueeskiri"§ 19 I6ikele 3 luuakse pdhivorguga uus vorguihendus nimipingel 110 kV vdi 330
KV. Elektriststeemi toimimise vOrgueeskirja § 19 I8ike 5 kohaselt maérab vorguettevdtja uue
vOrguuhenduse loomise vdi olemasoleva vorguihenduse tarbimis- vOi tootmistingimuste
muutmise korral vdrgu konfiguratsiooni ja tehnilised parameetrid. Ko&ik pdhivorguga
uhendamisega seotud menetlused, sealhulgas liitumistaotluse esitamine, tuleb edastada l&abi
liitumiste e-keskkonna https://egle.ee/.

Elektritddde teostamiseks péikesepargis ja vorguiihenduseks koostatakse eraldi tehniline projekt
ning kooskdlastatakse kaablitrassi labivate katastriliksuste omanikega.

Side

Teleteenusteks kasutatakse Wifi vdi mobiilse interneti teenust.

Veevarustus ja kanalisatsioon

Vajadus puudub. Ehitustegevuse kéigus kasutatakse ajutisi lahendusi - joogiveepaagid ja
kuivkaimlad.

Sademevesi ja drenaaZ

Paikesepargi maa-alal esinevad sademeveed suunatakse paneelidelt pinnasesse ja sealt edasi
drenaazisiisteemi ning kraavitusse vOi immutatakse drenaazivabal maa-alal pinnasesse.
Péikesepaneelide maa-alal jaib sademevete veereziim sarnaseks planeeringueelsega, kuna
toimivat maaparandussiisteemi ei muudeta ja tagatakse selle korrashoid.

Drenaazisiisteemi toimimisvalmidus peab olema tagatud kas dreenide séilitamise ja hoiutéddega
(kogujakraavide puhastamine vdsast ja settest, drenaazisuudmete puhastamine ja korrastamine,
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truupide puhastamine ja korrastamine) voi vajadusel Gmberehitusega. Ehitustodde teostamisel
maaparandussisteemi maa-alal arvestada joonistele orienteeruvalt kantud
maaparandusrajatistega. Enne ehitustdid tuleb lahtikaevamise teel teha kindlaks torude tépne
asukoht ja stigavus. Drenaazi vahetus ldheduses teostada kaevetdod késitsi. Kuna maaparanduse
teostusjoonised on informatiivsed ja drenaazi asukoht on orienteeruv, siis saab looduses
orienteeruda suudmete ja kaevude asukohtade jargi. Parkimisala tuleb vdimalusel rajada
tilalpool drenaazisiisteemi kasutades geokomposiiti. Juhul, kui rahjamissiigavus on suurem,
tuleb parkimisala alla jadv savitoru asendada sama siseldbimddduga plastoruga (réngasjaikus
SN 4), et véltida hilisemaid drenaaziprobleeme (nt ldbivajumine, purunemine). Savitoru
uhendamine plasttoruduga teostada vastavaid muhve kasutades. Kollektori I6hkumine on
keelatud, sest selle tagajarjel halvendatakse korval asuvate katastriliksuste kuivendussiisteemi
toimimist, st tekib liigniiskus. Péikesepargi Uhenduskaabel planeeritava alajaamaga Aia
kinnistul l&bib Madise (38601:001:0087) kinnistut, kus asub samuti maaparandussiisteem
AUDLA 1V-V. Maakaabli rajamiseks koostada geodeetiline alusplaan ja ehitusprojekt ning
kooskdlastada Pollumajandus- ja Toiduametiga. Ehitustodde kaigus vigastatud drenaaz tuleb
nduetekohaselt taastada ja maaparandussiisteem peab peale ehitustdid jadma nduetekohaselt
toimima.

2.7. Piirded, haljastus ja heakord

Planeeritav maa-ala on osaliselt p6llumajanduslikust tootmisest véljas ja osaliselt kasutatakse
rohttaimede varumiseks. Planeeringualal séilitatakse maksimaalselt pdikesepaneelide
asukohtadest kdrvale jaav looduslik keskkond. Péikesepaneelide read on soovitav paigaldada
vahemaaga ca 10 m, vGimaldades ridade vahel heina niitmist, rohttaimede varumist ja loomade
karjatamist. Paneelide grupid paigaldada tugivaiadele/postidele maapinnast alates 80 cm, et
oleks voimalik niita vm koristus. Paneeliridade ja kilgnevate kraavide vahele on planeeritud
min 4 m laiune koridor, tagamaks ulukite liikumise, p6llumajandustehnika liikumise, kraavide
plsivuse ning hooldamise vdimaluse. Paneelide kohaletoomine ja paigaldamine planeerida
kuivemale perioodile vdi kiilmunud maapinnaga, et vBimalikult vahe sealset pinnast kahjustada.
Pdikesepargi ja seda teenindava taristu rajamisel tekkivad ehitusjdadtmed tuleb kéidelda
sorteeritult. Demonteerimisel peab koostama nduetele vastava ja koosk6lastatud
lammutusprojekti, mille alusel véljastatakse ehitusluba rajatise lammutamiseks.

Paikesepargi piiramiseks ja voimalikeks koduloomade karjatamiseks v@ib rajada loodusesse
sulanduva varvitooniga metallkeevisaia kdrgusega kuni 2,0 m. Véikeulukitele liikumisvabaduse
tagamiseks, saab piirde rajamisel valida piisava vdrgusilma suuruse (ca 15-20 cm). Rajada on
lubatud ka ajutisi elektrikarjuseid.

Jaatmekaitlus korraldatakse vastavalt Saaremaa valla jaddtmehoolduseeskirjale.

Parast ehitustegevuse I10petamist teostada ehitusmdjuga piirkonna korrastamine ja haljastamine,
et oleks tagatud planeeringualal véimalikult ligilahedane planeeringueelne olukord.

2.8. Keskkonnakaitselised tingimused

Planeeringuala paikneb keskmiselt kaitstud pdhjaveega alal ja osaliselt Aasa kinnistul ndrgalt
kaitstud pOhjaveega alal. Reostatud pinnase kohta andmed puuduvad. Planeeritaval alal
puuduvad Kaitsealused loodusobjektid, muinsuskaitsealused objektid ja kultuurimalestised.
Planeeringuala on osaliselt pdllumajanduslikus kasutuses heinamaana, valdavalt madala
taimestikuga, domineerivaks on korrelised. Maa-ala pGhjapoolses osas Aasa kinnistul esineb
looduslik rohumaa, metsamaa, puuderead ja vOsa. Vastavalt detailplaneeringu pdhijoonisele
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(joonis DP3) kuuluvad koérghaljastus ja puuderead osaliselt likvideerimisele. Lounapoolne osa
Oosi ja Valteri kinnistul on osaliselt kaetud kdrkjastikuga. Planeeringualal esinevad kraavid on
osaliselt ~ vOsastunud.  Pdikesepargi planeerimisel ldhtutakse  seisukohast, et
maaparandussiisteemina kasutatavat drenaazi paigutust ei muudeta. Pinnastoode teostamisel
jadvad ehitiste rajamissiigavused rajatud drenaazist (0,9-1,3 m maapinnast) korgemale.
Planeeringualal ei paikne riigile kuuluvat maavara ning planeeringuga kavandatava tegevusega
ei kaasne otseselt maavara v0i maa-ainese kaevandamist.

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) 8 6 I6ikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamdjuga tegevuste loetellu ega kavandata KeHJS § 6 I6ike 2 nimetatud valdkonda
kuuluvat tegevust. Samuti ei kuulu tegevus KeHJS 8§ 33 18ike 2 kohaselt tegevuste hulka, mille
puhul tuleb kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust ja anda selle
kohta eelhinnang.

Kavandatava tegevusega ei kaasne olulisi keskkonnaprobleeme ega avariilisi riske.
Planeeringualal ei esine Uldist ega lokaalset keskkonnareostust. Kavandatud tegevusega ei
kaasne tervist ega keskkonda kahjustavate materjalide ja ainete kasutamist, ladustamist ega
transporti.

Paikesepargi ja sellega kaasnevate seadmete t66s hoidmine ei pGhjusta labiviidud avalike
uuringute tulemusel kahjulikku mdju inimese tervisele. Paikesepargi rajamisel on kogu
tehnoloogia koosk®dlas tervisekaitse nduetega ja vastab Euroopa Liidu standarditele.

Rajatiste ekspluatatsiooni perioodil ei kasutata taastumatuid loodusressursse ega saastata
keskkonda. Materjali ja energiakasutus toimub peamiselt ehitustegevuse kéigus. Jaatmeid tekib
eeskétt rajatiste demonteerimisel nende eluea 18ppemisel. Paikesepargi ekspluatatsioon sisaldab
paneelide ja seadmete pisemaid hooldustdid.

2.9. Vertikaalplaneerimine

Olemasolevaid maapinna kdrguseid planeeringualal ei muudeta. Sademeveed immutatakse l&bi
pinnase drenaazisiisteemi ja kraavitusse. Keelatud on sademevete juhtimine naaberkinnistutele.

2.10. Tuleohutusnduded

Minimaalseks tulepusivusklassiks on TP3. Rajatiste projekteerimisel tuleb arvestada
projekteerimisnormidega vastavalt Eesti Vabariigi standardile EVS 812-7:2018 ,Ehitiste
tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded* ja Siseministri maarusega nr. 17
,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded*

Paastetehnikaga juurdepéas planeeringualale on vdimalik munitsipaalomandis olevatelt Kingli
siloaugu teelt nr 3860189 ja Karjaari teelt nr 3860024 labi eraomandis olevate juurdepadsu-
teede.

Lahim avalik tuletdrje veevotukoht nr 7074 asub Kéo kila Toome kinnistul. Planeeringualast
asub veevotukoht ca 4 km kaugusel.

2.11. Reaalservituudid ja isiklikud kasutusdigused
Juurdepéésu tagamiseks planeeringualale esitatakse ettepanek Siloaugu, Jussheina, Sonni,

Heinamaa, Luhamaa, Pardi, Mardi ja Kuke kinnistute omanikele juurdepaasutee servituudi
seadmiseks kinnistu igakordse omaniku kasuks. Pendu, Lepiku ja Koidu kinnistutele juurdepaas
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tagatakse 1&4bi Aasa ja Oosi kinnistute teeservituudi seadmisega. Tee valjaehitamise kohustus
s6lmitakse kokkuleppeliselt maaomanikega.
Tabel 2 Servituutide méaramise vajadus

valitsev krunt voi
asutus, mille kasuks
on tehtud ettepanek
seada servituut

teeniv kinnisasi/
krunt, millele
tehakse ettepanek
seada servituut

servituut

markus

Aasa Siloaugu Teeservituut | Juurdepaasutee kasutamiseks
38601:001:0451 71401:001:0164
Oosi Siloaugu Teeservituut | Juurdepadsutee kasutamiseks
38601:001:0450 71401:001:0164
Valteri Jussheina Teeservituut | Juurdepédasutee kasutamiseks
71401:001:3164 38601:001:0142
Valteri Sonni Teeservituut | Juurdepaasutee kasutamiseks
71401:001:3164 38601:001:0588
Valteri Heinamaa Teeservituut | Juurdepaasutee kasutamiseks
71401:001:3164 38601:001:0412
Valteri Luhamaa Teeservituut | Juurdepéaasutee kasutamiseks
71401:001:3164 38601:001:0586
Valteri Pardi Teeservituut | Juurdepéaasutee kasutamiseks
71401:001:3164 38601:001:0248
Valteri Mardi Teeservituut | Juurdepaasutee kasutamiseks
71401:001:3164 38601:001:0254
Valteri Kuke Teeservituut | Juurdepaasutee kasutamiseks
71401:001:3164 38601:001:0302
Pendu Aasa Teeservituut | Juurdepadsutee kasutamiseks

38601:001:0585

38601:001:0451,00si
38601:001:0450

Lepiku
38601:001:0205

Aasa
38601:001:0451,00si
38601:001:0450

Teeservituut

Juurdepaésutee kasutamiseks

Koidu
38601:001:0203

Aasa
38601:001:0451,00si
38601:001:0450

Teeservituut

Juurdepéésutee kasutamiseks

Valteri
71401:001:3164

Madise
38601:001:0087

Isiklik
kasutusdigus

Tehnovdrgu vai rajatise rajamiseks

vOi hooldamiseks

Valteri
71401:001:3164

Maeotsa
38601:001:0191

Isiklik
kasutusdigus

Tehnovdrgu vai rajatise rajamiseks

vOi hooldamiseks

Valteri
71401:001:3164

Matu
38601:001:0109

Isiklik
kasutusdigus

Tehnovdrgu voi rajatise rajamiseks

vOi hooldamiseks

Valteri
71401:001:3164

Kingli sootee
38601:001:0617

Isiklik
kasutusdigus

Tehnovdrgu vai rajatise rajamiseks

vOi hooldamiseks

Valteri
71401:001:3164

Matu
71401:001:3366

Isiklik
kasutusdigus

Tehnovdrgu voi rajatise rajamiseks

vOi hooldamiseks
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Valteri Aia Isiklik Tehnovdrgu voi rajatise rajamiseks

71401:001:3164 71401:001:3638 kasutusdigus | vOi hooldamiseks

2.12. Kuritegevuse riskide ennetamine

Planeeringualal on soovitav arvestada jargmiste kuritegevuse riske vahendavate meetmetega:

planeeritavate rajatiste ning piirkonna hea nahtavus ning jalgitavus
vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine péikesepargis

selgesti eristatava ning konkreetselt méaératud juurdepadsutee rajamine rajatisteni
paikesepargi ja komplektalajaama mbruse korrashoid

Kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste koostamisel on ldhtutud Eesti standardist
EVS 809-1:2002. Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine

3. PLANEERINGU ELLUVIIMINE

Parast kéesoleva planeeringu kehtestamist teostatakse t60d vastavalt jargmisele kavale:

ok wdE

Katastriliksuste sihtotstarbe muutmine 100% tootmismaaks

Juurdepdasuteede ja tehnovorkude servituutide/isiklike kasutusdiguste seadmine
Ehitusprojekti koostamine ja ehitusloa taotlemine vastavalt kehtivale ehitusseadustikule
Paikesepargi ja sellega seotud vajaliku taristu rajamine

Kasutusloa taotlemine vastavalt kehtivale ehitusseadustikule

Paikesepargi amortiseerumisel ja vOimalikul paneelide likvideerimisel taastuvenergia
tootmine IOpetatakse ning maakasutus taastatakse planeeringueelsele olukorrale
sihtotstarbega maatulundusmaa

Saaremaa vald, Kingli kiila, Aasa, Oosi ja Valteri detailplaneering 15




DP Projektbiiroo OU To6 nr 04-23-DP

4. KRUNTIDE EHITUSOIGUS

Aasa:

Oosi:

Maksimaalne ehitisealune pind krundil: 1,86 ha;

Ehitise maksimaalne planeeritav kdrgus maapinnast: 50m;

Krundi kasutamise sihtotstarve ja osakaal OE100% elektrienergia tootmise ja jaotamise
ehitise maa, katastritiksuse sihtotstarve ja osakaal T100% tootmismaa

Maksimaalne ehitisealune pind krundil: 6,01 ha;

Ehitise maksimaalne planeeritav kdrgus maapinnast: 5,0 m;

Krundi kasutamise sihtotstarve ja osakaal OE100% elektrienergia tootmise ja jaotamise
ehitise maa, katastritiksuse sihtotstarve ja osakaal T100% tootmismaa

Valteri:

Saaremaa vald, Kingli killa, Aasa, Oosi ja Valteri detailplaneering

Maksimaalne ehitisealune pind krundil: 2,80 ha;

Ehitise maksimaalne planeeritav kdrgus maapinnast: 50m;

Krundi kasutamise sihtotstarve ja osakaal OE100% elektrienergia tootmise ja jaotamise
ehitise maa, katastritiksuse sihtotstarve ja osakaal T100% tootmismaa
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