SAAREMAA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Kuressaare 04.11.2025 nr 2-3/1061

Viike-Ula kiilas Lepiku detailplaneeringu kehtestamine

Saaremaa Vallavalitsus algatas 20. juuni 2023. a korraldusega nr 2-3/828 Viike-Ula kiilas
Lepiku detailplaneeringu (edaspidi detailplaneering).

Detailplaneeringuala suurusega ca 4,1 ha hdlmab Viike-Ula kiilas osa Lepiku katastriiiksusest
(katastritunnus 72101:003:0322, pindala 71 061 m?, sihtotstarve 100% maatulundusmaa).
Detailplaneeringu eesmérgiks on katastriiiksuse jagamine ning kruntidele ehitusdiguse
médramine elamu ja abihoonete ehitamiseks.

Planeeringualal kehtivat detailplaneeringut ei ole ja katastriilksus on hoonestamata.
Planeeringualale on juurdepéés avalikult Rahuste raudteetammi teelt.

A. Detailplaneeringuga kavandatu

Planeerimislahendusega néhakse ette Lepiku katastriiiksuse jagamine kolmeks katastritiksuseks,
millest kahele planeeringualasse jadvale krundile suurustega 20 489 m” ja 20 763 m” mératakse
ehitusdigus iiksikelamu ja abihoonete ehitamiseks. Hoonestusalade planeerimisel on ldhtutud
iildplaneeringus esitatud ndudest — elamukruntide rajamisel metsaalale tuleb krundil oleva
korghaljastuse (va vdsa) pindalast siilitada vdhemalt 80%. Krundile pos 1 planeeritud
hoonestusala suurusega 6072 m” korghaljastatud maa-alal ei asu. Krundile pos 2 planeeritud
hoonestusala suurus on 3924 m”, st 19% metsamaast. Mdlemale krundile on planeeritud elamu ja
kuni 3 abihoonet, hoonete suurim ehitisealune pind on 600 m?, elamu suurim lubatud kdrgus on
9 m ja abihoonel 7 m. Ehitusdigus on méaratud 20-60 m? hoonete ehitisteatise registreerimiseks
ja iile 60 m? ehitusloa kohustuslikele hoonetele. Lisaks lubatakse planeeringualal alla 20 m®
ehitisealuse pinnaga ja alla 5 m kdrguse hoonestuse rajamist, tingimusel et ehitisealune pind
kokku ei iletaks 600 m’ ihel krundil. Detailplanceringuga on madratud hoonete
arhitektuurinduded.

Juurdepéds planeeringualale on avalikult Rahuste raudteetammi teelt. Piirded on lubatud rajada
iiksnes hoonestusala piirile (keelatud on rajada piirdeaeda krundi piirile), kuid soovitatavalt tuleb
eelistada aedade piistitamise asemel privaatsuse loomist haljastusega. Metsamaa tuleb
maksimaalselt sdilitada. Raided ei tohi iiletada krundi piires 20% kasvava metsa mahust.

Elektrienergia ithendus on ette ndhtud ldheduses asuvast alajaamast kaabliga. Alternatiivse
variandina elektrivarustuseks on vdimalik kasutada taastuvenergiat, vottes kasutusele niiteks
keskkonnasobralikud piikeseenergia lahendused. Krundile pos 1 on planeeritud péikesepark
taastuvenergia tootmiseks. Péikesepaneelide paigaldus on lubatud ka hoonete katustele.
Planeeritavate kruntide veevarustus lahendatakse lokaalsete puurkaevude baasil. Planeeritavate
kruntide kanalisatsioon lahendatakse lokaalsete omapuhastite ja imbvéljakute baasil.
Soojavarustus lahendatakse lokaalsena, variandid on maa-, elektri-, vedel- voi tahkekiite.



B. Kehtiv iilldplaneering

Planeeringualal kehtib Salme aleviku ja Salme valla sisemaa iildplaneering (kehtestatud Salme
Vallavolikogu 20. detsembri 2010. a otsusega nr 28, edaspidi nimetatud iildplaneering).
Uldplaneeringu kaardi alusel asub planeeringuala pdllu- ja metsamajandusmaa alal, mille kohta
tildplaneeringu seletuskirjas ei ole toodud elamu ehitamiseks tingimusi. Salme valla sisemaa
kiilades elamumaa arendamiseks {ildplaneeringuga kindlaid maa-alasid ei reserveerita.
Elamuehitus on lubatud kdikjal, kus seda ei vilista kehtivatest Oigusaktidest vOi sellest
planeeringust tulenevad piirangud. Pohiliseks ehitise tiilibiks on iihepereelamu koos
kdrvalhoonetega. Ehitusdigust taotlev krunt peab olema vdhemalt 1 ha suurune. Elamukruntide
rajamisel metsaalale tuleb krundil oleva korghaljastuse (va vOsa) pindalast siilitada vdhemalt
80%. Ehitusdigust hoonete rajamiseks saab taotleda vaid katastritiksusele, millele on ehitusloa
vidljastamise hetkel tagatud aastaringne juurdepédidsutee avalikult kasutatavalt teelt. Tulenevalt
eelnevast on detailplaneering kooskdlas iildplaneeringu pdhimotetega.

Planeeringuala ei asu detailplaneeringu koostamise kohustusega alal. Vastavalt tildplaneeringule
tuleb detailplaneeringu koostamise kohustuseta aladel detailplaneering koostada, kui toimub
katastriiiksuse kruntimine.

C. Kaalutlused

Planeerimisseaduse § 125 Idoike 2 kohaselt on detailplaneeringu koostamine ndutav
iildplaneeringuga méiératud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal voi juhul
Uldplaneeringu kohaselt tuleb koostada detailplaneering, kui toimub katastriiiksuse kruntimine.
Detailplaneeringuga kavandatakse Lepiku katastriiiksuse jagamist kolmeks, millest kahele on
kavandatud elamu ja abihoonete ehitusdigus.

Detailplaneeringuga planeeritakse kahe elamukrundi moodustamist elamute ja abihoonete
chitamiseks. Kruntide suurused on 20 489 m” ja 20 763 m”. Detailplaneeringuga kavandatu on
iildplaneeringu tingimustega kooskdlas.

Lihimad hoonestatud maa-alad Viike-Ula ja Rahuste kiilas jddvad planeeringualast ca 300 m
kaugusele. Planeeritava hoonestusega jiéb piirkond hdredalt asustatud maa-alaks. Planeeringuga
kavandatu sobitub véljakujunenud keskkonda ja arvestab piirkonna hoonestuslaadi.

D. Detailplaneeringu menetlus

Detailplaneeringu algatamisest teavitati maakonnalehes Saarte Haal 01.07.2023, vallalehes
Saaremaa Teataja 13.07.2023, ametlikus viljaandes Ametlikud Teadaanded 26.06.2023 ja
Saaremaa valla veebilehel 26.06.2023. Planeeringuala naabreid ja vastavaid ametiasutusi
teavitati kirjalikult 28.06.2023 kirjaga nr 5-2/3727-1.

Detailplaneeringu eelndu esitati naabritele arvamuse avaldamiseks 22.07.2025 kirjaga nr
5-2/4132-1. Kirjas maiédratud tdhtajaks esitas Arina katastriiiksuse (katastritunnus
72101:003:0010) omanik arvamuse (registreeritud vallavalitsuse dokumendiregistris 22.07.2025
nr 5-2/4132-2), milles t61 kokkuvdtvalt vilja jérgneva: ei pea sobivaks planeeringus
positsioonile nr 1 kavandatud puurkaevu asukohta. Kavandatud paiknemine kinnistu piiri
vahetus ldheduses voib tulevikus tekitada probleeme servituutide ja kaitsevoondite kehtestamisel
ning pohjustada voimalikke vaidlusi naaberkinnistute kasutusoiguste osas. Kaaluda puurkaevu
nihutamist kinnistu sisemusse, selliselt, et oleks tagatud piisav kaugus naaberkinnistutest ja
valditud voimalikud kasutuskonfliktid edaspidi.

Saaremaa Vallavalitsus vastas 24.07.2025 kirjaga nr 5-2/4132-3 jargmiselt:
Kirjast jddab arusaamatuks, milliseid servituute ja kaitsevoondeid on moeldud. Planeeringuga
kavandatud krundi pos 1 korval asuva Arina katastritiksuse puhul on tegemist maatulundusmaa
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sihtotstarbega hoonestamata katastritiksusega ja voimaliku ehitusoiguse soovi korral on
katastriiiksus piisavalt suur (63 031 m°), et ehitustegevus koos kitsendustega dra mahuks. Lepiku
detailplaneeringu alusel planeeritavad puurkaevud mahuvad koos kitsendustega dra Lepiku
kinnistule ja naaberkinnistutega kooskolastamise vajadus puudub. Kui puurkaevust voetakse vett
joogiveeks kasutamise voi joogivee tootmise eesmdrgil alla kiimne kuupmeetri odpdevas,
kohaldub puurkaevule veeseaduse § 154 alusel 10 m hooldusala. Puurkaevu asukoht on valitud
arvestades pohjavee liikumissuunda ja reoveesiisteemide kaugust. Puurkaevu asukoha
nihutamine ei ole hetkel pohjendatud.

Detailplaneering esitati kooskdlastamiseks Padsteametile 22.07.2025 kirjaga nr 5-2/4131-1.
Péaasteamet  28.07.2025  kirjaga nr = 7.2-3.4/4610-1 kooskGlastas  planeeringu.
Planeeringulahenduse koostamisel on tehtud koostddd Elektrilevi OU-ga.

Saaremaa Vallavalitsus vottis detailplaneeringu 9. septembril 2025. a korraldusega nr 2-3/915
vastu ja suunas avalikule véljapanekule.

Avalik viljapanek toimus perioodil 09.10.-22.10.2025. Avalikust viljapanekust teavitati
planeeringuala naabreid ja vastavaid asutusi 17.09.2025 kirjaga nr 5-2/5074-1. Teade avaliku
véljapaneku kohta ilmus 16.09.2025 valla veebilehel, 25.09.2025 vallalehes Saaremaa Teataja
ning 20.09.2025 maakonnalehes Saarte Haal.

Avaliku véljapaneku jooksul arvamusi ei esitatud. Avalikku arutelu ei korraldatud, kuna
detailplaneeringu kohta ei esitatud avaliku véljapaneku kestel kirjalikke arvamusi.

E. Kokkuvote

Detailplaneering on koostatud kooskolas iildplaneeringuga ja avaliku viljapaneku perioodil
detailplaneeringu kohta arvamusi ei esitatud. Detailplaneering vastab oOigusaktidele ja valla
ruumilise arengu eesmaérkidele ning detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata olulist mdju
tegevuse ala ja selle ldhitimbruse majandus-, sotsiaal-, kultuuri- ning looduskeskkonnale.

Kuna detailplaneeringuga ei kavandata avalikuks kasutamiseks ette ndhtud teid, rajatisi ega
tehnovdrke, siis puudub vajadus sdlmida huvitatud isikuga halduslepingut.

Léhtudes eeltoodust ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 139 10ike 1 ning Saaremaa
Vallavolikogu 22. veebruari 2018. a midruse nr 10 ,Planeerimise ja chitusalase tegevuse
korraldamine* § 2 1dike 2 punkti 2, Saaremaa Vallavalitsus

annab korralduse:

1. Kehtestada Viike-Ula kiilas Lepiku detailplaneering (Osaiithing DP Projektbiiroo t66 nr 09-
22-DP, toodud korralduse lisana), mille eesmirgiks on katastriiiksuse jagamine ning
kruntidele ehitusdiguse midramine elamu ja abihoonete ehitamiseks.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisega.

Korraldust on vdimalik vaidlustada haldusmenetluse seaduses sitestatud korras esitades vaide

Saaremaa Vallavalitsusele vOi halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras esitades
kaebuse Tallinna Halduskohtule 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamisest.

(digitaalselt allkirjastatud)

Mikk Tuisk (digitaalselt allkirjastatud)
vallavanem Aivar Rahno
vallasekretar



