SAAREMAA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Kuressaare 05.11.2024 nr 2-3/1186

Leisi alevikus Kainu detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikule viljapanekule
suunamine

Saaremaa Vallavalitsuse 19. septembri 2023. a korraldusega nr 2-3/1111 algatati Leisi alevikus
Kédnu detailplaneering (edaspidi detailplaneering). Detailplaneeringu algatamisel méérati
planeeringuala suuruseks ca 2,8 ha vastavalt algatamise korralduse lisas nr 1 toodud
asendiplaanile ja planeeringuala holmas kogu Kalda tn 4 // Kédinu katastriiiksust (katastritunnus
40302:001:0633, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala 28 095 m?). Detailplaneeringu
koostamise kidigus on algset planeeringuala suurendatud ja lisatud on osaliselt Kase
(katastritunnus ~ 40302:001:0299,  sihtotstarve = maatulundusmaa  100%)  katastritiksus.
Planeeringuala muudatus on tingitud omanike soovist detailplaneeringuga Kalda tn 4 // Kéénu
katastriliksusele liita osa Kase katastriiiksusest. Kédesoleva korraldusega maédratakse uueks
planeeringuala suuruseks ca 3,12 ha ja planeeringuala on nihtav planeeringu joonistel.

Detailplaneeringu eesmirk on planeeritavale katastriiiksusele kuni 20% é&rimaa sihtotstarbe
médramine, ehitusdiguse méidramine elamu ja korvalhoonete piistitamiseks ning olemasolevate
ehitiste seadustamiseks. Kddnu krundil on olemasolev elamu, saun, kuur, kaks aiamaja ja kaks
kuivkdimlat. Lisaks on kavandatud uus elamu ja abihoone. Olemasolevad hooned on lubatud
séilitada ning vajadusel rekonstrueerida.

A. Detailplaneeringuga kavandatu

Planeeringulahenduse tulemusel muudetakse Kédnu ja Kase katastriliksuste vahelist piiri.
Kiesoleva detailplaneeringuga on médratud ehitusdigus nii 0-60 m? suuruste ehitusteatise
kohustuslikele kui iile 60 m? suurustele ehitusloa kohustuslikele hoonetele. Alla 20 m?
viikehoone rajamisel tuleb hoonete arv ja ehitisealune pind arvestada planeeringuga méiratud
ehitusdiguse hulka. Lisaks hoonestusele on lubatud rajada 1-2 autode varjualust. Kéddnu krundil
on planeeritud hoonete suurim lubatud ehitisealune pind 550 m?, hoonete suurim lubatud arv (sh
olemasolevad hooned) on 8 (1 elamu + 7 kdrvalhoonet), hoonete suurim lubatud korgus on
elamul 8,0 m ja korvalhoonetel 7,0 m.

Juurdepéds planeeringualale on avalikult kasutatavalt Kalda ténavalt (tee nr 4030421) ja edasi
ile Kalda tn 6 (katastritunnus 40302:001:0462) ja Saagpaku (katastritunnus 40302:001:0020)
katastriiiksuste kulgeva eratee. Juurdepéddsuks on Kéadnu kinnistu kasuks solmitud teeservituudi
lepingud Kalda tn 2 // Kallase (reg 8834), Kalda tn 6 (reg 362834) ja Saagpaku (reg 1600534)
kinnistutega. Uut juurdepédsuteed ei ole planeeritud. Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt.

Hoonestusala on kavandatud suuremas osas olemasolevale Guealale ja selle korval asuvale
lagedale alale. Hooned on vdimalik rajada nii, et olemasolev korghaljastus sdilib. Krundile voib
rajada piirkonna looduskeskkonnale omast uushaljastust. Uut hooviala kujundavat haljastust vdib
rajada hoonestusala piirides. Puude langetamine ja krundi tdiendav haljastus lahendatakse
hoonestuse projekteerimise etapis.



Krundil on olemasolev elektriliitumine. Alternatiivse energiaallikana on lubatud kasutada
paikesepaneele. Paneelid v3ib paigaldada hoonete katustele voi hoonestusala piires maapinnale.
Krundil on olemasolev registrisse kandmata puurkaev, pumpla ja veetorustik. Uute hoonete
veevarustus tuleb lahendada olemasoleva kaevu baasil. Planeeritaval alal reovee dra juhtimiseks
on lubatud jargmised voimalused: 1) paigaldada biopuhasti ja immutada puhastatud heitvesi
pinnasesse; 2) paigaldada hoonete juurde reovee kogumismahuti.

B. Kehtiv iildplaneering

Leisi Vallavolikogu 19. detsembri 2000. a mairusega nr 25 kehtestatud Leisi valla
tildplaneeringu (edaspidi iildplaneering) kohaselt alale maakasutuse juhtotstarvet méératud ei
ole.

Tegu on iildplaneeringu jiargse hajaasustuses asuva maatulundusmaaga. Vastavalt iildplaneeringu
seletuskirja ptk 10.9 on elamuehituseks reserveeritud maad Leisi alevikus, Pdrsama ja Karja
kiilas. Asukoha valikul on ldhtutud pdhiliselt kommunikatsioonide olemasolust. Mujal
hajaasustuses ei ole elamuchitusotstarbelisi maid reserveeritud. Seal tuleb krundi omanikul
lahtuda olemasolevast loodus- ja elukeskkonnast ning piirangutest, mis on kehtestatud Eesti
Vabariigi digusaktide ja normatiivdokumentidega. Lisaks sellele ei ole ehitustegevuseks soovitav
kasutada héid pollu- ning metsamaid, samuti kasutusviirtusega maavarade vOi maa-ainesega
alasid.

Ehitamisel tuleb iildplaneeringu ptk 13.1 kohaselt arvestada loodusliku iimbruskonnaga ja
piirangutega, mis tulenevad chituskeelualadest ja veekaitsevoonditest, ehitustegevuse
pohimotetest, kehtivatest ehitusméarustest, muinsus- ja looduskaitsealastest objektidest. Ehitiste
plstitamisel tuleb silmas pidada, et selle juurde rajatavad kommunikatsioonid (teed, side- ja
elektriliinid) ei rikuks puhkemaastiku vaértust.

Elamuehituse korral on soovitav hoone piistitada kunagise ehituskrundi asukohale. Uuele
asukohale projekteerimisel tuleb kinnistul mairatleda hoonestatav ala ja méédrata selle suurus.

Vald soodustab tekkivates puhkekiilades privaatsuse tunnet. Seepdrast vilditakse tiheasustuse
teket. Leisi alevikus tuleb sdilitada elamuehituse ja puhkemajanduse otstarbeline maakasutus.
Rannikutsoonis elamu- voi suvilamaale antakse ehitusdigus, kui kinnistu voi krunt on vihemalt
5000 m” suur ja krundi laius rannajoonel vihemalt 50 m.

Looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 38 16ike 1 punkti 3 kohaselt on ranna ehituskeeluvoond
linnas ja alevis ning aleviku ja kiila selgelt piiritletaval kompaktse asustusega alal 50 meetrit.
Planeeritav hoonestusala asub Leisi aleviku selgelt piiritletaval kompaktse asustusega alal ja ei
asu LKS kohaselt ehituskeeluvoondis ja ehituskeeluvoondi vihendamine ei ole vajalik.

C. Detailplaneeringu menetlus

Detailplaneeringu algatamisest teavitati valla veebilehel 21.09.2023, maakonnalehes Saarte Haal
26.09.2023 ja vallalehes Saaremaa Teataja 28.09.2023. Ametlikus véljaandes Ametlikud
Teadaanded avaldati teade nr 2122258 21.09.2023 ja planeeringuala naabreid teavitati
26.09.2023 kirjaga nr 5-2/5114-1.

Detailplaneeringu eskiislahendus esitati planeeringuala naabritele arvamuse avaldamiseks
04.10.2024 kirjaga nr 5-2/5223-1 ja ametiasutustele kooskdlastamiseks 04.10.2024 kirjaga nr
5-2/5224-1. Planeeringuala naabrid méératud tidhtajaks arvamust ei avaldanud.

Detailplaneeringu on kooskdlastanud Pédédsteamet 08.10.2024 kirjaga nr 7.2-3.4/6337-1.
Arvamuse avaldamise ajal esitas kirjalikult arvamuse Keskkonnaamet 21.10.2024 kirjaga nr
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6-2/24/20417-2. Arvamuses on vilja toodud, et detailplaneeringu joonisele tuleb
ehituskeelualana mérkida ka metsamaa kdlviku osa, lisada tuleb lindude pesitsusperiood 01.04-
31.07. ja palutakse korrigeerida vastavalt veeseaduse § 127 ldikele 1 planeeringu pdhijoonist
(veehaarde timber ndidata ala, kuhu ei ole lubatud heitvett pinnasesse juhtida). Vastavalt
Keskkonnaameti eelpool nimetatud markustele on planeeringulahendust tdiendatud.

D. Kaalutlused

Detailplaneering algatati planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 125 16ike 1 punkti 1 alusel, kuna
Leisi alevik on detailplaneeringu koostamise kohustusega ala.

Uldplaneeringu kohaselt katastriiiksusele maakasutuse juhtotstarvet méiratud ei ole. Seega on
detailplaneering tildplaneeringuga juhtotstarbe osas kooskolas.

Juurdepidis planeeringualale on tagatud avalikult teelt modda erateed reaalservituutidega.

Kalda tn 4 // Kadnu katastriiiksus asub Leisi aleviku keskmest ligikaudu 1 km kaugusel, kus
naabruses asetsevad valdavalt duemaadega elamu- ja maatulundusmaad ning Vdinamere hoiuala.
Tegu on aastakiimnete viltel viljakujunenud piirkonnaga, mida kasutatakse nii aastaringse
elamise kui ka suvitamise eesmérgil. Lahimad elamud asuvad planeeritavast hoonestusalast ca
170-200 m kaugusel kagu- ja Idunasuunal.

Detailplaneeringu algatamise taotluse kohaselt sooviti katastriiiksusele elamumaa sihtotstarbe ja
kuni 20% ulatuses drimaa sihtotstarbe maédramist. Vallavalitsus leiab, et kuna moodustatav
katastriliksus ei ole kogu ulatuses elamu ja abihoonete alune ja neid teenindav maa, siis ei ole
vaja miirata elamumaa sihtotstarvet maatulundusmaa sihtotstarbe asemele. Uldplaneeringu
kohaselt tuleks Leisi alevikus sdilida elamuehituse ja puhkemajanduse otstarbeline maakasutus,
mis toetaks ka kaalutletud ja ldbimdeldud &ritegevust puhkemajanduse valdkonnas. Seetdttu
leiab vallavalitsus, et moodustatava katastriliksuse maakasutuse kuni 20% ulatuses drimaaks
madramine on pohjendatud.

Planeeritav Kédnu katastriiiksus piirneb Kalda tn 2 // Kallase katastriiiksusega, millel on
olemasolev hoonestus ehk Leisi alevik on selles piirkonnas asustatud. Planeeritav katastritiksus
asub aleviku kompaktse asustusega alal, seega on § LKS 38 Idike 1 punkti 3 kohaselt
ehituskeeluvoond 50 m. LKS § 38 lg 2 kohaselt ulatub ehituskeeluvodnd rannal metsamaal
metsaseaduse § 3 10ike 2 tdhenduses ranna voi kalda piiranguvoondi piirini. Detailplaneeringus
on ehituskeeluvoddi markeerimisel joonistele kasutatud Maa-ameti digitaalset metsamaa piiri ja
geodeetilist alusplaani. Planeeritav hoonestusala ja hooned jdidvad loodusliku rohumaa kolvikule,
kus ehituskeeluvoondi piirang ei kehti. Planeeringuga ei planeerita tegevusi metsamaa kdlvikule,
seetottu ehituskeeluvoondi vihendamine ei ole vajalik.

Ala on ajalooliselt olnud hoonestatud, inimtegevusest juba mojutatud ning naaberkinnistutel
asuvad elamud abihoonetega optimaalsel kaugusel. Eelnevast tulenevalt on Saaremaa
Vallavalitsus seisukohal, et planeeringuga kavandatud hoonestus sobitub piirkonda ning tegevus
on kooskdlas kehtiva tildplaneeringuga.

E. Kokkuvote

Detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata olulist negatiivset mdju tegevuse ala ja selle
lahitimbruse majandus-, sotsiaal-, kultuuri- ning looduskeskkonnale. Detailplaneering vastab
oigusaktidele ja valla ruumilise arengu eesmirkidele.

Detailplaneering viiakse ellu vastavalt detailplaneeringu seletuskirja peatiikile 8 jargmiselt:

1. Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.
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2. Kéénu ja Kase katastriiiksuste vahelise piiri muutmine ja uute katastritiksuste moodustamine
ning sihtotstarvete maaramine. Kehtestatud planeering on aluseks katastriliksuse sihtotstarve
madramisel.

3. Juurdepididsutee rekonstrueerida enne olemasolevate chitiste seadustamist voi uute ehitiste
ehitusloa véljastamist vOi ehitusteatise registrisse kandmist.

4. Planeeritavate ehitiste projekteerimine vastavalt ehitusseadustikule.

Hoone(te) projektiga koos antakse krundi infrastruktuuri sh. parkimise lahendus.
Kruntide ehitusdigus realiseeritakse krundi valdaja(te) poolt.

5. Ehituslubade taotlemine, ehitusteatiste esitamine ja ehitamine vastavalt ehitusseadustikule.

6. Enne ehitiste kasutuselevottu kasutuslubade taotlemine ja kasutusteatiste esitamine vastavalt
ehitusseadustikule.

Lihtudes eeltoodust ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 134 ja Saaremaa Vallavolikogu 22.
veebruari 2018. a midruse nr 10 ,,Planeerimise ja ehitusalase tegevuse korraldamine* § 2 16ike 2
punkti 2, Saaremaa Vallavalitsus

annab korralduse:

1. Votta vastu ja suunata avalikule véljapanekule Leisi alevikus Kédnu detailplaneering
(Klotoid OU t66 nr 070324, toodud kiesoleva korralduse lisana), mille eesmirgiks on
katastritiksusele kuni 20% &drimaa sihtotstarbe méidramine, ehitusdiguse médramine elamu ja
kdrvalhoonete piistitamiseks ning olemasolevate ehitiste seadustamiseks.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisega.
Detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikule véljapanekule suunamine on menetlustoiming, millega
ei teki huvitatud isikule digustatud ootust, et Saaremaa Vallavalitsus detailplaneeringu kehtestab.

Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on detailplaneeringu kehtestamise
vOi kehtestamata jdtmise korraldus.

(digitaalselt allkirjastatud)

Mikk Tuisk (digitaalselt allkirjastatud)
vallavanem Aivar Rahno
vallasekretar



