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SAAREMAA VALLAS VANAMOISA KULA KITI Il DETAILPLANEERINGU

S ELETUSKIRI

1. LAHTESITUATSIOON
1.1Planeeritav ala asukoht ja suurus:

Planeeringu ala asub Saaremaal Vanamobisa kulas. Planeeringuala hélmab Peetri
(71401:001:0773), Jaagu (71401:001:0774), Tooma (71401:001:0775), Villu
(71401:001:0776), Aini (71401:001:0777), Kadariku (71401:001:0778) ja Paikese
(71401:001:0779) katastrilksuseid.

Planeeringuala suurus on ca 7,65 ha.

Joonis 1 Planeeringuala asukohaskeem
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1.2Planeeringu eesmark ja koostaja

Vanamadisa kula Kiti Il detailplaneering algatati 21. detsember 2023. a Saaremaa
Vallavolikogu otsusega nr 1-3/84. Algatamise korralduse jargi on detailplaneeringu
eesmargiks ehitusdiguse maaramine elamute ja abihoonete ehitamiseks,
hoonestusalade suurendamine ja uldplaneeringukohase elamute vahekauguse
vahendamine.

Planeeringu koostamise korraldaja on Saaremaa Vallavalitsus.

Planeeringu koostaja on Klotoid OU ning planeeringu koostamisest vétsid osa:

Indrek Himmist Projektijuht, teedeinsener;

Pille Hein Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7(kutsetunnistus nr
189120);

Andri Pork Diplomeeritud teedeinsener, tase 7,

Jaan Sémmer Elektriinsener elektrivorkude ja —stisteemide alal, tase 6.

Planeering on aluseks edaspidisele projekteerimisele.

1.3 Lahtematerjalid

Saaremaa Vallavolikogu 21.12.2023 otsus nr 1-3/84 Vanamdisa kula Kiti |l
detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamaju strateegilise hindamise algatamata
jatmine;

Lisa 1 Vanamdisa kulas Kiti 1l detailplaneeringu planeeringuala;

Lisa 2 Saaremaa Vallavolikogu 21.12.2023 otsusele nr 1-3/84 detailplaneeringu
lahteseisukohad;

Lisa 3 Saaremaa Vallavolikogu 21.12.2023 otsusele nr 1-3/84 Keskkonnamgju
strateegilise hindamise eelhinnang;

Pintla valla rannikualade uldplaneering, kehtestatud 13.10.2005 Pihtla
Vallavolikogu maarusega nr 6;

Saare maakonnaplaneering 2030+, kehtestatud riigihalduse ministri 27.04.2018
kaskkirjaga nr 1.1-4/94;

Kiti detailplaneering, kehtestatud 26.06.2018. a Saaremaa Vallavalitsuse
korraldusega nr 2-3/757, osaliselt kehtetuks tunnistatud 20.12.2019. a Saaremaa
Vallavolikogu otsusega nr 1-3/124 juurdepaasutee lahenduse osas;

Digitaalne geodeetiline alusplaan, koostas OU Hadwest t66 nr T-23-350, august
2023);

Telia Eesti AS 25.04.2024 telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr
38824370;

Keskkonnaameti 11.11.2023 Seisukoht Vanamoisa kulas Kiti 1l detailplaneeringu
algatamise ja keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jatmise otsuse
eelndu kohta nr 6-2/23/21312-2;

Regionaal- ja Pdllumajandusministeerium 10.11.2023 Seisukoht Vanamadisa kulas
Kiti Il detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmise kohta nr 14-3/2993-1;
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e Transpordiamet 10.11.2023 Seisukohtade valjastamine Vanamdisa kulas Kiti Il
detailplaneeringu koostamiseks nr 7.2-2/23/22081-2;

¢ Kehtivad seadused ja digusaktid.
1.4 Olemasoleva ruumi kirjeldus

Planeeringuala asub Saaremaal Vanamobisa kilas. Planeeringuala hdlmab Peetri
(71401:001:0773), Jaagu (71401:001:0774), Tooma (71401:001:0775), Villu
(71401:001:0776), Aini (71401:001:0777), Kadariku (71401:001:0778) ja Paikese
(71401:001:0779) katastritksuseid.

Planeeringuala piirneb pdhjast 21136 Vaivere-Vatta riigiteega, idast maatulundusmaa
sihtotstarbega Tamsalu ja elamumaa sihtotstarbega Varava katastritiksustega, ldunast
maatulundusmaa sihtotstarbega Saare ja Sireli katastrilksustega ning laanest
5920006 Vanamdisa-Ennu munitsipaalteega.

Planeeringuala kolvikuline koosseis on valdavas osas muu maa, osaliselt ka
metsamaa.

Alal on osaliselt kehtiv Kiti detailplaneering (kehtestatud 26.06.2018. a Saaremaa
Vallavalitsuse korraldusega nr 2-3/757, osaliselt kehtetuks tunnistatud 20.12.2019. a
Saaremaa Vallavolikogu otsusega nr 1-3/124 juurdepaasutee lahenduse osas), mille
eesmargiks on maalksuse jagamine eraldi kinnistuteks, uute kinnistute maakasutuse
sihtotstarbe muutmine elamumaaks, igale kinnistule 1 elamu ja kuni 2 abihoone
planeerimine ja paigaldamine, liikluskorralduse maaramine, keskkonnatingimuste
seadmine ja tehnovdrkude lahendamine. Kehtivat detailplaneeringut on hakatud ellu
viima: toimunud on kruntideks jagamine vastavalt planeeringule, sihtotstarvete
muutmine elamumaadeks, rajatud on kruntide vaheline juurdepaasutee ja seatud
servituudid, lahendatud on enamike kruntide tehnovérgud, lisaks on valjastatud
ehitusload ja viiele krundile seitsmest on ehitatud ka elamu. Ehitisregistri andmete
kohaselt on kruntidel jargnevad ehitised: Jaagu, Tooma, Villu ja Kadariku
katastriuksustel elamud ja puurkaevud kasutuslubadega, Aini katastrilksusel samulti
elamu ja puurkaev, kuid puudub kasutusluba. Lisaks on koikidel katastrilksustel
rajatisena ,Kiti tee ja Saare tee mahasoéit ning kinnistute juurdepaasuteed®. Peetri ja
Paikese katastrilksused on hoonestamata.

Juurdepaasud on  olemasolevate  mahasditude kaudu  Vanamdisa-Ennu
munitsipaalteelt ning Vaivere-Vatta riigiteelt.

Planeeringualal on sideehitise kaitsevoondid, elektripaigaldise kaitsevoondid, avalikult
kasutatava tee kaitsevoondid, puurkaevu hooldusalad ja kanalisatsioonirajatise
sanitaarkaitsevoondid.

1.5 Vastavus teistele strateegilistele planeerimisdokumentidele

Saare maakonnaplaneering 2030+

Vastavalt ,Saare maakonnaplaneering 2030+” (kehtestatud riigihalduse ministri
27.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/94) ruumiliste vaartuste kaardile paikneb
planeeringuala kohaliku tahtsusega vaartuslike maastike alal.

Vaartusliku maastikuna on maaratletud alad, millel on Umbritsevast suurem kultuurilis-
ajalooline, esteetiline, looduslik, identiteedi- véi puhkevaartus. Vaartuslike maastike
maaratlemine on aluseks kaitse, hoolduse ning teatud juhtudel ka taastamise

Klotoid OU projektbiiroo Reg. Kood 10207096 MKA tegevusluba PT 210/2005
93812 Kuressaare, Tehnika tn 20, klotoid@klotoid.ee MTR: EEP003326; ELK0O00027
453 3723; 508 4489; www.klotoid.ee 5 EL10207096-0001; EP10207096-0001


mailto:klotoid@klotoid.ee

Saaremaa Vallavalitsus Kiti detailplaneering T66 nr 120424 Versioon 11.07.2024

korraldamisel kohalikul tasandil, samuti Uldplaneeringute koostamisel. Vaartuslike
maastike piire, sisemist struktuuri (miljédvaartuslikud hoonestusalad,
vaatamisvaarsused jm) ning maakasutustingimusi tapsustatakse uldplaneeringutega.

Udised tingimused vaartuslike maastike sailitamiseks on jargmised:

o Saarte traditsioonilise maastikupildi sailitamiseks on maarava tahtsusega
parandkoosluste (loopealsed, puisniidud, rannaniidud, aruniidud) jatkuv
majandamine ja vajadusel taastamine. Pdllu, heina- ja karjamaad on vajalik hoida
kasutuses.

o Hoida traditsioonilist maastikustruktuuri (Uldine maakonna asustusmuster, kilade
struktuur, teedevorgustik ja maastiku vaikeelemendid).

. Teede ja liinirajatiste asukohavalikul eelistada olemasolevaid trasse/koridore —
teid, pinnasteid, elektriliine; dhuliinidele eelistada maakaableid.

. Maastikulised vaikevormid nagu kiviaiad, tarad, Uksikud puud ja vaiksemad
puudegrupid, alleed, kivihunnikud, endised talukohad, kui maastikku kujundavad
elemendid, tuleb sailitada.

. Kompaktse hoonestusega alade asukohavalik vaartuslikel maastikel toimub
ainult dldplaneeringu alusel.

. Maakondliku ja piirkondliku tahtsusega vaartuslikud maastikud ei ole takistuseks
kaevandamislubade taotlemisel ja andmisel digusaktides satestatud korras ja
tingimustel.

Planeeringualal paiknevad viis kinnistut on juba hoonestatud ja kahele on varasema
planeeringuga maaratud ehitusdigus elamu ja abihoonete rajamiseks.

Kaesoleva detailplaneeringu lahendusega on juurdepaasuks kruntidele kasutatud
olemasolevaid teid ning elektrikaabli asukoht on kavandatud tee aarde.
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Uldplaneering

Planeeringualal kehtib Pihtla valla rannikualade Uldplaneering, kehtestatud 13.10.2005
Pihtla Vallavolikogu maarusega nr 6.

Uldplaneeringu jargi asub planeeringuala juhtotstarbeta alal. Uldplaneeringu
seletuskirja peatukk 8 kohaselt on elamuehituses pohiliseks Uhepereelamute
ehitamine. Ehitustegevusel tuleb valtida haid pdllu- ning metsamaid, liigrikaste
biotoopidega alasid ja kasutusvaartusega maavarade v6i maa-ainesega alasid. Valtida
tuleb suuremaid pinnavormide muutmisi juurdepaasuteede rajamisel voi hoonete
paigutamisel ndlvadele.

Uute hoonete ehitamisel tuleb jargida valjakujunenud planeerimisviisi ja
hoonestuslaadi. Uued ehitised peavad olema nii pdhiplaanis kui mahus lahedalasuvate
sarnaste gabariitide ja katusekuju- ja kalletega. Valtida tuleb abihoonete juhuslikku ja
plaaniparatut ehitust. Abihooned ja nende valisviimistlus peaksid sobima elamutega.

Uldplaneering toob vélja, et kinnistu piirile ei tohi ehitada ldhemale kui 5 m, Kui
planeeringuga vdi ehitusmaarusega pole maaratud teisiti. Samuti on maaratud
elamukrundi suuruse piirang, et tagada piirkonna looduskeskset ja maapiirkonnale
omast ilmet ning valtida tiheasustatud alade teket rannaalal. Endises Pihtla vallas on
satestatud elamukrundi suuruseks rannaalal reeglina 1 ha, mis saab ehitusdiguse.
Elamukrundi miinimumlaius ei tohi olla kitsamas suunas alla 50 m ja kahe maja
miinimumkaugus alla 100 m, kui planeeringuga ei ole satestatud teisiti. Saaremaa vald
on uldplaneeringut tdlgendades vdtnud seisukoha, et ,kahe maja miinimumkauguse*
puhul arvestatakse kahe elamu vahelist kaugust. Piirete rajamisel rannaalal tuleb
eelistada traditsioonilisi materjale ning kohalikke ehitusviise ja —tavasid. Hajaasustuses
ei tohi rajada piirdeid, mis on kérgemad kui 1,8 m maapinnast.

Koostatud topo-geodeetilise uuringu (HADWEST OU poolt koostatud Vanamaisa kiila
Peetri, Jaagu, Tooma, Villu, Aini, Kadariku ja Paikese katastriliksuste topo-
geodeetiline uuring. Too nr T-23-350. Koostatud Kuressaares august 2023.a.)
kohaselt ei ole planeeringualal olemasolevate Tooma (katastritunnus 71401:001:0775)
ja Villu (katastritunnus 71401:001:0776) katastrilksuste elamute vahel Gldplaneeringu
nduete kohane 100 m vahekaugus tagatud. Samuti on keeruline tagada Tuule kinnistul
asuva elamu ja Peetri kinnistule planeeritava elamu vahelist kaugust 100 m.

Kaesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek Tooma ja Villu ning Tuule ja Peetri
katastriksuste ulatuses Uldplaneeringukohase 100 m elamute miinimumkauguse
vahendamiseks. Lahtuvalt sellest on tegemist PlanS § 142 I6ike 1 punkti 3 kohaselt
muu olulise uldplaneeringu muutmisega ja detailplaneeringut menetletakse kui
uldplaneeringut muutvat detailplaneeringut.
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Joonis 3 Valjavote Pihtla vaI!a rannikualade tldplaneeringu kaardist
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1.6 Olemasolevate maaliksuste struktuuri, omandi ja kehtivate kitsenduste

kirjeldus.

Tabel 1 Planeeritavate katastriliksuste andmed
Katastriiksuse . Katastritksuse . Kinnistu
n Pindala . Katastritunnus L
|&hiaadress sihtotstarve registriosa
Peetri 11499 m? Elamumaa 100% 71401:001:0773 15211450
Jaagu 10595 m? Elamumaa 100% 71401:001:0774 16132950
Tooma 10676 m? Elamumaa 100% 71401:001:0775 16132850
Villu 10727 m? Elamumaa 100% 71401:001:0776 16132750
Aini 11171 m? Elamumaa 100% 71401:001:0777 16132650
Kadariku 10489 m? Elamumaa 100% 71401:001:0778 6120850
Paikese 10084 m? Elamumaa 100% 71401:001:0779 15030550
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Tabel 2 Planeeritaval alal kehtivad seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus

Kitsenduse
ruumiline ulatus

Isik vOi asutus, kelle
padevuses on
hinnata
ehitusprojekti
vastavust
kitsendusele.

Kitsenduse sisu

Ehitusseadustik® § 71

Tee kaitsevoondi
laius aarmise
sdiduraja
valimisest servast
30m

Transpordiamet

Planeeringualal asub
21136 Vaivere-Vatta
tee kaitsevoond

Tee kaitsevoondi
laius aarmise

Planeeringualal asub

Pihtla valla rannaala - . Saaremaa .
. X sbiduraja ; Vanamdisa-Ennu tee
Uldplaneering are Vallavalitsus . o
valimisest servast kaitsevoond
20m
Jaagu, Tooma, Villu,
Puurkaevu Aini ja Kadariku
Veeseadus KOV kinnistutel olevad
hooldusala 10 m .
puurkaevud ja nende
hooldusalad
Keskkonnaministri 31.07.2019 .
e Jaagu, Tooma, Villu,
maarus SO .
. o Aini ja Kadariku
,Kanalisatsiooniehitise reovee o
L T . . kinnistutel olevad
planeerimise, ehitamise ja kogumismahuti KOV . .
. ~ ; ; reovee kogumismahutid
kasutamise nduded ning kuja 5 m, .
) AR : ja nende
kanalisatsiooniehitise kuja ) .
. 1a sanitaarkaitsealad
tapsustatud ulatus
Asjadigusseadus
Ehitusseadustik!
Mg_lj'gndus- Ja taristuministri 10 m 10kV Planeeringualal asuvad
maarus nr 73 ,Ehitise Shuliinist ning 1 m ) 10 KV Ghuliin ja
kaitsevéondi ulatus, 9 Elektrilevi OU J

kaitsevoondis tegutsemise
kord ja kaitsevoondi
tahistusele esitatavad
nduded”

elektrirajatisest ja
0,4 kV maakaablist

elektrikapid, 0,4 kV
maakaabel

Asjadigusseadus
Ehitusseadustik?®
Majandus- ja taristuministri
maarus nr 73 ,Ehitise
kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise
kord ja kaitsevoondi
tahistusele esitatavad
nduded*

1 m sideehitisest

Eesti Lairiba Arenduse
SA

Planeeringualal asub
valguskaabel
mikrotorus

Asjadigusseadus
Ehitusseadustik?®
Majandus- ja taristuministri
maarus nr 73 ,Ehitise
kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise
kord ja kaitsevoondi
tahistusele esitatavad
nduded*

1 m sideehitisest

Sidekanali valdaja

Planeeringualal asub
sidekanalisatsioon
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2. PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA ANALUUS NING RUUMILISE
ARENGU EESMARGID

Planeeringuala asub Kuressaare linna kesklinnast ca 12 km kaugusel Vanamobisa
kulas. Lahimad koolid, lasteaiad, perearstid, kauplused jmt asuvad Kuressaare linnas.
Lahim toidupood asub Kudjape kulas. Planeeringuala piirneb Vaivere-Vatta riigiteega
ja Vanambisa-Ennu munitsipaalteega. Avalike teede lahedus tagab hea juurdepaasu
planeeringuala kruntidele.

Maa-ameti 1935-1938 topokaardi jargi on Vatta poolsaar olnud suhteliselt tihedalt
asustatud ja on seda ka tanasel paeval. Poolsaare ajaloolised kulad on sumbkula
tulpi kus hoonestus paikneb lahestikku Uksteise kdrval. Kuressaare linna lahedus
soosib elamuehitust ka tanasel paeval.

Joonls 4 Maa-ameti vaIJavote EV topo 200T (1935 1938)
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Ajalooliste kaartide jargi on planeeringualal paiknenud kaks talukohta.

Varasema planeeringuga on planeeringuala jagatud viieks elamukrundiks.

Klotoid OU projektbiiroo Reg. Kood 10207096 MKA tegevusluba PT 210/2005
93812 Kuressaare, Tehnika tn 20, klotoid@klotoid.ee MTR: EEP003326; ELK0O00027
453 3723; 508 4489; www.klotoid.ee 10 EL10207096-0001; EP10207096-0001


mailto:klotoid@klotoid.ee

Saaremaa Vallavalitsus Kiti detailplaneering T66 nr 120424 Versioon 11.07.2024

Joonis 5 Maa-ameti kaardirakenduse P6hikaardi valjavote Vanamdisa kilast

sarve

4 Temmiki®

Magi-Kopli <
e Guido ‘Hansu Nolvaka1138) Tomit Minki
Koolitare ~ S3l4 R LN .
> ] =t )
& metskond 544 = Loortsi TEE?::.‘:?JE_ u - - ik
iinaare 4 : Y
N Mannik ’
rec i s Pallu, e v Roopilli
= a. Tooma PAllusa . udsep:
e 21136 | 14 Vilberghg: / Otsany e Priidu, . \Rannavilja
. Vana-Rehs '3 ¥ 5 LA . P
21136 Puhavanamaisatee f /5 o SR e < ik
e ¥ Raja Polde
VanaRehe ONEEE \ 0T
. ) Pald
Ménnituka Y b DI0e Wioola AN < )
Pihlaka® o Vanaméisa Tér N2l Saacy }SO0DISbopik Nurga
Tkatie |y Kansiky 2 - 2 &/ #
y “MIRKISUE , < Pard
o/ AlKE ailipnPardi
Kuressaare metskond 800 = MunSke Ado) ST :K—d‘u o
W o P )
Adriaugh | 2" Koolr il y Matjse Tepsa
S Metsa Kal
B Kiigegn Adripallu Kadastiky
: Kiigevalia Mae
Pihelpu 0 J Kadaka o Krulli
IR ipu / . L Kruli
= | Lule Ransu o
POIE punkeald b % Kuivarsti
g boeiris Kaldaniidu a4 e ——
Kila £~ Tuul i Jaagu g
5 : T o oo VIR ram — <
5 b LA VAL Ransu
5 iurme: S 7 N = =
1 ~
Sanniku Kiti P
Raavi | Saare  saare
. 5820004 Manam = Sinilile Henriks
Marpui Kgnaks o
¢ S rraretl §  Uueligta Tuul
Tirbi A Saare-Kouisi Liista »
eiSaservaf/kidaka "5 .
{ Pibelene . T
4 Lepiku”™ oo < h \ ) /| Rassiary -
b  Kopli i\ S _KBlitsi / Saare 4N
! 4 ! < / ", Vapsiku
! L Lepiku ' s I?
Kaasiku - . N
i “Ranso s
; Kibspuut ! . 3
43 Ran: =
; Atiopi s
: * Trammi Vieskimaldr
som S
} Naarisma s " / ‘K
Viitta poolsaar *; ok Al
R - LeedgVanumag e )
Lehtsaniag ===~ Jaagu-Kopli . N )
Rooguderaiu Ma ¢ Suuretamime, o Tontsu 4 Kadaja
Maunaayse ~ ", PBhikaart on nahtay alates modtkavast 1:10 gKomemaa | Nt
SoRanna Ennu 22 2 Nasitsmaa N

Pallu !
Veskimaz - Ennoaru Kadaka

Teadaolevalt ei jaa planeeringuala looduskaitsealale ning seal ei esine kaitstavaid
like. Planeeringualal ei ole kultuurimalestisi ega kultuurimalestise kaitsevoondeid.

Uldplaneeringus on véljatoodud, et uute hoonete ehitamisel tuleb jargida
valjakujunenud planeerimisviisi ja hoonestuslaadi. Uued ehitised peavad olema nii
pohiplaanis kui mahus lahedalasuvate sarnaste gabariitide ja katusekuju- ja kalletega.
Valtida tuleb abihoonete juhuslikku ja plaaniparatut ehitust. Abihooned ja nende
valisviimistlus peaksid sobima elamutega. Planeeringualale on rajatud varasemalt
kehtestatud planeeringu alusel 5 elamut. Kaesoleva planeeringu ehitusdiguse
maaramise aluseks on olemasolev hoonestus ja varasemalt kehtestatud planeering.

Hoonestusalad on paigutatud nii, et elamute vaheline vahekaugus jaab
uldplaneeringuga maaratud 100 m piiridesse. Erand on juba rajatud Tooma ja Villu
kinnistutel paiknevate elamute vahekaugus, mis geodeetilise alusplaani jargi on 96 m
ning Tuule olemasoleva elamu ja Peetri planeeritava hoonestusala vaheline kaugus,
mis on 90 m.

Piirkonna hoonete katusekalded on pohiliselt vahemikus 35-45 kraadi, esineb ka
lamekatusega hooneid. Korraparast ehitus- ja harjajoont ei esine. Umbruskonna
piiretena on kasutatud vabakujulist haljastus, palju on ka kiviaedasid.

Planeeritav hoonestus sobitub antud piirkonda arvestades lahipiirkonna maakasutust
ja hoonestust.
3. PLANEERINGU ULDLAHENDUS

Kaesoleva detailplaneeringuga on maaratud ehitusdigus nii 20-60 m? ehitusteatise kui
ule 60 m? ehitusloa kohustuslikele hoonetele. Kruntidele on kavandatud eluhoone ja
kaks korvalhoonet. Lisaks on lubatud igale krundile rajada 3 kuni 20 m? ehitisealuse
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pinnaga hoonet (kuivkaimla, kuur, kasvumaja jmt), neid ei loeta ehitisealuse pinna ja
hoonete maksimaalse lubatud arvu sisse.

Hoonestusala maaramisel on lahtutud olemasolevatest piirangutest ja krundivaldaja
soovist. Hoonestusalad on paigutatud nii, et elamute vaheline vahekaugus jaab
uldplaneeringuga maaratud 100 m piiridesse. Erand on juba rajatud Tooma ja Villu
kinnistutel paiknevate elamute vahekaugus, mis geodeetilise alusplaani jargi on 96 m
ning Tuule olemasoleva elamu ja Peetri planeeritava hoonestusala vaheline kaugus,
mis on 90 m.

Hoonestusalale on margitud eluhoonete tinglikud asukohad, konkreetsed eluhoonete
asukohad maaratakse projekteerimise kaigus. Oueala piir maaratakse hoone
ehitusprojektiga ja see peab jaama hoonestusala piiridesse.

3.1 Krundijaotus

Planeeringujargsed  kruntide = moodustamisel on Iahtutud olemasolevatest
katastriUksustest.

Tabel 3. Krundijaotus

Planeeringujargne maaiiksus

Krundi nimetus Pindala Krundi kasutamise sihtotstarve

Uksikelamu maa EP
Peetri 11499 m? Looduslik maa HL

KU sihtotstarve elamumaa
Uksikelamu maa EP
Paikese 10084 m? Looduslik maa HL

Ku sihtotstarve elamumaa
Uksikelamu maa EP
Jaagu 10595 m? Looduslik maa HL

KU sihtotstarve elamumaa
Uksikelamu maa EP
Kadariku 10489 m? Looduslik maa HL

KU sihtotstarve elamumaa
Uksikelamu maa EP
Tooma 10676 m? Looduslik maa HL

KU sihtotstarve elamumaa
Uksikelamu maa EP

Villu 10727 Looduslik maa HL

KU sihtotstarve elamumaa
Uksikelamu maa EP

Aini 11171 m? Looduslik maa HL

KU sihtotstarve elamumaa

3.2 Kruntide ehitusoéigus

Kaesoleva detailplaneeringuga on maaratud ehitusdigus nii 20-60 m? ehitusteatise kui
ule 60 m? ehitusloa kohustuslikele hoonetele. Kruntidele on kavandatud eluhoone ja
kaks korvalhoonet. Lisaks on lubatud igale krundile rajada 3 kuni 20 m? ehitisealuse
pinnaga hoonet (kuivkaimla, kuur, kasvumaja jmt), neid ei loeta ehitisealuse pinna ja
hoonete maksimaalse lubatud arvu sisse.

Hooned projekteerida kaasaegse arhitektuurse lahendusega — vormilt lihtsad ning

harmoneeruvad Umbritseva miljobga/olemasolevate hoonetega. Jargida
Klotoid OU projektbiiroo Reg. Kood 10207096 MKA tegevusluba PT 210/2005
93812 Kuressaare, Tehnika tn 20, klotoid@klotoid.ee MTR: EEP003326; ELK000027

453 3723; 508 4489; www.klotoid.ee 12 EL10207096-0001; EP10207096-0001


mailto:klotoid@klotoid.ee

Saaremaa Vallavalitsus Kiti detailplaneering T66 nr 120424 Versioon 11.07.2024

valjakujunenud traditsioonilisi ehitusmahtusid, ehitusmaterjale, arhitektuurseid
lahendusi (katusekalded, korrused, aknad, valisviimistiusmaterjalid jne) ning
hoonestuse tihedust ja —struktuuri.

Krundi kasutamise sihtotstarve: Uksikelamu maa EP
Looduslik maa HL

Lubatud hoonete max arv krundil: 3 (eluhoone +2 kérvalhoonet)

Lubatud hoone max kérgus: eluhoone 8,5 m, kdrvalhooned 7,0 m

Lubatud ehitisealune pind: 400 m?

Olulised arhitektuurinbuded:

Ehitiste max korruselisus: 2

Katusekalle: 30-45 kraadi, alla 20 m? katusekalle
vaba

Harjajoon: vaba

Valisviimistlusmaterjalid: Keelatud on kasutada tehislikke

imiteerivaid materjale. Kasutada
naturaalseid materjale (puit, looduslik
Kivi jmt.)

Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone.

Planeeringualal olevad hooned peavad omavahel moodustama Uhtse terviku ning
sobituma omavahel kdrguse, katusekallete, valisviimistlusmaterjalide ja muu olulise
poolest.

3.3 Juurdepaas ja parkimine

Juurdepaasuks kruntidele on rajatud mahasditudega Vaivere-Vatta riigiteelt ja
Vanamdisa-Ennu munitsipaalteelt |abi planeeringuala kruntide ca 4 m laiune
kruuskattega tee. Tee jaab erakinnistute koosseisu ja tee seaduslikuks kasutamiseks
on maaratud kdikidele planeeritavatele kinnistutele teeservituudid. Servituudid on
kantud kinnistusregistrisse.

Arvestada tuleb, et kruntidel asuvate jaatmekonteinerite regulaarseks teenindamiseks
ja paastetehnika juurdepaasuks peab olema aastaringselt tagatud piisava laiuse, vaba
kérguse ja kandevdimega ning tasane juurdepaasutee umbes 26 tonnisele veokile.

Juhul kui jaatmeveokil puudub kinnistule juurdepaas regulaarse jaatmeveoteenuse
osutamiseks, on kinnistu omanikul tulevikus kohustus jaatmemahuti tuhjendamiseks
ise suurema tee aarde valja tuua.

EVS 843:2016 Tabel 9.2 jargi on parkimiskohtade arv eramul vaike-elamute alal 3
sbiduauto kohta. Parkimine lahendada krundisiseselt koos hoone(te) arhitektuurse
projektiga.

3.4 Piirded

Keelatud on rajada piirdeaedadena labipaistmatuid, kdrgeid, massiivseid Kivi- ja
plankaedu, raudpiirdeid jt aedlinnalikke piirdeid. Lubatud rajada piirkonnale omaseid
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kiviaedu ning latt-, roigas-, lipp- ja hirsaedu. Kiviaedade kdérgus 70-90 cm, Ulejaanud
piirete kdrgus 1,5 m. Hooviala piiramiseks voib rajada vabakujulise heki.

Tapne piirete lahendus anda koos hoone arhitektuurse projektiga.
3.5 Haljastus

Planeeringuala hoonestamata aladest on valdavas osas kaetud kadakatega ning
vahemal maaral kérghaljastusega.

Valjapool hoonestusalasid sailitada olemasolev looduslik haljastus. Metsamaa
majandamisel lahtuda metsaseadusest.

Valtimaks alustaimestiku arasétkumist, tuleb ehitamise esimeses etapis rajada
juurdepaasuteed ja kommunikatsioonid. Iga rajatise vdi hoone Umber tuleb maaratleda
ehitustsooni suurus, millest valjaspool ei ole lubatud mehhanismide liikumine ega
ehitusmaterjalide ladustamine.

Ehitusel on soovitav kasutada kergeid ehitusmasinaid, et kahjustus alustaimestikule
oleks minimaalne. Kergemate ehitusmasinate kasutamise puhul tekitatakse pinnasele
vahem kahju ja alustaimestik taastub hiljem kiiremini. Valistada tuleb ehitustegevusel
tekkivaid kahjustusi olemasolevatele puudele.

Ehitustoddel on kohustus valtida sailitatavate puude alumiste okste, juurestiku ja
puutlve vigastamist. Juurte kaitseks masinate tallamise vastu, tuleks asetada
maapinnale Umber puutive masinate liikumisteele puitkilbid. Tuvi tuleb vajadusel
kaitsta ajutise piirdega, kui piiret ei ole véimalik paigaldada, siis vooderdada puuttvi
plankudega. Valtimaks okste rebenemist, tuleks Ibigata puudelt ara alumised,
tdenaoliselt viga saavad oksad, kuid seejuures ei tohi karpida vora Uhepoolseks.

Uue haljastuse rajamisel eelistada kodumaiseid puu- ja pddsaliike.
Puude ja pddsashaljastuse likvideerimine ning kruntide taiendav haljastus
lahendatakse hoonestuse projekteerimise etapis.

3.6 Vertikaalplaneerimise pohimaétted

Planeeritava alal on absoluutkdrgus vahemikus 9,15-10,8 m. Maa-ala Uldine lang on
edela suunas.

Juurdepaasutee rajada umbritsevast olemasolevast maapinnast kérgemale.

Elamu ja kérvalhoonete +/-0.00 on Umbritsevast maapinnast ligikaudu 0,5 m. Tapne
lahendus anda hoonete arhitektuurse projektiga.

4. TEHNOVORGUD
4.1 Veevarustus

Planeeringuala paikneb kaitsmata pohjaveega alal.

Orienteeruv veetarbimine krundi kohta on ca 0,5 m3*/66paevas.

Jaagu, Tooma, Villu, Aini ja Kadariku kruntidel on olemasolevad puurkaevud.
Peetri ja Paikese kruntidele on kavandatud individuaalsed puurkaevud.
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Puurkaevu asukohta voib muuta hoonete projekteerimise kaigus vottes arvesse
planeeringu joonisel naidatud kitsendusi. Tapsustatud asukoht kooskdlastada
piirinaabritega. Puurkaevu asukoha valikul votta arvesse veeseaduse § 86 ndudeid.

Vastavalt veeseaduse § 154 on planeeritavatele puurkaevudele moodustatud 10 m
raadiusega hooldusala. Hooldusalal on pdhjavee saastumise valtimiseks keelatud
tegevus, mis voib ohustada pdhjaveekihi vee omadusi, veeseadus § 153.

Tapsed lahendused antakse projekteerimise staadiumis.
4.2 Kanalisatsioon

Maa-ameti geoloogiliste kaartide jargi paikneb planeeringuala kaitsmata pdhjaveega
alal.

Uhe krundi 68péaevane reovee kogus on ca 0,5 m3.

Olemasolevate reovee lahendustena on Jaagu, Tooma, Villu, Aini ja Kadariku kruntidel
reovee kogumismabhutid.

Peetri ja Paikese kruntidele paigaldada samuti reovee kogumismabhutid.

Paigaldada on lubatud vaid nduetele vastavat, lekkekindlat, sertifitseeritud (ja/véi CE
margisega) kogumismahutit, mille ankurdamine teostada vastavalt pinnasele ning
tootjapoolsetele juhistele selliselt, et oleks tagatud reovee kogumismahuti liikumatus.
Mahuti paigaldamine tuleb dokumenteerida.

Reovee kogumismahuti tuhjendamine tuleb tellida purgimisteenust osutavalt
ettevottelt.

Reovee kogumismahutile peab olema tagatud aastaringne juurdepaas
purgimisteenust osutaval tuhjendusautol.

Reoveerajatiste asukohta voib muuta hoonete projekteerimise kaigus vottes arvesse
planeeringu joonisel naidatud kitsendusi. Kui muudetud asukoht tekitab taiendavaid
kitsendusi piirinaabritele tuleb see piirinaabriga kooskdlastada. Tapsed lahendused
anda hoone(te) ehitusprojektiga.

4.3 Sademeveekanalisatsioon

Sademeveed hoonete katustelt ja kdvakattega teedelt juhtida maapinna kalletega
rohelistele aladele kus need imbuvad pinnasesse.

Sadevete juhtimine naaberkinnistutele ja avalikult kasutatavatele teedele on keelatud.

4.4 Elekter

Jaagu, Tooma, Villu, Aini ja Kadariku kruntidel on olemasolevad elektritlhendused.

Paikese ja Peetri kruntide elektritoide on lahendatud lahtudes Kiti detailplaneeringu
(kehtestatud 26.06.2018. a Saaremaa Vallavalitsuse korraldusega nr 2-3/757, osaliselt
kehtetuks tunnistatud 20.12.2019. a Saaremaa Vallavolikogu otsusega nr 1-3/124
juurdepaasutee lahenduse osas) elektrivarustuse lahendusest

Elamukruntide orienteeruvad peakaitsmed on 3x25A krundi kohta.
Elektritoide liitumiskilbist objektini rajada maakaabliga.

Krundisisene kaabel alates mdotekapist tuleb lahendada koos hoone(te)
ehitusprojektidega.
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Alternatiivse energia saamiseks voib kruntidele rajada paikesepaneelid. Lubatud on
elamu teenindamiseks mikrotootmist kuni 15 kW. Paikesepaneelid on lubatud
paigaldada hoonete katustele vdi maapinnale hoonestusala piirides. Paikesepaneelide
litumiseks elektrivérguga kisida Elektrilevi OU eraldi litumistingimused.

Maakaabli ja liitumiskiloi ning paikesepaneelide tapne paigutus lahendatakse
projekteerimise kaigus.

4.5 Soojavarustus

Lubatud on kasutada lokaalset puukuttel kutteallikaid ning elektrikitet ja erinevaid
soojuspumpasid sh maakuttepumbad. Maakultte kontuuri vdi puuraugud voib rajada
ainult hoonestusala piirides vdi hoonestusala Umbruses olevale lagedale alale. Kui
horisontaalne maakuttekontuur ei mahu, on vdimalik kombineerida erinevaid
kuttelahendusi.

46 Side

Telia Eesti AS on valjastanud 25.04.2024 telekommunikatsioonialased tehnilised
tingimused nr 38824370. Elamute varustamiseks kaabelside Uhendusega on
sidekanalisatsiooni/multitorustiku pdhitrassi ehitus planeeritud Iahtuvana Eesti Lairiba
Arenduse Sihtasutusele (ELA_SA) kuuluvast sidekaevust 093YKO08. Vastavalt
vajadusele kasutada KKS/OPTO tuupi sidekaevusid. Sidetrassi ndutav sugavus
pinnases 0,7m, teekatte all 1m. Sidekaevud ei tohi jdada sdidutee alale. To6projekti
koostamiseks taotleda taiendavad tehnilised tingimused.

Alternatiivsed sidetiihendused on voimalikud erinevate sideettevotete mobiilsete
lahenduste labi.

5. ULDPLANEERINGU MUUTMISE ETTEPANEK

Planeeringualal kehtib Pihtla valla rannikualade uldplaneering, kehtestatud 13.10.2005
Pihtla Vallavolikogu maarusega nr 6.

Uldplaneeringu jargi asub planeeringuala juhtotstarbeta alal. Uldplaneeringu
seletuskirja peatukk 8 kohaselt on elamuehituses pohiliseks Uhepereelamute
ehitamine. Ehitustegevusel tuleb valtida haid pdllu- ning metsamaid, liigrikaste
biotoopidega alasid ja kasutusvaartusega maavarade vdi maa-ainesega alasid. Valtida
tuleb suuremaid pinnavormide muutmisi juurdepaasuteede rajamisel voi hoonete
paigutamisel ndlvadele.

Endises Pihtla vallas on satestatud elamukrundi suuruseks rannaalal reeglina 1 ha,
mis saab ehitusdiguse. Elamukrundi miinimumlaius ei tohi olla kitsamas suunas alla 50
m ja kahe maja miinimumkaugus alla 100 m, kui planeeringuga ei ole satestatud teisiti.
Saaremaa vald on uldplaneeringut télgendades vétnud seisukoha, et ,kahe maja
miinimumkauguse® puhul arvestatakse kahe elamu vahelist kaugust.

Koostatud topo-geodeetilise uuringu kohaselt ei ole planeeringualal olemasolevate
Tooma (katastritunnus 71401:001:0775) ja Villu (katastritunnus 71401:001:0776)
katastrilksuste elamute vahel Uldplaneeringu nduete kohane 100 m vahekaugus
tagatud. Olemasolevate Tooma ja Villu elamute vahekaugus on alusplaani jargi 96 m.
Samuti ei ole vdimalik tagada Tuule (59201:001:0929) ja Peetri krundi elamute
vahekaugust 100 m. Peetri hoonestusala on planeeritud nii, et elamute vaheline
vahekaugus Nurga (59201:005:0258) ja planeeritava Paikese krundi elamuga on 100
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m. Teisel pool Vaivere-Vatta teed asuva tuule katastrilksuse elamu ja Peetri
hoonestatava ala vaheline kaugus on 90 m. Uldplaneeringus on satestatud, et kahe
maja miinimumkaugus ei tohi olla alla 100 m, mis tdhendab, et elamute vahekauguse
osas on tegu uldplaneeringut muutva detailplaneeringuga.

Planeeringuala naabruses on vanemate olemasolevate Nurga ja Teeperve
katastrilksuste elamute vaheline kaugus ca 61 m, Tuule ja Kalda katastrilksuste
elamute vaheline kaugus ca 27 m, Kalda ja Kangru katastriiksuste elamute vaheline
kaugus ca 53 m. Planeeringualas asuvate Villu ja Tooma katastrilksuste puhul on
tegu juba olemasolevate elamutega, mille ehitamisel arvestati eelkdige maastiku ja
taimestiku eriparadega. Kuna olemasolev hoonestus sobitub piirkonda ja ajalooliselt
on piirkonnas asunud hooned Uksteisele ldhemal kui 100 m, on Uldplaneeringu
muutmine elamute vahelise miinimumkauguse osas pdhjendatud.

Kaesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek Tooma ja Villu katastrilksuste
ulatuses uldplaneeringukohase 100 m elamute miinimumkauguse vahendamiseks 96
meetrile ja Tuule ja Peetri katastrilksuste ulatuses elamute miinimumkauguse
vahendamiseks 90 meetrile. Lahtuvalt sellest on tegemist PlanS § 142 16ike 1 punkti 3
kohaselt muu olulise Uldplaneeringu muutmisega ja detailplaneeringut menetletakse
kui Uldplaneeringut muutvat detailplaneeringut. Muudatused kantakse Pihtla valla
rannikualade Uldplaneeringu seletuskirja p. 8. Joonistele ei ole vajalik muudatusi teha.

6. PLANEERINGUJARGSED SEADUSEST TULENEVAD KITSENDUSED

Tabel 4 Planeeringujargsed kitsendused

Isik vOi asutus,

Krundi nimetus kelle padevuses

. Kitsenduse on hinnata . .
Kitsenduse alus - . N Kitsenduse sisu
ruumiline ulatus | ehitusprojekti

vastavust

kitsendusele.

Tee kaitsevoondi

laius aarmise Krundil asub

Ehitusseadustik! § 71 | sdiduraja Transpordiamet Vaivere-Vatta tee
valimisest servast kaitsevoond
30m

Tee kaitsevoondi

NN Planeeringualal
laius aarmise

Pihtla valla rannaala s . Saaremaa asub Vanamodisa-
. . sbiduraja .
uldplaneering I Vallavalitsus Ennu tee
valimisest servast . e
kaitsevoond
20m
) PuUrkaevu Krundile planeeritud
Peetri Veeseadus KoV puurkaev ja selle
hooldusala 10 m
hooldusala
Keskkonnaministri
31.07.2019 maarus
LKanalisatsiooniehitise
laneerimise, .
ghitamise o reovee Krundile on
cla kogumismahuti KOV planeeritud reovee
kasutamise nouded : . .
ning kuja5 m kogumismabhuti
kanalisatsiooniehitise
kuja tapsustatud
ulatus'“
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Asjadigusseadus
Ehitusseadustik!
Majandus- ja
taristuministri maarus

nr 73 ,Ehitise 1 m elektrirajatisest ) Krundil asub elekri
ka!tsevggnd! ulatus, ja 0,4 kv _ Elektrilevi OU 0.4 kV maakaabel
kaitsevoondis maakaablist

tegutsemise kord ja
kaitsevoondi
tahistusele esitatavad
nouded”

Asjabdigusseadus
Ehitusseadustik*
Majandus- ja
taristuministri maarus

nr 73 ,Ehitise Eesti Lairiba Krundil asub

kaitsevoondi ulatus, 1 m sideehitisest optiline kaabel
. . Arenduse SA .

kaitsevoondis mikrotorus

tegutsemise kord ja
kaitsevoondi
tahistusele esitatavad

nouded”
Tee kaitsevoondi
laius aarmise Krundil asub
Ehitusseadustik! § 71 | sdiduraja Transpordiamet Vaivere-Vatta tee
valimisest servast kaitsevoond
30m
Puurkaevu Krundile on
Veeseadus KOV puurkaev ja selle

hooldusala 10 m hooldusala

Keskkonnaministri
31.07.2019 maarus
,Kanalisatsiooniehitise
planeerimise,
ehitamise ja
kasutamise néuded
ning
kanalisatsiooniehitise
kuja tapsustatud
Jaagu ulatus®

reovee
kogumismahuti KOV
kuja5 m

Krundile on reovee
kogumismabhuti

Asjadigusseadus
Ehitusseadustik?®
Majandus- ja
taristuministri maarus
nr 73 ,Ehitise 1 m elektrirajatisest Krundil asub elektri
kaitsevoondi ulatus, ja 0,4 kv Elektrilevi OU 0,4 kV maakaabel
kaitsevoondis maakaablist ja litumiskapp
tegutsemise kord ja
kaitsevoondi
tahistusele esitatavad
nduded*

Asjadigusseadus
Ehitusseadustik* .

. ) S Krundil asub
Majandus- ja . . Eesti Lairiba .

: AT 1 m sideehitisest optiline kaabel
taristuministri maarus Arenduse SA .

o mikrotorus

nr 73 ,Ehitise

kaitsevoondi ulatus,
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kaitsevoondis
tegutsemise kord ja
kaitsevoondi
tahistusele esitatavad
nouded”

Ehitusseadustik! § 71

Tee kaitsevoondi
laius darmise
soiduraja
valimisest servast
30m

Transpordiamet

Krundil asub
Vaivere-Vatta tee
kaitsevoond

Puurkaevu Krundile on
Veeseadus hooldusala 10 m KOV puurkaev ja selle
hooldusala
Keskkonnaministri
31.07.2019 maarus
.Kanalisatsiooniehitise
planeerimise, reovee
ehitamige ja ) kogumismahut KOV Krundil_e on reovee
Tooma I;I?ns;tamlse nduded kuja 5 m kogumismahuti
kanalisatsiooniehitise
kuja tapsustatud
ulatus®*
Asjabdigusseadus
Ehitusseadustik?®
Majandus- ja
taristuministri maarus
nr 73 ,Ehitise 1 m elektrirajatisest Krundil asub elektri
kaitsevoondi ulatus, ja 0,4 kv Elektrilevi OU 0,4 kV maakaabel
kaitsevoondis maakaablist ja litumiskapp
tegutsemise kord ja
kaitsevoondi
tahistusele esitatavad
nouded”
Tee kaitsevoondi
laius darmise Krundil asub
Ehitusseadustik! § 71 | sdiduraja Transpordiamet Vaivere-Vatta tee
valimisest servast kaitsevoond
30m
Puurkaevu Krundile on
Veeseadus hooldusala 10 m KOV puurkaev ja selle
hooldusala
Villu Keskkonnaministri
31.07.2019 maarus
,Kanalisatsiooniehitise
planeerimise,
AR reovee ;
ehitamise ja kogumismahut KOV Krundile on reovee
kasutamise néuded Kui kogumismabhuti
ning uas5m

kanalisatsiooniehitise
kuja tapsustatud
ulatus'”
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Asjadigusseadus
Ehitusseadustik!
Majandus- ja
taristuministri maarus
nr 73 ,Ehitise

1 m elektrirajatisest

Krundil asub elektri

kaitsevoondi ulatus, ja 0,4 kv Elektrilevi OU 0,4 kV maakaabel
kaitsevoondis maakaablist ja litumiskapp
tegutsemise kord ja
kaitsevoondi
tahistusele esitatavad
nouded”
PuUrkaevu Krundile on
Veeseadus KOV puurkaev ja selle
hooldusala 10 m
hooldusala
Keskkonnaministri
31.07.2019 maarus
,Kanalisatsiooniehitise
planeerimise, reovee
ehitamise ja . , Krundile on reovee
: ~ kogumismabhuti KOV : .
kasutamise néuded ; kogumismabhuti
; kuja5m
ning
kanalisatsiooniehitise
Aini kuja tapsustatud
ulatus®”
Asjabigusseadus
Ehitusseadustik!
Majandus- ja
taristuministri maarus | 1 m elektrirajatisest Krundil asub elekri
nr 73 ,Ehitise ja 0,4 kv ) 0.4 KV maakaabel
kaitsevoondi ulatus, maakaablist ning Elektrilevi OU 'a, liitumiskapo nin
kaitsevodndis 10 m 10 kV J niskapp ning
. . R 10 kV o6huliin
tegutsemise kord ja Ohuliinist
kaitsevoondi
tahistusele esitatavad
nouded®
Puurkaevu Krundile on
Veeseadus KOV puurkaev ja selle
hooldusala 10 m
hooldusala
Keskkonnaministri
31.07.2019 maarus
,Kanalisatsiooniehitise
planeerimise, reovee
ehitamise ja . . Krundile on reovee
: ~ kogumismahuti KOV : .
kasutamise nduded > kogumismabhuti
. : kuja5 m
Kadariku ning
kanalisatsiooniehitise
kuja tapsustatud
ulatus'”
Asjadigusseadus
Ehitusseadustik*
Majandus- ja 1 m elektrirajatisest ) Krundil asub elektri
taristuministri maarus | ja 0,4 kV Elektrilevi OU 0,4 kV maakaabel
nr 73 ,Ehitise maakaablist ja litumiskapp

kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis
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tegutsemise kord ja
kaitsevoondi
tahistusele esitatavad
nouded”

Tee kaitsevoondi

NN Planeeringualal
laius aarmise

Pihtla valla rannaala - . Saaremaa asub Vanamoisa-
i X sbiduraja .
Uldplaneering .l Vallavalitsus Ennu tee
valimisest servast . e
kaitsevoond
20m
Puurkaevu Krundile planeeritud
Veeseadus KOV puurkaev ja selle
hooldusala 10 m
hooldusala
Keskkonnaministri
31.07.2019 méaarus
,Kanalisatsiooniehitise
gﬁtnaemeirgg'% & reovee Krundile on
el kogumismahuti KOV planeeritud reovee
kasutamise nduded : . .
ning kuja5 m kogumismahuti

kanalisatsiooniehitise
kuja tapsustatud
ulatus®®

Asjadigusseadus
Paikese Ehitusseadustik?®
Majandus- ja
taristuministri maarus
nr 73 ,Ehitise 1 m elektrirajatisest
kaitsevoondi ulatus, | ja 0,4 kV Elektrilevi OU
kaitsevoondis maakaablist
tegutsemise kord ja
kaitsevoondi
tahistusele esitatavad
nduded*”

Krundil asub elektri
0,4 kV maakaabel

Asjadigusseadus
Ehitusseadustik?®

Majandus- ja
taristuministri maarus
nr 73 ,Ehitise L Krundil asub
. mn . o Eesti Lairiba .
kaitsevoondi ulatus, 1 m sideehitisest optiline kaabel
. . Arenduse SA .
kaitsevoondis mikrotorus

tegutsemise kord ja
kaitsevoondi
tahistusele esitatavad
nouded”

7. PLANEERITAV SERVITUUTIDE VAJADUS
Peetri, Jaagu, Tooma, Villu, Aini, Kadariku ja Paikese kinnistute koosseisu jaavale

eratee seaduslikuks kasutamiseks on maaratud koikidele nimetatud kinnistutele
teeservituudid. Servituudid on kantud kinnistusregistrisse.

Servituutide tapne ulatus ja tingimused lepitakse kokku servituudilepingu seadmisel.
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Tabel 5 Servituutide vajadus

. Servituudi/ , .
Teeniv o : Sisu Ruumiline ulatus
A Valitseja kitsenduse
Kinnisasi -
tuup
o Krundile on
Elektrilevi Ls'kl'k . planeeritud elektri | 1 m elaktrirajatisest
asutusoéigus litumiskapp
Peetri
. . S - Krundile on
Sldek_anahsatsmonl Isiklik - planeeritud 1 m siderajatisest
valdaja kasutusGigus sidekanalisatsioon
i ) . o Krundile on
Kadariku Sidekanalisatsiooni Isiklik planeeritud 1 m siderajatisest
valdaja kasutusodigus sidekanalisatsioon
) ) o o Krundile on
Tooma Sidekanalisatsiooni Isiklik planeeritud 1 m siderajatisest
valdaja kasutusGigus sidekanalisatsioon
. Krundil on Mahasbidu
Tamsalu, Varava, _ olemasolev minimaalne laius
Saare, Saare-Koutsi, | teeservituut mahasdit Vaivere- | koos hooldusalaga
. Liista Vatta teelt. 11m
Villu
) ) o o Krundile on
Sldek_anahsatsmonl Isiklik - planeeritud 1 m siderajatisest
valdaja kasutusGigus sidekanalisatsioon
N Tamsalu, Varava, Krundil on Tee minimaalne laius
Aini Saare, Saare-Kéutsi, | teeservituut olemasolev koos hooldusalaga
Liista kruuskattega tee. 6 m

8. MUUD PLANEERINGU EESMARGID

8.1 Keskkonnakaitselised tingimused

Kiti 1l detailplaneeringu algatamise otsuse juurde on koostatud keskkonnamdju
eelhinnnang. Keskkonnam@gju eelhinnangu tulemusel ei kaasne kavandatava tegevuse
elluviimisega eeldatavalt olulist negatiivset keskkonnamdju ning keskkonnamdju
strateegilist hindamist ei ole pdhjust algatada.

Detailplaneeringul puudub piiriilene mdju ja lahtuvalt kavandatava tegevuse
iseloomust oluline strateegiline mdju maakondliku v&i omavalitsuse territooriumi
mastaape silmas pidades.

. Lahim Natura 2000 vérgustiku ala, Kasti lahe linnuala (RAH0000126) ja Kasti
lahe loodusala (RAHO0000598) asub linnulennult ca 95 m kaugusel ning
kavandatava tegevusega ei ole kaitstavale alale mojusid ette naha.

o Eesti Looduse Infoslisteemi andmetele tuginedes puuduvad planeeringualal
kaitstavate liikide leiukohad ning pusielupaigad. Kull aga on selle vahetus
laheduses planeeringualast pdhjas teiselpool Vaivere-Vatta teed ca 27 m
kaugusel Il kategooria kaitsealuste taimeliikide Gymnadenia conopsea (harilik
kaoraamat) ning ca 68 m Platanthera chlorantha (rohekas kaokeel) leiukohad.
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. Pidades silmas planeeritava tegevuse iseloomu ning kaugust Kkaitstavatest
aladest, ei ole kadesoleva planeeringu elluviimisel oodata mdjusid nimetatud
aladele.

. Hoonete projekteerimisel lahtuda ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 maarusest nr 63 ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded*“.

o Hooned ja rajatised ehitada vastavalt kaasaegsetele ehitustehnilistele nduetele.

. Ehitusaegse murahairingu vahendamiseks tuleb valtida Giseid ehitustoid (v.a.
hoonesisesed ehitustdédd, mis ei pdhjusta miraemissiooni valisterritooriumile).
Ehitustegevuse ajal tuleb hoida mura normtaseme piirides, seega tuleb
rakendada mura vahendamise meetmeid nagu naiteks valja lllitada masinad,
mida hetkel ei kasutata, kdik masinad ja seadmed hoida heas korras ning
vajadusel varustada summutiga.

o Ehitusaegse tolmu teket tuleb minimaliseerida. Puistematerjalide ladustamisel
ning kuivades tingimustes kaevetoid tehes tuleb vajadusel tolmu teket valtida
niisutamise abil. Tolmuemissioone ehitustoddel on vdimalik valtida ka materjali
langemiskdrguse vahendamise abil, ehitusmaterjalide katmisega veol ja
ladustamisel, ehitusplatsil teede ja seadmete perioodilise puhastamisega ning kui
ehitusmaterjalide laadimist ei teostata tugeva tuulega.

o Puurkaevu asukoha valikul vbtta arvesse veeseaduse § 86 ndudeid.

o Reovee kogumismahutid lasta tihjendada vastavat luba omava ettevétte poolt.

. Sademevee juhtimisel pinnasesse lahtuda veeseadusest.

. Jaatmete sorteeritud kogumine peab toimuma vastavalt jaatmeseaduses ja valla
jaatmehoolduseeskirjas toodud nduetele.

8.2 Sotsiaal-majanduslikud méjud

Planeeringu elluviimisega kaasneb modningane elanike kasv Vanamobisa kulas ja
Saaremaa vallas. Vallale voib sellega kaasneda vahene tulubaasi juurdekasv. Elanike
kasv kulas elavdab kulaelu ja méjub kogukonna arengule positiivselt.

8.3 Tuleohutus

Planeeritud hooned kuuluvad | kasutusviisiga hoonete klassi.

Planeeringuga on tagatud hoonete vahelised kujad 8 m ja tulekustutustehnika paas
krundile. Uusi ehitisi tuletdrjekujasse planeeritud ei ole.

Hoonete minimaalne tulepusivusklass TP3.

Hoonete projekteerimisel Iahtuda siseministri 30.03.2017 maarusest nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusndéuded®.

Lahtudes siseministri 18.02.2021 maarusest ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*
nr 10 on kustutamiseks vajalik veevooluhulk 10 I/s.

Lahtudes siseministri 18.02.2021 maarusest ,Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord®
nr 10 vdib ehitise veevdtukohana kasitada lahimat nduetele vastavat veevodtukohta
juhul, kui erinevatel kinnistutel olevad esimese kasutusviisiga vOi nendega
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vordsustatud hooned asuvad Uksteisest kaugemal kui 40 meetrit. Planeeritud kruntide
hoonestusalade vahe on minimaalselt 40 m.

Maa-ameti geoportaali kaardirakenduse andmetel asub l|ahimad tuletdrje
veevotukohad ca 1,3 km planeeringualast Vanamadisa karjaari aares ja Suure-Rootsi
kulas Veski katastrilksusel (59201:005:0112), planeeringualast ca 2,6 km kaugusel.

Kinnistu omanikud peavad juurdesdidutee hoidma korras ning tagama paastetehnikale
aastaringselt |abipaasu.

8.4 Kuritegevuse riskide ennetamine

Eestis on koostatud standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29.11.2002. a.

Antud standard puudutab probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka
maa piirkondadele. Labi planeeringu on vdimalik tuua valja méned probleemid ja anda
soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tdstmiseks. Loomulikult ei
paranda planeerimine Uksi eksisteerivat kuritegevust. Vajalik on ka valla ja elanike
enda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele
keskkonnale suunatud ohutus- ja julgeolekupoliitika tulemus.

Ala edasisel projekteerimisel ja ekspluatatsioonil tuleb tagada:
e autode parkimine hoonete vahetus laheduses;
e Uldkasutatavate alade korrashoid ja prugi kiire eemaldamine;
e teede ja hoonete umbruse valgustatus;

e vastupidavate (vandaalikindlate) ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine
(uksed, aknad, lukud, piirded).

9. PLANEERINGU ELLURAKENDAMISE KAVA

1. Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

2. Planeeritavatele hoonete koos tehnorajatiste ja juurdepaasuteedega
projekteerimine ja ehituslubade taotlemine ja ehitusteatiste esitamine vastavalt
ehitusseadustikule.

Toode teostamine sidevdrgu kaitsevoondis vdib toimuda kooskdlastatult Telia
jarelevalvega.

3. Enne hoonetele ehituslubade valjastamist peab nduetekohaselt olema rajatud
planeeritud juurdepaasutee sellele krundile, millele ehitusluba taotletakse.
Juurdepaasutee, millele on kavandatud servituudi vajadus, valjaehitamine ja
hooldamine lepitakse kokku servituudi seadmisel.

4. Hoone(te) projektiga koos antakse krundi haljastuse, teede ja parkimise
lahendus.

5. Kruntide ehitusdigus realiseeritakse krundi valdaja(te) poolt.

6. Ehitiste kasutuselevottu kasutuslubade taotlemine ja kasutusteatiste esitamine
vastavalt ehitusseadustikule.

Hooneid teenindavad tehnorajatised peavad olema valmis ja kasutusele voetud
hiljlemalt hoonetele kasutuslubade taotlemise vdi kasutusteatiste esitamise ajaks.
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10. EHITUSOIGUS KRUNTIDE KAUPA

Kaesoleva detailplaneeringuga on maaratud ehitusdigus nii 20-60 m? ehitusteatise kui
ule 60 m? ehitusloa kohustuslikele hoonetele. Kruntidele on kavandatud eluhoone ja
kaks korvalhoonet. Lisaks on lubatud igale krundile rajada 3 kuni 20 m? ehitisealuse
pinnaga hoonet (kuivkaimla, kuur, kasvumaja jmt), neid ei loeta ehitisealuse pinna ja
hoonete maksimaalse lubatud arvu sisse.

Hooned projekteerida kaasaegse arhitektuurse lahendusega - vormilt lihtsad ning
harmoneeruvad Umbritseva miljddga/olemasolevate hoonetega. Jargida
valjakujunenud traditsioonilisi ehitusmahtusid, ehitusmaterjale, arhitektuurseid
lahendusi (katusekalded, korrused, aknad, valisviimistiusmaterjalid jne) ning
hoonestuse tihedust ja —struktuuri.

Planeeringualal olevad hooned peavad omavahel moodustama Uhtse terviku ning
sobituma omavahel kdrguse, katusekallete, valisviimistlusmaterjalide ja muu olulise
poolest.

10.1 Peetri

Krundi pindala: 11499 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve: Uksikelamu maa EP
Looduslik maa HL

Lubatud hoonete max arv krundil: 3 (eluhoone +2 kérvalhoonet)

Lubatud hoone max kérgus: eluhoone 8,5 m, kdrvalhooned 7,0 m

Lubatud ehitisealune pind: 400 m?

Olulised arhitektuurinbuded:

Ehitiste max korruselisus: 2

Katusekalle: 30-45 kraadi, alla 20 m? katusekalle
vaba

Harjajoon: vaba

Valisviimistlusmaterjalid: Keelatud on kasutada tehislikke

imiteerivaid materjale. Kasutada
naturaalseid materjale (puit, looduslik

kivi jmt.)
Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone.
10.2 Jaagu
Krundi pindala: 10595 m?
Krundi kasutamise sihtotstarve: Uksikelamu maa EP
Looduslik maa HL
Lubatud hoonete max arv krundil: 3 (eluhoone +2 korvalhoonet)
Lubatud hoone max kérgus: eluhoone 8,5 m, kdrvalhooned 7,0 m
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Lubatud ehitisealune pind:
Olulised arhitektuurinbuded:

Ehitiste max korruselisus:
Katusekalle:

Harjajoon:
Valisviimistlusmaterjalid:

10.3 Tooma
Krundi pindala:

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Lubatud hoonete max arv krundil:
Lubatud hoone max koérgus:
Lubatud ehitisealune pind:
Olulised arhitektuurinduded:

Ehitiste max korruselisus:
Katusekalle:

Harjajoon:

Valisviimistlusmaterjalid:

10.4 Villu

Krundi pindala:

Krundi kasutamise sihtotstarve:
Lubatud hoonete max arv krundil:

Lubatud hoone max kdrgus:
Lubatud ehitisealune pind:

400 m?

2

30-45 kraadi, alla 20 m? katusekalle
vaba

vaba
Keelatud on kasutada tehislikke
imiteerivaid materjale. Kasutada

naturaalseid materjale (puit, looduslik
Kivi jmt.)

Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone.

10676 m?

Uksikelamu maa EP
Looduslik maa HL
3 (eluhoone +2 kdrvalhoonet)

eluhoone 8,5 m, kérvalhooned 7,0 m
400 m?

2

30-45 kraadi, alla 20 m? katusekalle
vaba

vaba
Keelatud on kasutada tehislikke
imiteerivaid materjale. Kasutada

naturaalseid materjale (puit, looduslik
kivi jmt.)

Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone.

10727 m?

Uksikelamu maa EP

Looduslik maa HL

3 (eluhoone +2 koérvalhoonet)
eluhoone 8,5 m, kérvalhooned 7,0 m

400 m?
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Olulised arhitektuurinduded:

Ehitiste max korruselisus:
Katusekalle:

Harjajoon:
Valisviimistlusmaterjalid:

10.5 Aini
Krundi pindala:

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Lubatud hoonete max arv krundil:
Lubatud hoone max kdrgus:
Lubatud ehitisealune pind:
Olulised arhitektuurinbuded:

Ehitiste max korruselisus:
Katusekalle:

Harjajoon:
Valisviimistlusmaterjalid:

10.6 Kadariku
Krundi pindala:

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Lubatud hoonete max arv krundil:
Lubatud hoone max koérgus:
Lubatud ehitisealune pind:
Olulised arhitektuurinduded:

2

30-45 kraadi, alla 20 m? katusekalle
vaba

vaba
Keelatud on kasutada tehislikke
imiteerivaid materjale. Kasutada

naturaalseid materjale (puit, looduslik
Kivi jmt.)

Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone.

11171 m?

Uksikelamu maa EP
Looduslik maa HL
3 (eluhoone +2 kdrvalhoonet)

eluhoone 8,5 m, kérvalhooned 7,0 m
400 m?

2

30-45 kraadi, alla 20 m? katusekalle
vaba

vaba
Keelatud on kasutada tehislikke
imiteerivaid materjale. Kasutada

naturaalseid materjale (puit, looduslik
kivi jmt.)

Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone.

10489 m?

Uksikelamu maa EP

Looduslik maa HL

3 (eluhoone +2 kdrvalhoonet)
eluhoone 8,5 m, kérvalhooned 7,0 m

400 m?
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Ehitiste max korruselisus:
Katusekalle:

Harjajoon:
Valisviimistlusmaterjalid:

10.7 Paikese
Krundi pindala:

Krundi kasutamise sihtotstarve:

Lubatud hoonete max arv krundil:

Lubatud hoone max koérgus:
Lubatud ehitisealune pind:
Olulised arhitektuurinduded:

Ehitiste max korruselisus:
Katusekalle:

Harjajoon:

Valisviimistlusmaterjalid:

2

30-45 kraadi, alla 20 m? katusekalle
vaba

vaba

Keelatud on kasutada tehislikke
imiteerivaid materjale. Kasutada
naturaalseid materjale (puit, looduslik
Kivi jmt.)

Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone.

10084 m?

Uksikelamu maa EP

Looduslik maa HL

3 (eluhoone +2 kdrvalhoonet)
eluhoone 8,5 m, kérvalhooned 7,0 m

400 m?

2

30-45 kraadi, alla 20 m? katusekalle
vaba

vaba

Keelatud on kasutada tehislikke
imiteerivaid materjale. Kasutada
naturaalseid materjale (puit, looduslik
kivi jmt.)

Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone.
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