SAAREMAA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Kuressaare 10.09.2024 nr 2-3/936

Kihelkonna alevikus Kihelkonna jiidtmepunkti detailplaneeringu kehtestamine

Saaremaa Vallavalitsuse 29. augusti 2023. a korraldusega nr 2-3/1024 algatati Kihelkonna
alevikus Kihelkonna jadtmepunkti detailplaneering (edaspidi detailplaneering).

Detailplaneeringuala suurusega ca 0,3 ha holmab Kihelkonna alevikus osaliselt Albi
katastriliksust (riigiomandis, katastritunnus 30101:003:0452, elamumaa 100%, pindala
10910 m?) ja juurdepédédsutee osas osaliselt Valla tdnav L2 katastriiiksust (katastritunnus
30101:003:0413). Detailplaneeringu eesmérgiks on ehitusdiguse médramine jadtmepunkti
rajamiseks ja katastritiksuse jagamine.

A. Detailplaneeringuga kavandatu

Detailplaneeringu alusel moodustatakse jadtmepunkti rajamiseks uus katastriiiksus, millele
madratakse ehitusdigus suletud territooriumiga kdvakattega platsi (nn jadtmepunkt), statsionaarse
kerghoone, konteinerite ala ja muu taristu rajamiseks ning liigiti kogutavate jdatmete
vastuvotuks. Krundile on kavandatud {iks kuni 5 m korgune hoone lubatud suurima ehitisealuse
pinnaga kuni 100 m*. Hoonestusalale on lubatud alla 20 m” suuruse ehitisealuse pinnaga ning
alla 5 meetri korgused hooned juhul, kui hoonete alune pind kokku ei ole suurem kui kéesolevas
detailplaneeringus lubatud. Detailplaneeringuga on maéédratud hoonestusala ning hoonele ja
piirdeaiale arhitektuursed tingimused.

Juurdepédds krundile on kavandatud avalikult Viki-Kurevere riigimaanteelt. Jadtmepunkti
piirdeaiaks kasutatakse keevispaneelaeda kdrgusega kuni 1,5 m. Jadtmepunkti aiaga piiratud
platsist véljapoole jddv korghaljastus tuleb sdilitada, lubatud on valikraie, harvendusraie ja
sanitaarraie. Veevarustust ja kanalisatsioonirajatisi ei planeerita. Jadtmepunkti territooriumile
paigaldatakse kemokéimla ja varustatakse kédtepesu voimalusega. Elektrienergia ithendus on ette
ndhtud ldhedalasuvast alajaamast maakaabliga. Jadtmeplats valgustatakse ténavavalgustitega.
Jadtmepunkti platsi sademeveed suunatakse ldbi restkaevude oOli-litva piiiidurisse ja sealt edasi
1abi filter-proovikaevu immutustunnelisse. Krundi ld4nepoolsesse ossa on planeeritud tuletdrje
veevotumahutid koos kuivhiidrandiga.

B. Kehtiv iildplaneering

Planeeringualal kehtib Kihelkonna valla tildplaneering (kehtestatud Kihelkonna Vallavolikogu
26. mai 2010. a otsusega nr 8, edaspidi iildplaneering). Uldplaneeringu kohaselt tuleb koostada
detailplaneering, kui planeeritakse tootmismaad. Vastavalt maakasutuskaardile asub
planeeringuala viikeelamumaa juhtotstarbega alal, kus elamutiiiibiks v3ib olla pere- ja
ridaelamu. Vajaduse korral on lubatud koikidele olemasolevatele ja kavandatavatele elamumaa
juhtotstarbega maadele anda drimaa ja iildkasutatava hoone maa korvalfunktsioon 20% ulatuses
eesmérgiga soodustada piirkonnas véikeettevotluse, avalike teenuste ja puhkemajanduse arengut
ning tookohtade teket elukoha ldhedal. Soovituslik suund on puhkemajandusliku teeninduse,



toitlustuse vdi majutuse arendamine. Uldplaneeringuga méiiratud maakasutuse juhtotstarve on
iildplaneeringuga miiratav territooriumi kasutamise valdav otstarve. Uldplaneering kavandab
maakasutust tildisel tasemel, maa-alade tipne funktsioonide jaotus ja sellest tulenev tehnilise
infrastruktuuri lahendus méératakse detailplaneeringu voi projektiga.

Uldplaneeringu maakasutusplaanile on kantud planeeringuala #irde kauni vaatega teeldik, mida
tuleb sdilitada (ei tohi dgvendada ja vaadet oluliselt muuta), sest mooda teid liigeldes avanevad
kaunid vaated saarele omasele maastikule voi maastikuelementidele.

C. Kaalutlused

Detailplaneeringuga kavandatakse jddtmepunkti rajamist ja ehitusloakohustusliku hoone
ehitamist. Katastriiiksuse kavandatav sihtotstarve on tootmismaa. Planeerimisseaduse (edaspidi
PlanS) § 125 16ike 1 punkti 1 kohaselt on alevikus detailplaneeringu koostamine ndutav
ehitusloa kohustusliku hoone pistitamiseks. Lisaks tuleneb detailplaneeringu koostamise
kohustus PlanS § 125 1dikest 2, kuna iildplaneeringu kohaselt tuleb koostada detailplaneering,
kui planeeritakse tootmismaad.

Planeeringuala piirneb {ldplaneeringuga madratud elamumaa juhtfunktsiooni alaga ja
maatulundusmaadega. Kavandatav jadtmepunkt asub olemasolevate tootmismaade ja
iildplaneeringuga méiratud tootmismaa juhtotstarbega alade liheduses. Uldplaneeringu kohased
tootmismaa juhtotstarbega alad asuvad ca 40 m kaugusel idas ja ca 150 m kaugusel lddnes ning
tootmismaad on tootmishoonetega hoonestatud. Lahim elamu asub ca 100 m kaugusel edelas.
Juurdepéds on avalikult teelt. Jadtmepunkti rajamine on vajalik piirkonna jadtmete sorteerimise
edendamiseks.

Uldplaneeringuga miiratud elamumaa juhtotstarbega alale ei ole tootmismaa sihtotstarve
lubatud. PlanS § 142 16ike 1 kohaselt on kehtestatud {ildplaneeringu pohilahenduse
detailplaneeringuga muutmine iildplaneeringuga méédratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik
muutmine. Detailplaneeringuga moodustatakse 3184 m” suurune tootmismaa sihtotstarbega
krunt. Kuna tootmismaa ei ole Albi katastriiiksuse pindalast valdav (iile 51%), siis tegemist ei
ole maakasutuse juhtotstarbe ulatusliku muutusega. Tegevus on kooskdlas piirkonna
maakasutuse pohijoontega ning detailplaneering ei ole iildplaneeringut muutev.

Uldplaneeringus miiratud kauni vaatega teeldigu tingimus on tdidetud, kuna planeeringuala
piirneb teega ca 75 m ulatuses ning tee ddrde on kavandatud kaitsehaljastust. Seega oluliselt
vaadet ei muudeta.

Eelnevast tulenevalt on vallavalitsus seisukohal, et kavandatav tegevus vastab kehtivale
iildplaneeringule ja planeeritav ehitustegevus sobib piirkonda arvestades ldhipiirkonna
maakasutust ja hoonestust.

D. Detailplaneeringu menetlus

Detailplaneeringu algatamisest teavitati vallalehes Saaremaa Teataja 14.09.2023, maakonnalehes
Saarte Hail 23.09.2023, ametlikus véljaandes Ametlikud Teadaanded 05.09.2023 ja Saaremaa
valla veebilehel 05.09.2023. Planeeringuala naabreid ja vastavaid ametiasutusi teavitati
kirjalikult 05.09.2023 kirjaga nr 5-2/4719-1.

Detailplaneeringu eelndu esitati planeeringuala naabritele ja Maa-ametile arvamuse
avaldamiseks 04.06.2024 kirjaga nr 5-2/3134-1 ning kooskdlastamiseks Piddsteametile ja
Transpordiametile 04.06.2024 kirjaga nr 5-2/3135-1.



Planeeringuala naabrid arvamust ei avaldanud. Maa-amet oma 05.06.2024 kirjaga nr
6-3/23/12890-3 ndustub detailplaneeringu lahendusega tingimusel, et planeeringu elluviimist ei
alustata enne, kui vajalikud jagamis- ja voorandamistoimingud on 1dpule viidud.

Detailplaneeringu on kooskdlastanud Padsteamet 01.07.2024 kirjaga nr 7.2-3.4/3526-2 ja
Transpordiamet 28.06.2024 kirjaga nr 7.2-3/24/19041-3.

Planeeringulahenduse koostamisel on tehtud koostood Maa-ametiga (05.06.2024 kiri nr
6-3/23/12890-3), Elektrilevi OU-ga (06.06.2024 kooskdlastus nr 5526177828), Valla tn 5
katastriliksuse omanikuga (20.03.2024 detailplaneeringu lahendus allkirjastatud), Valla tn 8
katastriiiksuse omanikuga (29.03.2024 detailplaneeringu lahendus allkirjastatud) ja Valla tn 16
katastriliksuse omanikuga (30.04.2024 detailplaneeringu lahendus allkirjastatud).

Saaremaa Vallavalitsus vottis detailplaneeringu 16. juuli 2024. a korraldusega nr 2-3/773 vastu
ja suunas avalikule viljapanekule.

Avalik viljapanek toimus perioodil 08.08.-21.08.2024. Avalikust viljapanekust teavitati
planeeringuala naabreid ja vastavaid asutusi 18.07.2024 kirjaga nr 5-23966-1. Teade avaliku
véljapaneku kohta ilmus 18.07.2024 valla veebilehel ning 25.07.2024 maakonnalehes Saarte
Hail. Avaliku véljapaneku jooksul kirjalikult vastuvditeid ega arvamusi ei esitatud.
Detailplaneeringu avaliku véljapaneku tulemuste avalikul arutelul 04.09.2024 Saaremaa
vallamajas aadressil Tallinna tn 10, Kuressaare osalejaid ei olnud.

E. Kokkuvote

Detailplaneering on koostatud kooskolas iildplaneeringuga ja avaliku viljapaneku perioodil
detailplaneeringu kohta arvamusi ei avaldatud. Detailplaneering vastab odigusaktidele ja valla
ruumilise arengu eesmaérkidele ning detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata olulist moju
tegevuse ala ja selle 1dhilimbruse majandus-, sotsiaal-, kultuuri- ning looduskeskkonnale.

Detailplaneeringu elluviimiseks on Saaremaa Vallavalitsus sdlminud huvitatud isikuga 03.
septembril 2024. a lepingu nr 2-7.7/202-1.

Lihtudes eeltoodust ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 139 1dike 1 ning Saaremaa
Vallavolikogu 22. veebruari 2018. a méddruse nr 10 ,,Planeerimise ja ehitusalase tegevuse
korraldamine* § 2 16ike 2 punkti 2, Saaremaa Vallavalitsus

annab korralduse:

1. Kehtestada Kihelkonna alevikus Kihelkonna jiitmepunkti detailplaneering (OU DP
Projektbiiroo t66 nr 01-24-DP, toodud korralduse lisana), mille eesmirgiks on ehitusdiguse
madramine jddtmepunkti rajamiseks ja katastriiiksuse jagamine.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisega.

Korraldust on voimalik vaidlustada haldusmenetluse seaduses sitestatud korras esitades vaide

Saaremaa Vallavalitsusele voi halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras esitades
kaebuse Tallinna Halduskohtule 30 pieva jooksul arvates korraldusest teadasaamisest.

(digitaalselt allkirjastatud)

Mikk Tuisk (digitaalselt allkirjastatud)
vallavanem Kaire Miitir

jurist vallasekretéri lilesannetes



