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A- MENETLUSDOKUMENDID

1.

Detailplaneeringu algatamise taotlus, 30.07.2023;

2. ThinkTerra OU 25.08.2023 kiri Maa-ametile ,Juurdep&ésu taotlemine*;

w

No o s

Saaremaa Vallavalitsuse 30.08.2023 kiri nr 5-2/4621-1 ,Porip6llu kllas Koérgemae katastritksusel
detailplaneeringu algatamise/ algatamata jatmise tahtaja pikendamine®;

Maa-ameti 06.09.2023 kiri nr 7-1/23/12487-2 ,Kérgemae katastriliksuse detailplaneering®;
Keskkonnaameti 15.09.2023 kiri nr 6-2/23/17172-3 ,Kérgeméae detailplaneeringu algatamine®;

Maa-ameti 06.10.2023 kiri nr 7-1/23/12487-4 ,K6rgemae katastriliksuse detailplaneering®;

Haldusleping nr 2-7.7/236-1 ,Saaremaa vallas Poripdllu kilas Kdrgemae detailplaneeringu koostamise
tellimise Gleandmiseks ja koostamise rahastamiseks ning detailplaneeringukohase tehnilise infrastruktuuri
véljaehitamiseks ja valjaehitamise rahastamiseks® 16.10.2023;

Saaremaa Vallavalitsuse 17.10.2023 korraldus nr 2-3/1251 ,Poripdllu kilas Kérgemae detailplaneeringu
algatamine®, Lisa 1. Planeeringuala, Lisa 2. Lahteseisukohad;

Saaremaa Vallavalitsuse 24.10.2023 kiri nr 5-2/5696-1 ,Poripdllu kilas Kdrgemae detailplaneeringu

algatamise teade;

10.Keskkonnaameti 17.05.2024 kiri nr 7-9/24/8573-2 ,N&lvaku tamm (Saaremaa)®;
11.Saaremaa Vallavalitsuse 05.07.2024 kiri nr 5-2/3828-1 ja nr 5-2/3827-1 ,PoripOllu kulas Kdrgemae

detailplaneeringu esitamine arvamuse andmiseks®.
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B- SELETUSKIRI

1.

PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Planeeringu koostamise alused on:

L4
*
L4

Planeerimisseadus, vastu voetud 28.01.2015;

Detailplaneeringu algatamise taotlus, esitatud 30.07.2023;

Saaremaa Vallavalitsuse 17.10.2023 korraldus nr 2-3/1251 ,Poripdllu kulas Kérgemae detailplaneeringu
algatamine®, Lisa 1. Planeeringuala, Lisa 2. Lahteseisukohad.

Planeeringu koostamise lahtedokumendid on:

*

2,

Saaremaa Vallavalitsuse 17.10.2023 korraldus nr 2-3/1251 ,Poripdllu kulas Kérgemae detailplaneeringu
algatamine®, Lisa 1. Planeeringuala, Lisa 2. Lahteseisukohad;

»~>aare maakonnaplaneering 2030+, kehtestatud riigihalduse ministri 27.04.2018 kaskkirjaga 1.1-4/94;
»Orissaare valla rannaala osauldplaneering®, kehtestatud Orissaare Vallavolikogu 12.10.2005 otsusega nr
141;

~>aaremaa valla Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2020-2031 kinnitamine®, vastu voetud
Saaremaa Vallavolikogu 27.08.2020 maarusega nr 28;

.Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded”, vastu véetud riigihalduse ministri
17.10.2019 maarusega nr 50;

~Saaremaa valla jadtmehoolduseeskiri“, vastu vdetud Saaremaa Vallavolikogu 26.08.2022 maarusega nr
26;

.Reovee Kkohtkaitluse ja araveo eeskiri Saaremaa vallas®, vastu vOetud Saaremaa Vallavalitsuse
04.06.2019 maarusega nr 9;

,Detailplaneeringu algatamise taotluse vorm ning detailplaneeringu koostamise néuded®, vastu voetud
Saaremaa Vallavalitsuse 09.05.2018 maarusega nr 14;

» I uleohutuse seadus®, vastu véetud 05.05.2010;

~Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded®, vastu véetud siseministri 30.03.2017 maarusega nr 17;
,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded,
tingimused ja kord*, vastu vbetud siseministri 18.02.2021 maarusega nr 10;

Eesti Standard EVS 812-6:2012+A1+A2 ,Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletdrje veevarustus®;

Eesti Standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine®;

Eesti Standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad®;

Geodeetilise alusplaani tipsusastmega 1:500 koostas Rae Geodeesia OU 22.11.2023, t66 nr TJ-23-25-
10. Alusplaani koordinaadid on esitatud L-EST 97 ja kérgused EH2000 sUsteemis;

Teised Eesti Vabariigis kehtivad kdesolevale detailplaneeringule kohalduvad digusaktid.

PLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu eesmark on katastriliksuse jagamine kruntideks, elamutele ja abihoonetele ehitusdiguse
maaramine ning liikluskorralduse lahendamine. Lisaks antakse detailplaneeringuga tehnovérkude ja -rajatiste,
heakorrastuse, haljastuse, liikluskorralduse ja parkimise pohimétteline lahendus.

Tabel 1. Planeeringuala moodustab

Katastriliksuse Katastriliksuse Maakasutuse

Pindala

lahiaadress tunnus sihtotstarve

Kbérgemée 55001:006:0022 Maatulundusmaa 100% 46 351.0 m?

Kevade tn 7 71401:001:0760 Maatulundusmaa 100% | |\aneeringualasse jaab 1048
m<“ suurune osa

Kevade tn 3 71401:001:1998 Sihtotstarbeta maa 100% | Planeeringualasse jaab ca 21

m? suurune ala

ThinkTerra OU
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Planeeringuala suurus on ca 4,7 ha.

Kaesolev detailplaneering on kooskdlas alal kehtiva ,Orissaare valla rannaala osalildplaneeringuga“.

Planeeringuala ei ole seotud Uhegi kehtiva detailplaneeringuga, mis seaks piiranguid lahenduse koostamisele.
Planeering koosneb planeerimise tulemusena valminud seletuskirjast ja joonistest, mis tdiendavad Uksteist ja
moodustavad uhtse terviku.

3. OLEMASOLEV OLUKORD JA ANALUUS

3.1 PLANEERINGUALA OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS JA
ANALUUS

Planeeringuala asub Saare maakonnas Orissaare vallas Poéripollu kilas ning hdélmab Kbérgemée
(55001:006:0022, eraomand) ja Kevade tn 7 (71401:001:0760, riigiomand) katastritiksuseid ning Kevade tn 3
(71401:001:1998, omandi ulatus selgitamisel, tegu on reformimata maaga) katastriliksust. Kevade tn 7
katastrilksuse riigivara valitseja on Regionaal- ja Pdllumajandusministeerium, volitatud asutus on Maa- ja
Ruumiamet. Kevade tn 3 reformimata maa valitseja on Eesti Vabariik. Orissaare Vallavalitsuse 12.06.2017
oiendi nr 5-2.3/304/2017-1 kohaselt puuduvad Kevade tn 3 Kkatastrillksusel taotlused erastamiseks,
tagastamiseks ja munitsipaliseerimiseks.

Planeeringuala asukohta vt Skeemil 1.

Planeeringuala maapind on tasane, tdustes Idunast péhjasuunas. Absoluutkdrgused jaavad vahemikku 2,17
m Kérgemée katastriliksuse edelaosas kuni 4,79 m Kevade tdnaval.

Kbérgemée katastrilksuse maakasutuse sihtotstarve on 100% maatulundusmaa, kdlvikuline koosseis Maa- ja
Ruumiameti andmete alusel on muu maa 342 m?, haritav maa 7302 m?, looduslik rohumaa 2915 m?, metsamaa
35 792 m2. Kérgemée katastriliksusel puuduvad ehitisregistri andmete alusel olemasolevad hooned. Alal tehti
2023ndal aastal metsatodde kaigus raietdid, mille raames eemaldati olemasolev mets ning séilitati Uksikud
vaartuslikud puud. Kérgemée katastriliksuse pohjapiir Uhtib Orissaare aleviku halduspiiriga.

Kevade tn 7 katastrilksuse maakasutuse sihtotstarve on 100% maatulundusmaa, kdlvikuline koosseis Maa-
ja Ruumiameti andmete alusel on muu maa 103 m? haritav maa 6482 m? Katastrillksusel puuduvad
ehitisregistri andmete alusel olemasolevad hooned, ala kasutatakse piirkonna elanike poolt aiamaana ning
sellel asuvad kasvuhooned.

Kevade tn 3 katastrilikksus on 100% sihtotstarbeta maa, kélvikuline koosseis Maa- ja Ruumiameti andmete
alusel on duemaa 1592 m?. Katastrilksusel asub ehitisregistri andmete alusel Gks 1940ndal aastal pustitatud
1-korruseline eramu (ehr.kood: 106013317, ehitisealune pind: 126 m?, omandi liik: vallasasi). Eramu on
kasutuseta.

ThinkTerra OU
Registrikood: 16734833 www.thinkterra.ee STHINKTERRA
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Skeem 1. Véljavote Maa- ja Ruumiameti kaardirakendusest. Planeeringuala on tahistatud punase kontuuriga.

Planeeringuala koormavad jargmised seadustest tulenevad kitsendused (allikas: Maa- ja Ruumiameti

kitsenduste kaardirakendus), vt Skeem 2:

+ Elektri kdrgepinge ohuliini 35-110 kV kaitsevddnd koridoris laiusega 50 m;
+ Elektri madalpinge maakaabelliini kaitsevoond koridoris laiusega 2 m.

Koérvalkinnistul asus kaitsealune looduse Uksikobjekt ,N&lvaku tamm® piiranguvééndiga R= 50 m. Puu

murdumise tottu arvatakse objekt tulevikus kaitsealuste Uksikobjektide hulgast valja ning k&esoleval hetkel ei
mdjuta varasem kaitsealune objekt enam detailplaneeringus kavandatut.
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Skeem 2. Viljavote Maa- ja Ruumiameti kitsenduste kaardirakendusest. Planeeringuala on tahistatud
punase kontuuriga.

Planeeringuala piirneb pdhjast Kevade tdnav (55001:001:0810, transpordimaa 100%), Kevade tn 3
(71401:001:1998, sihtotstarbeta maa), Kevade tn 7 (71401:001:0760, maatulundusmaa 100%), Kuressaare
metskond 1356 (55001:001:0744, maatulundusmaa 100%), idast Kevade tn 5 (55001:006:0042,
maatulundusmaa 100%), I6unast Tagapdllu (55001:006:0135, maatulundusmaa 100%) ning ladnest Rdéga
(55001:006:0485, maatulundusmaa 100%) katastriliksustega. Rédédga katastriliksus on metsamaa, kus on
teostatud raie, kogu Tagapbllu ja Kuressaare metskond 1356 katastrilksus ning lisaks Kevade tn 5
katastriliksuse Idunapoolne osa on metsaga kaetud. Planeeringuala lahinaabrusesse, alast pdhja jaavad
Orissaare aleviku Kevade ja Vo6idu tdnavate aarsed elamumaa katastrilksused, kus hooned on rajatud
enamasti ajavahemikus 1946-1998. a, hooned on valdavalt 2-korruselised Uksikelamud, eramute juures on 1-
4 abihoonet, aiamaad ja kasvuhooned. Uksikelamud on valdavalt puitlaudisega, osad ka tellistest véi krohvitud
vélisseintega, kelp- voi viilkatusega hooned.

Orissaare aleviku nédol on tegemist Saaremaa idaosa suurima keskusega. Planeeritavad hoonestatavad
krundid oleksid loogiline tleminek alevikust klla asustusstruktuurile.

Riigimaantee tugimaanteest 75 Tumala - Orissaare - Véikese vdina tee jaab planeeringuala ca 250 m
kaugusele itta. Tugimaantee aasta keskmine 66paevane liiklussagedus 2022. aasta loenduse jargi oli 956
soidukit, millest sdidu- ja pakiautod moodustasid 95% (901 séidukit), veoautod ja autobussid 3% (29 soidukit),
autorongi 2% (26 soidukit).

Planeeringuala pohjapoolne kiilg jaab avaliku kasutusega kdvakattega tee nr 5500069 Kevade tdnav aarde.
5500069 Kevade tdnav on olemasolevat elamupiirkonda teenindav kahesuunalise liiklusega sisetanav.

Lahimad bussipeatused jadvad planeeringualast ca 900 m kaugusele pohjasuunda Orissaare alevikku 75
Tumala - Orissaare - Véikese véina tee darde, peatused ,Orissaare“. Orissaare Lasteaed Paikesekiir jaab

ThinkTerra OU
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planeeringualast ca 1,2 km kaugusele kirdesse (Kuivastu mnt 34a), Orissaare Gimnaasium jaab alast ca 1
km kaugusele pdhjasuunda (Kuivastu mnt 29).

Pdhjavesi planeeringualal on ndrgalt kaitstud, st reostusohtlikkuse tase on korge.

Andmebaasi EELIS andmetel ei ole planeeringualal registreeritud kaitstavate taimeliikide kasvukohti ega
loomaliikide leiukohti, planeeringuala ei asu kaitsealal, hoiualal ega pusielupaigas. Kehtiva tldplaneeringu
kohaselt ei ole planeeringualale ja selle |ahedusse maaratud vaartuslikku maastikku.

Planeeringuala olemasolev olukord on kajastatud joonisel 2- Tugiplaan.

4. KEHTIV ,,ORISSAARE VALLA RANNAALA
OSAULDPLANEERING*

Planeeringuala paikneb kehtiva ,Orissaare valla rannaala osalldplaneeringu“ (kehtestatud Orissaare
Vallavolikogu 12.10.2005 otsusega nr 141) kohaselt hajaasustusalal metsamaal, juhtfunktsiooni
Uldplaneeringuga alale maaratud ei ole (vt Skeem 3).

- lv Ou hoonetega

R
{
'

e Mets
53 Kohalik tee
o .
s Pinnase tee
Tanav
i Aleviku piir

“ooluveekogu
Riigimetsa ala
Kavandatud matkarada
Pélluala

Matura 2000 loodushoiuala

Fpacan

too8  Roheline virgustik
A  Looduskaitse (ksikobjekt

)

——= Riigitee - pShimaantee / tugimaantee

——— Riigitee - kdrvalmaantee
~—— 110 kW elektridhuliin
~+—— 10 kY elektridhuliin

Skeem 3. Vadljavote kehtivast ,Orissaare valla rannaala osaildplaneeringu® kaardist. Planeeringuala on
tahistatud lilla kontuuriga.

Vastavalt kehtivale Orissaare valla rannaala osalildplaneeringu seletuskirja ptk-le 9.1 Ehitamise printsiibid

hajaasustusega alal:

+ Elamuehituses peab jaama pohiliseks Uhepereelamute ehitamine;

+ Hoonete vdi hoonegruppide paigutusviisil ja eramute omavahelise kauguse maaramisel tuleks eelkdige
lahtuda antud paigas ajalooliselt valjakujunenud asustusstruktuurist. Valtida tuleks osauldplaneeringuga
haaratavatele aladele ajalooliste kilade asustusstruktuuri muutmist 1abi vaikeste kruntide moodustamise
ning uute hoonete teineteisele lahedale ehitamist. Kui planeeritav ehitus vdi grupiline ehitus on erinev
ajaloolisest, tuleb seda teha labi detailplaneeringu;

¢ Kinnistu piirile ei tohi ehitada lahemale kui 5 m, kui kaesoleva osalldplaneeringuga voi valla
ehitusmaarusega pole maaratud teisiti;

¢ minimaalne ehituskrundi suurus 10 000 m?;

ThinkTerra OU
Registrikood: 16734833 www.thinkterra.ee eTHlNKTERRA
info@thinkterra.ee



Kdrgemae detailplaneering 9

¢+ minimaalne naaberkruntide eramute vaheline kaugus 100 m, mida voib vahendada vallavalitsuse
pohjendatud kaalutlusotsuse alusel, juba olemasolevatel maatikkidel;

maksimaalne hoonete arv krundil on kuni 3;

hoonete maksimaalne korruselisus on kuni 1,5 ja hoonete maksimaalne koérgus kuni 8 m plan. maapinnast;
hoonealuse pinna maksimaalne suurus on kuni 250 m?;

piirde ja tara maksimaalne kdrgus kuni 1,6 m;

jargida eesti talurahva arhitektuuri;

kaesoleva osalldplaneeringu alusel voib maatulundusmaale ilma detailplaneeringuta ehitada Gihe eramu ja
selle juurde kuuluvad kuni viis abihoonet. Maatulundusmaad peab saama kasutada maast tulu saamise
eesmargil (pollundus, turismitalud, metsandus). Erandjuhtumil véib vaiksemaks jagamine toimuda vaid
detailplaneeringu alusel. Vaiksemad krundid v6ib moodustada alajaamade, pumplate, puhastusseadmete,
liklus alade jt tehniliste kommunikatsioonide jaoks.

* & & o o o

Kéaesoleva detailplaneering on kooskdlas kehtiva ,Orissaare valla rannaala osalldplaneeringuga®“.

5. DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATAV

5.1 PLANEERINGUALA KRUNTIMINE JA KAVANDATAYV EHITUSOIGUS

Planeeringulahendusega on ette nahtud planeeringualasse haaratud katastritiksuste piiride ja maakasutuse
sihtotstarbe osaline muutmine.

Tabel 2. Planeeritud kruntide andmed

Krundi pos Plan. krundi Plan. krundi kasutamise Plan. katastriiiksuse
nr pindala sihtotstarve sihtotstarve
Pos 1 10 047 m? EP 40% MM 60% M 100%
Pos 2 10 021 m? EP 30% MM 70% M 100%
Pos 3 10 000 m? EP 30% MM 70% M 100%
Pos 4 13 961 m? EP 40% MM 60% M 100%
Pos 5 3349 m? LT 100% L 100%
Selgitus:

EP- Uksikelamu maa;
MM- metsamaa;

M- maatulundusmaa;
LT- tee ja tdnava maa;
L- transpordimaa.

Vastavalt Riigikogu poolt 12.10.1994 a vastu vbetud maakatastriseaduse § 18":

Maatulundusmaa (M) on pdllumajandussaaduste tootmiseks vOi metsakasvatuseks kasutatav maa ja maa,
millel on pdllu- véi metsamajanduslik potentsiaal;

Transpordimaa (L) on liiklemiseks ja transpordiks kasutatav maa koos ohutuse tagamiseks ja selle maa
korrashoiuks vajalike ehitiste aluse ning neid ehitisi teenindava maaga.

Planeeringualal soovitakse plan. kruntidele pos 1 kuni pos 4 anda ehitusdigus igale krundile Ghe kuni 2-
korruselise ja kuni 8 m kdérge eramu ning seda teenindavate kuni kahe 2-korruselise (kuni 2-korruseline
tingimusel, et teine korrus on katusekorrus) ja kuni 6 m kérge abihoone ajamiseks. Planeeringuga on antud
vbdimalus 1 maa-aluse korruse rajamiseks (n: keldri vdi varjendi tarbeks). Planeeritavad eramud, abihooned ja
alates 20 m? ehitisealuse pinnaga ning kuni 5 m kdrged hooned peavad jaama planeeringuga lubatud suurima
ehitisealuse pinna sisse. Lisaks eeltoodule on plan. kruntidele pos 1 kuni pos 4 lubatud rajada kasvuhoone,
lastele manguvaljak, varjualusega grillplats voi valikdok, mida on lubatud rajada lisaks planeeringuga antud
ehitisealusele pinnale.
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Plan. eramute kulge voéi kruntidele pos 1 kuni pos 3 on lubatud paigaldada paikesepaneelid vaiketootja
tootmisvdoimsusega kuni 15 kW (n: katusepaneelid, seinapaneelid vms), plan. krundile pos 4 on lubatud
paigaldada paikesepaneelid kuni 200 kW tootmisvbGimsusega, vahendades sellega elanike o©koloogilist
jalajélge ja andes panuse keskkonnahoidmisesse ning seelabi panustades rohelisemasse ja puhtamasse
tulevikku. Paikesepaneele tohib rajada ainult plan. abihoonestusala piires véljapoole metsaala.

Plan. transpordimaa krunt pos 5 on kavandatud avaliku kasutusega plan. kruntidele pos 1 kuni pos 4
ligipaasuks. Planeeringuga on ette nahtud liita ajutised krundid pos 5a (Kevade tn 3), pos 5b (Kevade tn 7) ja
pos 5c (Kérgemée) transpordimaa katastrilksuseks. Transpordimaa krunt on ette nahtud tasuta vodrandada
kohalikule omavalitsusele.

Tabel 3. Planeeritud ehitusdigus

Plan. hoonete
suurim lubatud
ehitisealune pind
(maa-all/ maa
peal), m?

Suurim lubatud Plan. hoonete suurim Plan. hoonete

plan. hoonete arv lubatud kérgus plan. vahim/ suurim
krundil (eramu+ maapinnast (eramu/ lubatud

abihooned) abihooned), m korruselisus

Plan. krundi

pos nr

Krunt pos 1 -250/ 250 1+2 8/6 -1/ 2*
Krunt pos 2 -250/ 250 1+2 8/6 -1/ 2*
Krunt pos 3 -250/ 250 1+2 8/6 -1/ 2*
Krunt pos 4 -250/ 250 1+2 8/6 -1/ 2*
Krunt pos 5 Puudub Puudub Puudub Puudub

Markus: * abihooned on lubatud rajada 2-korruselised tingimusel, et teine korrus on katusekorrus.

Planeeringuala hoonestusalade kavandamisel on lahtutud maarusest ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded*
(vastu voetud 30.03.2017 siseministri maarusega nr 17) § 22: (2) Hoonetevaheline kuja peab olema vdhemalt
kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on vdhem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike
abinbudega. Kuja néuet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis véimaldab tulelevikut. Plan. hoonestusalad on
kavandatud naaberkrundi piirilt minimaalselt 5 m kaugusele, hoonestusalade omavaheline kaugus
planeeringuala siseselt on min 100 m.

Olulisemad arhitektuurinbuded planeeritavatele hoonetele:

¢ Hoonete arv krundil: 1 eramu, kuni 2 abihoonet;

¢ Hoonete korruselisus: eramu kuni 2 korrust, abihooned kuni 2 korrust tingimusel, et teine korrus on
katusekorrus. Lubatud on 1 maa-aluse korruse rajamine;

¢ Hoonete suurim lubatud kdrgus plan. maapinnast: eramu kuni 8 m, abihooned kuni 6 m;

+ Viimistlusmaterjalidest on eelistatud materjalid laudis, krohv, klaas, kivi, fassaadiplaat jne;

+ Hoonete valisviimistluses on keelatud imiteerivate materjalide kasutamine (n: plastik, madalakvaliteediline
laudis vms);

+ Katusekalle vastavalt piirkondlikule tavale: katusekalle 0° - 45°. Katusekattematerjal: plekk, kivi, rullmaterjal.
Katusetlip: lame-, viil-, kelp- voi kaldkatus. Lamekatust on lubatud kavandada vaid (ihekordse hoonemahu
puhul, lisaks voib lamekatusega Uhekordset hoonemahtu kombineerida teiste katusetitpidega;

+ Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema kdrgetasemeline ja keskkonda vaartustav. Krundile
kavandatavate hoonete valisime peab olema omavahel kooskdlas. Eramud ja abihooned projekteerida
kaasaegse arhitektuurse lahendusega- vormilt lihtsad ning harmoneeruvad Umbritseva mijédga ja
olemasolevate hoonetega. Jargida valjakujunenud traditsioonilisi ehitusmahtusid, ehitusmaterjale,
arhitektuurseid lahendusi (katusekalded, aknad, valisviimistlusmaterjalid jne);

+ Plan. hoonestatavaid krunte on lubatud piirata piirdeaiaga. Piirde suurim lubatud kdrgus: 1,6 m, piirde liik:
metall-vbrkaed, roigasaed, vertikaalne vdi horisontaalne puit-lippaed.

5.2 HALJASTUS JA HEAKORD

Planeeringuala on metsamaa, kus 2023ndal aastal teostati lageraie. Lageraie korral metsaseaduse mdistes
raiutakse raielangilt Uhe aasta jooksul raie algusest arvates kdik puud, vélja arvatud:
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1) seemnepuudeks jaetavad 20-70 hajali vbi mdnepuuliste gruppidena paiknevat mandi, arukaske, saart,
tamme, sangleppa, kiinnapuud vdi jalakat Ghe hektari kohta ja elujduline jarelkasv;

2) sailikpuud ehk elustiku mitmekesisuse tagamiseks vajalikud puud vdi nende sailinud pustiseisvad osad
tivepuidu kogumahuga vahemalt viis tihumeetrit Uhe hektari kohta, lle viie hektari suurusel raielangil
vahemalt kimme tihumeetrit Ghe hektari kohta.

Planeeringuga on antud vdimalus tdiendava madal- ja kdrghaljastuse istutamiseks. Uushaljastuse rajamisel
eelistada piirkonnale iseloomulikke puu- ja pddsaliike, lubatud on ka viljapuude ja -pddsaste istutamine.
Raadamist on lubatud teostada ainult hoonestusala ja juurdepaasuteede ulatuses. Raadamine on
metsaseaduse moistes raie, mida tehakse, et vboimaldada maa kasutamist muul otstarbel kui metsa
majandamiseks. Krundisiseste teede ja teiste ehitiste paiknemine tuleb ehitusprojektis kavanda véimalikult
metsa-ala terviklikkusest lahtuvalt. Véimalikud paikesepark ja maakutterajatised tuleb rajada metsaalast
véljapoole, st ainult plan. hoonestusala piires.

Likvideerida on lubatud puud, mis jdavad ette planeeritud ehitustegevusele, on haiged véi ohtlikud. Vastavalt
kehtivale Gldplaneeringule peab maatulundusmaad saama kasutada maast tulu saamise eesmargil (pollundus,
turismitalud, metsandus) ning kruntide rajamisel metsasele alale tuleb krundil metsaala pindalast sailitada
vahemalt 60%. Kaesoleva planeeringuga on Ulplaneeringu nbudega arvestatud, sest hoonestusalad on
kavandatud kompaktselt ning vaiksemad kui 40% plan. krundi pindalast. Krundi metsaalal jatkub
metsamajandamine maatulunduslikul eesmargil.

Ehitusaegselt tagada sailiva kdrghaljastuse kaitse vastavalt Eesti Standardile EVS 939-3:2020 ,Puittaimed
haljastuses. Osa 3: Ehitusaegne puude kaitse®. Puude istutamisel, puuhooldustédde kavandamisel ning
labiviimisel juhinduda Eesti Standardist EVS 939-4:2020 ,Puittaimed haljastuses. Osa 4: Puuhooldust66d®.
Maatulundusmaal raiete teostamisel tuleb lahtuda metsaseadusest.

Jaatmete kogumine toimub vastavalt ,Saaremaa valla jaatmehoolduseeskirjale®. Jaatmete liigiti kogumise
mahutid on lubatud paigutada hoovi varjatult vdi hoone mahtu. Prigikonteinerite tihjendamiseks on tagatud
teenindussoiduki juurdepaas. Tapne konteinerite paiknemine antakse ehitusprojekti koostamise kaigus.
Ehitustegevuse kaigus tekkivad jaatmed kogutakse kokku, sorteeritakse ja antakse Ule nduetekohasele
jaatmekaitlejale. Olmejaatmed tuleb kaidelda vastavalt kehtivale seadusandlusele. Jaatmete kogumise, veo,
hoidmise, taaskasutamise ja kdrvaldamise korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised nduded ning
jaatmetest tervisele ja keskkonnale pdhjustatava ohu véltimise vdi vahendamise meetmed on satestatud
jaadtmeseaduses ning ,Saaremaa valla jaatmehoolduseeskirjas®.

Peale ehitustdid peab planeeringuala korrastama ning ehituse kaigus tekkinud jaatmed kaitlema vastavalt
jaadtmeseadusele ja ,Saaremaa valla jaatmehoolduseeskirjale*“.

Tapsem heakorrastuse lahendus ja haljastuskava antakse projekteerimise staadiumis.

5.3 LIIKLUS- JA PARKIMISLAHENDUS

Planeeringualale puudub tana juurdepaas avaliku kasutusega teelt. Juurdepdds planeeringualale
kavandatakse olemasolevalt avaliku kasutusega 5500069 Kevade ténavalt. 56500069 Kevade tdnav on
kdvakatteline kahesuunalise liklusega olemasolevat elamupiirkonda teenindav sisetanav.

Olemasolevalt transpordimaa katastriliksuselt Kevade tdnav (55001:001:0810) saab alguse plan.
transpordimaa krunt pos 5, mis kavandatakse araldikega riigiomandis olevast Kevade tn 7 (71401:001:0760)
katastrilksusest ja reformimata maast Kevade tn 3 (71401:001:1998). Kevade tn 7 katastriiksusest
haaratakse plan. krundi pos 5 alla 1048 m? suurune osa katastrilksuse idaservast (Maa- ja Ruumiamet andis
selleks esialgse ndusoleku 06.09.2023 kirjaga nr 7-1/23/12487-2), Kevade tn 3-st 21 m? suurune osa maa
lIddnenurgast (Maa- ja Ruumiamet andis selleks esialgse ndusoleku 06.10.2023 kirjaga nr 7-1/23/12487-4).
Ulejaénud osa Kevade tn 3 maast ja Kevade tn 7 katastriliksusest sailib olemasoleval kujul.
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Plan. krundile pos 5 on kavandatud avaliku kasutusega kahesuunalise liiklusega so6idutee. Plan.
transpordimaa krundi pos 5 laius on 10 m, tupiku osas 19 m, plan. séidutee laiuseks on planeeritud 4,6 m,
katendi liikk vahemalt siirdekatend kahekordse pindamisega. Tapne sdidutee laius ja katendilik antakse
ehitusprojekti koostamise kaigus. Plan. sbidutee ja plan. transpordimaa krunt pos 5 on ette nahtud peale
valmimist tasuta vdérandada kohalikule omavalitsusele. Transpordimaa krundi vddrandamine kohalikule
omavalitsusele on voimalik Uksnes riigivaraseaduse § 33 16ike 1 punkti 1 alusel, mis satestab, et vara on vajalik
kohaliku omavalitsuse Uksusele tema seadusest tulenevate Ulesannete taitmiseks. Kuivord Kevade tn 7
kinnisasja jagamine tuleneb Saaremaa valla huvist, tuleb see korraldada Saaremaa Vallavalitsusel ning kanda
kdik jagamisega seotud kulud. Planeeringulahenduse elluviimisega ei kaasne Maa- ja Ruumiametile rahalisi
kohustusi.

Planeeringuga on alale kavandatud kokku 12 parkimiskohta (igale hoonestatavale krundile 3 kohta), mis on
kavandatud plan. krundi koosseisu. Parkimine on lubatud lahendada nii krundil kui hoone mahus. Joonistel on
kuvatud voéimalikud plan. eramuteni viivad juurdepaasuteed ja parkimiskohad. Tapne parkimislahendus,
juurdepééasuteed ja parkimiskohtade arv ning asetus antakse ehitusprojekti koostamise kaigus.

Krundisiseste teede ja teiste ehitiste paiknemine tuleb ehitusprojektis kavanda voimalikult metsa-ala
terviklikkusest Iahtuvalt.

5.4 TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Tehnovorkude ja notariaalsete servituudi vajadusega alade lahendus on p&himdtteline ning tapsustub
ehitusprojekti koostamise kaigus.

5.4.1 VERTIKAALPLANEERIMINE JA SADEMEVEELAHENDUS

Planeeringuga ei ole ette nahtud maapinna kdrguste olulist muutmist. Maapinda muudetakse ainult vajaduse
tekkimisel planeeritavate hoonete ja teede all.

Planeeringuala laheduses puudub sademeveekanalisatsioon. Planeeritavate kruntide sademeveed on ette
nahtud immutada igal krundil individuaalselt. Kuna planeeritud hoonestatavad krundid on (le 1 ha suured, on
sademevee krundisisene immutamine vdimalik. Plan. krundil pos 1 kulgeb olemasolev kuivenduskraav, mis
on ette nahtud sailitada ning mida saab kasutada sademevee alalt arajuhtimiseks.

Olemasolev kuivenduskraav jaab osaliselt planeeritava tee alla. Kdesolev planeering naeb ette olemasoleva
kraavi teealuse osa asendamist truubiga. Truup tuleb ehitusprojektis kavandada piisava labimédduga, mis
tagaks kraavi labilaskvuse.

Planeeringuga on antud vdimalus kruntidele tiikide rajamiseks. Tiike saab kasutada supluskohana ja
sademevee kogumiseks. Tapne tiikide vajadus, suurus ja asukoht antakse projekteerimise staadiumis.

5.4.2 VEE- JA KANALISATSIOONILAHENDUS

Planeeritud kruntide pos 1 kuni pos 4 veevarustus on lahendatud lokaalselt, st kruntidele isiklike puurkaevude
rajamisega. Puurkaev varustab Uhte majapidamist, seega selle hinnanguline veevdtt jaab alla 10 m*® 66paevas
ehk puurkaevu hooldusala ulatus on R= 10 m. Puurkaevude rajamisel lahtuda keskkonnaministri poolt
09.07.2015 vastu vOetud maarusest nr 43 ,Nouded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu vdi -augu
ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning lammutamise ja Umberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu voi -
augu projekteerimise, rajamise, kasutusele votmise, Umberehitamise, lammutamise ja konserveerimise korra
ning puurkaevu voi -augu asukoha kooskdlastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- voi
kasutusteatise, puurimispaeviku, salvkaevu ehitus- vdi kasutusteatise, puurkaevu vdi -augu ja salvkaevu
andmete Eesti looduse infostisteemi esitamise korra ning puurkaevu voi -augu ja salvkaevu lammutamise
teatise vormid®.

ThinkTerra OU
Registrikood: 16734833 www.thinkterra.ee STHINKTERRA
info@thinkterra.ee



Kdrgemae detailplaneering 13

Planeeringu reovesi on lahendatud lokaalselt- igale krundile on vdimalik paigaldada bio- ehk omapuhasti voi
reovee kogumismahuti. Kuna planeeringuala asub ndérgalt kaitstud pdhjaveega piirkonnas, peab olema
valistatud pdhjavee reostumine. Puhastatud heitvee suublaks on pinnas. Puhastatud heitvee immutamisel
pinnasesse lahtuda keskkonnaministri 08.11.2019 maarusest nr 61 ,Néuded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjdari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise
meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused'®.

Igale katastrilksusele oma puhasti rajamine ja heitvete juhtimine imbsisteemi kaudu pinnasesse, voib
halvendada tulevikus piirkonna pohjavee kvaliteeti. Imbsiisteemi rajamiseks peab olema naaberkinnistute,
millele ulatuvad imbsusteemi valisperimeetrist R= 50 m laiused kujad, omanike kooskdlastused. Garanteeritud
ei ole koikide omapuhastite rajamise voimalikkus, mistottu voib ainsaks reoveekaitluse lahendiks olla
kogumismahutite kasutamine.

Bio- ehk omapuhastit peetakse tdnapdeval kaasaegseimaks ja keskkonnasdbralikumaks reovee kaitlemise
lahenduseks. Biopuhasteid saab kasutada ka ndérgalt kaitstud voi kaitsmata pdhjaveega piirkondades.
Biopuhastis reovesi puhastatakse bakterite ja mikroorganismide abil, kes lagundavad reovees olevaid
orgaanilisi aineid ja kasutavad neid toiduks. Téanu oma headele puhastustulemustele (suudavad vahendada
reovee BHT 95% ning heljumit kuni 97%) on biopuhastid leidnud laialdase kasutusala. Biopuhastite lai
kasutusspekter on ka kindlasti tingitud tarbijate tUha suuremast teadlikkusest kaitsta oma Umbritsevat
elukeskkonda ja keskkonnanduete tugevamast seadustamisest. Biopuhasti rajamine tuleb kooskdlastada
kohaliku omavalitsusega, kellel on 6igus nduda kinnistu plaani, millele on margitud nii joogiveehaare (puur-
vdi salvkaev) kui ka reoveepuhasti kavandatav asukoht ja tehniline lahendus (projekt v&i joonis). Oige tehniline
lahendus on eriti oluline seal, kus pdhjavesi on ndrgalt kaitstud voi kaitsmata ja karstialadel. Biopuhasti
suuruse maarab projekteerija veehulga arvestuste ja alaliste elanike arvu jargi. Oluline on biopuhasti tellida
ettevottest, kes pakub ka jarelhooldust. Paigaldus on soovitatav tellida kas tootja véi maaletooja poolt vastava
koolituse saanud paigaldusfirmalt. Biopuhastitel on ndutav sertifikaat ja paigaldamiseks peab olema projekt.

Elamukinnistu hilisem kasutusintensiivsus ja reoveetekke iseloom peab véimaldama biopuhasti torgeteta
tddtamist. Kui kinnistu kasutus on hooajaline/ebauihtlane ning reoveetekke iseloom vdi looduslikud olud ei
vbimalda reoveepuhasti tdrgeteta t00d, tuleb eelistada reovee kogumismahuti paigaldamist.

Veeseaduse § 127 maarab, et heitvee ja saasteainete pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde
sanitaarkaitsealal ja hooldusalal ning ldhemal kui 50 meetrit sanitaarkaitseala vdi hooldusala valispiirist.
Omapuhastiks oleva imbsisteemi ja salvkaevu korral, mida ei kasutata joogivee otstarbeks, on heitvee ja
saasteainete pinnasesse juhtimine reguleeritud keskkonnaministri poolt 31.07.2019 vastu véetud maarusega
nr 31 ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja
tapsustatud ulatus™.

Planeeringuga on antud vbimalus kasutada ka reovee kogumismahuteid. Kogumismahutid tuleb paigaldada
vaid vastavalt nduetele, lekkekindlalt ning sertifitseeritult (ja/vdi CE margisega), mille ankurdamine teostada
vastavalt pinnasele ning tootjapoolsetele juhistele selliselt, et oleks tagatud reovee kogumismahuti likumatus.
Mahuti paigaldamine tuleb dokumenteerida. Reovee kogumismahuti paigaldamisel tuleb tagada purgimisauto
ligipaas, tihjendusteenus tellida vastavat luba omavalt ettevéttelt.

Planeeringu joonisel naidatud kogumismahutite ja biopuhastite asukohad on tinglikud ning vdivad
projekteerimise kaigus muutuda.

Sademe- ja drenaazvete juhtimine reoveekanalisatsiooni on keelatud!

Tapne vee- ja kanalisatsioonilahendus antakse ehitusprojekti koostamise kaigus.
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5.4.3 ELEKTRIVARUSTUS

Planeeritud krundid pos 1 kuni pos 4 paiknevad 400 m raadiuses Elektrilevi OU kuuluvatest lahimatest
alajaamadest m6ddetuna. Plan. krundid pos 1 ja pos 2 paiknevad Vdidu:(Orissaare) AJ ja ORISSAARE 110/10
OT2:0RI AJ alajaamade ning krundid pos 3 ja pos 4 Jausa 2:(Orissaare) AJ alajaama R= 400 m raadiuses.

Vastavalt ,Elektrilevi OU liitumislepingu tiiiiptingimustele* (kehtiv alates 01.10.2024) ja ,Elektrilevi OU
litumistasu ja tarbimis- ning tootmistingimuste muutmise tasu arvutamise metoodikale® (kehtiv alates
24.10.2022) punktile 1.2 on tegemist Elektrilevi OU mdistes kindlaks maaratud litumistasu alusel kuuluvasse
piirkonda jaavate kruntidega, mis on ette nahtud liita elektrivbrguga ampritasu alusel vastavalt soovitud
peakaitsme suurusele. Tulenevalt sellest on planeeritud kruntide elektrivarustusega liitumine ette nahtud
lahendada eraldiseisvalt projektifaasis iga krundi péhiselt otseliitumisega Elektrilevi OU-iga ampritasu pdhiselt.
Liitumise tépsed tehnilised lahendused koostab Elektrilevi OU liitumislepingu sdlmimise kaigus.

Plan. liitumis-ja/voi jaotuskilpidele on ette nahtud notariaalse servituudi vajadusega ala 2 m kilbi valisseinast
mdddetuna.

Tapne elektrivarustuse lahendus antakse ehitusprojekti koostamise kaigus.

5.4.4 VALISVALGUSTUS

Projekteerimisel tuleb ette naha krundi ja hoone sissepaasude valgustatus.

Voimalik valgustus paigaldada arvestusega, et see katab vaid planeeringuala teed ja hooned ega hairi
Ulejdanud looduskeskkonda. Valgustid peavad olema optimaalse vdimsusega, suunatud vaid valgustust
vajavatele objektidele/aladele ja valtima Umbritsevate alade valgustamist. Soovitav on kaaluda ka
likumisandurite kasutamist ja valgustuse automaatset sisse- ja valjalllitust. Valgustuse kavandamisel lahtuda
Eesti Standardist EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,Paevavalgus hoonetes*.

Planeeringuga ei ole ette nahtud plan. krundile pos 5 tanavavalgustuse rajamist, et valtida Umbritseva
keskkonna hairimist valgusreostusega.

5.4.5 KUTTELAHENDUS

Plan. eramute kitmine lahendatakse lokaalse(-te) kutteallika(-te) baasil (n: dhk-vesi-soojuspump, elekter,
maakite, ahi vms) ning selle tapne liik ja lahendus selgub projekteerimise staadiumis. Kutteliigi valimisel on
soovituslik juhinduda keskkonnaséaastlikkuse pdhimottest.

Kui elamute kitmiseks kasutatakse maakdtet, siis tuleb ehitusprojektis arvestada, et maakuttestisteemi tohib
rajada ainult plan. hoonestusala piires.

5.4.6 SIDEVARUSTUS

Planeeringu sidevarustus on ette nahtud ule dhu levivate lahenduste baasil.

5.4.7 TULETORJE VEEVARUSTUS JA TULEOHUTUSE TAGAMINE

Kaesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud siseministri 30.03.2017 a maarusega nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded®, siseministri 18.02.2021 maarusega nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord“ ja Eesti Standardiga
EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletdrje veevarustus®.

Alale planeeritud tegevus liigitub | (eluhooned) kasutusviisi alla.
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Maaruse nr 10 ,Veevbtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse
nduded, tingimused ning kord“ § 6 kohaselt peab veevdtukoht uUldjuhul paiknema ehitisest vdhemalt 30 m
kaugusel, et tagada paastetehnika ohutus, ja paiknema ehitise sissepaasust ning tuleohutuspaigaldiste
paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200 m kaugusel. Veevdtukoha kaugus ehitisest mdddetakse médda
paastetehnikaga sodidetavaid teid. Esimese kasutusviisiga hoone veevotukoha kaugust ehitisest voib
suurendada kuni 400 meetrini, kui voolikuliini veevotukohast hooneni saab vedada sirgjooneliselt. Esimese
kasutusviisiga voi sellega vordsustatud hoonega samal kinnistul asuva abihoone veevétukohana voib kasitada
|ahimat nduetele vastavat veevotukohta.

Ehitise veevotukohana voib kasitada lahimat nduetele vastavat veevotukohta juhul, kui taidetud on vahemalt
Uks jargmistest tingimustest:

1) ehitise ehitisealune pind on kuni 60 m?;

2) erinevatel kinnistutel olevad esimese kasutusviisiga voi nendega vordsustatud hooned asuvad Uksteisest
kaugemal kui 40 meetrit;

3) erinevatel kinnistutel olevad esimese kasutusviisiga voi nendega vdrdsustatud hooned asuvad Uksteisele
lahemal kui 40 meetrit, kuid tuleohutus on analtitiliselt tdendatud;

4) eripdlemiskoormus on arvutatud projekteerimisel ja see jaab alla 200 megadzauli ruutmeetri kohta.

Minimaalseks eluhoonete tuleohutusklassiks on planeeritud TP3. Planeeritud eluhoonete arvestuslik tulekahju
kestvus EVS 812-6:2012+A1:2013 tabel 1 kohaselt on 3 tundi ja tulekustutusvee arvestuslik vooluhulk on
10 I/s.

Vastavalt AS Kuressaare Veevark poolt 30.10.2023 véljastatud tehnilistele tingimustele nr 3042 ei ole
tulekustutusvee kattesaadavus labi Uhisveevargi hlidrantide piirkonnas voimalik.

Vastavalt EVS 812-6:2012/A1:2013 punktile 5.2.3: ,Hajaasustusega piirkonna Uksik- ja kaksikelamutele ning
nende abihoonetele ei ndhta ette eraldi valist veevbtukohta kustutusveele. Hoone ehitusprojektis antakse
teave lahima kasutuskolbliku veevétukoha kohta“. Planeeringualast ca 170 m kaugusele pdhjasuunda jaab
olemasolev tuletdrje hidrant nr 4, 1ahim veevdtukoht jaab planeeringualast pdhjasuunda ca 500 m kaugusele
(veevotukoht nr 3598, aadress: Kuivastu mnt 12, 55001:001:0992).

Tapne tulepusivusklass, arvestuslik tulekahju kestvus ja vajalik tulekustutusvee vooluhulk selgub ehitusprojekti
koostamise staadiumis.

Vastavalt maarusele ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded” peab valtima tule levimist teisele ehitisele, valja
arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna
ohutus. Selle taitmiseks peab hoonetevaheline kuja olema vahemalt 8 m. Kui hoonetevaheline kuja on vahem
kui 8 m, tuleb piirata tule levikut ehituslike abindudega. Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis
vbimaldab tule levikut. Hoonetevahelist kuja méddetakse Uldjuhul valisseinast. Kui valisseinast on lle poole
meetri pikkuseid eenduvaid pblevmaterjalist osi, md6detakse kuja selle osa vélisservast. Plan. hoonestusalad
on kavandatud naaberkrundi piiriit 5 m kaugusele, hoonestusalade omavaheline kaugus planeeringuala
siseselt on min 100 m.

Projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada kehtivate normide ja nbuetega, sh tuleb arvestada nduetega
EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded* ja siseministri maarusega
nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse ndéuded,
tingimused ning kord“. Hooned tuleb projekteerida vastavalt standardile EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitiste
tuleohutus Osa 6: Tuletdrje veevarustus®.

5.5 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Kuritegevuse riskide vahendamist reguleerib standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®.
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Kuritegevuse riske vahendab kdrvaliste isikute alale juurdepaasu piiramine. Planeeringuga on antud véimalus
piirdeaia rajamiseks hoonestatava krundi perimeetrile. Tagada piirete korrashoid. Projekteerimisel tuleb ette
naha sissepadsude (krundile, hoonesse) valgustatus, hoone lahenduses mitte kavandada n6 pimedaid nurki.
Ehituses kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud). Hoone kasutamise ajal
hoida oma territoorium alati korras ja teostada kiired parandustddd. Koha korrasolek ja puhtus mojutavad meie
hoiakuid ja tundeid. Téendamist on leidnud, et korrashoiu kvaliteedi ja kordategemise kiiruse kasvades
vaheneb paiga tahtlik kahjustamine ja hooletussejatmine. Puudulikult korrashoitud v6i mahajaetud paigad
vbivad luua mulje ohust, sest hdivatuse puudumine vdib olla sotsiaalselt korraldamata naabruskonna
tunnuseks.

5.6 KESKKONNATINGIMUSED

Kaesoleva detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis tooks kaasa olulise keskkonnamgju. Planeeritud
tegevusega kaasnevad mojud saab jaotada kaheks: ehitamisaegsed mdjud ja ehitusjargsed mdjud.
Ehitusaegsed mdjud on luhiajalised ja I6ppevad hoone voi rajatise valmimisega. Planeeringualale ei rajata
keskkonnaohtlikke voi keskkonda reostavaid objekte, millest tulenev keskkonnamdju vdiks kanduda ule
planeeringuala piiri.

Moju pohjaveele

Planeeringuala paikneb norgalt kaitstud péhjaveega alal. M&ju pdhja- ja pinnaveele vdib avalduda olukorras,
kui ehitustoéddel juhtub dnnetus kemikaalide vdi kituste ladustamisel ning kaitlemisel ja leke jdbuab pdhjavette.
Seet6ttu tuleb ehitusplatsil podrata tavaparasest suuremat tahelepanu nende ainete voi kemikaalidega
to6tamisele, mis vbivad pohjustata otsest reostusohtu pinnasele vdi pdhjaveele. Ehitusetegevus peab olema
korraldatud selliselt, et oleks valistatud pdhjaveekogumite keemilise ja koguselise seisundi halvenemine
(veeseadus § 351g 1).

Moju pinnasele, taimestikule ja loomastikule

Peamine mdju pinnasele kaasneb hoonete, rajatiste ja sinna juurde kuuluvate tehnosusteemide rajamisel.
Ehitustegevuse kaigus on oht pinnase saastumiseks territooriumil ladustatavate ja kasutatavate kemikaalidega
(nt kitused). Ehitustegevuse kaigus havineb paratamatult haljastus planeeritavate hoonete ja rajatiste alusel
alal ning ka vahetus naabruses voib ehitustehnika tallamise ja materjalide ladustamise tottu kahjustuda
olemasolevat alustaimestikku. Planeeringualal ei paikne rohevdrgustikku, seega puudub ka oluline mdju
loomade liikumisele. Planeeringu elluviimine ei méjuta negatiivselt lindude populatsioone, pesitsemist ega
rannet.

Moju valiséhu seisundile

Markimisvaarset 6husaastatuse suurenemist planeeringu elluviimisega ei kaasne. Méningane mdju valisdhule
kaasneb ehitustddde kaigus eralduva heitgaaside emissiooni ndol. Ehitamisel voib o6hku paiskuda
marginaalses koguses tolmu. Peamine mdju valisdhule kaasneb hoonete, rajatiste ja vajalike tehnovdrkude
ehitamise etapis, kuid see on vaid ajutise iseloomuga. Kumulatiivset mdju ei esine ning dhusaaste osas
piirkonna taluvust ei Uletata. Heitmed satuvad valisdhku peamiselt ehitustegevusega kaasnevast tolmust ja
sisepdlemismootorite t66st. Kuna mootorséidukite heitgaasi normid peavad vastama Keskkonnaministri 22.
septembri 2004. a. maarusele nr. 122 ,Mootorsdiduki heitgaasis sisalduvate saasteainete heitkoguste,
suitsususe ja mirataseme piirvaartused”, ei ole heitgaasidest tingitud mdju oluline.

Jaakreostus

Pidades silmas planeeringuala viimast teadaolevat kasutusotstarvet, milleks oli metsamajandamine, on
jadkreostuse vdi pinnasereostuse esinemine vahetdendoline. Sellest hoolimata, kui detailplaneeringu
elluviimise kaigus tekib taiendavalt kahtlus jadkreostuse esinemise osas, tuleb veenduda, et ohtlike ainete
sisaldus ei lletaks elamumaa piirarvusid. Ohtlike ainete sisaldus peab vastama keskkonnaministri 28.06.2019
maaruses nr 26 ,Ohtlike ainete piirvaartused pinnases” kehtestatud piirarvule elamumaal. Piirarve Uletav osa
pinnasest tuleb eemaldada voi kdidelda vastavusse kohapeal.
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Miira, vibratsioon, valgus-, soojus- ja kiirgussaaste ja visuaalne méju

Ehitustegevuse kaigus tekib mira ehitusmaterjalide vedamisel ja mehhanismide t60st. Selline mdirateke
kaasneb pea iga ehitusega. Ehitustddde ajal tuleb arvestada sotsiaalministri maarusega nr 42 ,Mdira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Ghiskasutusega hoonetes ja mirataseme médtmise meetodid”.
Uue hoonestuse rajamise tagajarjel mira- ja valisbhu saastetase piirkonnas, valja arvatud ehitusaegselt,
eeldatavalt markimisvaarselt ei suurene. Planeeringualal pole ette naha olulist vibratsiooni, soojus- ja/voi
kiirgussaaste tekkimist. Visuaalset mdju vdivad ajutiselt tekitada ehitustegevuses masinad, kuid olulise
visuaalse mojuga aspekti antud detailplaneeringuga ei kavandata.

Planeeringuga kavandatud eramute ja abihoonete rajamine ei Uleta eeldatavalt tegevuskoha
keskkonnataluvust, sellel puudub oluline kumulativhe mdju, see ei sea ohtu inimese tervist ja heaolu,
kultuuriparandit ega vara, samuti puudub méju kaitsealustele loodusobjektidele ning Natura 2000 vérgustiku
aladele.

+ Planeeringuala sademevee immutamiseks tuleb projekteerimise staadiumis lahendada immutamine igal
krundil individuaalselt;

+ Planeeringuala asub nérgalt kaitstud pdhjaveega piirkonnas. Kdikide tegevuste kavandamisel ja labiviimisel
tuleb valtida pbéhjavee reostuse tekitamist;

¢ Ehitusaegse mira moju leevendamiseks tuleks mdrarikkaid ehitustdid teostada paevasel ajal ning
kasutatav tehnika peab olema heas tehnilises seisukorras;

+ Planeeritavalt hoonelt ja kdvakattega pindadelt kogutav vihmavesi ei tohi valguda naaberaladele;

¢ Planeeringualal peab ara koristama ja jaatmed kaitlema vastavalt jaatmeseadusele ja ,Saaremaa valla
jaatmehoolduseeskirjale®;

+ Valgustuse projekteerimisel votta tarvitusele meetmed valgusreostuse &arahoidmiseks ja tahistaeva
vaadeldavuse sailitamiseks. Tanavavalgustus lahendada pigem madalate postidega, kasutada valgusvihke
suunavaid lambivarje, mis on pealt kaetud. Kasutada o©konoomseid LED Ilampe, mis on
valgustemperatuuriga 3000-4000 K. Valtida sinist tooni valgusallikaid. Kasutada vdimalusel valguse
reguleerimiseks naiteks liikkumis- ja valgustugevuse andureid.

+ Ehitusaegselt tuleb tagada, et mira- ja vibratsioonitasemed ei Uletaks Umbruskonnas keskkonnaministri
16.12.2016 maarusega nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mootmise ja hindamise
meetodid“, sotsiaalministri 17.05.2002 maarusega nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni modtmise meetodid® ning sotsiaalministri 04.03.2002
maarusega nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja
murataseme mddtmise meetodid“ méaratud norme.

5.7 PLANEERITAVATE NOTARIAALSETE SERVITUUTIDE VAJADUS

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek jargmiste notariaalse servituutide seadmiseks:

Ala koormava
Krundi pos nr Planeeritav notariaalne servituut Kelle kasuks notariaalse
servituudi pindala

notariaalse servituudi vajadusega ala vérauvaldaia
Krunt pos 1 plan. litumis-jaotuskilbile 2 m laiune 9 I 5m?
e e o kasuks
ala kilbi valisseinast méddetuna
notariaalse servituudi vajadusega ala vérquvaldaia
Krunt pos 2 plan. litumis-jaotuskilbile 2 m laiune 9 J 5 m?
Sl e o kasuks
ala kilbi valisseinast méddetuna
notariaalse servituudi vajadusega ala vérauvaldaia
Krunt pos 3 plan. litumis-jaotuskilbile 2 m laiune 9 I 5m?
Sl o kasuks
ala kilbi valisseinast méddetuna
notariaalse servituudi vajadusega ala vérquvaldaia
Krunt pos 4 plan. litumis-jaotuskilbile 2 m laiune 9 J 5m?
e e o kasuks
ala kilbi valisseinast méddetuna
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Krunt pos 5

(krunt on ette . . .
. notariaalse servituudi vajadusega ala - .
nahtud L - . vorguvaldaja

o plan. litumis-jaotuskilbile 2 m laiune 34 m?

vdorandada el < kasuks
. ala kilbi valisseinast mé6édetuna
kohalikule
omavalitsusele)

6. PLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVATE
ASJAKOHASTE MOJUDE HINDAMINE

Planeeringuala paikneb Orissaare aleviku kompaktse tihehoonestusega ala |dunaservas hajaasustusalal.
Tegemist on juba inimtegevusest mdjutatud piirkonnaga. Planeeringu elluviimisel kaasnevate tegevuste moju
planeeringualal ja selle mojualal vdib tinglikult jagada kahte ossa: ehitamisaegsed mdjud ja ehitusjargsed
mdjud.

Ehitamisaegsed mdjud on lUhiajalised ja 16ppevad enamasti ehitise valmimisega. Kéesoleva planeeringu
ehitamisaegsed tegevused on hoonete, teede ja tehnovérkude rajamine. Nimetatud tegevustega kaasneb
ehitusmura, ehitustegevusega seotud veoste liikumine, liiklussageduse ajutine kasv, vibratsioon, tolm.
Ehitamisaegsed tegevused omavad ajutist moju lahipiirkonna elanikele ja looduskeskkonnale. Ehitusaegselt
on vajalik jalgida kasutatava tehnika korrasolekut ning valistada lekked. Samuti on vajalik jalgida, et
ehitusmaterjalide ladustamisel ei satuks pinnasesse ja sealt kaudu veekeskkonda kemikaale. Planeeringu
elluviimine avaldab mdju olemasolevale looduskeskkonnale, aga tegemist ei ole olulise keskkonnaméjuga’.
Ala ei asu rohevorgustiku tuumalal, toetuskdlbulikul péllumaal, inventeeritud vaariselupaigal ega alal ei ole
tuvastatud Il kategooria looduskaitsealuseid taime- ja linnuliike. Tegemist ei ole seega mastaapsete ja olulisi
keskkonnatingimusi muutvate tegevustega.

Ehitusjargselt muutub olemasolev olukord, sest varasema ainult metsaala sisse rajatakse eramud ja
abihooned. Uute hoonete rajamisega kasvab liikluskoormus olemasolevale teedevérgule. Méningane
autoliikluse kasv vdib piirkonnas olla tajutav, kuid arvestades detailplaneeringuga kavandatavat mahtu (4
eramut ehk hinnanguliselt ca 12 sdidukit), ei ole vastav muutus olulise mdjuga. Kavandatud parkimiskohtade
arvu korral (planeeringu realiseerimisel maksimaalses mahus) voib planeeringualaga seotud taiendavaks
likluskoormuseks (kahes suunas kokku) kujuneda maksimaalselt ca 24-48 liikkumist 66paevas (eramute korral
on igapaevane nn keskmine liikluskoormus téenaoliselt siiski ménevdrra vaiksem ning markimisvaarne liiklus
esineb ainult hommikusel ja 6htusel tipptunnil), mis séiduautode liikkumist (ning sdiduautode murataset) silmas
pidades ei too kaasa miira normtasemete lletamise riski naaberaladel.

Kavandatava hoonestuse rajamine vdib olla osade piirkonna elanike poolt tajutav olulise muudatusena
Umbritsevas keskkonnas, visuaalse mdjuna. Visuaalse moju olulisus soltub peamiselt vaatajagruppide
esindatusest, arvukusest ning tundlikkusest. Igapaevaselt on pdhiliseks vaatajagrupiks kohalikud elanikud
I&hipiirkonnas ning seega voib uute elamute lisandumine piirkonda méjuda neile esialgu visuaalse hairinguna,
kuna kohalike elanike naol on tegemist tundliku grupiga ning muutunud vaated avanevad koduaknast voi
koduteelt. Samas ei ole kavandatava tegevuse puhul tegemist mastaapse ega sotsiaalset keskkonda oluliselt
mojutava tegevusega. Kavandatava ala kontaktvédndis paikneb elamuala, mis on juba hoonestatud
Uksikelamutega, lisaks on alal teostatud lageraie, mis juba on muutnud harjumusparast vaadet olnud
metsaalale. Planeeringualal ei kavandata tegevusi, mis oluliselt muudaks juba valjakujunenud olukorda
piirkonnas.

Planeeringu elluviimisel lisandub piirkonda uusi elanikke, kes perspektiivselt loodavate sotsiaalsete sidemete
kaudu suurendavad kogukonna- ja turvatunnet. Lisaks on elamupiirkonna rajamine valjakujunenud keskkonna
jatkuks majanduslikult maistlik, kuna véimaldab kasutada olemasolevat taristut.

! Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 22 mdistes
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Kéesoleva detailplaneeringu elluviimine ei avalda kultuurilist méju, sest alal ega selle méjualas puuduvad
vaartustatud hooned, miljédalad ja vaartuslikud maastikud.

7. PLANEERINGU ELLUVIIMINE

Kéesolev detailplaneering on péarast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele
maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Ehitusdigus realiseeritakse krundi omaniku poolt
tema tahte kohaselt. Edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivatele projekteerimisnormidele, heale projekteerimistavale ja ehitusseadustikule.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid ega kahjustata avalikku huvi. Tuleb
tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkinnistu omanike &igusi ega kitsendaks
naabermaatksuste maa kasutamise véimalusi (kaasa arvatud haljastus). Samulti ei tohi tekitata naaberkinnistu
omanikele taiendavaid kitsendusi. Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele
osapooltele, kohustub kahjud hiivitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.

Huvitatud isik vdi plan. kruntide igakordne omanik on kohustatud ehitised vélja ehitama ehitusprojekti ja
ehitusloa alusel. Projekteerimise kaigus tuleb tapsustada abihoonete asukoht, juurdepaasutee ja parkimisala,
haljastuslahendus ning tehnovdrkude tapne paiknemine. Ehitusprojekti koostamise korraldab ja tasub
huvitatud isik vdi plan. kruntide igakordne omanik. Kokkuleppel tehnovérke haldava ettevéttega rajab omanik
vastavalt hoonete tapsele paigutusele hoonestusalas Uhendused tehnovdrkudega.

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne Saaremaa Vallavalitsusele mitte Uhtegi kohustust
detailplaneeringukohaste teede ja sellega seonduvate rajatiste valjachitamiseks ega vastavate kulude
kandmiseks, kui ei ole kokkulepitud teisiti. Projekteerimise kaigus olemasoleva elektrivorgu imberehitus voi
likvideerimine toimub huvitatud isiku kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

Plan. sbidutee rajamisega seotud kulud kannab planeeringust huvitatud isik. Ehitamise kaigus kahjustatud tee
tuleb nduetekohaselt taastada ning selle kulud kannab planeeringust huvitatud isik.

Detailplaneeringu kehtestamise jargselt on vajalik teostada jargmised tegevused allpool toodud jarjekorras
planeeringuga kavandatu elluviimiseks:
1) Kruntide moodustamine, sihtostarvete maaramine ja transpordimaa krundi pos 5 munitsipaalomandisse
taotlemine. Tegevuste kulud katab planeeringust huvitatud isik;
2) Tegevuste jarjekord, et tagada planeeritud tee ja tehnovorkude valjaehitamine:
Avalikult kasutatava tee valjaehitamine (tegevuste kulud katab planeeringust huvitatud isik):
* Projektdokumentatsiooni tellimine
* Ehitusloa taotlemine
* Omanikujarelevalve kaasamine
* Tee véljaehitamine
* Vallale tee ehitusdokumentatsiooni esitamine
Sademeveesusteemide ja kraavide valjaehitamine:
* Projektdokumentatsiooni tellimine
* Ehitusloa taotlemine
* Omanikujérelevalve kaasamine
« Susteemide valjaehitamine
 Kasutusloa taotlemine
3) avaliku kasutusega juurdepdasuteele ja Uhistele tehnorajatistele kasutusloa taotlemine/kasutusteatise
esitamine. Teed ja tehnovdrgud on arendaja poolt nduete kohaselt valja ehitatud, tee on kohalikule
omavalitsusele Ule antud (tehnovdrgud vajadusel kohalikule omavalitsusele tGhe antud) ning neile on
valjastatud kasutusload voi loetud teavitatuks kasutusteatised enne hoonetele ehituslubade valjastamist;
4) vajalike notariaalsete servituutide ja isiklike kasutusdiguste seadmine;
5) hoone(te) projekteerimine ja ehituslubade taotlemine/ ehitusteatiste sisseandmine;
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6) ehitusloa valjastamine Saaremaa Vallavalitsuse poolt. Ehitamine vastavalt ehitusseadustikule;
7) hoone(te) kasutuslubade taotlemine/ kasutusteatiste sisseandmine. Kasutuslubade valjastamine
Saaremaa Vallavalitsuse poolt.
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7. EHITUSOIGUSED KRUNTIDE KAUPA

7.1 KRUNT POS 1

Krundi planeeritud suurus

10 047 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve

Maatulundusmaa (M)

Hoonete suurim lubatud arv krundil

1 eramu ja 2 abihoonet

Hoonete vahim/ suurim lubatud ehitisealune pind

-250/ 250 m?

Hoonete vahim/ suurim lubatud korruselisus

-1/ 2 korrust

Hoonete suurim lubatud kérgus plan. maapinnast

Eramu 8 m, abihoone 6 m

Notariaalse servituudi vajadusega ala:

¢ plan. liitumis-jaotuskilbile 2 m seadmest vérguvaldaja kasuks.

7.2 KRUNT POS 2

Krundi planeeritud suurus

10 021 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve

Maatulundusmaa (M)

Hoonete suurim lubatud arv krundil

1 eramu ja 2 abihoonet

Hoonete vahim/ suurim lubatud ehitisealune pind

-250/ 250 m?

Hoonete vahim/ suurim lubatud korruselisus

-1/ 2 korrust

Hoonete suurim lubatud kdrgus plan. maapinnast

Eramu 8 m, abihoone 6 m

Notariaalse servituudi vajadusega ala:

¢ plan. litumis-jaotuskilbile 2 m seadmest vorguvaldaja kasuks.

Kitsendused:

¢ krundi vasak kiilg jaab olemasoleva kdrgepinge ohuliini kaitsevddndisse.

7.3 KRUNT POS 3

Krundi planeeritud suurus

10 000 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve

Maatulundusmaa (M)

Hoonete suurim lubatud arv krundil

1 eramu ja 2 abihoonet

Hoonete vahim/ suurim lubatud ehitisealune pind

-250/ 250 m?

Hoonete vahim/ suurim lubatud korruselisus

-1/ 2 kKorrust

Hoonete suurim lubatud kérgus plan. maapinnast

Eramu 8 m, abihoone 6 m

Notariaalse servituudi vajadusega ala:

¢ plan. litumis-jaotuskilbile 2 m seadmest vorguvaldaja kasuks.

Kitsendused:

+ krundi vasak kiilg jaab olemasoleva kdrgepinge ohuliini kaitsevédndisse.

7.4 KRUNT POS 4

Krundi planeeritud suurus

13 961 m?

Krundi kasutamise sihtotstarve

Maatulundusmaa (M)

Hoonete suurim lubatud arv krundil

1 eramu ja 2 abihoonet

Hoonete vahim/ suurim lubatud ehitisealune pind

-250/ 250 m?

Hoonete vahim/ suurim lubatud korruselisus

-1/ 2 korrust

Hoonete suurim lubatud kdrgus plan. maapinnast

Eramu 8 m, abihoone 6 m

Notariaalse servituudi vajadusega ala:

¢ plan. litumis-jaotuskilbile 2 m seadmest vorguvaldaja kasuks.

7.4 KRUNT POS 5

Krundi planeeritud suurus 3349 m?
Krundi kasutamise sihtotstarve Transpordimaa (L)
Hoonete suurim lubatud arv krundil puudub
Hoonete vahim/ suurim lubatud ehitisealune pind puudub
Hoonete vahim/ suurim lubatud korruselisus puudub
Hoonete suurim lubatud kérgus plan. maapinnast puudub

Notariaalse servituudi vajadusega ala:

¢ plan. litumis-jaotuskilbile 2 m seadmest vorguvaldaja kasuks.
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E- KOOSKOLASTUSED

Teave planeeringu kaigus tehtud koost66 kohta

Kuupaev Kooskolastuse originaali R
Jrk Kooskolastaja paev, Kooskolastuse taielik arakiri g kooskolastaja tingimuste
nr asukoht ey
taitmise kohta

Projekt kooskodlastatakse markustega: Telia
sideehitiste kaitsevdondis tegevuste planeerimisel ja
ehitiste projekteerimisel tagada sideehitise ohutus ja
sailimine vastavalt EhS §70 ja §78 nduetele. Téode
teostamisel sideehitise kaitsevoondis lahtuda EhS
ptk 8 ja ptk 9 esitatud nduetest, MTM maarusest nr
73 (25.06.2015) ,Ehitise kaitsevdondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi

. . Nr o . ~ o .
Telia Eesti AS tahistusele esitatavad nduded “, kohaldatavatest . . - Tingimused lisatud
1 (Bruno Jantra) 8?00072%24 standarditest ning sideehitise omaniku juhenditest ja Detailplaneeringu digikaust. seletuskirja ptk 5.4.6.
T nduetest.
Antud kooskolastus ei ole tegutsemisluba Telia
sideehitise kaitsevoodndis tegutsemiseks. Sideehitise
kaitsevoondis on sideehitise omaniku loata keelatud
igasugune tegevus, mis vdib ohustada sideehitist.
Tegutsemisluba taotleda hiljemalt 5 t66paeva enne
planeeritud tegevuste algust ja soovitud valjakutse
aega Telia Ehitajate portaalis.
Kuressaare
2. Veevark (Lembit 09.07.2024 Kooskdlastatud Givk-torustike osas. Detailplaneeringu digikaust. | Tingimused puuduvad.
Krischka)
Paasteseaduse § 51g 1 p 7 alusel annab
Paasteamet Nr 7.2- Paasteameti Laéne paastekeskus kooskdlastuse
3. (Margo Kubjas) 3.4/4528-2 ThinkTerra OU poolt koostatud t66 nr 3/2023 Saare Detailplaneeringu digikaust. Tingimused puuduvad.
09.07.2024 maakond, Saaremaa vald, Péripdllu kila, Kérgemae
maa-ala detailplaneeringu tuleohutusosale.
Maa-amet ndustub 05.07.2024 seisukoha andmiseks
Maa-amet (Mai Nr 6- edastatud Kdérgemae detailplaneeringu lahendusega
4 Lind), uue nimega = 3/23/15333-  tingimusel, et planeeringulahenduse elluviimisega ei Detailplaneerinau digikaust Tingimused lisatud
' Maa- ja 3 kaasne Maa-ametile rahalisi kohustusi. Palume P gudg " seletuskirja ptk 5.3.
Ruumiamet 11.07.2024 arvestada, et tee rajamise eelduseks on, et kohalik

omavalitsus taotleb moodustatavad transpordimaa
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o Nr

5. (E,\'Aea‘féie}‘éggglurm) 4994671297
15.07.2024
Nr 6-

6 Keskkonnaamet 2/24/14463-

) (Meeli Keskkula) 2

25.07.2024

7 Huvitatud isik 15.08.2024

(Mihkel Ehrpas)

ThinkTerra OU

krundid vastava digusakti alusel
munitsipaalomandisse. Kevade tn 7 kinnisasjast
moodustatava krundi védrandamine kohalikule
omavalitsusele on vdimalik Uksnes riigivaraseaduse
§ 33 I16ike 1 punkti 1 alusel, mis satestab, et vara on
vajalik kohaliku omavalitsuse Uksusele tema
seadusest tulenevate ulesannete taitmiseks. Kuivord
Kevade tn 7 kinnisasja jagamine tuleneb Saaremaa
valla huvist, tuleb see korraldada Saaremaa
Vallavalitsusel ning kanda kdik jagamisega seotud
kulud.

Kooskdlastatud tingimustel:
toojoonised kooskdlastada taiendavalt.

Keskkonnaametil ei ole esitatud materjalidele
tdiendavaid markusi ning arvestades eeldeldut
kooskodlastab Keskkonnaamet planeerimisseaduse §
133 Ig 1 alusel Saare maakonnas Saaremaa vallas
Orissaare vallas Poripdllu kilas Kérgeméae
detailplaneeringu.

Kooskolastatud.
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Detailplaneeringu digikaust.

Detailplaneeringu digikaust.

Detailplaneeringu digikaust.
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Tingimused lisatud
seletuskirja ptk 5.4.3.

Tingimused puuduvad.

Tingimused puuduvad.



