SAAREMAA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Kuressaare 12.08.2025 nr 2-3/843

Kuressaare linnas Merikotka tn 8 II detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikule
villjapanekule suunamine

Saaremaa Vallavalitsus algatas 17. oktoobril 2023. a korraldusega nr 2-3/1250 Kuressaare linnas
Merikotka tn 8 II detailplaneeringu (edaspidi detailplaneering).

Detailplaneeringuala hdlmab Kuressaare linnas Merikotka tn 8 katastritiksust (katastritunnus
34901:010:0554, elamumaa 100%, pindala 19 151 m?), juurdepédsutee osas osaliselt Merikotka
tdnav L1 katastriiiksust (katastritunnus 34901:010:0429) ja kallasrajale juurdepddsu midramise
osas osaliselt Merikotka tn 2 katastriliksust (katastritunnus 34901:010:0555). Detailplaneeringu
eesmirgiks on chitusdiguse méidramine korterelamute piistitamiseks, tehnovorkude vdimaliku
asukoha médramine, liikluskorralduse ja haljastuse pdhimotete médramine.

Detailplaneeringu algatamisel méérati planeeringuala suuruseks ca 2,1 ha vastavalt algatamise
korralduse lisas 1 toodud asendiplaanile. Detailplaneeringu koostamise kdigus on planeeringuala
koosseisu lisatud kallasrajale juurdepadsuks osa Merikotka tn 2 katastritiksusest (katastritunnus
34901:010:0555) ja detailplaneeringu vastuvotmise korraldusega méératakse planeeringuala
suuruseks ca 2,2 ha. Planeeringuala on nihtav korralduse lisas olevatel planeeringu joonistel.

Merikotka tn 8 Kkatastriliksusel on kehtiv ,Merikotka tn 8 detailplaneering® (kehtestatud
Kuressaare Linnavolikogu 25. veebruari 2010. a otsusega nr 9), mille koostamise eesmérgiks oli
Pdduste joe ldhilimbruses asuva jétkuvalt riigi omandis oleva maa kruntimine. Kehtiva
detailplaneeringuga on katastriiiksusele maidratud elamumaa sihtotstarve, kuid kruntidele
ehitusdigust ei madratud. Merikotka tn 8 katastriliksus on hoonestamata. Planeeringuala piirneb
avaliku Merikotka tdnavaga.

A. Detailplaneeringuga kavandatu

Detailplaneeringuga moodustatakse Merikotka tn 8 katastriiiksusele 3 korterelamu maa krunti
ning 1 tee ja tinavamaa krunt. Korterelamumaa kruntidel ei ole lubatud abihoonete piistitamine.
Priigi- ja rattamajad tuleb piistitada rajatistena.

Krundile pos 01 on kavandatud 1 korterelamu, mille suurim lubatud ehitisealune pind on 500 m>.
Kruntidele pos 02 ja 03 on lubatud kuni 2 korterelamut, molemal krundil on hoonete suurim
lubatud ehitisealune pind 1300 m?. Kdikidel elamukruntidel on hoonete suurim lubatud korgus
12,5 m. Detailplaneeringuga on méédratud hoonete arhitektuurinduded. Hoonete parima
arhitektuurse lahenduse leidmiseks tuleb 1dbi viia arhitektuurivdistlus.

Juurdepdds planeeringualale on kavandatud avalikult Merikotka tdnavalt ja krunt pos 04 on
madratud avalikuks kasutamiseks. Juurdepddsuteede konnitee poolsesse kiilge on planeeritud
tdnavavalgustus. Planeeringuga on kavandatud avalik juurdepédéds Pdduste joe ddrsele kallasrajale
Merikotka tn 2 katastriiiksuse kaudu. Parkimine on lahendatud krundisiseselt. Hoonete
ehitusprojektis tuleb ndha ette minimaalselt 20% maaiiksuse pindalast korghaljastuse alaks.



Pdduste joe poolne ala (ajuveealast joe poole jddv osa) tuleb séilitada voimalikult looduslikuna.
Elamukruntidele on planeeritud ménguviéljaku ala.

Planeeringuala liitumine elektrivorguga lahendatakse olemasolevast alajaamast maakaabelliini
baasil. Planeeringuga on kavandatud liitumine iihisveevérgi ja -kanalisatsiooniga. Ala ldbib
olemasolev sademeveekraav, mis juhib piirkonna sademeveed Pdduste jokke. Tulenevalt
olemasoleva kraavi asukohast krundil ndeb detailplaneering ette uue kraavi krundi piirile.
Soojavarustus lahendatakse kaugkiittega. Alale on planeeritud krundile pos 04 tuletdorje hiidrant.

Detailplaneeringu ala jadb ohtliku ettevotte Alexela AS Kuressaare automaattankla ohualasse.
Detailplaneering ndeb peamise vOimalusena ette, et Merikotka tn 8 katastriliksuse poolsesse
kiilge tuleb ehitada sein voi paigutada gaasiballoon osaliselt voi tdielikult maa alla selliselt, et
vihenenud ohualad ei oleks takistuseks kruntide hoonestamisele. Samas on vdimalikud ka
alternatiivsed lahendused (nt planeeritavate hoonete paigutus vm konstruktiivsed ja tehnilised
lahendused), mis lahendatakse projekteerimise kdigus.

B. Kehtiv iilldplaneering

Vastavalt Kuressaare Linnavolikogu 26. jaanuari 2012. a otsusega nr 1 kehtestatud Kuressaare
linna ja Kaarma valla kontaktvoondi tihisplaneeringule (edaspidi nimetatud iihisplaneering) asub
planeeringuala Kuressaare meredérse segahoonestusala juhtotstarbega alal. Kuressaare mereéérse
segahoonestusala juhtotstarve on iihisplaneeringuga antud merega piirnevale osale linnaruumist,
kuhu on lubatud kavandada funktsioone, mis rikastavad ala kasutusvoimalusi. Lubatud
katastriiiksuse sihtotstarbed on sotsiaalmaa, drimaa ja elamumaa. Uhisplaneeringuga on
maiidratud maakasutus- ja ehitustingimused, mille alusel kehtib alal {ildjuhul arhitektuurikonkursi
korraldamise kohustus ja tingimused ehitiste piistitamiseks seatakse detailplaneeringuga.

Uhisplaneeringu alusel on Merikotka tn 8 katastriiiksusel vihendatud kalda ehituskeeluvoondi
ulatust 4 meetrini veepiirist, seega kalda ehituskeeluvoond katastriliksusele ei ulatu.
Uhisplaneeringu piirangute kaardi alusel ulatub planeeringualale ajuveeala. Ajuveealal
eeldatakse juhuslikku mere veetaseme koikumist, mis voib pohjustada kahjusid ehitisele. Ajuvesi
on tugevate, kestvalt iihesuunaliste tuulte vOi1 tormiga mere vOi suure jarve rannikule kanduv
tavapérasest suurem veemass ning voib pdohjustada iileujutusi ka jogede suudmealades, pannes
vee suudmeldigul lithikeseks ajaks isegi tagurpidi voolama. Ajuveeala iildjoontes iihtib korduva
ileujutusega ala mdistega.

C. Kaalutlused

Detailplaneeringuga kavandatakse ehitusloakohustuslike hoonete ehitusoigust.
Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 125 loike 1 kohaselt on linnades detailplaneeringu
koostamine ndutav ehitusloakohustusliku hoone piistitamiseks. Detailplaneeringu koostamise
kohustus tuleneb samuti PlanS § 125 1d6ikest 2, kuna iihisplaneeringus kohaselt tingimused
ehitiste  plstitamiseks  mereddrse  segahoonestuse  juhtotstarbega  alal  maédratakse
detailplaneeringuga.

Detailplaneeringuga kavandatakse Merikotka tn 8 katastritiksusele 3 korterelamu maa krunti.
Hoonestus on kavandatud iileujutusohuga alalt véljapoole. Léhipiirkonnas on korterelamud,
lasteaed, WOW elamuskeskus, tankla, golfivdljakud ja {iihepereelamud, mistdttu sobib
kavandatav maakasutus ja hoonestus piirkonda.

Planeeritud ehitusdiguse kavandamisel on arvestatud timbruskonna korterelamute hoonestust
ning hoonete parima arhitektuurse lahenduse leidmiseks tuleb 14bi viia arhitektuurivoistlus.



Eeltoodust tulenevalt vastab kavandatav tegevus kehtiva iihisplaneeringu tingimustele ja
vallavalitsus on seisukohal, et planeeritav hoonestus sobitub piirkonda, arvestades lahipiirkonna
maakasutust ja hoonestust.

D. Detailplaneeringu menetlus

Detailplaneeringu algatamisest teavitati maakonnalehes Saarte Hadl 26.10.2023, vallalehes
Saaremaa Teataja 26.10.2023, ametlikus véljaandes Ametlikud Teadaanded 19.10.2023 ja
Saaremaa valla veebilehel 19.10.2023. Planeeringuala naabreid (edaspidi kaasatavad) ja
vastavaid ametiasutusi teavitati kirjalikult 19.10.2023 kirjadega nr 5-2/5614-1, 5-2/5620-1,
5-2/5621-1, 5-2/5622-1 ja 5-2/5623-1.

Detailplaneeringu eelndu esitati kaasatavatele arvamuse avaldamiseks 03.04.2025 kirjadega nr
5-2/2163-1, 5-2/2164-1, 5-2/2165-1, 5-2/2166-1 ja 5-2/2167-1. Kirjas maéddratud tdhtajaks
arvamusi ei esitatud.

Detailplaneering esitati kooskolastamiseks Péédsteametile ja Transpordiametile 03.04.2025
kirjaga nr 5-2/2168-1.

Pédsteamet jittis detailplaneeringu 21.04.2025 kirjaga nr 7.2-3.4/1999-1 kooskdlastamata, kuna
ei olnud toodud kemikaaliseaduse § 32 esitatud nduded ning palus teha riskide hindamise ja tuua
vélja ohtliku ettevotte ohualaga seonduva. Vallavalitsus saatis 26.06.2025 kirjaga nr 5-2/3750-1
teistkordselt kooskolastamiseks tdiendatud planeeringu, mille Péddsteamet kooskdlastas
02.07.2025 kirjaga nr 7.2-3.4/1999-3.

Transpordiamet kooskdlastas detailplaneeringu 29.04.2025 kirjaga nr 7.2-2/25/22068-3.

Planeeringulahenduse koostamisel on tehtud koostood Elektrilevi OU-ga, AS-ga Kuressaare
Soojus, AS-ga Kuressaare Veevirk ja Telia Eesti AS-ga.

E. Kokkuvote

Saaremaa Vallavalitsus leiab, et detailplaneering vastab digusaktidele ja valla ruumilise arengu
eesmdrkidele ning detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata olulist mdju tegevuse ala ja selle
ldhitimbruse majandus-, sotsiaal-, kultuuri- ning looduskeskkonnale.

Detailplaneering viiakse ellu vastavalt detailplaneeringu seletuskirja peatiikile 12 jargmiselt:

1. maakorralduslikud toimingud katastriiiksuse ~ jagamiseks. Kéesoleva
detailplaneeringuga néhakse ette vajadused jdrgnevate servituutide seadmiseks olemasolevatele
tehnovorkudele, kui puudub seadusest tulenev talumiskohustus.

a) pos 01 planeeritav juurdepids Merikotka tn 10a kinnistule (Merikotka tn 10a omaniku

kasuks);

b) pos 01 olemasolev kaugkiittetrass (trassivaldaja kasuks);

c¢) pos 01 olemasolev sidetrass (trassivaldaja kasuks);

d) pos 01 olemasolev veetrass (trassivaldaja kasuks);

e) pos 01 olemasolev sademeveekanalisatsiooni trass (trassivaldaja kasuks);

f) pos 01 olemasolev elektrikaabel (trassivaldaja kasuks);

g) pos 01 olemasolev reoveekanalisatsiooni trass (trassivaldaja kasuks);

h) pos 02 olemasolev sademeveekanalisatsiooni trass (trassivaldaja kasuks);

1) pos 02 olemasolev ja planeeritav reoveekanalisatsiooni trass (trassivaldaja kasuks);

J) pos 02 olemasolev elektrikaabel (trassivaldaja kasuks);

k) pos 03 olemasolev sademeveekanalisatsiooni trass (trassivaldaja kasuks);

1) pos 03 planeeritav juurdepédds Poduste joe dérsele kallasrajale (kohaliku omavalitsuse

kasuks).



NB! Servituudid tuleb seada nii olemasolevatele kui ka planeeritavatele AS Kuressaare
Veevirgi (ja teiste vorguvaldajate) torustikele, mis hetkel Merikotka tn 8 kinnistut ldbivad ja
mis ka osalise iimberpaigutuse tulemusena jadvad erakinnistute piiridesse.

2. krunte teenindava taristu ehitusprojektide koostamine ehitusloa taotlemiseks vajalikus
mahus, vajalike kooskolastuste hankimine projektidele ja ehitusloa taotlemine koos vastavate
riigildivude tasumisega. Elamukrunte teenindavad teed ja tehnovorgud peavad olema vilja
ehitatud ning neile peab olema viljastatud kasutusload voi loetud teavitatuks kasutusteatised
enne hoonetele ehituslubade véljastamist. Planeeritud tee antakse kohalikule omavalitsusele iile
peale asjakohaste kokkulepete sdlmimist ja taristu vilja ehitamist.

3. planeeritud elamukruntidele uushoonestuse, avaliku ala (sh kallasrajale juurdepiis) ja
krundisiseste tehnorajatiste ehitamine véljastatud ehitusloa alusel kinnitatud ehitusprojekti jargi.
Lisaks nédeb kdesolev detailplaneering ette vajadused jargnevatele servituutidele:

a) pos 02 planeeritav sademevee kraav (sademeveesiisteemi omaniku kasuks);
b) pos 03 planeeritav sademevee kraav (sademeveesiisteemi omaniku kasuks).

4. piistitatud uushoonestusele kasutusloa taotlemine.

Lahtudes eeltoodust ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 134 ja Saaremaa Vallavolikogu 22.
veebruari 2018. a madruse nr 10 ,,Planeerimise ja ehitusalase tegevuse korraldamine* § 2 1dike 2
punkti 2, Saaremaa Vallavalitsus

annab korralduse:

1. Votta vastu ja suunata avalikule véljapanekule Kuressaare linnas Merikotka tn 8 II
detailplaneering (OU Linnak t66 nr 2318, toodud korralduse lisana), mille eesmirgiks on
ehitusdiguse méadramine korterelamute pistitamiseks, tehnovorkude vodimaliku asukoha
médramine, liikluskorralduse ja haljastuse pdhimotete médramine.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisega.

Detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikule véljapanekule suunamine on menetlustoiming,
millega ei teki huvitatud isikule digustatud ootust, et Saaremaa Vallavalitsus detailplaneeringu
kehtestab. Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on detailplaneeringu
kehtestamise voOi kehtestamata jatmise korraldus.

(digitaalselt allkirjastatud)
Liis Lepik (digitaalselt allkirjastatud)
abivallavanem vallavanema iilesannetes Kaire Miitir

jurist vallasekretéri lilesannetes



