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DETAILPLANEERINGU
LAHTESEISUKOHAD

1. NIMETUS

Peetri detailplaneering
Holmab Peetri (katastritunnus 48301:002:0229) katastriiiksust Vanakubja kiilas
Planeeringu nr Saaremaa vallas DP-24-001

2. ALGATAJA | DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALGATAMISE ETTEPANEKU
ESITAJA JA HUVITATUD ISIK: Priit Venda
ALGATAJA: Saaremaa Vallavalitsus
KOOSTAMISE KORRALDAJA: Saaremaa Vallavalitsus

3. EESMARK PLANEERINGU EESMARK: katastritiksuse jagamine kaheks

JA VASTAVUS | maatulundusmaa krundiks, maneezi, tallihoone, elamu ja kdrvalhoonete

ULDPLANEE- | chitusdiguse planeerimine ning iildplaneeringu juhtotstarvete laiendamine.

RINGULE PLANEERINGUALA LIGIKAUDNE SUURUS: ca 10,57 ha.
PLANEERINGU VASTAVUS ULDPLANEERINGULE: detailplaneering on
kooskdlas kehtiva Mustajala valla kiilade iildplaneeringuga.

4. PLANEE- OLEMASOLEVATE KATASTRIUKSUSTE SIHTOTSTARVE: 100%

RINGU maatulundusmaad.

LAHTE- PLANEERINGUALA ASEND: vt planeeringuala skeem.

MATERJAL GEODEETILINE ALUSPLAAN: planeeringu joonised tuleb koostada
litsentseeritud geodeedi poolt koostatud ajakohasele geodeetilisele alusplaanile
kdrgusstisteemis EH 2000.

Vastuvotmise hetkeks peab planeering vastama Riigihalduse ministri
17.10.2019 maédrusele nr. 50 ,, Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele
esitatavad nduded®.

GEOLOOGILINE ALUSMATERJAL: puudub.

ARVESTADA: Saare maakonnaplaneering 2030+.

Mustjala valla kiilade iildplaneering, kehtestatud 29. aprill 2011. a Mustjala
Vallavolikogu otsusega nr 14.

Saaremaa Vallavolikogu 13.09.2022 maidrus nr 26 ,Saaremaa valla
jaatmehoolduseeskiri‘.

Saaremaa Vallavalitsuse 04.06.2019 méiirus nr 9 ,,Reovee kohtkiitluse ja
draveo eeskiri Saaremaa vallas®.

Saaremaa Vallavalitsuse 09.05.2018 méédrus nr 2-2/14 ,,Detailplaneeringu
algatamise taotluse vorm ning detailplaneeringu koostamise nduded.
Transpordiameti 01.12.2023 kiri nr 5-2/6201-2.

kittesaadav www.saaremaavald.ee

OLEMASOLEV DETAILPLANEERING: puudub.

5. UURINGUD | Kui detailplaneeringu edasise menetluse kdigus selgub, et planeeringu-
lahenduse véljatootamiseks on vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiiiise,
ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.

6. EHITUSLI- TERRITOORIUMI KRUNTIDEKS JAOTUS: jaotamine kaheks krundiks.

KUD JA Kruntimise osas tehtud ettepanek selliselt, et moodustatava krundi piir jookseks

ARHITEK- moodda kolviku piiri. Krundile juurdepdis tuleb lahendada servituudiga, mitte

TUURSED moodustada sissesdidu tee osas pikka riba.

NOUDED Krundi minimaalne laius kitsamas suunas ei tohi olla alla 50 m.

Uute katastriiiksuste moodustamisel tuleb iihele katastriiksusele méarata uus
koha-aadress. VOib kasutada nt Uue-Peetri voi Vana-Peetri voi pakkuda vilja

1



http://www.saaremaavald.ee/

Lisa 2
Saaremaa Vallavalitsuse
09.01.2024. a korraldusele nr 31

uus nimevariant, mida Vanakubja kiilas veel kasutusel ei ole.

KRUNTIDE KATASTRIUKSUSTE SIHTOTSTARBED: krundil nr 1
maatulundusmaa ja drimaa ning krundil nr 2 (uue elamu ja abihoonetega)
maatulundusmaa.

LUBATUD SUURIM EHITISTE ARV KRUNTIDEL: méérata planeeringuga,
kaasa arvatud 0-60 m” ehitisealuse pinnaga hooned.

LUBATUD SUURIM EHITISEALUNE PIND: méérata planeeringuga.
KRUNTIDE HOONESTUSALA: kompaktsed, médrata planeeringuga.
HOONETE TULEPUSIVUSKLASS: mérata planeeringuga.

HOONETE KORRUSELISUS: méérata planeeringuga.

HOONETE MAKSIMAALNE KORGUS: méérata planeeringuga.

HOONETE MAKSIMAALNE SUGAVUS: méirata planeeringuga.
HOONETE KORGUSLIK SIDUMINE =+0.00/ sokli korgus: lahendada
pOhimotteline vertikaalplaneerimine.

KATUSEKALDED JA -KATE, HARJAJOONE SUUND,
VALISVIIMISTLUS: hooned projekteerida  kaasaegse arhitektuurse
lahendusega - vormilt lihtsad ning harmoneeruvad  {imbritseva

miljodga/olemasolevate hoonetega. Jérgida vailjakujunenud traditsioonilisi
chitusmahtusid, ehitusmaterjale, arhitektuurseid lahendusi (katusekalded,
korrused, aknad, vélisviimistlusmaterjalid jne) ning hoonestuse tihedust ja —
struktuuri. Katusekalded ja vélisviimistlus méérata detailplaneeringuga.
KRUNTIDE PIIRID JA PIIRDED: detailplaneeringus vélja tuua piirdeacdade
materjalid ja kirjeldused.

EHITISTE VAHELISED KUJAD: vastavalt tuleohutusnduetele.
LAMMUTATAVAD EHITISED: méérata planeeringuga.
SERVITUUDIALAD: miirata planeeringuga.

KOHUSTUSLIKUD EHITUSJOONED: -

JUURDEPAASUD KRUNTIDELE: juurdepiis Peetri katastriiiksusele on
avalikult kasutatavalt Tolli - Mustjala - Tagaranna korvalmaanteelt (5500069).
Planeeritavalt rajatakse katastriiiksuse sisene tee moodustatava krundini nr 2 ja
juurdepads tuleb tagada reaalservituutidega {ile Pollu (katastritunnus
48301:002:0158) ja Peetri (katastritunnus 48301:002:0229) katastriiiksuste.

Kui planeeritakse rajada uus mahasoit siis tuleb seda teha koostods Pollu
(katastritunnus  48301:002:0158)  katastriiiksuse =~ omanikuga —  kahe
katastriliksuse iihise mahasdiduna. Uus kavandatav mahasdit maanteelt
kooskdlastada Transpordiametiga.

TEED: juurdepdisutee planeerimisel arvestada pédstetehnika modtmete ja
juurdepdisuvajadustega. Planeeringuga méérata eraldi tee krundini nr 2
juurdepadsuks.

PARKIMISTINGIMUSED: parkimine lahendada kruntidel vastavalt
kehtivatele normidele.

HEAKORD JA HALJASTUS: detailplaneeringus kajastada haljastuse ja
heakorra pohimdtted seletuskirjas ning haljastuse pohimdtteline lahendus
pohijoonisel. Anda {ilevaade olemasolevast taimestikust ning ehitiste
kavandamisel arvestada olemasoleva looduskeskkonnaga. Maastikku rikastavad
ja elurikkust toetavad elemendid: puu- ja pddsatukad, iiksikud puud, puuderead,
kivihunnikud, pdllusaared siilitada ja siduda planeeringulahendusse.
Avalikult/poolavalikult kasutatav véliruum (tallikompleksi {imbrus) planeerida
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kaasaegsete viliruumi elementide ja haljastusega.

Saare maakonnaplaneering 2030+ ruumiliste vadrtuste kaardi jargi on Peetri
katastriliksusel véértuslikud pollumajandusmaad.

Tingimused véartusliku pdllumajandusmaa kasutamiseks:

1. Vairtuslik pdllumajandusmaa on pdllumajanduslikus kasutuses.

2. Pool-looduslikel kooslustel ei ole lubatud intensiivne pdllumajandus.
Pool-looduslike koosluste hooldamise eesmirk on parandada pool-looduslike
koosluste ja nendega seotud liikide seisundit, suurendada hooldatavate alade
pindala, sdilitada ja suurendada elurikkust ja maastikulist mitmekesisust.

3. Viirtuslikule pollumajandusmaale voib ehitada ning selle sihtotstarvet
muuta liksnes avalikes huvides.
4. Viirtuslikud pdllumajandusmaad ei ole takistuseks kaevandamislubade

taotlemisel ja andmisel digusaktides sétestatud korras ja tingimustel. Maardlate
aladel paiknevate véértuslike pollumajandusmaade kaevandamiseks kasutusele
vOtmiseks antakse luba Keskkonnaministeeriumi ja Maaeluministeeriumi
vahelises koostdds, tagades nii optimaalse véartusliku pdllumajandusmaa kaitse
kui maavara kaevandamise vdimaluse.

5. Uldplaneeringuga  tépsustatakse  véirtusliku  pdllumajandusmaa
madramise aluseid ja pdllumajandusmaa massiivide piire.
6. Viirtuslike pdllumajandusmaade tdpsemad kaitse- ja kasutustingimused

seatakse iildplaneeringutega.
Muud looduskaitselised kitsendused katastriiiksusel puuduvad.

JAATMEKAITLUS: kinnistul asuvate jddtmekonteinerite regulaarseks
teenindamiseks peab olema aastaringselt tagatud piisava laiuse, vaba korguse ja
kandevdimega ning tasane juurdepdisutee umbes 26 tonnisele jadtmeveokile,
soovitavalt koos jddtmeveoki limberpdodramise vdimalusega, kui mahutid
asuvad tupiktee 10pus. Kui kinnistuni viib pinnastee, siis peab kinnistu omanik
arvestama sellega, et ca 26 tonni kaaluval jiddtmeveokil puudub kinnistule
juurdepdds regulaarse jddtmeveoteenuse osutamiseks. Sellisel juhul tuleb
jadtmemahuti tilhjendamiseks ise suurema tee &ddrde vilja tuua. Hetkel
kavandatava elamu juurde juurdepéésutee puudub.

Biolagunevad jddtmed tuleb koguda eraldi ning kiilades eelistatavalt
kompostida omal kinnistul.

Kui planeeritakse avalikke alasid v0i avalike {rituste ldbiviimist (nt
ratsavoistlused), siis tuleb ette ndha avalikuks kasutuseks moeldud priigikastid
ning pidada silmas, et ka avalike {irituste lébiviimisel peab olema tagatud
jadtmete liigiti kogumine.

7. INSENER-
VORKUDE
PROJEKTEE-
RIMISTINGI-
MUSED

VEEVARUSTUS: uue elamu veevarustus lahendada wuue puurkaevu
rajamisega. Talli ja maneezi veevarustus lahendada vdimaluse korral
olemasoleva kaevu baasil.

REOVEE KANALISEERIMINE: uue elamu kanalisatsioon lahendada uue
reoveesiisteemi rajamisega. Piirkonna pdhjavesi on norgalt kaitstud. Kasutada
on lubatud: 1. kogumismahutit; 2. septikut ja imbsilisteemi pesuvete
puhastamiseks, WC eraldi kogumismahutisse; 3. bioloogilist reoveepuhastit ja
imbsiisteemi.

Sonnikukditlus planeerida vastavalt Veeseaduse § 164 kehtestatud tingimustele.
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SADEMEVEE KANALISEERIMINE: méérata planeeringuga. Sademeveed
suunata tallist ja maneezist aladele, kus loomade liikumine puudub vdi on
viike.

ELEKTRIVARUSTUS: méérata planeeringuga.

SIDEVARUSTUS: méérata planeeringuga.

SOOJAVARUSTUS: méérata planeeringuga.

8. KOOSTOO
JA + | Transpordiamet
KAASAMINE + | Padsteamet
+ | Elektrilevi OU
+ | Keskkonnaamet
+ | Naaberkatastriliksused: =~ Maunuse  (katastritunnus ~ 48301:002:0378),
Soerandi  (katastritunnus  48301:001:0502), Metsa  (katastritunnus
48301:001:0273), Roosi (katastritunnus  48301:001:0117), Rauna
(katastritunnus 48301:002:0292), Pdllu (katastritunnus 48301:002:0158) ja
Eeva (katastritunnus 48301:002:0218).
+ | MUU (isikud, kelle digusi planeering puudutab)
9. PLANEERIN- DETAILPLANEERINGU KOOSSEISU JA VORMISTAMISE NOUDED
GU KOOSSEIS vt www.saaremaavald.ee
JA VORMIS- DETAILPLANEERINGU JOONISED VORMISTADA MOOTKAVAS
TAMINE 1:500
ESKIISLAHENDUSEGA koos esitada tdend detailplaneeringu koostaja
vastavuse kohta planeerimisseaduse § 6 ldikes 10 maérgitud planeerija
definitsioonile.
Planeeringu seletuskirjas esitatakse planeeringuala ja selle modjuala
analliiisil pohinevad jédreldused ja ruumilise arengu eesmirgid, nende
saavutamiseks valitud planeeringulahenduse kirjeldus ning valiku
pohjendused. Lisaks planeeringulahenduse vastavust alal kehtivale
iildplaneeringule.
Planeeringu  koosseisus  esitada  vertikaalplaneerimise, sademevete
drajuhtimise ja liikluskorralduse lahendused.
DETAILPLANEERINGU KOOSSEISUS ESITADA:
+ | SELETUSKIRI
+ | ASENDISKEEM
+ | TUGIJOONIS: geodeetilisel alusel olemasolevate tehnovorkude ja
krundipiiridega ning olemasolevate piirangutega
+ | POHIJOONIS + tehnovdrkude joonis + vertikaalplaneerimisjoonis +
kruntimisjoonis + kontaktvoondi joonis
+ | TEHNOVORKUDE JOONIS
+ | LISAMATERJALID:  tehnilised tingimused, kooskdlastused (k.a
kooskdlastuste koondtabel), kokkulepped jm lepingud ning kirjavahetus
10. PLANEE- DETAILPLANEERING ESITADA:
RINGU + | ESKIISI ~ STAADIUMIS  TUTVUSTAMISEKS  iiks  eksemplar
ESITAMINE paberkandjal, digitaalselt pdf formaadis.
+ | AVALIKUSTAMISEKS {iks eksemplar paberkandjal, digitaalselt pdf

formaadis, lisaks planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon
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+ | KEHTESTAMISEKS paberkandjal iiks eksemplar, digitaalsel kandjal pdf

ja dwg formaadis.

11. PLANEERI-

Detailplaneering tuleb kehtestada 3 aasta jooksul selle algatamisest.

TAYV ESI- DP algatamine 1. nédal 2024

ALGNE AJA- DP lahenduse koostamine 2. néddal - 17. niddal 2024

K~AbV A @ aé(ava DP kooskdlastamine ja esitamine | 30 pdeva

Vi)l mullstu a arvamuse avaldamiseks

oleneva . DP vastuvotmine 6. nidal 2024

detailplaneeringu - - P — =

K . DP avalikustamine 14 péeva ja teavitamine 14 paeva enne
oostamise : — -

menetlusetappide DP korrigeerimine vajadusel 36. nidal 2024

tegelikust DP kehtestamine 40. nidal 2024

ajakulust).




