SAAREMAA VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Kuressaare 22.05.2025 nr 1-3/25

Kuressaare linnas Ravila tn 2a detailplaneeringu kehtestamine

Saaremaa Vallavolikogu (edaspidi vallavolikogu) 29. veebruari 2024. a otsusega nr 1-3/7 algatati
Kuressaare linnas Ravila tn 2a detailplaneering (edaspidi detailplaneering). Detailplaneeringuala
suurusega ca 0,4 ha hdolmab Kuressaare linnas Ravila tn 2a (katastritunnus 34901:010:0349,
sihtotstarve drimaa 100%) katastriiiksust ja osa Aia tn 25 (katastritunnus 34901:010:0142)
katastriiiksusest. Detailplaneeringu eesmirk on ehitusdiguse middramine Kuressaare haigla
juurdeehituse rajamiseks ning selleks Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi
tihisplaneeringu muutmine juhtotstarbe osas.

A. Detailplaneeringuga kavandatu

Ravila tn 2a ja Aia tn 25 katastritiksused liidetakse iiheks katastriiiksuseks. Detailplaneeringuga
kavandatakse haigla juurdeehituse rajamist praegusele Ravila tn 2a krundile. Olemasolevad
hooned ja rajatised Ravila tn 2a krundil likvideeritakse, hapnikujaamale leitakse uus asukoht.
Detailplaneeringuga on kavandatud ehitusdigus 1 haiglahoone ja 1 abihoone ehitamiseks.
Detailplaneeringuga lubatud hoonete suurim chitisealune pind on 2500 m?, hoonete suurim
lubatud korgus on 16,4 m (kuni 4 maapealset korrust, 1 maa-alune korrus). Hoone pdhimahus on
lubatud 3 korrust, mille kdrgus on kuni 13,5 m. Hoone neljas korrus tuleb lahendada
tagasiastmega ning uue ja olemasoleva haiglahoone vahele luua galeriiiihendus. Haiglahoone
projekteeritakse arhitektuurivoistluse voitnud t66 alusel. Krundi kasutamise sihtotstarve on
tervishoiuasutuse maa.

Krundile pédds on planeeritud Ravila tdnavalt. Olemasolev Ravila tdnava juurdepédsu asukoht on
viidud {ile tdnava paikneva Ravila tn 1 katastriiiksuse mahasdidu suhtes nihkesse. Tédiendav
teeninduspédds hoonet teenindavale transpordile on planeeritud Aia tinavalt olemasoleva
kergliiklustee korvale. Alal olev avalik kergliiklustee nihutatakse planeeringuala kirdeserva.
Parkimine on planeeritud hoone soklikorrusele. Haigla soklikorruse parklat hakkavad kasutama
haigla tootajad. Haigla teenuse kasutajate parkla on olemasolev, juurdepddsuga Aia ténavalt
olemasoleva haigla ees. Krundi kirdeserva kavandatud teede vahelisele alale on kavandatud
haljastatud valgustusega pinkide ja priigikastidega puhkeala.

Ravila tn 2a krundi olemasolev elektriliittumiskilp likvideeritakse ja planeeritava juurdeehituse
jaoks suurendatakse olemasolevaid Aia tn 25 peakaitsmeid voi rajatakse uus liitumispunkt.
Ravila tn 2a krundil on olemasolev liitumine iihisveevérgi ja -kanalisatsiooniga. Uue hoone
veevarustus ning kanalisatsioon on kavandatud iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni baasil.
Sademevee drajuhtimiseks liitutakse sademeveekanalisatsiooniga. Kiittesiisteemiks on
kavandatud kaugkiite. Ravila tn 2a olemasolev kaugkiitte liitumine likvideeritakse ja kavandatud
on uus liitumine kaugkiittesiisteemiga.



B. Kehtiv iildplaneering

Planeeringualal kehtib Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneering
(kehtestatud Kuressaare Linnavolikogu 26. jaanuari 2012. a otsusega nr 1 ,,Kuressaare linna ja
Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneeringu kehtestamine®, edaspidi iihisplaneering voi
tildplaneering). Vastavalt tihisplaneeringu maakasutuse kaardile asub Ravila tn 2a katastriiiksus
kaubandus- ja teenindusala juhtotstarbega alal ja Aia tn 25 Kkatastriiiksus asutuste ja
ildkasutatavate hoonete ala juhtotstarbega alal.

Kaubandus-teenindusala juhtotstarbega aladel eeldatakse suurema kiilastajate arvuga ettevotteid.
Lubatud on tegevused, millega ei kaasne olulist moju (miira, 16hna, tolmu, vibratsiooni). Lubatud
sihtotstarve on drimaa. Detailplaneeringuga kavandatakse kaubandus-teenindusala juhtotstarbega
alale iihiskondlike ehitiste maa sihtotstarvet, seega kavandatav tegevus ei ole iildplaneeringuga
kooskdlas. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta {ihisplaneeringus Ravila tn 2a
katastriiiksusel maakasutuse juhtotstarve asutuste ja iildkasutatavate hoonete ala juhtotstarbeks.

Asutuste ja iildkasutatavate hoonete ala hdlmab tihisplaneeringu seletuskirja kohaselt tervishoiu-
ja hoolekandeasutuse maad, teadus-, haridus- ja lasteasutuste maad, spordi-, kultuuri- ja
kogunemisasutuste maad, usu- ja tavandiasutuste maad ning riigikaitsemaad. Uhisplaneeringus ei
eristata iihiskondlikku maad kuuluvuse jdrgi munitsipaal-, riigi vOi eraomandisse. Lubatud
katastriliksuse sihtotstarbed on sotsiaalmaa, drimaa ja riigikaitsemaa.

C. Detailplaneeringu kaalutlus

Detailplaneeringuga kavandatakse ehitusseadustiku alusel ehitusloakohustusliku hoone
ehitusdigust Kuressaare haigla juurdeehituse rajamiseks. Detailplaneeringu koostamise vajadus
tuleneb planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 125 ldike 1 punktist 1, mille kohaselt on
detailplaneeringu koostamine ndutav linnades ehitusloakohustusliku hoone piistitamiseks.

Planeeritav haigla juurdeehitus on olemuselt tervishoiuehitis. Maakatastriseaduse § 18' 15ike 12
punkti 1 kohaselt méadratakse tervishoiuehitiste aluse maa puhul katastritiksuse sihtotstarbeks
tthiskondlike ehitiste maa. Kavandatav tegevus ei vasta kehtiva iildplaneeringu tingimustele,
kuna kaubandus-teenindusala juhtotstarbega alal ei ole iihiskondlike ehitiste maa sihtotstarve
lubatud.

PlanS § 124 16ike 2 kohaselt on detailplaneeringu eesmirk eelkdige lildplaneeringu elluviimine
ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine. Vastavalt PlanS § 142 ldikele 1 vdib
detailplaneering teha pohjendatud vajaduse korral ettepaneku iildplaneeringu pdhilahenduse
muutmiseks. Kehtestatud iildplaneeringu pdohilahenduse detailplaneeringuga muutmine PlanS §
142 16ike 1 punkti 1 alusel on iildplaneeringuga madratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik
muutmine. Kéesoleval juhul on tegemist {ildplaneeringu juhtotstarbe ulatusliku muutmisega,
kuna kaubandus-teenindusala juhtotstarbega ala muudetakse asutuste ja iildkasutatavate hoonete
ala juhtotstarbeks terve Ravila tn 2a katastriiiksuse osas. Tulenevalt eelnevast on tegemist
iildplaneeringut muutva detailplaneeringuga, mille koostamisele kohaldatakse iildplaneeringu
koostamisele ettendhtud menetlust.

Uldplaneeringu muutmine detailplaneeringuga on erandlik vdimalus, mis aitab tagada vdimaluse
paindlikult reageerida muutuvatele oludele ja vajadustele. Uhisplaneering on kehtestatud 13
aastat tagasi ning piirkonna vajadused ja arengusuunad vdivad ajas muutuda, millega kaasneb
paratamatult varasemate planeerimisotsuste muutmise vajaduse kaalumine. Kavandatud tegevuse
vajadust ja vOimalikkust on kaalutud, kuna iildplaneeringu muutmine detailplaneeringuga peab
olema pigem erandlik voimalus. Kaalutlemisel peab kohaliku omavalitsuse iiksus arvestama nii
avalikke huve, mis viljenduvad muu hulgas valla iildplaneeringutes, kui ka taotleja pdhjendatud
huve.



Kuressaare haiglal on tekkinud vajadus uue, kaasaegse ning energiasiistliku korpuse rajamiseks,
mis vOimaldab maakonna patsientidele kaasaegse statsionaarse, ambulatoorse ning pédevaravi
teenuse pakkumist ning voOimaldab vabastada olemasolevad hooneosad sotsiaal- ja
hooldusteenuste osutamiseks. Uue korpuse ehitus on kavandatud ldhtuvalt haigla arengukavast
,»Sihtasutuse Kuressaare Haigla funktsionaalne arengukava II etapp®, mis on kinnitatud
terviseministri 04.10.2023 kaskkirjaga nr 136. Arengukavas loetletud funktsionaalsete puuduste
likvideerimiseta ei ole voOimalik pakkuda iildhaigla poolt osutatavaid tervishoiuteenuseid
vastavalt kaasaja nduetele.

Uhisplaneeringus on tinane Ravila tn 2a katastriiiksuse juhtotstarve eelduslikult méiiratud krundi
senisest kasutusest ldhtuvalt, kuna tegemist oli varasemalt kiilalistemajaga. Praegu on hoone
kasutusel hooldekoduna.

Haigla juurdeehituse rajamise eesmargiks on luua iihtse heaoluteenuste keskuse terviklahendus.
Uue korpuse rajamine voimaldab rekonstrueerida Kuressaare haigla praeguse hoonetekompleksi
kaasaja nouetele vastavaks tervise- ja heaolu teenuste kompleksiks. Uus, kaasaegne ning
energiasddstlik haigla korpus vdimaldab Saare maakonna patsientidele kaasaegse statsionaarse,
ambulatoorse ning pdevaravi teenuse pakkumist ning vdimaldab vabastada olemasolevad
hooneosad sotsiaal- ja hooldusteenuste osutamiseks. Juurdeehitus voimaldab praeguse Ravila tn
2a paikneva erihooldekodu teenused timber paigutada olemasoleva Kuressaare Haigla SA
hooldekodu iildhooldusteenuste juurde ning paraneb haiglaravi kvaliteet. Planeeritav
juurdeehitus moodustab koos haigla olemasoleva kompleksiga iihtse arhitektuurse terviku ning
sobitub keskkonda nii kasutusotstarbe kui ka viljakujunenud hoonestusstiili osas. Vilialade ja
hoone hea arhitektuurse lahenduse saamiseks on korraldatud arhitektuurikonkurss. Haigla
juurdeehituse rajamine on avalikes huvides, kuna haiglakompleksis tervikuna pakutakse kogu
Saare maakonna elanikkonna jaoks vajalikke meditsiiniteenuseid. Haigla juurdeehituse asukoha
valikul on méiidravaks selle funktsionaalne seotus olemasoleva haigla hoonega, kuna
planeeritavas asukohas on see voimalik siduda olemasoleva haiglakompleksiga tiheks tervikuks.

Uhisplaneeringuga reserveeriti maa-alad mingiks kindlaks otstarbeks, et ala oleks vajaduse
korral tulevikus voimalik kasutada ettendhtud otstarbel. Maakasutuse arengusuundade
kujundamisel iildplaneeringus analiiiisiti védljakujunenud maakasutuse korval nii kehtestatud kui
ka menetluses olevate planeeringutega seonduvat — elluviimispotentsiaali ja voimalikke
konfliktikohti. Eelduseks oli, et ka tulevikus peab maakasutus tagama kultuurilise ja sotsiaal-
majandusliku mitmekesisuse kompaktsel territooriumil, hdirimata erinevate funktsioonide
iseseisvat toimimist. Uldplaneeringu juhtotstarbeid ei méirata katastriiiksuste pdohiselt, vaid
juhtotstarve annab kogu médratud piirtkonnale edaspidise maakasutuse pdhisuunad.
Planeeringuala piirneb olemasoleva haiglakompleksi osas asutuste ja {ildkasutatavate hoonete ala
juhtotstarbega alaga ja {ile tdnava kaubandus- ja teenindusala juhtotstarbega alaga ning
pereelamute ala juhtotstarbega alaga. Piirkonda jddb endiselt kaubandus- ja teenindusalasid,
mida saab arendada ja d&riotstarbeliselt kasutada. Antud juhul on tegemist asutuste ja
iildkasutatavate hoonete ala juhtotstarbe laiendamisega Ravila tn 2a katastriiiksusele, mis
tdhendab, et piirkonda ei lisandu uut juhtotstarvet. Seega jadb kehtima tildplaneeringu pdhimote,
et tagatud peab olema kultuuriline ja sotsiaalmajanduslik mitmekesisus kompaktsel
territooriumil, hdirimata erinevate funktsioonide iseseisvat toimimist.

Tiheasustuses asuva kinnistu omanik ei saa eeldada, et teda iimbritsev linnaruum piisib
muutumatuna ja sinna midagi ei ehitata. Vallavolikogu on seisukohal, et piirkonna elanike huve
planeeritav tegevus oluliselt ei mdjuta, kuna kavandatav hoone paikneb juba olemasoleva haigla
naabruses ja eeldada ei ole hiiringute olulist suurenemist piirkonnas. Pigem on vastupidine mdju
— olemasolev kompleks ja viliala projekteeritakse terviklikult, kaasajastatakse vastavalt
tdnapdevastele nouetele, eeldatavalt paraneb piirkonna liikluskorraldus ja parkimisvdoimalused.
Kavandatud hoonealune parkimine on mdeldud haigla toGtajatele, kes ka tdana kasutavad Ravila
tdnavat juurdepddsuteena ning haigla Ravila tdnava poolset ala parkimiseks. Patsientide
peamiseks parklaks jddb haigla esine parkla Aia tdnava &ddres. Juurdepdds Ravila tdnavalt

3



planeeritavasse soklikorruse parklasse on kavandatud asukohta, mida hetkel kasutatakse Ravila
tn 2a katastriiiksusele juurdepddsuks. Kuna liikluskoormus oluliselt ei kasva ning tegemist on
olemasoleva juurdepdisuga, ei mojuta see oluliselt 1dhiiimbruse elanikke. Seega ei ole oodata
olulist liikluse kasvu ka olukorras, kui peaks lisanduma modningad uued todkohad. Lisaks
kavandatakse haiglat teenindava transpordi ning tootajate tarbeks uus juurdepédéds Aia tdnavalt,
mis vahendab liikluskoormust Ravila tdnaval.

Uhisplaneeringu kohaselt eeldatakse olemasoleval kaubandus-teenindusala juhtotstarbega aladel
suurema kiilastajate arvuga ettevotteid. Lubatud on tegevused, millega ei kaasne olulist mdju
(miira, 16hna, tolmu, vibratsiooni). Lubatud sihtotstarve on drimaa, mis tdhendab, et sellele alale
saaks praegu kehtiva iildplaneeringuga kooskolas piistitada drimaa sihtotstarbega sobiva hoone.
Hoone maht ja -echituslikud tingimused selguksid uue detailplaneeringu koostamisega.
Ehitustingimused maéératakse, arvestades ldhipiirkonna hoonestuslaadi, mida on tehtud ka
kdesoleva detailplaneeringuga, kus ehitustingimused on maédratud ldhtuvalt ldhipiirkonna
hoonestusest. Naaberkatastritiksustel Aia tn 29 ja Aia tn 29a on kehtiv detailplaneering, mis
annab ehitusdiguse kuni 15 m korguse hooldekodukompleksi rajamiseks. Olemasoleva
haiglakompleksi korgus on 14,5 m ja perearstikeskuse hoone korgus on 16,4 m, millest
tulenevalt on kdesoleva detailplaneeringuga médratud suurim lubatud korgus 16,4 m kooskolas
piirkonna hoonestuslaadiga. Hoone suurima lubatud korguse méadramisel on arvestatud ka haigla
juurdeehituse vajadustega. Uhisplaneeringu kohasel kaubandus- ja teenindusala juhtotstarbega
alal asuvale Ravila tn 2a katastriiiksusele saaks ehitada sarnase kdrgusega hoone, arvestades
lahipiirkonna hoonestuslaadi ning vallavolikogu on seisukohal, et haigla ehitamisel ei ole
mojutused suuremad kui suurema kiilastajate arvuga kaubandus- ja teenindusala puhul. Seetottu
leiab vallavolikogu, et haigla juurdeehituse kavandamine kaubandus- ja teenindusala
juhtotstarbega alale ei ole oluline iildplaneeringu muudatus ja tegemist on oma olemuselt
sarnaste hoonetega — avalikkusele suunatud.

Olemasolev haljasala mdtestatakse iimber ja sidustatakse uude ruumisituatsiooni ning Aia ja
Ravila tdnavate vaheline ldbikdik siilitatakse. Planeeringus sétestatu pdhjal saab eeldada, et
lahenduse elluviimise jdrgselt haigla iimbruse haljasala kvaliteet tduseb. Detailplaneeringus on
seatud kohustuseks, et ala terviklik haljastus- ja vdikevormide lahendus tuleb esitada koos
kavandatava hoone ehitusprojektiga. Looduslikku tasakaalu ei rikuta kavandatava tdiendava
haljastuse lisamisega, alade korrastamise ja hdiringute minimaliseerimisega.

Eeltoodust tulenevalt planeeringu realiseerumisel naaberkinnistute véljakujunenud elukeskkond
oluliselt e1 muutu.

Eeltoodust tulenevalt on vallavolikogu seisukohal, et planeeritav hoonestus sobitub piirkonda,
arvestades ldhipiirkonna maakasutust ja hoonestust, ning peab kdesoleval juhul pohjendatuks
tildplaneeringu muutmist juhtotstarbe osas.

D. Detailplaneeringu menetlus

Detailplaneeringu algatamisest ja keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jitmisest
teavitati maakonnalehes Saarte Hail 09.03.2024, valla veebilehel 06.03.2024, vallalehes
Saaremaa Teataja 28.04.2024 ja ametlikus viljaandes Ametlikud Teadaanded 06.03.2024 ning
planeeringuala naabreid ja vastavaid ametiasutusi teavitati kirjalikult 06.03.2024 kirjaga nr
5-2/1315-1.

Regionaal- ja Pdllumajandusministeerium 13.06.2024 kirjas nr 14-3/2487-1 peab vajalikuks
detailplaneeringule = médrata  tdiendavaks  koostootegijaks  lisaks  detailplaneeringu
lahteseisukohtades nimetatutele Terviseameti (planeeringuga késitletakse tervisekaitsenduete
rakendamist, sealhulgas miira ja vibratsiooni kiisimusi). Detailplaneeringu eskiis esitati
asutustele ja planeeringuala naabritele arvamuse andmiseks 07.06.2024 kirjaga nr 5-2/3255-1.
Samas kirjas teavitati ka eskiislahenduse avalikust véljapanekust ja avalikust arutelust.
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Eskiislahenduse avalikust véljapanekust ja arutelust teavitati valla veebilehel 07.06.2024,
maakonnalehes Saarte Hadl 13.06.2024 ja vallalehes Saaremaa Teataja 13.06.2024.

Detailplaneeringu eskiislahenduse avalik véljapanek toimus 27.06.—26.07.2024. Materjalidega
sai tutvuda valla veebilehel ja vallavalitsuse hoones aadressil Tallinna tn 10, Kuressaare. Ravila
tn 1 ja 3 katastriiiksuste omanikud pikendasid arvamuse esitamise tdhtaega kuni 31.07.2024.
Eskiislahenduse avaliku véljapaneku aja jooksul (arvestatud tdhtaja pikendamisega) esitati
Ravila tn 1 omanike poolt arvamus (registreeritud vallavalitsuse dokumendiregistris 01.08.2024
nr 5-2/3255-6). Arvamuse esitajad tunnevad tdsist muret, sest detailplaneeringuga maiiratava
ehitusdigusega ja maakasutuse juhtsihtotstarbe muutmise taotlusega rikutakse Ravila tn 1
omanike ja elanike subjektiivseid Oigusi. Samuti rikutakse detailplaneeringuga piirkonnas
véljakujunenud looduslikku tasakaalu, mistottu vaieldakse detailplaneeringule vastu.

Alljargnevalt on toodud Ravila tn 1 omanike poolt esitatud arvamused (toodud kaldkirjas ja
lithendatult) ning seejarel vallavalitsuse 29.08.2024 kirjaga nr 5-2/3255-8 edastatud vastused:
1. Ravila tn 1 kinnistu ostmise ajal puudusid oigusaktid, mis ndgid ette massiivse
haiglakompleksi planeerimist voi ehitamist Ravila tn 2a kinnistule.

Vallavalitsus on seisukohal, et detailplaneeringuga ei rikuta Ravila tn 1 kinnistu omanike ega
elanike subjektiivseid digusi. Kuressaare linn on tiheasustusala, kus eeldataksegi tihedamat
hoonestust ning alal on linnale omane asustusstruktuur. Tiheasustuses asuva kinnistu omanik
ei saa eeldada, et teda limbritsev linnaruum piisib muutumatuna ja sinna midagi ei ehitata.
Ehitustegevusega ei tohi mdistagi rikkuda naabri oOiguseid (nt peavad olema tagatud
tuleohutuskuja ja insolatsiooni nduded jne), kuid omanikul ei ole O&igust nduda, et
naaberkrundil ei realiseerita soovitud diguspdrast ehitusdigust. Kui isik valib elukohaks linna
vOi muu tiheasustusega asula, siis peab ta pohimotteliselt leppima vdiksema privaatsusega ja
vihem haljastatud tihedamalt hoonestatud elukeskkonnaga ning vdiksema insolatsiooniga.

Ravila 2a kinnistule planeeritava haigla laienduse puhul ei ole tegemist linnaruumi olulisel
madral mojutava ehitisega. Hoone paikneb juba olemasoleva haigla naabruses ja eeldada ei
saa hdiringute olulist suurenemist piirkonnas. Pigem on vastupidine mdju — olemasolev
kompleks ja viliala projekteeritakse terviklikult, kaasajastatakse vastavalt tdnapdevastele
nduetele, eeldatavalt paranevad liikluskorraldus ja parkimisvdimalused. Planeeritav haigla
laiendus on avalikult kasutatav hoone ning riikliku téhtsuse ja strateegilise vajadusega hoone.
Vilialade ja hoone hea arhitektuurse lahenduse saamiseks korraldatakse arhitektuurikonkurss,
mille tingimused on kooskdlastatud Saaremaa Vallavalitsusega.

Vastavalt iihisplaneeringule asub Ravila tn 2a katastriiiksus kaubandus- ja teenindusala
juhtotstarbega alal. Kaubandus-teenindusala juhtotstarbega aladel eeldatakse suurema
kiilastajate arvuga ettevotteid. Lubatud on tegevused, millega ei kaasne olulist mgju (miira,
16hna, tolmu, vibratsiooni). Lubatud sihtotstarve on drimaa. Ehk sellele alale saaks praegu
kehtiva tildplaneeringuga kooskdlas piistitada drimaa sihtotstarbega hoone. Hoone ehituslikud
tingimused oleksid selgunud uue detailplaneeringu koostamisega. Ehitustingimused
madratakse, arvestades ldhipiirkonna hoonestuslaadi, mida on tehtud ka kéesoleva
detailplaneeringuga, kus ehitustingimused on méératud 1dhtuvalt ldhipiirkonna hoonestusest.

Ei saa eeldada, et ldhipiirkonda hoonestust tulevikus ei kavandata. Uhisplaneeringu kohasele
kaubandus- ja teenindusala juhtotstarbega alal asuvale Ravila tn 2a katastriiiksusele saaks
ehitada sarnase korgusega hoone, arvestades ldhipiirkonna hoonestuslaadi, ning vallavalitsus
on seisukohal, et haigla ehitamisel ei ole mdjutused suuremad kui suurema kiilastajate arvuga
kaubandus- ja teenindusala puhul. Seetdttu leiab vallavalitsus, et haigla juurdeehituse
kavandamine kaubandus- ja teenindusala juhtotstarbega alale ei ole oluline iildplaneeringu
muudatus ja tegemist on oma olemuselt sarnaste hoonetega — avalikkusele suunatud.



Kohalik omavalitsus on ruumilise arengu suunaja ja detailplaneeringute koostamise
korraldaja. Vallavalitsus selgitas {ildplaneeringu muutmise voimalikkust ja vajalikkust.

2. Pangalaenu tarbeks koostatud hindamisakti koostanud isik iseloomustab voimalikult
adekvaatselt olemasolevat olukorda ja hindamisakt ei viita massiivse haiglakompleksi
rajamisele otse elamu sissesoidutee ette.

Hindamisakt on kajastanud tiksnes olemasolevat olukorda, sealjuures jatnud mainimata
olemasoleva haigla ja é&rihoonete ldheduse. Eksperthinnangu koostaja ei saa ette ndha
kohaliku omavalitsuse ruumi planeerimist ldhitulevikus. Kéasitlemata on iile tinava Ravila tn
2a katastriiiksusega piirneva Aia tn 29 katastriiiksuse detailplaneering hooldekodu rajamiseks
ja arvestamata on kehtiv iildplaneering ja sellega kaasnevad juhtotstarbed. Tegemist ei ole
iiksnes vidikeelamute piirkonnaga. Samuti ei loe hindamisakti véljavottest eksperdi soovitust
antud kinnistu soetada.

3. Ravila tn 2a kinnistul asus varasemalt Merineitsi puhkemaja, mida iimbritseb
korghaljastus. Kohalik omavalitsus ei tohiks voimalda korghaljastuse lauslikvideerimist ja
vajalik oleks hinnata kaasnevat keskkonnamoju, mis tihendab, et koostada tuleb
keskkonnamoju strateegiline hindamine.

Detailplaneeringuga ei kavandata ala korghaljastuse lausalist likvideerimist. Ette on nihtud
haljastuse maksimaalselt voimaliku séilitamise kohustus ja asukohad asendusistutuseks Ravila
tdnava poole ja ala ldbiva konnitee ddrde. Haljastuse lahendus detailplaneeringutes on
pohimdtteline, mis tdhendab, et likvideeritavate ja istutatavate puude tdpsed mahud selguvad
projekteerimise etapis ning on soltuvad ka arhitektuursest lahendusest. See tdhendab, et
tegelik raievajadus selgub projekteerimise kédigus. Paraku ei ole vOimalik eeldada, et
linnaruumis (ja eriti eraomandis oleval kinnistul) koik puud alati sdilivad. Privaatsuse
tagamiseks ja tdnavamiljoo toetamiseks on kinnistuomanikel alati voimalik oma kinnistu
haljastust tdiendada.

Linna haljasalasid kaardistanud Kuressaare rohestruktuuri analiiiisi (Nurme, S., 2017) jérgi on
Aia tn 29 ja Ravila tn 2a maaiiksustele jddva haljasala puhul tegemist olulise (keskmine klass)
haljasalaga, mille olulisus on késitletav koos haiglakompleksi haljastusega. Viidatud on, et ala
hoonestamisel voi haljasalana kasutamisel vajab ala rekonstrueerimist (voimalusel suured
puud ja ldbikdik sdilitada, luua mitmerindeline haljastus) ja koos haigla haljastusega
terviklikult mdtestamist. Aia tn 29 kehtivas detailplaneeringus (2015) hinnati ldbikdigu darsed
puud peamiselt III vadrtusklassi (oluline puu; keskmine klass) kuuluvaks ja hooldust
vajavaks, moningad ka likvideeritavaks. Tédnaseks on aga mitmedki nendest puudest halvas
seisundis, murdunud, tihekiilgse voraga vdi teineteisele toetuvad ning vajavad seetdttu 1dhiajal
sekkumist ja ohutuse tagamist olenemata voimalikest ehitustegevustest.

Planeeringulahendus ndeb ette, et olemasolev haljasala motestatakse timber ja sidustatakse
uude ruumisituatsiooni ning Aia ja Ravila tidnavate vaheline ldbikéik séilitatakse.
Planeeringus sdtestatu pdhjal saab eeldada, et lahenduse elluviimise jargselt haigla timbruse
haljasala kvaliteet tduseb. Detailplaneeringus on seatud kohustuseks, et ala terviklik haljastus-
ja viikevormide lahendus tuleb esitada koos kavandatava hoone ehitusprojektiga.

Detailplaneeringuga méiratav ehitusdigus méédrab dra krundile lubatud suurima ehitisealuse
hoone pinna ja hoone kdrguse. Detailplaneeringu {ilesanne on muuhulgas krundi ehitusdiguse
madramine, ehitise ehituslike tingimuste miiramine, ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike
tingimuste méadramine, liikluskorralduse pohimdtete méadramine, haljastuse ja heakorrastuse
pohimotete midramine. Lihtudes asjaolust, et vallavalitsus on kohustanud arendajat
korraldama arhitektuurikonkursi, siis eelnimetatud tingimused saab tdpsustada konkursi
toimumise jargselt. Detailplaneeringu ehitusdigus, kaasa arvatud hoone maksimaalne kdrgus,
tapsustuvad arhitektuurikonkursi tulemustest ja haigla tehnoloogilisele vajadusele ldhtuvalt.



Looduslikku tasakaalu ei rikuta kavandatava tdiendava haljastuse lisamisega, alade
korrastamise ja hdiringute minimaliseerimisega.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajadust on kéesoleva detailplaneeringu
puhul detailplaneeringu algatamisel eelhinnangu pdhjal kaalutud ja leitud, et keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamiseks vajadus puudub, kuna kavandatav tegevus ei ole olulise
negatiivse keskkonnamojuga keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse mdistes. Keskkonnaamet piddeva asutusena on andnud seisukoha keskkonnamdju
strateegilise hindamise osas, et planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist
keskkonnamoju. Kohalikul omavalitsusel ei ole alust kahelda Keskkonnaameti seisukohas.

4. On kahetsusvidrne, et Ravila tn 1 kinnistu omanikke pole kaasatud varasemas
menetlusstaadiumis ega pole arvestatud Ravila 1 kinnistut detailplaneeringu ala sisse. On
eksitav, et planeeritav ala ei piirne Ravila tn 1 kinnistuga ega oma moju ainutiksi seetottu, et
nende vahele jddib tee. Planeeritava massiivse haiglakompleksi sissesoidutee on planeeritud
tdpselt Ravila tn 1 elamu vdrava ja sissesoidutee vastu, mida igapdevaselt kasutavad vdikesed
lapsed, millega pole arvestatud.

Ravila tn 2a detailplaneering hdlmab Ravila tn 2a krunti ja pole pdhjust arvata
planeeringualasse Ravila tn 1 krunti, kuna see pole otseselt planeeringulahendusega seotud.

Ravila tn 1 katastriiiksuse omanikud on detailplaneeringu menetlusse kaasatud alates
detailplaneeringu algatamisest, kui saadeti detailplaneeringu algatamise teade (vastavalt
planeerimisseadusele). Vaatamata asjaolule, et Ravila tn 1 Kkatastriliksus faktiliselt
planeeringualaga ei piirne, kaasatakse koik planeeringualast iile tdinava asuvate katastriliksuste
omanikud detailplaneeringu menetlusse. Varasemalt ei ole planeeringulahendust kaasatavatele
saadetud, kuna planeeringulahendust alles koostati ja praegu ongi esimene menetlusetapp, kus
planeeringulahendusega saab avalikkus tutvuda.

Ravila tn 1 katastriiiksuse vastas olev juurdepdisutee on olemasolev, vastav info on toodud ka
detailplaneeringu joonisel. Tdpne kavandatav juurdepéds planeeringualale selgub peale haigla
juurdeehituse arhitektuurikonkursi korraldamist.

5. Arvamuse esitajad soovivad tutvuda Haigla arengu kontseptsiooniga ja kaalutlustega, kus
kdsitletakse Haigla renoveerimise vajadusi ja kaalutakse vajalikke juurdeehitusi, mida
planeeringuga seotud dokumentides on tehtud iileiildiselt ja viga pealiskaudselt.
Detailplaneering algatati naaberkinnistul, millel pole Haiglaga midagi iihist. Arvamuse
esitaja leiab, et planeeritava hoone korgust ei saa kunstlikult taevasse viia, nagu praegu on
taotletud, piisab poole viiksemast korgusest juhul, kui hoone rajatakse soovitud asukohta.

Arvamuse esitajale edastati arengukavad. Detailplaneeringu algatamiseks ei ole vajalik
kinnistu omamine, kuna Ravila tn 2a katastriiiksuse omanik on andnud oma noéusoleku
detailplaneeringu algatamiseks.

Planeeringulahenduse koostamisel on jirgitud tihisplaneeringu seletuskirja ptk. 3.11 toodud
naabrusodiguseid, mille kohaselt maja minimaalne kaugus naaberkrundi piirist peab iildjuhul
olema vdhemalt pool hoone piiripoolse osa kdorgusest. Ravila tn 1 hoone paikneb
kavandatavast haigla laiendusest ca 28 m kaugusel ning Ravila tn 1 kinnistu piirist ca 11,5 m
kaugusel. Detailplaneeringuga on hetkel méadratud maksimaalseks hoone kdrguseks 15 m,
seega vahim vajalik kaugus sellisel juhul oleks 7,5 m Teie kinnistu piirist. Tépsustame, et 15
m puhul on tegemist praecguses lahenduses oleva maksimaalse hoone kdrgusega ning tépne
lahendus soltub peale arhitektuurikonkursi tulemust. Haigla hoone on terviklik kompleks ja
juurdeehitus jdlgib rangelt olemasoleva hoone parameetreid. Hoone maksimaalne lubatud
korgus on maddratud ldhtuvalt olemasolevast haiglahoonest ja ldhilimbruse hoonestusest.
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Samuti on Aia tn 29 ja 29a maaiiksustel kehtestatud detailplaneeringuga lubatud hoonete
korguseks 15 m.

Kavandatav juurdeehitus peab olemasoleva haiglahoonega moodustama iihtse visuaalse
terviku. Léhtuda tuleb praeguse perearstikeskuse hoone osast, et tekitada telgsiimmeetriline
juurdeehitus. Uue ja olemasoleva hoone vahele luuakse galeriiiihendus, kuid tdpne hoone
arhitektuur ja viimistlus méidratakse konkreetse ehitusprojektiga.

Kuressaare Haigla juurdeehitus on ette ndhtud Kuressaare Haigla arengukavas ning hoone
mahu osas on arvestatud Kuressaare Haigla ruumivajadusega. Peale Kuressaare Haigla ei
oska keegi Oelda, kui suurt hoonet nende funktsionaalsuse tagamiseks on vaja ega seda, kas
hambaravi peab olema haigla hoones v0i mitte. Saaremaa vald vaatab planeeringulahenduse
sobivuse iile otsustamisel ennekodike selle sobivust olemasolevasse ruumilisse keskkonda ja
antud juhul on leitud, et kuna tegemist on olemasoleva haigla juurdechitusega, siis selline
lahendus sobib.

6. Vajab selgust tanaste omanike seos Haigla ja detailplaneeringuga.

Asjaolud ei puuduta detailplaneeringu lahendust ega detailplaneeringu menetlust, kuna
detailplaneeringuga ei reguleerita omandisuhteid. Saaremaa vallal puudub ka info, milliseid
kokkuleppeid on Ravila tn 2a krundi omanikuga sélmitud. Detailplaneeringu koostamiseks on
Ravila tn 2a krundi omanik nousoleku andnud ja detailplaneeringut vdib omaniku ndusolekul
koostada ka kellegi teise huvi korral.

7. Ravila 2a kinnistule pole voimalik rajada massiivset 15 m korgust haiglakompleksi, see ei
sobi kokku vahetult piirnevate elamutega. Maakasutuse juhtsihtotstarbe muutmiseks peab
olema olemas mojuv pohjus, mida kéiesoleval juhul pole, mistottu DP kehtestada ei saa.

Seisukoht hoone sobivuse, kdrghaljastuse ja lildplaneeringu muutmise osas on varasemalt
esitatud. Toome veelkord vélja, et haigla juurdeehitust kavandatakse {iildplaneeringuga
médratud kaubandus- ja teenindusalal. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta
maakasutuse juhtotstarve asutuste ja TUldkasutatavate hoonete alaks. Asutuste ja
iildkasutatavate hoonete ala holmab: tervishoiu- ja hoolekandeasutuse maad; teadus-, haridus-
ja lasteasutuste maad; spordi-, kultuuri- ja kogunemisasutuste maad; usu- ja tavandiasutuste
maad ning riigikaitsemaad. Planeeringualal paikneva hoone peamine kasutusotstarve on
erihooldekodu. See tdhendab, et juba olemasolevalt on Ravila tn 2a maatiksus kasutuses
tildkasutatava hoone maana ning juhtotstarbe muutmise ettepanek on ka selle alusel
pohjendatud. Lisaks on haigla juurdeehituse rajamine avalikes huvides tagamaks haiglaravi
parema korralduse ja kvaliteedi Saare maakonnas.

Juurdeehituse asukoha valikul on médravaks selle funktsionaalne seotus olemasoleva haigla
hoonega, mistottu sellises mahus juurdeehitist on voimalik planeerida Ravila tn 2a krundile.

8. Arvamuse esitajad vaidlevad vastu DP seletuskirjas sisaldavale voimalusele, et ehitada
voib ehitusalasse mida iganes ja kuidas iganes, mis on peidetud oskusliku sonakasutuse taha.
Sonastus ei saa olla nii laialivalguv, et kui komisjonile meeldib, on koik lubatud.

Kavandatav juurdeehitus peab olemasoleva haiglahoonega moodustama {ihtse visuaalse
terviku ning ldhtuda tuleb praeguse perearstikeskuse hoone osast, et tekitada
telgsimmeetriline juurdeehitus. Seletuskirjas toodud ,hea lahenduse korral lubatud ka
erisused on mdeldud telgsiimmeetrilisuse ja visuaalse terviklikkuse osas. Vélialade ja hoone
hea arhitektuurse lahenduse saamiseks korraldatakse arhitektuurikonkurss, mille alusel
tdiendatakse detailplaneeringu seletuskirja ja sOnastus muudetakse konkreetsemaks.
Detailplaneeringuga méiératakse dra konkreetsed ehitustingimused, sh hoone korgus,
hoonestusala ja krundi kasutamise sihtotstarve, seega ei saa ehitada mida ja kuidas iganes.
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9. Seletuskiri on liikluskorralduse osas vastuoluline. Uus pakutud liiklusskeem on tdielikult
ldbi motlemata ja tegelikkuses suureneb liikluskoormus kordades, pealegi pole arvestatud, et
Ravila tn 1 kinnistu hoovivirav ja sissesoidutee asuvad planeeritava haiglakompleksi
Juurdepddsutee vastas. Arvamuse esitajad soovivad kindlust, et mistahes lahendus(t)e korral
ei viheneks loomuliku valguse piisavus, DP menetlemise jditkamisel tuleks teostada
mojuhinnangud, milles uuritakse liikluskoormuse jérsku suurenemist ja miira moju ldheduses
asuvaid elamuid silmas pidades. Samuti tuleb mojuhinnangutes kaaluda miiratokete ja
eraldusseinte paigaldamist, kuna DP kehtestamisel olemasoleval kujul on lubatud massiivse
15 m korguse kuubiku ehitamine mone meetri kaugusele arvamuse esitajate kinnistust.

Kavandatava haigla juurdeehituse parkla on mdeldud haigla teenindamiseks ja haigla
tootajatele. Teenuse kasutajate parkla paikneb Aia tdnava ddres, olemasoleva haigla ees.
Juurdeehituse kasutajad saavad liikuda hoone osasse kas 1dbi haigla peasissepddsu voi siis
modda jalgteed Aia tdnava poolt.

Insolatsioon iseloomustab siseruumide valgustatust otsese péikesekiirgusega. Insolatsiooni ja
paevavalgusteguri ndudeid reguleerib Eestis standard EVS 894:2008/A2:2015. Uusehitiste
rajamisel ei tohi insolatsioon olemasolevas eluruumis nii oma kui ka naaberkinnistutel
viheneda rohkem kui poole vorra. See tihendab, et kui kinnistul on insolatsioon (ehk otsese
péikesekiirguse kestus) kuus tundi, siis naaberkinnistule ei saa ehitada hoonet, mis pohjustaks
insolatsiooni languse vihem kui kolmele tunnile. Uusehitiste endi puhul peab eluruumides
olema tagatud katkematu insolatsioon vdhemalt 2,5 tunni pikkuselt ajavahemikul 22. aprillist
kuni 22. augustini. Haigla ehitusprojekt peab vastama kehtivatele seadustele ja muuhulgas ka
eelnimetatud standardile. Planeeringu lahenduses konkreetset arvutust vaja esitada ei ole.

Kindlasti ei ole lubatud miira tGkestamiseks linnas eraldusseinte paigaldamine. Miira ndudeid
linnas reguleerib mairus ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning tihiskasutusega
hoonetes ja miirataseme mdotmise meetodid*. Méadruse ndudeid tuleb tiita linnade ja asulate
planeerimisel ning ehitusprojektide koostamisel, samuti miiratekitavate ettevotete
paigutamisel elamutesse ja muudesse hoonetesse.

Vallavalitsus on seisukohal, et Ravila tdnava liikluskoormus ei suurene oluliselt juurdeehituse
rajamisega, samuti ei tekita tdiendavat olulist miira haigla tegevus, seega ka tdiendavat
miiraohtu pole, mistdttu miiratokete voi eraldusseinte paigaldamiseks vajadust pole.

10. Arvamuse esitajad leiavad, et DP pole seni ldbiviidud menetlusega voimalik kehtestada.
Parem on lahendada kerkinud kiisimused tina ja voimalikult kohe, kui hiljem
kohtumenetluses. Kindlasti ei saa etteulatuvalt nous olla voimaliku seisukohaga, et koik
vdljatoodud vastuolud ja puudused vaadatakse libi ehitusloa andmise menetluses, sest siis on
juba hilja midagi muuta.

Detailplaneeringu menetlus on seni lébi viidud vastavalt planeerimisseadusele. Tegemist on
hetkel alles detailplaneeringu eskiislahendusega ja esitatud arvamuse alusel tehakse
detailplaneeringusse tdiendused. Peale tdienduste tegemist edastatakse see arvamuse andjale
veelkord tutvumiseks ning peale detailplaneeringu vastuvdtmist suunatakse detailplaneering
avalikule viljapanekule, kus saab samuti detailplaneeringu lahendusega tutvuda ja soovi
korral arvamust avaldada. Enne kehtestamist peab detailplaneeringule ka heakskiidu andma
Regionaal- ja Pollumajandusministeerium planeerimisalase tegevuse jirelevalvena, kes
veelkord analiiiisib iildplaneeringu muutmise pohjendusi ja detailplaneeringu menetluse
korrektsust.

Eskiislahenduse avalikul arutelul 05.08.2024 vallavalitsuse hoones aadressil Tallinna tn 10,
Kuressaare osalesid Ravila tn 1, 3 ja 5 katastriiiksuste omanikud, vallavalitsuse esindajad, Ravila
tn 2a katastriliksuse omanikud ja planeerija. Informatsioon eskiislahenduse avalikul vdljapanekul
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esitatud kirjaliku arvamuse kohta avaldati maakonnalehes Saarte Hadl 03.09.2024 ja vallalehes
Saaremaa Teataja 12.09.2024.

Vallavalitsus korraldas arvamuse esitaja ja huvitatud isiku vahel tdiendava kohtumise 09.10.2024
vallavalitsuse hoones aadressil Tallinna tn 10, Kuressaare. Tutvustati arhitektuurivoistluse
vOidutodd, mille kohaselt fassaadi korgus tdnava ddres on 13,05 m ja on 3-korruseline.
Kohtumisel arvamuse esitaja selgitas veelkord oma seisukohti ja jadi kokkuvotvalt oma seisukoha
juurde, et ei ndustu Ravila tn 1 katastriliksuse sissesdidu vastast planeeringualale juurdepédsu
madramisega. Kohtumisel selgitati, et planeeringulahendust korrigeeritakse arhitektuurikonkursi
vOidutdd alusel ja saadetakse Ravila tn 1 omanikule uuesti tutvumiseks. Peale detailplaneeringu
vastuvotmist on Ravila tn 1 omanikul vdimalus uuesti arvamust avaldada. Detailplaneering
edastati arvamuse esitajale tdiendavalt 05.11.2024 e-kirjaga.

Planeeringulahenduse korrigeerimisel on tdiendavalt kaalutud Ravila tn 2a krundile sissesdidu
asukoha osas, et nihutada see Ravila tn 1 krundi sissesdidust eemale. Juurdepdds tdnavalt
soklikorruse parklasse on kavandatud praegu kasutuses oleva juurdepddsu asukohta, kuid on
viidud iile tdnava paikneva Ravila tn 1 katastriiiksuse mahasdidu suhtes nihkesse. Juurdepéésu
asukoha valikul on muu hulgas arvestatud haigla iimbruses viljakujunenud liikluskorraldusega
ning kasutajate mugavusega. Uue korpuse soklikorruse parkla on kavandatud haigla tootajatele,
kes ka praegu kasutavad haigla tagumist osa Ravila tdnava déres parkimiseks ning Ravila tinavat
juurdepadsuteena. Kuna liikluskoormus oluliselt ei kasva ning tegemist on olemasoleva
juurdepadsuga, ei mojuta see oluliselt 1ahiiimbruse elanikke.

Detailplaneeringu on kooskdlastanud Péasteamet 31.10.2024 kirjaga nr 7.2-3.4/1294-3,
Transpordiamet 28.10.2024 kirjaga nr 7.2-3/24/3910-4 ja Terviseamet 22.10.2024 kirjaga nr
9.3-1/24/10461-2. Planeeringulahenduse koostamisel on tehtud koostddd jargmiste asutustega:
Elektrilevi OU, Telia Eesti AS, AS Kuressaare Soojus ja AS Kuressaare Veevirk.

Detailplaneering voeti Saaremaa Vallavolikogu 21. novembri 2024. a otsusega nr 1-3/58 vastu ja
suunati avalikule véljapanekule.

Avalik viljapanek toimus perioodil 19.12.2024-17.01.2025. Avalikust véljapanekust teavitati
planeeringuala naabreid ja vastavaid asutusi 03.12.2024 kirjaga nr 5-2/6471-1. Teade avaliku
valjapaneku kohta ilmus 02.12.2024 valla veebilehel, 05.12.2024 vallalehes Saaremaa Teataja
ning 03.12.2024 maakonnalehes Saarte Haal.

Avaliku véljapaneku jooksul esitasid 17.01.2025 Ravila tn 1 katastriiiksuse omanikud arvamuse
(registreeritud vallavalitsuse dokumendiregistris 20.01.2025 nr 5-2/6471-2), milles toid
kokkuvotvalt vilja, et Ravila tn 1 kinnistu omanikud on varasemalt (arvamuse andmise ja
eskiislahenduse avaliku viljapaneku ajal) esitanud oma seisukohad ja jddvad nende juurde ning
tuuakse vdlja, et kui ebamugavust ning kahju naaberkinnistu omanikule tdielikult vilistada ei
onnestu, siis tuleb see kompenseerida. Kokkuvotvalt oldi seisukohal, et sellisel kujul
detailplaneeringut kehtestamine peaks olema vilistatud. Liikluskoormus suureneb oluliselt,
piirkonna elanikele avalduvat moju pole hinnatud, planeeritav hoone varjab Ravila tn 1
loomuliku valguse, koik pildid, mis on seotud linnaruumiga, on loodud selliselt, nagu poleks
planeeritava haiglahoone vastas elumaju. Hoonete korguste suurendamine peaks olema
vdlistatud, sest juba algatamisel lihtuti maksimaalsest korgusest 15 m.

Vallavalitsus vastas arvamuse esitajale 28.01.2025 kirjaga nr 5-2/6471-3 kokkuvotvalt
jargnevalt:

Vallavalitsus on oma varasema seisukoha andnud 29.08.2024 kirjaga nr 5-2/3255-8, 06.09.2024
kirjaga nr 5-2/3255-9 ja 13.12.2024 kirjaga nr 5-2/6124-2 omandidiguse osas, ehitusdiguse osas,
korghaljastuse, keskkonna mdjude hindamise ja liikluskorralduse osas. Jdime oma varasemalt
esitatud seisukohtade juurde ega pea neid vajalikuks tile korrata.

Detailplaneeringus on liikluskorraldust analiitisitud ja arvestatud vdimaliku liikluskoormusega.
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Vallavalitsus on varasemates kirjades olnud seisukohal, et detailplaneeringuga ei rikuta Ravila tn
1 kinnistu omanike ega elanike subjektiivseid digusi. Kuressaare linn on tiheasustusala, kus
eeldataksegi tithedamat hoonestust ning alal on linnale omane asustusstruktuur. Tiheasustuses
asuva kinnistu omanik ei saa eeldada, et teda iimbritsev linnaruum piisib muutumatuna ja sinna
midagi ei ehitata. Varasematest podrdumistest ei ole selgunud Ravila tn 1 omanike konkreetsed
kompromissettepanekud ega pdhjendust kahjude ja lisakulude tekkimise osas.

Detailplaneeringu algatamisel on Ravila tdnava elamuid mainitud ja elamutega on
detailplaneeringu koostamisel arvestatud. Hooneid ei ole kujutatud detailplaneeringu joonistel,
kuna hooned ei asu planeeringualal, see aga ei tdhenda, et hoonetega ei arvestata.
Detailplaneeringu koostamisel on tehtud ldhipiirkonna analiiiis. Detailplaneeringut tdiendatakse
paevavalguse varju analiiiisiga.

Kokkuvotteks jadgme varem esitatud seisukohtade juurde.

Ravila tn 1 katastriliksuse omanikud esitasid enne avaliku arutelu algust tdiendava seisukoha

(registreeritud vallavalitsuse dokumendiregistris 29.01.2025 nr 5-2/6471-4), milles toodi vilja
pohjused, millest tulenevat ebamugavust ning kahju naaberkinnistu omanikule téielikult
vilistada ei dnnestu ning seega tuleb see kompenseerida. Kirjas viidati jirgnevale:

1. Vaade kinnistult muutub oluliselt - miljoovddrtuslikust aedlinna korghaljastusega vaatest
saab 24/7 tegutseva korrusmaja fassaadi vaade, millest tulenevalt peab kinnistu haljastuse
timber kujundama, et sdiliks mingilgi mddral tdnane kinnistu vddrtus. Selleks peab projekteerima
Jja iimber kujundama ning looma kinnistu Ravila tn ddrse haljastuse —13000 €.

2. Tanavaliikluse ja koormuse tdieliku muutumise tulemusena tekib kinnistu sissesoidu ja haigla
maa-aluse parkla kaldtee ristumine (sisuliselt eritasapindade ristmik, kuivord haigla parkla asub
allpool maapinda). Arvestada tuleb ka operatiivsoidukite liiklusega (EMO), mis on korgendatud
ohuallikas iimbritsevale liiklusele sh eelkirjeldatud keerulisele ristmikule. Tagamaks
litklusohutus nii Ravila tn 1 elanikele kui ka koigile teistele liiklejatele Ravila tinaval, sh
operatiivsoidukitele, peab projekteerima ja vilja ehitama Ravila tn 1 kinnistule sissepddsu tasku
koos vdrava(te) lahendusega. Tasku ehitatakse Ravila tn 1 kinnistu tinava poolsest piirist
kinnistu sisemuse suunas ca 40 m? ulatuses —20 000 €.

3. Administratiivkulu sh oigusabi 20 000 €.

Vallavalitsus vastas seisukohale 06.02.2025 kirjaga nr 5-2/6471-5 kokkuvotvalt, et kulude
kompenseerimine ei ole podhjendatud. Kuressaare linn on tiheasustusala, kus eeldataksegi
tihedamat hoonestust ning alal on linnale omane asustusstruktuur. Ravila 2a kinnistule
planeeritava haigla laienduse puhul ei ole tegemist linnaruumi olulisel médral mojutava
ehitisega. Hoone paikneb juba olemasoleva haigla naabruses ja eeldada ei saa hdiringute olulist
suurenemist piirkonnas. Ala ei asu miljodvédrtuslikul alal ja kdrghaljastuse osas on varasemalt
seisukoht edastatud. Haigla juurdeehituse kavandamine kaubandus- ja teenindusala
juhtotstarbega alale ei ole oluline iildplaneeringu muudatus ja tegemist on oma olemuselt
sarnaste hoonetega — avalikkusele suunatud. Planeeritav haigla juurdeehitus hakkab pakkuma
teenuseid, mis juba praegu on haiglas kdttesaadavad, parklat hakkavad kasutama haigla to6tajad
ning tegemist on olemasoleva juba kasutuses oleva juurdepddsuga, seega ei ole ette ndha suurt
litkluskoormuse kasvu piirkonnas. Ja hoonealusest parklast véljasdidu ndol ei ole tegemist
eritasandilise ristmikuga, vaid parklast véljasoit ristub Ravila tdnavaga samal tasandil.

Avalikul arutelul 29.01.2025 vallavalitsuse hoones aadressil Tallinna tn 10, Kuressaare osalesid
vallavalitsuse esindajad, huvitatud isiku esindajad ja arvamuse esitaja. Arvamuse esitaja oma
arvamusest ei loobunud.

Detailplaneering esitati 28.02.2025 kirjaga nr 5-2/1342-1 Maa- ja Ruumiametile
heakskiitmiseks. Maa- ja Ruumiamet oma 09.04.2025 kirjaga nr 6-3/25/3808-2 andis
detailplaneeringule heakskiidu PlanS § 142 16ike 5 ja PlanS § 90 16ike 2 alusel. Maa- ja
Ruumiamet oma kirjas on seisukohal, et detailplaneeringu lahenduse kaalutlused on piisavalt
pohjendatud, selle koostamine on ldbi viidud vastavuses PlanS-is sidtestatud nduetega ning
detailplaneering vastab Oigusaktidele. Saaremaa Vallavalitsus on tditnud talle seadusega antud
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kaalutlus- ja selgitamiskohustust, tédites haldusmenetluse seaduse § 4 l1dikes 1 toodud
kaalutlemise kohustust ning arvestanud PlanS-is toodud pdhimdtteid. Antud selgitused ja
pohjendused on asjakohased.

Lisaks toob Maa- ja Ruumiamet vélja jargneva:

Detailplaneeringu kehtestamine kuulub kohaliku omavalitsuse pddevusse. Seega otsustab antud
juhul Saaremaa Vallavolikogu, kas detailplaneeringu lahendus tagab voimalikult paljude
tihiskonnaliikmete vajaduste ja huvide (sh ka arvamusi esitanud isikute huvide) arvestamise.
Haldusmenetluse seaduse (HMS) § 4 loike 2 kohaselt peab haldusorgan kaalutlusoigust
teostama kooskolas volituse piiride, kaalutlusoiguse eesmdrgi ning oiguse tildpohimaotetega,
arvestades olulisi asjaolusid ning kaaludes pohjendatud huve. See tdhendab, et kohalik
omavalitsus peab oiguspdrase ja ruumilise planeerimise pohimottele vastava planeerimisotsuse
tegemiseks olema eelnevalt analiiiisinud erinevaid lahendusvariante.

D. Kokkuvote
Vallavolikogu leiab, et detailplaneering vastab digusaktidele ja valla ruumilise arengu
eesmirkidele ning detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata olulist moju tegevuse ala ja selle

ldhitimbruse majandus-, sotsiaal-, kultuuri- ning looduskeskkonnale.

Detailplaneeringu elluviimiseks on Saaremaa Vallavalitsus sdolminud huvitatud isikuga 28.
aprillil 2025. a lepingu nr 2-7.7/79-1.

Lahtudes eeltoodust ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 139 16ike 1, Saaremaa Vallavolikogu

otsustab:

1. Kehtestada Kuressaare linnas Ravila tn 2a detailplaneering (KOMPRO OU 66 nr T — 2537,
toodud otsuse lisana), mille eesmérgiks on ehitusdiguse madramine Kuressaare haigla
juurdeehituse rajamiseks ning selleks Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi
tthisplaneeringu muutmine juhtotstarbe osas.

2. Otsus jOustub teatavakstegemisega.

Otsust on voimalik vaidlustada 30 pédeva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide Saaremaa

Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses sétestatud korras voi kaebuse halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras.

Jaanus Tamkivi
volikogu esimees
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