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Tahula kiilas Tahula suurfarmi detailplaneeringu esitamine heakskiitmiseks

Vastavalt planeerimisseaduse § 138 Idikele 1 esitame heakskiitmiseks Tahula kiilas Tahula
suurfarmi detailplaneeringu (edaspidi detailplaneering), kuna vallavalitsus ei ole avalikul
viljapanekul esitatud arvamusi arvesse votnud ja arvamustest ei ole loobutud.

Detailplaneering algatati Saaremaa Vallavalitsuse 7. mai 2024. a korraldusega nr 2-3/465.
Detailplaneeringu eesmérgiks on lisaks olemasolevatele hoonetele ehitusdiguse médramine
laudahoone, silohoidlate, biogaasijaama, elektri ja soojuse koostootmisjaama ehitamiseks,
rajatiste ja seadmete piistitamiseks, keskkonnatingimuste seadmine, tehnovorkude ja
liikluskorralduse lahendamine.

Planeeringualal kehtib Kuressaare linna ja Kaarma wvalla kontaktvoondi {iihisplaneering
(kehtestatud Kaarma Vallavolikogu 25. jaanuari 2012. a maidrusega nr 1, edaspidi
tihisplaneering). Vastavalt iihisplaneeringu maakasutuse kaardile asub planeeringuala osaliselt
haljasmaa juhtotstarbega alal ja osaliselt ettevotlusala juhtotstarbega alal. Haljasmaa juhtotstarve
on antud nii aktiivsest kasutusest véljas olevale haljasmaale linna administratiivpiirides kui ka
maatulundusmaale valla territooriumil ning lubatud sihtotstarbed on maatulundusmaa,
sotsiaalmaa ja elamumaa. Vastavalt iihisplaneeringu seletuskirja ptk-le 4.3 antakse haljasmaal
ehitusdigus kinnistule, mille ehitusala ei paikne planeeringuga miédratud rohevdrgustiku
tuumalal, toetuskdlbulikul pollumaal ega inventeeritud véériselupaiga alal. Kinnistu, millele
ehitusodigust taotletakse, on iildjuhul vdahemalt 2 ha, erandkorras omavalitsuse kaalutlusdiguse
alusel ka véiksem, kui kinnistu hoonestamine on kooskdlas piirkonna maakasutuse pohijoontega.

Ettevotlusala juhtotstarbe all modistetakse Tthisplaneeringus keskkonda mittehdirivate
toostusettevotete ja ladude, kuid ka d&ri- ja teenindusettevotete maad, sh Modisakiila
pollumajandustootmisala (praegune Tahula suurfarmi tootmisala). Lubatud katastriiiksuse
sihtotstarbed on é&rimaa ja tootmismaa ning tingimused tootmishoone piistitamiseks
ithisplaneeringuga ettendhtud ettevotlusalale seatakse detailplaneeringuga.

Uhisplaneeringu piirangute kaardi alusel on planeeringuala osaliselt toetuskdlbulikul pdllumaal.
Kuna toetuskdlbulike pdllumassiivide ndol on tegu valdavalt kompaktsete kdlvikutega, on
toetuskolbulikel pdllumaadel iildjuhul vilistatud igasugune ehitus- ja arendustegevus, et
vOimaldada pollumaade probleemivaba majandamist ka edaspidi. Néiitena voimalikest
konfliktidest vdib tuua pdllumajandusmaade majandamisega kaasneva miira voi 10hna héirivat
moju vahetusse naabrusesse rajatud elamutele.
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Vallavalitsus on detailplaneeringu algatamisel olnud seisukohal, et detailplaneering on kooskodlas
tihisplaneeringuga.

Detailplaneeringu algatamisest ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jétmisest
teavitati vallalehes Saaremaa Teataja 23.05.2024, maakonnalehes Saarte H&dl 28.05.2024,
ametlikus viljaandes Ametlikud Teadaanded 13.05.2024 ja Saaremaa valla veebilehel
20.05.2023. Planeeringuala naabreid ja vastavaid ametiasutusi teavitati kirjalikult 20.05.2024
kirjadega nr 5-2/2864-1 ja 5-2/2865-1.

Detailplaneeringu eelndu esitati planeeringuala piirinaabritele, 1&heduses oleva korterelamu
korteriiihistule, Elektrilevi OU-le, detailplaneeringu algatamise taotlusele kooskdlastuse andnud
majapidamiste omanikele ja Keskkonnaametile arvamuse avaldamiseks 13.09.2024 kirjadega nr
5-2/4841-1 ja 5-2/4842-1 ning kooskolastamiseks Padsteametile 13.09.2024 kirjaga nr
5-2/4843-1.

Planeeringuala naabrid arvamust ei avaldanud. Keskkonnaamet oma 03.10.2024 nr
6-2/24/18987-2 esitas jirgmise arvamuse (kokkuvotvalt kursiivis): 1) detailplaneeringu
seletuskirjas mainida kaitsealuse liigi olemasolu, 2) biogaasijaama territooriumilt peab olema
kavandatud sademevee kogumise siisteem, et vajadusel hinnata suublasse juhitava sademevee
kvaliteeti. Vajalik on kirjeldada sademevee kogumissiisteemi, proovivotmise voimalust
(vajadusel saab sademevee vastavust veeseaduse nouetele hinnata) ja sademevee
looduslihedasse siisteemi juhtimise viisi; 3) tdpsustada, kas tankla kasutuseks rajatakse uusi
soiduteid; 4) tipsustada, kui suures mahus ligikaudu hakatakse biogaasijaama tooma substraate
vdljastpoolt Tahula veisefarmi kompleksi; 5) planeeringualal toimuv on reguleeritud
keskkonnakompleksloaga KKL/320047. Planeeringu elluviimisel, kui muutuvad kompleksloas
kajastatud mahud voi muud asjaolud, tuleb esitada loa muutmise taotlus. Lisaks on vajalik
selgitada, kas biogaasijaama tegevused lisatakse olemasoleva kompleksloa juurde voi
kdsitletakse seda eraldi kditisena ja selle tegevuseks tuleb taotleda eraldi keskkonnaluba.

Esitatud arvamuse alusel on detailplaneeringut tdiendatud kaitstava liigi, sademevee, sdiduteede
ja kompleksloa osas. Keskkonnaametiga arutluse tulemusel leiti, et substraatide mahtu
vidljaspoolt Tahula veisefarmi ei ole siiski vaja késitleda, kuna seda kisitletakse edaspidi
keskkonnaloa menetluses.

Detailplaneeringu on kooskdlastanud Padsteamet 30.09.2024 kirjaga nr 7.2-3.4/1861-5.

Detailplaneering vdeti Saaremaa Vallavalitsuse 15. oktoobri 2024. a korraldusega nr 2-3/1058
vastu ja suunati avalikule véljapanekule. Avalik véljapanek toimus perioodil 07.11.—-20.11.2024.
Avaliku viljapaneku jooksul esitas 20.11.2024 advokaadibiiroo LIVERTE (volikirjade alusel
tthispodrdumise esitaja) arvamuse. Tegemist on iihispoordumisega, millele olid lisatud
esindatavate volikirjad. Arvamuse lisas oli avaldajate nimekiri, avaldajaid kokku 209.

Vallavalitsus vastas arvamuse esitajale (advokaadibiiroole LIVERTE, kes on volikirjade alusel
tthispoordumise esitaja) 27.11.2024 kirjaga nr 5-2/5451-3 esitatud arvamusele (kéttesaadav
menetlusmaterjalide hulgas), milles paluti muuhulgas edastada kirjalikult seisukoht hiljemalt 10.
detsembriks, kas loobutakse oma arvamusest. Avaldajate kirjalike seisukoha lackumisel lisatakse
see menetlusmaterjali hulka.

Avalikul arutelul 28.11.2024 Kuressaare Raekojas aadressil Tallinna tn 2, Kuressaare osalesid
osalejate nimekirja alusel 50 inimest. Kohal viibisid vallavalitsuse esindajad, huvitatud isikute
esindajad, pdllumajandusettevdtete esindajad, ajakirjanduse esindajad ja osaliselt avaldajad koos
esindajaga. Kdik osalejad nimesid nimekirja ei lisanud, lisaks oli koosolekul osalejaid veebi
vahendusel (Teams-i keskkonnas). Avaliku arutelu protokoll on koostamisel, kuid koosolekult
jai kokkuvdtvalt kolama, et asukoht ei sobi, vastuseis on pohimdtteline ja esitatud arvamust
tagasi ei voeta.
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Kuna avalikul arutelul olid osalejad seisukohal, et esitatud arvamust tagasi ei vdeta, siis
eeltoodust ldhtuvalt edastame Tahula suurfarmi detailplaneeringu heakskiidu andmise
otsustamiseks. Kui 10. detsembriks lisandub kirjalik arvamus vastuvéaidete esitajatelt (vo1 nende
esindajalt), siis lisame selle menetlusmaterjalide hulka.

Detailplaneeringu materjalid, arvamused ja menetlusdokumendid on avalikult kéttesaadavad
aadressil https://gis.saaremaavald.ee/failid/DP/DP-24-003.

Taiendavad avalikustamise teated on kattesaadavad (sisaldavad isikuandmeid’ peiderud
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