SAAREMAA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Kuressaare 22.04.2025 nr 2-3/369

Tahula kiilas Tahula suurfarmi detailplaneeringu kehtestamine

Saaremaa Vallavalitsus algatas 7. mai 2024. a korraldusega nr 2-3/465 Tahula kiilas Tahula
suurfarmi detailplaneeringu (edaspidi detailplaneering).

Detailplaneeringuala suurusega ca 10,9 ha hdolmab Tahula kiilas osa Tahula suurfarm
katastriliksusest (katastritunnus 27003:001:0711, 95% maatulundusmaa, 5% tootmismaa, pindala
266 547 m?). Detailplaneeringu eesmérgiks on lisaks olemasolevatele hoonetele ehitusdiguse
midramine laudahoone, silohoidlate, biogaasijaama, elektri ja soojuse koostootmisjaama
ehitamiseks, rajatiste ja seadmete piistitamiseks, keskkonnatingimuste seadmine, tehnovorkude
ja liikluskorralduse lahendamine.

A. Detailplaneeringuga kavandatu

Olemasolevat katastriiiksust ei jagata. Planeeringuala krundi kasutamise sihtotstarbed on
tootmishoone maa (TT), biogaasi tootmise ja jaotamise ehitise maa (OB), pdllumajandusliku
tootmisehitise maa (TP) ning katastritiksuse sihtotstarve on kuni 40% tootmismaa ning iilejddanud
osas maatulundusmaa sihtotstarbega. Planeeringualale on kavandatud lisaks olemasolevatele
suurfarmi ehitistele iiks tdiendav laudahoone, tehnikahall, silohoidlad ning biogaasijaam ja -
tankla koos vajaliku taristuga.

Biogaasijaam hakkab tootma pdllumajanduslikest kdorvalsaadustest (sonnik ning taimsed
s00dajddgid) biogaasi ning biogaasist sooja, elektrit ja biometaani. Substraadid saadakse Tahula
veisefarmist, kuid perspektiivis ka teistest olemasolevatest Saaremaa farmidest ja sigalatest.
Peamisteks toormeteks on pollumajandustootmise kdigus tekkiv ldga ja tahesOnnik ning
s00dajddgid, silomahlad jmt. Tahkete substraatide hoidla eeldatav maht on 20 000 m°.
PShitoormete vastuvott toimub selleks rajatud hallis. Planeeringualale on planeeritud ka
biometaani tankla. Gaasitankla varustamine surudhugaasiga hakkab toimuma kavandatavast
biogaasijaamast gaasitorustiku kaudu, gaasi hoiustamist tanklas ei ole planeeritud. Biogaasi
tootmise Uihtlustamiseks on siisteemis biogaasi puhvermahuti. Lisaks puhvermahutile toimub
gaasi laadimine ja transport veoki poolhaakel asuvatesse, vastavaks tegevuseks ettendhtud,
transpordikonteineritesse (kaskaadid), mis tditudes vahetatakse vélja ja millega on voimalik gaas
toimetada tarbija juurde. Biogaasijaama territooriumil ladustatava biometaani hulk ei iileta
kemikaaliseaduses ette ndhtud ohtliku ettevdtte kiinniskoguseid.

Biogaasijaama juurde on kavandatud elektri ja soojuse koostootmisjaam. Koostootmisjaama
hoonesse kavandatakse ka biogaasi tootmise juhtimine ja olmeruum. Alternatiivse asukohana
v0ib koostootmisjaama rajada Sikassaare kiila Tiigi kinnistule (katastritunnus 27003:001:0568).

Biogaasijaama jaoks vajalikud ehitised on: pohitoormete vastuvotu-segamismahutid, tahkete
toormete vastuvotuhall, kadritid, jarelkdaritid, kadritusjddgi hoidla, vedelate lisatoormete
vastuvotu- ja hoiumahutid, koostootmisjaam, juhtimiskeskuse hoone koos olmeruumidega,
kadritite toitesiisteem, tahkete substraatide hoidlad/silohoidlad, kééritusjddgi separeerimis- ja



laadimishall, biometaani puhastamiseks mdeldud ehitised, biometaani tankla, avariipdleti,
alajaam, tankla ja tehnohoone. Ehitusdiguses on hooned ja rajatised késitletud eraldi. Osad
rajatised (jarelkaaritid) on kuni 21 m korged, sellest on tingitud rajatiste suurim lubatud korgus.

Detailplaneeringuga on kavandatud hoonete suurimaks lubatud arvuks 15 (7 olemasolevat + 8
planeeritud), hoonete suurimaks lubatud ehitisealuseks pinnaks kuni 40 000 m’ (millest
olemasolev on ca 11915 m?®) ja hoonete suurimaks lubatud korguseks 13 m. Uue lauda
ehitisealune pind on planeeritud kuni 6500 m?.

Tahula suurfarmile péadseb ligi kahest suunast: 14édnest, riigiteelt nr 79 ja Idunast, riigiteelt nr 10.
Seoses planeeringuga lisandub Tahula suurfarmi kiilastavatele sdidukitele kuni 25 autorongi
O0pédevas. Peamiseks autorongide litkumisteedeks on planeeritud riigitee nr 79 ja sealt edasi
modda Upa-Tahula erateed. Upa-Tahula eratee on kavandatud rekonstrueerida. Tee katendiks
tuleb kasutada tolmuvaba katet, néiteks bituumensideainega t6ddeldud katend. Nimetatud tee
jadb erateeks. Tee kasutamiseks seatakse teeservituudid. Teine juurdepdds planeeringualale
toimub moodda avaliku kasutusega Tahula farmiteed. Planeeringu realiseerimiseks tuleb
biogaasijaama projekteerimise kidigus kontrollida Tahula farmitee normidele vastavust ning
vajaduse korral projekteerida ja ehitada tee iimber normidele vastavaks. Tahula farmitee tuleb
rajada minimaalselt 5,5 m laiusena ja katend piisikatendina asfaltbetoonist.

Hoonestusala on paigutatud nii, et sdilitada planeeringuala ldunasosas kasvav korghaljastusega
ala. Kavandatavate ehitistega iimbritsevale keskkonnale kumuleeruvate hédiringute ja mdjude
(tolm, miira ja heitgaaside hulk, lohnareostus jms) leevendamiseks tuleb projekteerida
planeeringuala pohja kiiljele ja osaliselt ida kiiljele kaitsevall kdrgusega kuni 4 m. Biogaasijaama
timbrusesse, teede &irde ja Polde katastriliksusele (katastritunnus 27003:001:0557) on
kavandatud korghaljastus.

Biogaasi tootmisprotsess ei vaja vett ja ei tekita reovett. Farmikompleksi veelihendused rajatakse
Tolli katastriiiksusel (27003:001:0735) asuva puurkaevu baasil. Torustikud Tahula suurfarmini
on nimetatud puurkaevust rajatud. Uued iihendused tuleb projekteerida olemasoleva torustiku
baasil. Planeeringualal on kaks olemasolevat reovee kogumismahutit. Reovee mahutitesse
kogutakse ainult olmeheitvesi ja kdimlavesi. Planeeritava ala reovee dra juhtimiseks on lubatud
paigaldada biopuhasti ja immutada puhastatud heitvesi pinnasesse ning kasutada olemasolevaid
kogumismahuteid ja vajaduse korral paigaldada tdiendavad reovee kogumismahutid.
Sademeveed korjatakse kokku ning projekteerimise etapis tuleb dra méérata need pinnad, kus
sademevesi vajab enne suublasse juhtimist puhastamist.

Alal on olemasolev elektriliitumine ning peakaitsme suurendamist ei ole planeeritud.
Biogaasijaama liitumiseks taastuvenergia vorguga rajatakse Sikassaare kiila Tiigi kinnistul
asuvast tuule- ja péikeseelektrijaamast biogaasijaamani elektri kaabelliin. Biogaasijaama
territooriumile on kavandatud alajaam, kuhu suundub Tiigi kinnistult tulev keskpingekaabel.
Krundisisene soojavarustus lahendatakse jddksooja baasil. Reservkiittelahendusena tuleb
kasutusele biogaasil tootav gaasipdleti. Lisaks kavandatakse soojustorustik koostootmisjaamast
Kuressaare linna kaugkiitte soojusvorguni. Sikassaare kiila Tiigi kinnistul asuvast tuule- ja
paikeseelektrijaamast rajatakse biogaasijaamani side kaabelliin. Kodik tehnovorkude trassid (gaas,
kaugkiite, elekter side), mis jddvad viljapoole planeeringuala lahendatakse eraldi
ehitusprojektiga. Projekteerimise staadiumis maédratakse trasside asukohad ja sOlmitakse
vajalikud servituudid. Torujuhtme puudumisel on gaas vdimalik laadida spetsiaalsetesse veoki
poolhaagisel asuvatesse konteineritesse, mille abil on see voimalik tarbijateni toimetada.

B. Kehtiv iilldplaneering

Planeeringualal kehtib Kuressaare linna ja Kaarma wvalla kontaktvoondi iihisplaneering
(kehtestatud Kaarma Vallavolikogu 25. jaanuari 2012. a maéadrusega nr 1, edaspidi
tihisplaneering). Vastavalt iihisplaneeringu maakasutuse kaardile asub planeeringuala osaliselt
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haljasmaa juhtotstarbega alal ja osaliselt ettevotlusala juhtotstarbega alal. Haljasmaa juhtotstarve
on antud nii aktiivsest kasutusest véljas olevale haljasmaale linna administratiivpiirides kui ka
maatulundusmaale valla territooriumil ning lubatud sihtotstarbed on maatulundusmaa,
sotsiaalmaa ja elamumaa Vastavalt iihisplaneeringu seletuskirja ptk-le 4.3 antakse haljasmaal
ehitusdigus kinnistule, mille ehitusala ei paikne planeeringuga maidratud rohevorgustiku
tuumalal, toetuskolbulikul pdllumaal ega inventeeritud vairiselupaiga alal. Kinnistu, millele
ehitusdigust taotletakse, on iildjuhul vihemalt 2 ha, erandkorras omavalitsuse kaalutlusdiguse
alusel ka viiksem, kui kinnistu hoonestamine on koosk®dlas piirkonna maakasutuse pdhijoontega.
Ehitusdigust hoonete rajamiseks saab taotleda vaid katastriiiksusele, millele on ehitusloa
viljastamise hetkel tagatud alaline juurdepéésutee avalikult kasutatavalt teelt.

Ettevotlusala  juhtotstarbe all mdistetakse iihisplaneeringus keskkonda mittehdirivate
toostusettevotete ja ladude, kuid ka 4&ri- ja teenindusettevotete maad, sh Moisakiila
pollumajandustootmisala (praegune Tahula suurfarmi tootmisala). Lubatud Kkatastriliksuse
sihtotstarbed on &drimaa ja tootmismaa ning tingimused tootmishoone piistitamiseks
iihisplaneeringuga ettendhtud ettevotlusalale seatakse detailplaneeringuga.

Uhisplaneeringu piirangute kaardi alusel on planeeringuala osaliselt toetuskdlbulikul pdllumaal.
Kuna toetuskdlbulike podllumassiivide ndol on tegu valdavalt kompaktsete kolvikutega, on
toetuskolbulikel pollumaadel iildjuhul vilistatud igasugune ehitus- ja arendustegevus, et
voimaldada pdllumaade probleemivaba majandamist ka edaspidi. Niitena vdimalikest
konfliktidest voib tuua pdllumajandusmaade majandamisega kaasneva miira voi I6hna héirivat
moju vahetusse naabrusesse rajatud elamutele.

Uhisplaneeringu seletuskirja ptk-i 3.4 jérgi on Risti-Virtsu-Kuivastu-Kuressaare maanteel Upa-
Kuressaare 10ik nimetatud ilusaks teeldiguks (ilusa teeloigu algus on iihisplaneeringu
seletuskirja Ik 28 toodud joonise kohaselt Mdeotsa katastritiksuse katastritunnusega
27003:001:0513 kérvalt). Uhisplaneeringu kohaselt on ilusad teeldigud iildjuhul seotud neilt
avanevate vaadetega ja piirnevate maastikega, kuid tee voib ka ise olla védrtus, nt ajaloolised
alleedega didristatud vo1 munakiviteed. Teede puhul véirtustatakse seda, kui need on reljeefi
ogvendamata ja ajaloolist kulgemist jérgivad, vaheldusrikkad ja vaateelamusi pakkuvad jmt.
[lusate teeldikude maédratlemisega ihisplaneeringus ei reguleerita teede elementide
projekteerimist ja tegevusi teekaitsevoondis. Teemaga juhitakse tdhelepanu keskkonnavéértuste
sdilimisele, teelt avanevate vaadete avamiseks vdi hoidmiseks. Uhisplaneeringus on méiratud
jargmised ilusate teeldikude ruumilise arengu pdohimotted: teede projektlahendustel tuleks
tdhelepanu poodrata maastikukujundusele, vajadusel korghaljastuse séilitamisele ja uue
planeerimisele; maakasutuspdhimodtted iihisplaneeringus on kavandatud ldhtuvalt ilusate
teeldikude iseloomust tingitud asjaoludest (hoonestuse kaugus teest, ehitusalad jms).

Risti-Virtsu-Kuivastu-Kuressaare maantee teeldoiku Upa—Kuressaare on iihisplaneeringus
kirjeldatud jargmiselt: ,,Erinevalt paljudest teistest Eesti linnadest ei hakka Kuressaarele
ldhenedes silma tootmis- voi laohooned, vaid kase- ja pajualleed, mets ja heinamaad. Saaremaa
peamagistraal on samal kohal olnud juba aegade algusest, tegemist on seega ajaloolise teega.
Koige olulisem on sdilitada teed palistavad alleed ja puudetukad ka tulevikus. Kohati on
alleedes “augud”, seal tuleb alleed tiiendada ja vajadusel haiged puud asendada sama liiki
puudega. Teest idapool on hoonestamist takistanud ja takistavad ehitusgeoloogilised tingimused,
kuna tegemist on endise jdrvega ja seega madala alaga, kus korgused on kohati vaid 3,5 m timp.
Kuna maaparandussiisteem enam ei toimi ja ala on madalam kui iimbritsevad alad, on see iiha
pikemat aega kevadeti iileujutatav. Teest lddnde jdadv mets tuleks voimalusel sdilitada tee
kaitsevoondi ulatuses ja hoonestuse korgus ei tohi iiletada metsa korgust, sel juhul sdilib
teeloigu praegune iildilme ka tulevikus. Upa kiila ja Kuressaare linna vaheline ala on seni
suures osas hoonestamata, kuid vastav huvi on maanteega piirnevate kinnistute omanikel
olemas. Maanteest ida pool tuleb voimalikel arendajatel arvestada iileujutusohuga ning
ebasoodsate ehitusgeoloogiliste tingimustega. Maanteest lddne pool oleva metsa puhul on
oluline teada, et maatulundusmaa juhtotstarve ei pruugi tagada vaateid ja maastikupilti.
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Metsakorralduskava lageraiete eest ei kaitse, kiill aga korghaljastuse sdilitamise kohustus ldbi
detailplaneeringu.

C. Kaalutlused

Detailplaneeringuga kavandatakse ehitusloakohustuslikke tootmisehitisi iihisplaneeringuga
ettendhtud ettevotlusalale ja haljasmaale. Uhisplaneeringu kohaselt seatakse tootmishoone
pustitamiseks tingimused detailplaneeringuga. Seega detailplaneeringu koostamise vajadus
tuleneb planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 125 1dikest 2, mille kohaselt on detailplaneeringu
koostamine ndutav iildplaneeringuga mairatud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal
vOi juhul.

Ettevotlusala juhtotstarbe iildise selgitusena on lihisplaneeringu seletuskirja ptk-is 4.3 toodud, et
ettevotlusala juhtotstarbe all mdistetakse keskkonda mittehdirivate todstusettevotete ja ladude,
kuid ka ari- ja teenindusettevotete maad, sh Mdisakiila pdllumajandustootmisala (praegune
Tahula suurfarmi tootmisala). Tootmismaa sihtotstarve on lubatud ning tingimused
tootmishoone  piistitamiseks  iihisplaneeringuga  ettendhtud  ettevotlusalale  seatakse
detailplaneeringuga. Uhisplaneeringu seletuskirja ptk-is 4.3 maakasutus- ja ehitustingimuste
kisitluses on toodud, et tegevuste puhul, millega kaasneb oluline keskkonnamdju, ei tohi mdju
ulatuda iile kinnistu piiride, v.a Mdisakiila pollumajandustootmisala (praegune Tahula suurfarmi
tootmisala), mille puhul mdju hinnatakse seaduses sitestatud korras.

Kuna iihisplaneeringu seletuskirja ptk-is 4.3 toodud tabeli kohaselt on praeguse Tahula suurfarmi
ala loetud ettevotlusala juhtotstarbega ala hulka, kuigi juba tihisplaneeringu koostamise hetkel oli
farmi piirkonnas eeldatavalt pdllumajandustootmisega kaasnevaid keskkonnahéiringuid, mistdttu
endine Moisakiila pollumajandustootmisala on ka tihisplaneeringus konkreetselt erisusena vilja
toodud, siis on vallavalitsus leidnud, et ka kavandatav biogaasijaam sobitub olemasoleva
ettevotlusalaga vahetult piirnevale alale, moodustades sellega iihtse tervikliku tootmiskompleksi,
kus pdllumajanduslikud jddtmed on biogaasi tootmise toormeks.

Ehitustegevus on planeeritud osaliselt ettevotlusala ja osaliselt haljasmaa juhtfunktsiooniga alale.
Ettevdtlusalale on iihisplaneeringuga lubatud tootmismaa sihtotstarve. Uhisplaneering ei sitesta,
et endises Moisakiilas asub iiksnes pdllumajandustootmisala ega erista erinevaid ettevatlusalasid,
st millised on pdllumajanduslikuks tootmiseks vO1 millised energiatootmiseks, vaid ettevotlusala
juhtotstarbega aladel on lubatud tootmismaa sihtotstarve olenemata sellest, milline on konkreetne
tootmisfunktsioon. Tulenevalt eelnevalt kirjeldatud {iihisplaneeringu ettevotlusala juhtotstarbe
tingimustest sellist kitsendust {ihisplaneeringuga seatud ei ole. Uhisplaneeringuga ei ole
madratud eraldi maa-alasid biogaasijaamale ega iildse energiatootmisaladele, kuna tegemist ei
ole PlanS kohaselt iildplaneeringu iilesandega. Seega planeeringuga kavandatu on kooskdlas
tthisplaneeringu tingimustega.

Biogaasijaama ei saa lugeda keskkonda hiirivaks energiatdostusiiksuseks. Biogaasijaama néol
on tegemist olemasoleva tootmise laiendamisega pdllumajanduslike jadtmete kaitlemiseks. Jaam
hakkab tootma pollumajanduslikest korvalsaadustest biogaasi ning biogaasist sooja, elektrit ja
biometaani. Substraadid saadakse Tahula veisefarmist, kuid perspektiivis ka teistest
olemasolevatest Saaremaa farmidest ja sigalatest. Tegu oleks Saaremaa pdllumajandusettevotetes
iga-aastaselt tekkiva sonnikuga ja s66dajédkidega, mille suhtes kdesoleval ajal vaddrindamist ei
toimu. Seega kavandatav biogaasijaam védhendab loomapidamise tulemusel tekkiva sonniku
kiitlemisest tulenevat keskkonnamdju ja vdimaldab Saaremaal loomapidamisega tegelevatel
ettevotetel kasutada oma tegevusest tekkivaid produkte ja anda seeldbi omapoolne panus
roheenergia tootmisesse. Biogaasijaam vdimaldab vihendada kasvuhoonegaaside heitkoguseid
ning biogaasi ja biometaani tootmine on ringmajanduse teooria elluviimine praktikas. Biometaan
on iks tulevikuviljavaatega taastuvaid gaasiallikaid ja {iks vahend energiasiisteemi
siisinikujalajdlje vihendamiseks, seega on biogaasijaama rajamine vajalik mh nii Euroopa Liidu
kui ka Eesti riigi poolt seatud keskkonnaeesmirkide tditmisele kaasa aitamiseks. Lisaks
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energiasiisteemi  siisinikujalajdlje =~ vdhendamisele,  aitab  biogaasijaam  vidhendada
pollumajandustegevuse siisinikujdlge. Biogaasi tootmise eesmirgid on emissioonide
viahendamine (pdllumajandussektori eesmédrgid aastaks 2030), jatkusuutlik ringbiomajandus,
sektoritevaheline koostod, toitainete ringlus (mineraalvéetiste kasutuse vidhendamine),
rohekiituse tootmine ja kasutamine (fossiilkiituste kasutuse vdhendamine), soltumatus valistest
ressurssidest, riskide maandamine.

Uhisplaneeringuga miiratud haljasmaale on detailplaneeringuga kavandatud biogaasijaama
ehitised, elektri ja soojuse koostootmisjaam, gaasitankla ning silohoidlad. Tegemist on
tootmisehitistega. Haljasmaa juhtotstarbega alale ei ole ihisplaneeringuga tootmismaa
sihtotstarvet ette ndhtud. Olemasolevat Tahula suurfarm Kkatastriiiksust ei jagata, seega
biogaasijaama echitiste ja silohoidlate ehitamisel suurendatakse olemasoleva katastriliksuse
tootmismaa sihtotstarbe osakaalu. Kuna planeeritavad biogaasijaama ehitised piirnevad vahetult
Tahula suurfarmi hoonetega, siis kdesoleval juhul on tegemist olemasoleva ettevotlusala
laiendamisega. Uhisplaneeringu seletuskirja kohaselt on oluline leida lahendus olemasolevate
ettevotlusala piirkondade efektiivsemaks kasutuseks. Biogaasijaam on kavandatud
tthisplaneeringuga méératud ettevotlusalaga piirnevale haljasmaa juhtotstarbega alale,
tootmistegevust laiendatakse ca 2,5 ha vorra pdhja suunas. Tahula suurfarm katastritiksuse
pindala on 26,66 ha, seega katastriliksuse valdavaks juhtotstarbeks jddb endiselt haljasmaa
juhtotstarve. Kuna detailplaneceringuga kavandatav ettevotlusala juhtotstarbega ala ei ole
moodustatavast katastriiiksuse pindalast valdav (iile 51%), siis ei ole tegemist PlanS § 142 16ike
1 punkti 1 kohase maakasutuse juhtotstarbe ulatusliku muutusega. Tegemist ei ole ka PlanS §
142 16ike 1 punkti 3 kohase muu kohaliku omavalitsuse liksuse hinnangul olulise voi ulatusliku
tildplaneeringu muutmisega, mistdttu on detailplaneering lildplaneeringuga kooskdlas.

Planeeringuala ei asu thisplaneeringuga maédratud rohevorgustiku alal ega inventeeritud
védriselupaiga alal, kuid asub toetuskdlbulikul pdllumaal, kus iildjuhul on vilistatud igasugune
ehitus- ja arendustegevus. Pollumaale ehitamise vélistamise tingimus on seatud vdimaldamaks
pollumaade probleemivaba majandamist ka edaspidi, véltimaks vdimalikke konflikte, mis on
tingitud pollumajandusmaade majandamisega kaasneva miira v4i 16hna héirivat moju vahetusse
naabrusesse rajatud elamutele. Kéesoleval juhul on tegemist olemasoleva suurfarmi hoonete
vahetusse ldhedusse kavandatava ehitustegevusega, kus iihisplaneeringus nimetatud miira ja
1dhna hidiring on juba olemasolev ning vallavalitsus on seisukohal, et tootmismaa
sihtotstarbeliste ehitiste kavandamine olemasoleva ettevitlusala laiendamiseks toetuskdlbuliku
pollumaa osas on lubatud ja pdhjendatud.

Vallavalitsuse hinnangul planeeritava biogaasijaama tegevusega ei kaasne lisaks olemasolevale
pdllumajandushiiringule olulisi keskkonnahiiringuid. Lemma OU koostatud Mereranna
Pdllumajandusiihistu Tahula suurfarmi laiendamise Ghusaaste ja IGhnaaine levimise hinnangu
jargi biogaasjaama rajamine suurfarmi territooriumile vdhendab farmi tegevusega kaasnevat
16hna. Sonniku kédritusel 10hnaainete eraldumine vdheneb vorreldes farmis tekkiva ja
hoiustatava vedelsonniku hoiustamisega. Kadritid ise on kinnised ja ka kogu vedelsonniku
vastuvotusiisteem on kinnine ja Idhna heidet ei pdhjusta.

Detailplaneeringu kohaselt ei ole oodata olulist liikluskoormuse kasvu ega liiklushdiringuid
kiilateedel, kuna prognoositavalt lisandub Tahula suurfarmi kiilastavatele sdidukite arv kuni 25
autorongi 00pédevas. Liikluskoormus tduseb kodige rohkem niigi tiheda liiklusega Risti-Virtsu-
Kuivastu-Kuressaare maanteel ja vahetult farmikompleksi l1dheduses asuvatel teedel (Farmi tee ja
Upa-Tahula tee). Prognoositav liikluskoormuse suurenemine riigiteedel (Risti-Virtsu-Kuivastu-
Kuressaare ja Upa-Leisi) jadb alla 1%. Kavandatava tegevuse tulemusena paraneb juurdepddsuks
kavandatavate teede kvaliteet, kuna tee rekonstrueeritakse. Detailplaneeringus on sitestatud, et
projekteerimise kédigus tuleb, vajaduse korral, votta tarvidusele meetmeid kergliiklejate ohutuse
tagamiseks, seada kiirusepiirangud jms.



Planeeringuala jaab iihisplaneeringuga méératud ilusa teeldigu ldhedusse (Risti-Virtsu-Kuivastu-
Kuressaare teest ca 400 m kaugusel). Ilusad teeldigud iildjuhul on seotud neilt avanevate
vaadetega ja piirnevate maastikega. Uhisplaneeringuga ei ole seatud keelavaid tingimusi
ehitustegevusele, kuid teemaga juhitakse tdhelepanu keskkonnavéirtuste sdilimisele, teelt
avanevate vaadete avamiseks vOi hoidmiseks. Tahula farm oli olemas juba iihisplaneeringu
koostamise ajal. Planeeritav biogaasijaam kavandatakse olemasoleva farmi laiendusena farmist
pohja poole ja iihisplaneeringus maérgitud ilusast teeldigust kaugemale. Antud piirkonnas teed
palistavad alleed puuduvad. Kéesoleva planeeringu elluviimine ei ohusta teed palistavaid alleesid
ja puudetukkasid ning teest lddnde jddvaid metsasid. Planeeritav biogaasijaam sellelt kauguselt ei
domineeri timbritseva looduskeskkonna suhtes ega tekita visuaalset reostust. Planeeringuga on
ette ndhtud tdiendava korghaljastuse istutamise ndue, kasvades hakkab korghaljastus varjama éra
suurema osa biogaasijaama chitistest. Lisaks ei ole lubatud vilisviimistluses kasutada erksaid
varvitoone. Jaama heledat tooni kuplid hajuvad taeva virviga iiheks. Planeeringulahendus ei
mdjuta oluliselt teeldigu praegust iildilmet.

Eeltoodust tulenevalt on detailplaneeringuga kavandatavat tegevus tihisplaneeringuga kooskdlas.

Antud asukoha sobilikkust on hinnatud l&htuvalt tooraine transpordist, tootmiseks vajaliku
sisendi asukohast ja 1dpptoodangu tarbija asukohast. Biogaasijaama asukoht on valitud Saaremaa
tihe suurima farmi ldhedale, kus tekib suur osa toormest, mida ei pea sellisel juhul vedama, vaid
on vdimalik pumbata otse biogaasijaama. Planeeringualale on olemasolevad juurdepddsud
Tahula farmi munitsipaalteelt ja Upa-Tahula erateelt. Enamus tooraine vedudest on vdimalik
korraldada modda niigi korge liikluskoormusega Risti-Virtsu-Kuivastu-Kuressaare maanteed ja
Upa-Leisi maanteed. Farm asub nimetatud teedele viga 1dhedal, mis lihtsustab biogaasijaamani
ligipddsu ning teekonda peateelt jaamani on voimalik korraldada médda Upa-Leisi teelt ldhtuvat
erateed. Kavandatav tegevus on plaanis siduda Sikassaare kiila Tiigi katastriiiksusega, kust
rajatakse biogaasijaamani side- ja elektri kaabelliinid. Toodetav soojusenergia on vodimalik
transportida Kuressaares asuvate tarbijateni (Kuressaare Soojus) 1dbi torujuhtme voi kaabelliini,
mis samuti vdhendab transpordist tulenevaid héiringuid. Torujuhtme puudumisel on gaas
voimalik laadida spetsiaalsetesse veoki poolhaagisel asuvatesse konteineritesse, mille abil on see
voimalik tarbijateni toimetada.

Piirkonna katastriiiksuste sihtotstarbed on maatulundusmaad, elamumaad, iildkasutatav maa ja
drimaa. Planeeringuala piirneb kolmest kiiljest elamutega hoonestatud katastriiiksustega.
Kavandatava biogaasijaama ldheduses (planeeringualast pohja ja ida pool) olevate maaiiksuste
(Méeotsa, Juta, Lauda ja Oro katastriiiksuste) omanikud on andnud kirjaliku ndusoleku
detailplaneeringu algatamise taotluses kirjeldatud tegevusele ja taotluse juures olevale eskiisile.
Lihim elamu paikneb planeeritavast biogaasijaamast ca 60 m kaugusel Oro katastriiiksusel. Juta
katastriiiksusel paiknev elamu asub planeeritavast biogaasijaamast ca 120 m kaugusel. Anni ja
Kuldsekodu katastriiiksustel paiknevad elamud on planeeritavast biogaasijaamast ca 320 m
kaugusel ja Upa kiilasiidamiku elamud ca 800 m kaugusel. Detailplaneeringu koostamisel on
arvestatud piirnevate katastriiiksustega ja detailplaneeringuga madratud hoonestusala paigutatud
selliselt, et sdilitatakse planeeringuala ldunaosas asuv korghaljastusega ala ja uue lauda asukoht
on viidud Anni katastriiiksuse omaniku soovi arvestades Anni katastriiiksuse piirist eemale.
Detailplaneeringuga on ette nihtud kaitsevalli rajamine ja tdiendava korghaljastuse istutamine
planeeringuala pohjakiiljele ja ida kiiljele.

Planeeringualal paiknev olemasolev farm kuulub Mereranna Pdllumajandusiihistule ja selle
tegevus on reguleeritud keskkonnakompleksloaga KKL/320047. Keskkonnakompleksluba on
muudetud viimati 2011. aastal, mil arvestati juba farmi laiendamisega (sh uue lipsilauda
rajamisega). Kiesolevaks ajaks on alale rajamisel (osaliselt kasutusel) uus liipsikarjalaut
(projekti kohaselt 768 liipsilehmale), poegimislaut (projekti kohaselt 70 kohta) ja noorkarjalaut
(projekti kohaselt 164 kohta). Seega kompleksloaga lubatav maht on kédesolevaks ajaks
realiseerumas. Planeeringuga kavandatud tdiendava laudahoone kasutus tépsustub edasisel
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projekteerimisel. Eeldatavalt uue pollumajandusliku tootmishoone/lauda maht ei iileta vajalikke
kiinniskoguseid (600 liipsilehma vo6i 1200 noorlooma).

Detailplaneeringu algatamise otsusega koos jdeti algatamata keskkonnamdju strateegilise
hindamine  (edaspidi KSH). @ KSH  reguleerib  keskkonnamdju  hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) 2. jagu. KeHJS § 33 Idikes 1 on toodud
KSH kohustusliku algatamise alused, sama § 1dikes 2 on toodud KSH eelhindamise vajadus.
Samas §-s on toodud ka kriteeriumid, millest tulenevalt tuleb KSH eelhinnangu koostamisel
lihtuda ja mida KSH vajaduse iile otsustamisel tuleb arvestada. Lemma OU on koostanud KSH
eelhinnangu, mis leidis, et kavandatava tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju ja seega
KSH algatamiseks vajadust ei ole. Vallavalitsus on asjaomastelt asutustelt kiisinud KSH
algatamise vajalikkuse kohta seisukohta ja Keskkonnaamet oma 26.04.2024 kirjas nr 6-
5/24/6431-2 ndustub, et KSH algatamine ei ole kohustuslik ja ndustub KSH algatamata jatmise
otsuse eelnduga. Keskkonnaamet on lisaks mérkinud, et kompleksloa taotlemise puhul vaib olla
vajalik keskkonnamdju hindamise (KMH) algatamine tulenevalt loomakohtade arvust. KMH
algatamise vajadus sOltub sellisel juhul otseselt loomakohtade arvust farmikompleksis, mitte
kavandatava biogaasijaama tegevusest ega kavandatavate tootmishoonete arvust.
Uhisplaneeringus on toodud, et Mdisakiila pdllumajandustootmisala (praegune Tahula suurfarmi
tootmisala) puhul hinnatakse mdju seaduses sidtestatud korras. See tdhendab, et tegevusega
kaasnevat moju hinnatakse hetkel kehtivas seaduses (antud juhul KeHJS) sitestatud korras.
Keskkonnaamet oma 26.04.2024 kirjas nr 6-5/24/6431-2 vilja, et ei vélistata KMH algatamise
vajadust, kui esitatakse Keskkonnaametile keskkonnakompleksloa muutmise taotlus. Eeltoodust
tulenevalt on vallavalitstus Lemma OU koostatud KSH eelhinnangu ja detailplaneeringu
lahenduse alusel jatkuvalt seisukohal, et tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju, mistottu
KSH algatamine ei olnud vajalik. Samuti ei ole KSH algatamise vajadusele viidanud
Keskkonnaamet ega ole selgunud detailplaneeringu menetluse kéigus, et tegevusega voib
kaasneda oluline keskkonnamdju, mis tingiks vajaduse algatada KSH.

Eestis on varem biogaasijaama KSH-sid 14bi viidud (vaid juhul, kui tegu on uue tegevusega),
kuid tikski selline mdjuhindamine ei ole tuvastanud olulisi keskkonnamdjusid. Viimase aja
praktikas on asutud iihesele seisukohale, et KSH ei ole vajalik, sest juhul kui biogaasijaam
rajatakse olemasoleva lauda juurde, siis I0hnahédiring hoopis vdheneb.

Planeeringualal asub kaitstava liigi asukoht. Keskkonnaamet oma 23.01.2024 kirjas nr
7-9/24/171-2 on seisukohal, et kavandatav tegevus ei mojuta eeldatavasti liigi toitumisala
negatiivselt, millest tulenevalt Keskkonnaametil puuduvad tegevusele vastuviited.

Kavandatav kiitis ei liigitu majandus- ja taristuministri 2. veebruari 2016. a méaéaruse nr 10
»Kemikaali ohtlikkuse alammaéér ja ohtliku kemikaali kiinniskoguse ning ettevotte ohtlikkuse
kategooria méadramise kord* lisa kohaselt ohtlikuks ettevotteks. Kditises ei kavandata toodetava
biogaasi ladustamist. Detailplaneering tuleb Pdisteametiga kooskdlastada, kui planeeringuga
kavandatakse ohtliku vOi suurdnnetuse ohuga ettevotte rajamist, kui planeeringualal vdi selle
vahetus ldheduses asub ohtlik vdi suurdnnetuse ohuga ettevote vdi kui planeering kisitleb
tuleohutusndudeid. Pdédsteamet on antud detailplaneeringu kooskdlastanud 30.09.2024 kirjaga nr
7.2-3.4/1861-5 mirkusteta, seega detailplaneeringuga kavandatu ei liigitu ohtliku ettevotte alla ja
planeeringulahendus vastab tuleohutuse nduetele. Biogaasijaamale kohaldub seadme ohutuse
seadus, mille § 5 loike 3, § 6 10ike 3 ja § 7 1dike 3 alusel on majandus- ja taristuminister
kehtestanud 3. juuli 2015. a méédruse nr 87 ,Kiittegaasi kasutavale gaasipaigaldisele, selle
ehitamisele ja gaasiseadme paigaldamisele ning gaasiballooni ladustamisele ja gaasianuma
tditmisele esitatavad nouded“. Biogaasijaama projekteerimisel ning ehitamisel tuleb selles
sdtestatud asjakohaste nduetega, sh tuleohutusnduetega, arvestada.

Vallavalitsus on seisukohal, et planeeritav tegevus ei too kaasa kahju piirkonna elukeskkonnale,
vaid aitab vOimalikku kahju dra hoida. KSH eelhinnangust tulenevalt kavandatav tegevus ei

7



kahjusta kultuuripirandit, inimese tervist, heaolu ega vara. Tegevusega ei kaasne
iilenormatiivsete saastetasemete esinemist.

Kavandatav tootmine hakkab eeldatavalt pakkuma tookohti ning vdimaldab Kuressaare linnale
taastuvast allikast toodetud toasooja. Seega on tegevusel eeldatavalt positiivne
sotsiaalmajanduslik moju.

Planeeritav biogaasijaam hakkab to6tlema kdikide suuremate Saaremaa pdllumajandusettevotete
sonnikut ja ldga ning seega muutub elukeskkond puhtamaks ja haisuvabaks iile terve Saaremaa.
Biogaasijaama rajamisega véheneb lahtiselt hoitava ldga maht olemasolevate lautade juures ja
seega ka sealt tulenev hais.

Kavandatava lauda ja biogaasijaama vélisohku eraldatavate saasteainete kogused peavad
vastama kehtivatele digusnormidele, mistdttu ei saa eeldada, et kavandatava tegevusega kaasneb
oht inimeste tervisele. Kavandatavas biogaasijaamas toimub toorme laadimine selleks
kavandatud hallis ehk suletud ruumis, mistottu sellega ei kaasne tdiendavate saasteainete
eraldumist vilisdohku ega I6hnahdiringuid. KSH eelhinnangu kéigus teostati mh 10hnaainete
hajuvuse hindamine ja selle vastavuse hindamine kehtivate piirnormidega ja eelhinnangus leiti,
et arvestades kéitise olemasolevaid 16hna heiteallikaid ja kavandatavat voimalikku loomakohtade
arvu suurenemist ei ole dhukvaliteedi piirvéartuste tiletamist ette niha.

Lisanduvate heitallikate (koostootmisjaam, torvik, laudahoone, voimalikud ventilatsioonid kust
viljutatakse tahkete osakeste heiteid) kéditamiseks tuleb muuta kehtivat keskkonnakompleksluba
vOi taotleda biogaasijaamale eraldi keskkonnaluba. Kompleksloa muutmistaotluse raames tuleb
hinnata saasteainete heitkoguseid ja asjakohaselt juhul vélisdhus tekkivate saasteainete
kontsentratsioonide vastavust piirvairtustele.

Biogaasijaama rajamisel juhitakse kogu Tahula laudas (nii olemasolevas kui ka perspektiivses
uues laudas) tekkiv sdonnik biogaasijaama ehk kaob &dra voi viheneb sdnniku hoiustamise vajadus
kompleksi territooriumil. Samuti kaob 4ra sonniku laotamise vajadus ilimbruskonna
pollumaadele, kuna sonnik kéideldakse biogaasijaamas ja kédritusjadgi pdllule laotamisel
16hnahéiringud vdhenevad oluliselt. Anaeroobne kééritamine vdhendab lohnaainete teket 50-
80%. Sonniku hoiustamine ja laotamine on peamised tegevused, mis tekitavad nii saasteainete
eraldumist kui ka I1dhnahdiringuid, seega biogaasijaama rajamisel tegelikkuses olukord
16hnahdiringute ja Ohusaaste osas paraneb. Kokkuvottes on vallavalitsus seisukohal, et
kavandatav tegevus ei tekita tdiendavat Ohusaastet ega 10hnahéiringut.

Arvestades tegevuse iseloomu ei kaasne kavandatava tegevuse realiseerimisega ja selle
kditamisega korgendatud pohjavee reostusohtu. Kehtivate nduete jirgimisel olulist
pollumajandusliku reostuse riski pinna- ja pohjaveele pole oodata ja ei saa eeldada, et kompleksi
kéitaja el pea kinni kehtivatest ehitus- ja keskkonnanduetest. Biogaasijaama rajamisega ei teki
voimalust sonniku ebadigeks ladustamiseks, kuna kogu sonnik suunatakse biogaasijaama. KSH
eelhinnangus on vélja toodud, et senised pdllumajanduslikud katsed kédritusjddkidega ei anna
alust hinnata, et kéidritusjddk oleks vedelsonnikust suurema reostuspotentsiaaliga. Eesti
Maaiilikool on viimastel aastatel pohjalikult uurinud kédritusjadgi agronoomilisi omadusi ja
ohutust véetisena. Uuringutes ei leitud, et pdllumajanduslikust toormest saadud kaaritusjaak
oleks pinna- ja pdhjaveele suuremaks ohuks kui vedelsonnik.

Vedelsonnikuga vietamisel on pdhiprobleemiks 10hnahdiring ja pohjavee puhul oht saada
bakteriaalselt reostatud. Oluline aspekt on, et keskkonnanduetest ldhtuvalt viiakse uue
tehnoloogiaga vedelsdnnik otse mulda, ca 10 cm siligavusele, mis on bakteritele oluliselt
soodsam keskkond kui mulla pinnal Shu ja pidikesevalguse kdes. Biogaasijaama metaantankis
toimuvas mesofiilses protsessis hdvib vihemalt 99% patogeensest bakterifloorast, jarelkadriti
olemasolul praktiliselt 100%. Kééaritusprotsessis taimetoitainete kogused oluliselt ei muutu,
mistottu vajalikud véetusained sdilivad. Saaremaal ei ole olnud 1dmmastiku ja fosfori sisaldused
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pohjavees tasemetel, mis nditaksid pollumajanduslikust tootmisest pohjustatud pohjaveereostust.
Seega aitab biogaasijaama rajamine oluliselt kaasa pdhjavee bakteriaalsete reostusriskide
vihendamisele.

Planeeritud tegevuses ei kasutata keskkonnaohtlikke kemikaale, mis voiksid pohjustada
veekeskkonna reostusriski. Voimalikke pohja- ja pinnavee reostuse riske kavandatakse
minimeerida nii kditise kavandamisel kui ka tookorralduslike meetmetega. Laudakompleksi
juurde on kéesoleval ajal rajamisel uus kaasaegne vedelsonniku/kédritusjadgi mahuti. Teistest
farmidest kohaletoodav sdonnik on kavandatud suunata otse kédritisse. Kééritid on betoonist
lekkekindlaks projekteeritud mahutid, mille puhul lekked pinna- ja pohjavette ei ole tdendolised.
Tekkiv kadritusjddk hoiustatakse lauda vedelsonnikumahutites. Teistest farmidest parineva
sonniku kiiritusjddk transporditakse tagasi vastavasse poOllumajandusettevitetesse ja
hoiustatakse sealsetes sonnikuhoidlates voi viiakse voOimalusel otse pdldudele. Kééritusjaagi
mahuti puhul tuleb jérgida ja jargitakse keskkonnaministri 03.10.2019. a mééruse nr 45 ,,Vietise
kasutamise ja hoidmise nduded pohja- ja pinnavee kaitseks ning pollumajandustootmisest
pirineva saastatuse viltimiseks ja piiramiseks ja veeseaduse ndudeid. Sonniku ja kddritusjaagi
hoidlad peavad olema lekkekindlad ning nende konstruktsioon peab tagama ohutuse ja lekete
viltimise hoidla kditamisel, sealhulgas selle tditmisel ja tiihjendamisel, millised nduded saavad
kdesoleval juhul ka kohaselt tdidetud. Kehtivate nduete jargimisel pdllumajandusliku reostuse
riski pinna- ja pdhjaveele ette néha ei ole. Planeering oma olemuselt ei saa reguleerida kéitise
edasist tegevust. Selleks on edaspidine keskkonnalubade siisteem ettevdtetele, mille tegevus voib
keskkonnariske pohjustada. Kiitise tegevust, sh jarelevalvet ja seiret tegevuse lile reguleeritakse
Keskkonnaameti antava keskkonnakompleksloaga. Kokkuvottes on vallavalitsus seisukohal, et
kavandatud tegevusega pigem viheneb pohjaveereostuse oht.

Tulenevalt eelnevast ja asjaolust, et tegemist on olemasoleva laudakompleksiga ning
detailplaneeringuga kavandatu moodustab olemasoleva laudakompleksiga iihtse terviku, siis et
ole ette niha, et ettevotluse laienemine iseenesest mdjutaks kinnisvara vaartust. Tahula laut on
olnud olemas juba enne paljude elamute piirkonda ehitamist ja puhketalude rajamist. Tahula
motell, mis on praegu suletud, on juba olemasoleva laudakompleksi vahetus ldheduses ja
biogaasijaama ei rajata Tahula motelli poole, vaid teisele poole olemasolevat laudakompleksi.
Tonise turismitalu ja Jurna turismitalu on linnulennult rohkem kui 1 km kaugusel, Tahula
puhkemaja asub pea 2 km kaugusel ning selle ldhedal asub samuti juba olemasolev farm.
Detailplaneeringuga kavandatud asukoht ei ole keset kiila, vaid Saaremaa suurima
litkluskoormusega Risti-Virtsu-Kuivastu-Kuressaare maantee dédres. Vahetult Tahula farmitee ja
Upa-Tahula tee dédres on iiksikud majapidamised ja Kuldsekodu korterelamu, mille omanikud on
planeeritud tegevusele ndusoleku andnud.

Biogaasijaama planeerimiseks esitati algselt detailplaneeringu algatamise taotlus Upa kiila
Laasimetsa katastriliksusele. Selle asukoha suhtes esitati piirkonna elanike poolt podrdumine
(23.10.2023), kus on toodud: ,,Kuna planeeringuala ei piirne tootmismaadega, tegemist on
rohevorgustiku alaga ja kavandatav tegevus ei ole kooskolas iihisplaneeringuga, haljasmaa
Juhtotstarbega alale ei ole iihisplaneeringuga tootmismaa sihtotstarve lubatud, siis planeeritava
biogaasijaama mojualasse jdadvad piirkonna elanikud ei noustu biogaasijaama rajamisega
Laasimetsa maaiiksusele. Teeme ettepaneku rajada biogaasijaam asukohta, kus on ettevotlusala
Jjuhtotstarve tildplaneeringuga lubatud.” Huvitatud isik vottis vastuseisu tottu detailplaneeringu
algatamise taotluse Upa kiila Laasimetsa katastriliksusel tagasi ning valis uueks asukohaks ala
Tahula farmi 1dheduses, mis piirneb ettevotlusala juhtotstarbega alaga.

Planeeritav tegevus tagab pollumajandusettevotete jatkusuutlikkuse ja reostuse olulise
vihenemise. Uha karmistuvad keskkonnanduded ja kliimapoliitika uuenemine on vdtnud luubi
alla pollumajandussektori jatkusuutlikkuse ja uusi meetmeid/ndudeid, mis kohustavad pollumehi
ja toiduainetddstust parandama oma kasvuhoonegaaside jalajédlge, lisandub ldhiaastatel olulisel
madral juurde. Saaremaa majanduses on pollumajandusel méngida oluline roll ning sektor pakub
t00d sadadele inimestele.
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Biogaasi tootmine on olulise tdhtsusega praktika, mis aitab suures ulatuses pdllumajandussektori
rohestamisele kaasa ning mida on mainitud ka kliimaseaduse eelndus. Regionaal- ja
Pdllumajandusministeerium tootas sellel aastal just sel pohjusel vélja toetusmeetme, millega
aidatakse pollumajandusettevotjatel rajada Eestisse kokku 4 uut biogaasijaama, Tahulasse
kavandatav jaam on toetuse saajate hulgas ning asus tootjate jirjestuses teisel kohal.

Biogaasi tootmine aitab eeskétt pollumajandusettevotetel vdhendada sonniku hoiustamisel
tekkivat metaanireostust, kuna hoidlatest erituv metaan kogutakse biogaasi tootmisprotsessis
kokku ja puhastatakse kiituseks. Tekkiv kédritusjadk sisaldab vorreldes sonnikuga vdhem
umbrohuseemneid, mis hévivad protsessi kdigus ja tdnu millele viheneb pollumajandusettevotete
umbrohutdrjevahendite vajadus. Kairitusjddgis on vorreldes sonnikuga ka korgem kiiresti
imenduvate toitainete sisaldus, mis vihendab mineraalvédetiste kasutamise vajadust. Puhastatud
biometaani on voimalik kasutada nii toiduainetdostuses kui ka pollumajanduses kasutatavates
raskeveokites kiitusena. Seega vastupidiselt ,podrdumatule negatiivsele keskkonnamojule*
pakub biogaasi ja biometaani tootmine mitmeid keskkonda &drmiselt positiivselt mdjutavaid
hiivesid.

Oluline on siinjuures maérkida, et kavandatav tootmine hakkab pakkuma tidiendavaid tookohti
ning vdimaldab Kuressaare linnale soodsamat ja keskkonnasdbralikku elektrit ja toasooja.
Tegemist on roheenergia tootmisega, seega on kavandatud tegevusel selge positiivne
sotsiaalmajanduslik ja keskkonnaalane moju. Samuti aitab planeeritav tegevus kaasa
energeetilise julgeoleku tagamisele.

Tahula biogaasijaama projekti on heaks kiitnud SA Keskkonnainvesteeringute Keskus ning
Regionaal- ja Pollumajandusministeerium. Pérast toetuse taotluse esitamist, milles on pdhjalikult
kirjeldatud jaamas kasutusele vdetavat tehnoloogiat ja keskkonnamdjude minimeerimise
vahendeid, ldbis projekt 2,5 kuud véldanud podhjaliku analiilisi, kus kinnitati selle nduetele
vastavus Euroopa Liidus ja Eestis kehtivatele regulatsioonidele ja keskkonnanduetele. Toetuse
andmise tingimuseks oli vaja pohjalikult kirjeldada emissioonide viltimise monitoorimist ja
kasutusele vdetavaid lahendusi. Esitatud taotluses toodut on arvesse voetud ka jaama
planeerimisel. Jaama toorgaasitehnoloogia projekteerimisega tegeleval ettevottel on kogemust
iile 40 aasta, mis teeb sellest Euroopa {ihe vanima biogaasitehnoloogia ettevotte. Etteviote on
rajanud tile 300 biogaasijaama iile terve maailma ning arendanud uutes jaamades kasutuseloleva
tehnoloogia maksimaalselt tootlikuks, energiasddstlikuks ja keskkonnasdbralikuks.

Biogaasijaama rajamine on kooskdlas riikliku energia- ja kliimakava 2030 eesmérkidega ja aitab
neid ellu viia. Peamiste eesmirkidena tuuakse energia- ja kliimakava 2030 vilja Eesti
kasvuhoonegaaside heite vdhendamine 80% aastaks 2050 (sh 70% aastaks 2030), jagatud
kohustuse maéddrusega kaetud sektorites (transport, viikeenergeetika, pdllumajandus,
jadtmemajandus, metsamajandus, t00stus) vdhendada aastaks 2030 vorreldes 2005. aastaga
kasvuhoonegaaside heidet 13%, taastuvenergia osakaal energia summaarsest 10pptarbimisest
peab aastal 2030 olema vihemalt 42%.

Kokkuvdtvalt on vallavalitsus seisukohal, et planeeritava tegevuse asukoht on sobilik,
planeeritav tegevus ei lileta piirkonna elukeskkonna ja looduskeskkonna taluvust, ei tekita
tdiendavat ohusaastet ega l0hnahdiringut ega pohjusta kinnisvara véértuse langust. Kavandatav
tegevus on kooskodlas thisplaneeringuga. Vallavalitsus leiab, et taastuvenergia tootmiseks
vajaliku kompleksi rajamine ja seelédbi riikliku energia- ja kliimakava eesmirkide tiditmine on
oluline avalik huvi, mis kaalub iile piirkonna elanike huvi, et nende elukeskkond piisiks
muutumatuna, eriti kui kavandatava tegevusega ei kaasne olulisi mojusid, mis avaldajate digusi
puudutaks, nagu kéeolevas korralduses eelnevalt korduvalt vilja on toodud.
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D. Detailplaneeringu menetlus

Detailplaneeringu algatamisest ja keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jatmisest
teavitati vallalehes Saaremaa Teataja 23.05.2024, maakonnalehes Saarte Hadl 28.05.2024,
ametlikus viljaandes Ametlikud Teadaanded 13.05.2024 ja Saaremaa valla veebilehel
20.05.2023. Planeeringuala piirinaabreid ja vastavaid ametiasutusi teavitati kirjalikult 20.05.2024
kirjadega nr 5-2/2864-1 ja 5-2/2865-1.

Detailplaneeringu eelndu esitati planeeringuala piirinaabritele, Elektrilevi OU-le, eskiislahenduse
allkirjatanud majapidamiste omanikele ja Keskkonnaametile arvamuse avaldamiseks 13.09.2024
kirjadega nr 5-2/4841-1 ja 5-2/4842-1 ning kooskodlastamiseks Péédsteametile 13.09.2024 kirjaga
nr 5-2/4843-1.

Planeeringuala naabrid arvamust ei avaldanud. Keskkonnaamet oma 03.10.2024 kirjas nr
6-2/24/18987-2 esitas jargmise arvamuse (kokkuvotvalt kursiivis): 1) detailplaneeringu
seletuskirjas mainida kaitsealuse liigi olemasolu; 2) biogaasijaama territooriumilt peab olema
kavandatud sademevee kogumise siisteem, et vajadusel hinnata suublasse juhitava sademevee
kvaliteeti. Vajalik on kirjeldada sademevee kogumissiisteemi, proovivotmise voimalust
(vajadusel saab sademevee vastavust veeseaduse nouetele hinnata) ja sademevee
looduslihedasse stisteemi juhtimise viisi; 3) tdpsustada, kas tankla kasutuseks rajatakse uusi
soiduteid; 4) tipsustada, kui suures mahus ligikaudu hakatakse biogaasijaama tooma substraate
vdljastpoolt Tahula veisefarmi kompleksi; 5) planeeringualal toimuv on reguleeritud
keskkonnakompleksloaga KKL/320047. Planeeringu elluviimisel, kui muutuvad kompleksloas
kajastatud mahud voi muud asjaolud, tuleb esitada loa muutmise taotlus. Lisaks on vajalik
selgitada, kas biogaasijaama tegevused lisatakse olemasoleva kompleksloa juurde voi
kdsitletakse seda eraldi kditisena ja selle tegevuseks tuleb taotleda eraldi keskkonnaluba.

Esitatud arvamuse alusel on detailplaneeringut tdiendatud kaitstava liigi, sademevee, sdiduteede
ja kompleksloa osas. Keskkonnaametiga arutluse tulemusel leiti, et substraatide mahtu
viljastpoolt Tahula veisefarmi ei ole siiski vaja késitleda, kuna seda késitletakse edaspidi
keskkonnaloa menetluses.

Detailplaneeringu on kooskdlastanud Padsteamet 30.09.2024 kirjaga nr 7.2-3.4/1861-5.

Saaremaa Vallavalitsus vottis detailplaneeringu 15. oktoobril 2024. a korraldusega nr 2-3/1058
vastu ja suunas avalikule véljapanekule.

Avalik viljapanek toimus perioodil 07.11.-20.11.2024. Avalikust véljapanekust teavitati
planeeringuala piirinaabreid, eskiislahenduse allkirjatanud majapidamiste omanikke ja vastavaid
asutusi 16.10.2025 kirjaga nr 5-2/5452-1 ja Saaremaa vald, Tahula kiila, Kuldsekodu
korteritihistut 16.10.2024 kirjaga nr 5-2/5451-1. Teade avaliku viljapaneku kohta ilmus
16.10.2025 valla veebilehel, 22.10.2025 maakonnalehes Saarte Hail ja 24.10.2025 vallalehes
Saaremaa Teataja. Planeeringumaterjalidega oli vdimalik tutvuda vallavalitsuse veebilehel ja
paberkandjal vallavalitsuses. Avaliku véljapaneku ajal esitati kaks arvamust.

Keskkonnaamet 20.11.2024 kirjas nr 6-2/24/18987-4 t61 vilja, et kui kéitise sisendiks on ainult
sonnik ja soodajddtmed, siis on eeldatavalt vajalik vaid keskkonnaluba ning palus lisada
seletuskirja markuse, et kiitise planeerimisel peab ldhtuma parimast voimalikust tehnikast.
Detailplaneeringut on Keskkonnaameti arvamuse alusel tdiendatud.

Advokaadibiiroo LIVERTE vandeadvokaat Liisa Linna (volikirjade alusel {ihispodrdumise
esitaja; edaspidi arvamuse esitaja) esitas arvamuse (registreeritud vallavalitsuse
dokumendiregistris 20.11.2024 nr 5-2/5451-2). Tegemist on iihispddrdumisega, millele olid
lisatud esindatavate volikirjad. Arvamuse lisas oli avaldajate nimekiri, avaldajaid kokku 209.
Vallavalitsus vastas arvamuse esitajale 27.11.2024 kirjaga nr 5-2/5451-3. Kuna tegemist on 16 lk
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pika vastuskirjaga, siis jargnevalt on toodud kokkuvdtvalt esitatud arvamus kaldkirjas ja seejérel
vallavalitsuse =~ kokkuvdttev ~ seisukoht  (menetluse  materjalid on  kéttesaadavad:
https://gis.saaremaavald.ee/failid/DP/DP-24-003/).

Tegevus ei ole kooskolas iihisplaneeringuga. Kavandatav tegevus on keskkonda hdiriv
energiatoostustiksus, mis ei mahu ettevotlusala mddratluse alla, iihisplaneeringus on toodud, et
Moisakiilas —tinases Tahula kiilas asub ainult pollumajandustootmisala, mitte aga biogaasijaam
ning energeetikatoostuse hoone liigitub téostushoonete mitte aga pollumajandushoonete
kategooriasse.

KSH algatamata jdtmine on oluline menetlusviga. Seega on valminud ja vastu voetud DP
lahendus, mille elluviimisel on tina voimatu ette niha, milliseid tagajdrgi kavandatu kaasa toob
nii looduskeskkonnale kui ka piirkonna elanike elukeskkonnale. Uhtlasi on mddratud, et ohtlikke
ettevotteid ei planeerita elamualadele lihemale kui 300 meetrit (keskmine ohtlike ettevotete
ohuala).

Planeeritav tegevus toob kaasa péordumatu kahju piirkonna elukeskkonnale. Biogaasijaam on
olulise avaliku huviga ehitis, kuna see mojutab voi voib mojutada kogu piirkonna elukeskkonda
ning tulenevalt ettevaatuspohimottest tulnuks detailplaneeringu menetluses libi viia KSH, et
piirkonna elanike ja maaomanike terviseoht ja oht looduskeskkonnale tdiielikult vilistada. Ei ole
vdlistatud tdiendav ohusaaste biogaasijaamast, koostootmisjaamast ja avariitorvikust.
Arvestamata on kumulatiivne moju lohnhdiringute ja muu ohusaaste puhul. Kdesoleval juhul on
tegemist ilmselgelt piirkonnaelanikke veel rohkem hdiriva lohnahdiringuga.

Ei ole kdsitletud, milline oleks plahvatuse kahjustuste ulatus. Olemasolevast hoonest ca 300
meetri kaugusel ja kddrititest u 400 m kaugusel asub majutusasutus Tahula motell. Hetkel
puudub mistahes kindlus, et plahvatuse korral ei saa motelli kiilastajad viga.

Tahula suurfarm paikneb norgalt kaitstud pohjaveega alal ja tootmisega reostatakse piirkonna
pohjavesi.

Farmi tee on kitsas kiilatee ja sealjuures ka eratee, mis ei kanna vilja raskeveokite
liiklussageduse tousu. Olemasolev transpordivork ei ole planeeritud liikluskoormuse tousuks
valmis, mistottu voib tekkida liiklusohtlikke olukordi, miirareostust ning ohustatud on kiilateedel
liiklevad kergliiklejad.

Planeeritav tegevus mojutab negatiivselt piirkonna kinnisvara vddrtust, nii elamumaa kui ka
drimaa kinnistute, viidatakse neljale majutusettevottele piirkonnas.

Avaldajad paluvad mitte kehtestada Tahula kiilas Tahula suurfarmi detailplaneeringut, kuivord
kavandatav tegevus iiletab piirkonna elukeskkonna ja looduskeskkonna taluvuse, voib
pohjustada pohjavee saastumise, toob kaasa olulisi lohnhdiringuid ning ohusaastet, mis voib
olla tervist kahjustav ning koigele lisaks suurendab miirasaastet ja liikluskoormust viikses
kiilamiljoos. Uue biogaasijaama asukoht tuleks sealjuures dra mddrata uue Saaremaa valla
tildplaneeringu menetluses.

Vallavalitsus on seisukohal, et esitatud vastuvéited ei ole pohjendatud. Planeeritav tegevus ei
tileta piirkonna elukeskkonna ja looduskeskkonna taluvust, ei tekita tdiendavat ohusaastet ega
16hnahdiringut ega pohjusta kinnisvara véirtuse langust. Biogaasijaama tegevusega kaasneb
litkluskoormuse tdus ainult Tahula-Upa ja Tahula farmiteel, mis ehitatakse nduetele vastavaks ja
mida ei kasutata tavapiraselt iimbruskonna elanike poolt. Kavandatav tegevus on kooskolas
tihisplaneeringuga ja biogaasijaama planeerimisel ei ole tegemist PlanS § 75 lg 1 toodud
iildplaneeringu iilesandega, et selle asukohta peaks planeerima koostatavas Saaremaa valla
iildplaneeringus. Vastuskirjas toodud pohjendused ja kaalutlused on suures osas toodud
kdesoleva korralduse kaalutlustes.

Vallavalitsuse vastuskirjale vastas Advokaadibliroo LIVERTE vandeadvokaat Liisa Linna
27.11.2024 seisukohaga (registreeritud vallavalitsuse dokumendiregistris 27.11.2024 nr
5-2/5451-3), kus kinnitas, et avaldajad jddvad oma 20. novembril 2024. a kirjalikult esitatud
seisukohtade juurde. Seisukoha lisas oli sama avaldajate nimekiri, avaldajaid kokku 209.

Avalikul arutelul 28.11.2024 Kuressaare Raekojas aadressil Tallinna tn 2, Kuressaare osales
osalejate nimekirja alusel 50 inimest. Kohal viibisid vallavalitsuse esindajad, huvitatud isikute
esindajad, pdllumajandusettevdtete esindajad, ajakirjanduse esindajad ja osaliselt avaldajad koos
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esindajaga. Koik osalejad nimesid nimekirja ei lisanud ning lisaks oli osalejaid veebi vahendusel
(MS Teams keskkonnas). Avalikul arutelul jdi kokkuvotvalt kdlama, et asukoht ei sobi, vastuseis
on pohimotteline ja esitatud arvamust tagasi ei voeta.

Detailplaneering  esitati 04.12.2024  kirjaga nr  5-2/6515-1 Regionaal-  ja
Pdllumajandusministeeriumile heakskiitmiseks. Seoses riigiasutuste timberkorraldusega ja uue
ametiasutuse loomisega on alates 01.01.2025 planeeringutele heakskiidu andja (PlanS § 90, §
121, § 138) Maa- ja Ruumiamet.

Maa- ja Ruumiamet korraldas 11.02.2025 kirjalikke arvamusi esitanud isikute esindajate ja
Saaremaa Vallavalitsuse esindajate drakuulamise. Arvamuste drakuulamisel osales ka Tahula
suurfarmi esindaja, kes jagas selgitusi vOimalike mojude &drahoidmiseks kavandatud
tehnoloogiliste lahenduste kohta. Arvamuste drakuulamisel lepiti kokku, et planeeringulahendust
tdpsustatakse selgituste ja poOhjendustega kdoikides arvamustes tdstatatud teemades ning
planeeringule lisatakse liiklusskeem ning ohuhinnang. Tépsustatud planeeringumaterjal
esitatakse tutvumiseks arvamuse esitajale. Arvamuste &drakuulamisel vaidlevad osapooled
kokkulepet ei saavutanud. Arvamuse esitaja jdi seisukohale, et biogaasijaam ning suurfarmi
laiendamine olemasolevasse elukeskkonda ei sobi.

21.02.2025 esitas vallavalitsuse planeeringuspetsialist tdiendatud detailplaneeringu lahenduse
tutvumiseks arvamuste esitajale ning Maa- ja Ruumiametile. Arvamuse esitaja esitas 10.03.2025
omapoolse arvamuse (registreeritud vallavalitsuse dokumendiregistris 11.03.2025 nr 5-2/5451-5)
tdiendatud planeeringulahenduse kohta. Kokkuvotvalt leitakse, et detailplaneering on
tildplaneeringut muutev ning Tahula suurfarm ei ole Saaremaale biogaasijaama rajamiseks parim
asukoht. Kavandatav tegevus iiletab piirkonna elukeskkonna ja looduskeskkonna taluvuse, v3ib
pohjustada pdhjavee saastumist, toob kaasa olulisi 16hnhdiringuid ning Shusaastet, mis voib olla
tervist kahjustav ning kodigele lisaks suurendab miira ja liikluskoormust véikses kiilamilj60s.

Seisukoha lisas oli jitkuvalt sama avaldajate nimekiri, avaldajaid kokku 209. Vallavalitsusele
teadaoleva info pdhjal osad avaldajate nimekirjas toodud isikud on oma seisukohti muutnud ja
detailplaneeringule ndusolekud andnud. Seega avaldajate nimekirjas toodud info ei ole enam
ajakohane ja saab eeldada, et avaldajate esindaja ei ole kdigi avaldajatega vastuse koostamisel
koostddd teinud.

17.03.2025 toimus tdiendav kohtumine, kus osalesid huvitatud isiku esindajad, kohaliku
kogukonna esindajad (sh volitatud esindaja Liisa Linna), valla esindajad ja Saaremaa
pollumajandusettevotete esindajad. Kohtumisel arutati veel kord kogukonna poolt tdstatatud
probleeme ja murekohti seoses planeeritava tegevusega. Vaatamata huvitatud isiku esindajate ja
vallapoolsetele tdiendavatele selgitustele jdid kohale tulnud kohaliku kogukonna esindajad
arvamusele, et valitud asukoht ei sobi biogaasijaama rajamiseks.

17.03.2025 kohtumisel edastati vallale Tahula suurfarmi detailplaneeringut toetavad
poordumised (registreeritud vallavalitsuse dokumendiregistris 18.03.2025 nr 5-2/1724-1), milles
eraisikute allkirju oli kokku 487 tk ja lisaks Connecto OU, Elmiku OU, Klotoid OU, Kuressaare
Soojus AS ja Level AS toetavad podrdumised.

Maa- ja Ruumiamet oma 26.03.2025 kirjaga nr 12-1/25/383-4 andis detailplaneeringule
heakskiidu PlanS § 138 1dike 3 alusel. Maa- ja Ruumiamet oma kirjas on seisukohal, et
detailplaneeringus on hinnatud planeeringulahenduses ettendhtud tegevuse elluviimisega
kaasnevaid asjakohaseid mojusid. Need on toodud seletuskirja erinevates peatiikkides, arvamuste
drakuulamise tulemusena on seletuskirja ka vaidlusaluste teemade osas tdiendatud. Maa- ja
Ruumiamet asub seisukohale, et detailplaneeringu koostamisel ei ole rikutud kirjalikke arvamusi
esitanud isiku seadusest tulenevaid digusi, mis kuuluksid heakskiidu andja poolt tagamisele.
Lisaks toob Maa- ja Ruumiamet vélja jargneva:
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Detailplaneeringu kehtestamine kuulub kohaliku omavalitsuse pddevusse. Seega otsustab antud
Jjuhul Saaremaa Vallavalitsus, kas detailplaneeringu lahendus tagab voimalikult paljude
tihiskonnaliikmete vajaduste ja huvide (sh ka arvamusi esitanud isiku huvide) arvestamise.
Haldusmenetluse seaduse (edaspidi HMS) § 4 loike 2 kohaselt peab haldusorgan kaalutlusoigust
teostama kooskolas volituse piiride, kaalutlusoiguse eesmdrgi ning oiguse tildpohimotetega,
arvestades olulisi asjaolusid ning kaaludes pohjendatud huve. See tihendab, et kohalik
omavalitsus peab oiguspdrase ja ruumilise planeerimise pohimottele vastava planeerimisotsuse
tegemiseks olema eelnevalt analiitisinud erinevaid lahendusvariante.

Kohalikul omavalitsusel on oigus kogu planeeringu koostamise ajal planeeringut parandada ja
tdiendada, mistottu kujuneb iga konkreetse planeeringu loplik lahendus vilja alles vahetult enne
selle kehtestamist. Seega loplikuks otsuseks esitatud arvamuste suhtes on detailplaneeringu
kehtestamise otsus, mitte vastus esitatud arvamustele. Kuigi detailplaneeringu seletuskirjas on
kdsitletud arvamuse esitaja tostatatud voimalikke negatiivseid mojusid ja neid dra hoidvaid
meetmeid, on Saaremaa Vallavalitsusel voimalus veelgi detailplaneeringu seletuskirja tdiendada
vastavate kaalutluste ja tdienduste ning keskkonnatingimustega.

E. Kokkuvote

Saaremaa Vallavalitsus leiab, et detailplaneering vastab digusaktidele ja valla ruumilise arengu
eesmirkidele. Vallavalitsus on seisukohal, et planeeritava tegevuse asukoht on sobilik,
planeeritav tegevus ei lileta piirkonna elukeskkonna ja looduskeskkonna taluvust, ei tekita
tdiendavat ohusaastet ega 1ohnahdiringut ega pohjusta kinnisvara vairtuse langust. Kavandatav
tegevus on kooskolas tiihisplaneeringuga ja taastuvenergia tootmiseks vajaliku kompleksi
rajamine ja seeldbi riikliku energia- ja kliimakava eesmérkide tditmine on oluline avalik huvi.
Detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata olulist mdju tegevuse ala ja selle ldhilimbruse
kultuurikeskkonnale. Kavandatav tootmine hakkab eeldatavalt pakkuma t66kohti ning voimaldab
Kuressaare linnale soodsamat ja keskkonnasdbralikku elektrit ja toasooja. Tegemist on
roheenergia tootmisega, seega on tegevusel eeldatavalt positiivne sotsiaalmajanduslik ja
keskkonnaalane mdju.

Detailplaneeringu elluviimiseks on Saaremaa Vallavalitsus sdlminud huvitatud isikuga 21.
aprillil 2025. a lepingu nr 2-7.7/68-1.

Lihtudes eeltoodust ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 139 10ike 1 ning Saaremaa
Vallavolikogu 22. veebruari 2018. a méddruse nr 10 ,,Planeerimise ja ehitusalase tegevuse
korraldamine* § 2 16ike 2 punkti 2, Saaremaa Vallavalitsus

annab korralduse:

1. Kehtestada Tahula kiilas Tahula suurfarmi detailplaneering (KLOTOID OU t56 nr 230624,
toodud korralduse lisana), mille eesmirgiks on lisaks olemasolevatele hoonetele ehitusdiguse
madramine laudahoone, silohoidlate, biogaasijaama, elektri ja soojuse koostootmisjaama
ehitamiseks, rajatiste ja seadmete piistitamiseks, keskkonnatingimuste seadmine,
tehnovorkude ja liikluskorralduse lahendamine.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisega.
Korraldust on voimalik vaidlustada haldusmenetluse seaduses satestatud korras esitades vaide

Saaremaa Vallavalitsusele vdi halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras esitades
kaebuse Tallinna Halduskohtule 30 pieva jooksul arvates korraldusest teadasaamisest.
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(digitaalselt allkirjastatud)

Mikk Tuisk (digitaalselt allkirjastatud)
vallavanem Aivar Rahno
vallasekretar
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