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SAAREMAA VALLAS TAHULA KULAS TAHULA SUURFARMI
DETAILPLANEERINGU

SELETUSKIRI

1. LAHTESITUATSIOON
1.1. Planeeritava ala asukoht ja suurus

Planeeringuala asub Saaremaa vallas Tahula kilas. Planeeringuala hélmab osa
Tahula suurfarm (27003:001:0711) katastriliksusest.

Planeeringuala suurus on ca 10,9 ha.

Joonis 1 Planeeringuala asukohaskeem
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1.2. Planeeringu eesmark ja koostaja

Tahula suurfarmi detailplaneering algatati 07.05.2024 Saaremaa Vallavalitsuse
korraldusega nr 2-3/465. Algatamise korralduse jargi on detailplaneeringu eesmargiks
lisaks olemasolevatele hoonetele ehitusdiguse maaramine laudahoone, silohoidlate,
biogaasijaama, elektri ja soojuse koostootmisjaama ehitamiseks, rajatiste ja seadmete
pustitamiseks, keskkonnatingimuste seadmine, tehnovérkude ja liikluskorralduse
lahendamine.

Planeeringu koostamise korraldaja on Saaremaa Vallavalitsus.
Planeeringu koostaja on Klotoid OU ning planeeringu koostamisest vétsid osa:

Indrek Himmist Projektijuht, teedeinsener;

Pille Hein Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7(kutsetunnistus nr
126306);

Andri Pork Diplomeeritud teedeinsener, tase 7,

Jaan Sémmer Elektriinsener elektrivbrkude ja —susteemide alal, tase 6.

Planeering on aluseks edaspidisele projekteerimisele.

1.3. Lahtematerjalid

e Saaremaa Vallavalitsuse 07.05.2024 korraldus nr 2-3/465 Tahula kilas Tahula
suurfarmi detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamata jatmine;

e Lisa 1 Saaremaa Vallavalitsuse 07.05.2024 korraldusele nr 2-3/465 Tahula kulas
Tahula suurfarmi detailplaneeringu planeeringuala;

e Lisa 2 Saaremaa Vallavalitsuse 07.05.2024 korraldusele nr 2-3/465
detailplaneeringu lahteseisukohad;

e Lisa 3 Saaremaa Vallavalitsuse 07.05.2024 korraldusele nr 2-3/465 Tahula
suurfarmi biogaasijaama detailplaneeringu keskkonnamgju strateegilise hindamise
eelhinnang, koostas Lemma OU;

e Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi Ghisplaneering;

e Saare maakonnaplaneering 2030+, kehtestatud riigihalduse ministri 27.04.2018
kaskkirjaga nr 1.1-4/94,

e Digitaalne geodeetiline alusplaan (Hadwest OU t66 nr T-24-376, august 2024);

e Keskkonnaameti 26.04.2024 Seisukoht Tahula kilas Tahula suurfarmi
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse kohta nr 6-
5/24/6431-2;

o Paasteameti 08.04.2024 Paasteameti Laane paastekeskuse seisukohad Tahula
kilas Tahula suurfarmi detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmise eelndule nr 7.2-3.4/1861-2;

e Tahula kila Tahula suurfarmi detailplaneeringu riskianaliiiis, koostas lemma OU
2024;

e Mereranna Pdllumajandusthistu Tahula suurfarmi laiendamise Ohusaaste ja
I6hnaaine levimise hinnang, koostas Lemma OU 2024;
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e Kehtivad seadused ja digusaktid.
1.4. Olemasoleva ruumi kirjeldus

Planeeringu ala asub Tahula kilas osal Tahula suurfarm (27003:001:0711)
katastrilksusest.

Maa-ameti andmetel on Tahula suurfarm katastrilksusel haritavat maad 122220 m?,
looduslikku rohumaad 40098 m?, metsamaad 10793 m?, duemaad 39730 m? ja muud
maad 53706 m2 Planeeringualal on katastriliksuse kolvikutest esindatud duemaa,
suurem osa metsamaast, muu maa ja vaike osa haritavat maad.

Planeeringuala piirneb laanest dlejaanud Tahula suurfarm katastrilksusega ja
maatulundusmaa sihtotstarbega Vene (27003:001:0433) katastrilksusega, pohjast
maatulundusmaa  sihtotstarbega  Kaarli-Mihkli ~ (27002:002:0224) ja  Oro
(27003:001:0509), idast munitsipaaltee 2700050 Tahula farmiteega (27003:001:0934),
[bunast  Uldkasutatava maa  sihtotstarbega Mbotte  (71401:001:0521) ja
maatulundusmaa sihtotstarbega Anni (27003:001:0601) katastriliksustega. Kaarli-
Mihkli ja Oro katastriliksusete I6una servas paikneb Upa-Tahula eratee nr 2700361.

Ehitisregistri andmetel asub Tahula suurfarmi kinnistul suurfarm, poegimislaut,
lupsikoda, noorkarjalaut, kuur, pumbamaja, 2 vedelsdnnikuhoidlat, 2 silohoidlat,
tahkesdnnikuhoidla,  sdnnikuhoidla ja veetorustik. @ Tegemist on toimiva
laudakompleksiga.

Juurdepaasuks planeeringualale kasutatakse avalikku Tahula farmiteed ja Upa-Tahula
erateed.

Planeeringuala Idunaosas kasvab vahesel maaral kérghaljastust.

Maa-ameti geoportaali geoloogia 1:400 000 kaardirakenduse andmetel jaab
kavandatava tegevuse ala piirkonda, kus pinnakattes levib moreen (liivsavi ja saviliiv
kividega ning rahk). Veekompleksi iseloomustavad karbonaatsed kivimid
veeandvusega 0,5..2,0 I/s*m.

Maa-ameti geoportaali pdhjavee kaitstuse hinnangu 1:400 000 kaardikihi jargi kuulub
kavandatava tegevuse ala ndrgalt kaitstud pdhjaveega alade hulka.

Tahula suurfarmi katastrilksusel jaab kaitsealuse liigi leiukoht. Looduskaitseseaduse
kohaselt on keelatud kaitsealuse loomaliigi isendi puddmine ja tahtlik hairimine
paljunemise, poegade kasvatamise, talvitumise ning rande ajal. Samuti on keelatud
looduslikult esinevate lindude pesade ja munade tahtlik havitamine ja kahjustamine voi
pesade korvaldamine ning tahtlik hairimine, eriti pesitsemise ja poegade
Uleskasvatamise ajal. Nimetatud elupaiga puhul on tegemist Kkaitsealuse liigi
randepeatuskohaga (toitumisala). Planeeritud biogaasijaam on osaliselt kavandaud
ligi leiuala serva jaavale ca 100 m laiusele pdllumaale (Tahula suurfarmi
katastrilksuse kirdenurka). Tahula suurfarmi katastrilksusel on juba olemasolev
laudakompleks, mille vahetus laheduses on intensiivne inimtegevus valja kujunenud,
mistdttu hoiavad linnud sealt pigem eemale, eelistades toitmisalana laudakompleksist
ida- ja p6hjasuunda jaavaid avaraid poéllumassiive. Lahtuvalt eelkirjeldatust ei mdjuta
kavandatav tegevus eeldatavasti kaitsealuse liigi toitumisala negatiivselt.

Planeeringuala maapind on tasane, absoluutkdrguste vahemikuga ca 10,5-12,5 m.

Planeeringualal paikneb puurkaev, alajaam, 0,4 kV maakaabelliinid ning vaikeses
osas 10 kV dhuliin.
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1.5. Vastavus teistele strateegilistele planeerimisdokumentidele

1.5.1. Saare maakonnaplaneering 2030+

Vastavalt ,Saare maakonnaplaneering 2030+” (kehtestatud riigihalduse ministri
27.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/94) ruumiliste vaartuste kaardile paikneb
planeeringuala vaartusliku maastiku alal.

Ala jaab valjaspoole maakonnaplaneeringu kohast linnalise asustusega ala ja
rohevdrgustikku.

Saare maakonnaplaneeringu maaratud uldised tingimused vaartuslikele maastikele on
jargmised:

+ Saarte traditsioonilise maastikupildi sailitamiseks on maarava tahtsusega
parandkoosluste (loopealsed, puisniidud, rannaniidud, aruniidud) jatkuv
majandamine ja vajadusel taastamine. Péllu- , heina- ja karjamaad on vajalik hoida
kasutuses.

» Hoida traditsioonilist maastikustruktuuri (tldine maakonna asustusmuster, kulade
struktuur, teedevorgustik ja maastiku vaikeelemendid).

» Teede ja liinirajatiste asukohavalikul eelistada olemasolevaid trasse/koridore — teid,
pinnasteid, elektriliine; dhuliinidele eelistada maakaableid.

* Maastikulised vaikevormid nagu kiviaiad, tarad, Uksikud puud ja vaiksemad
puudegrupid, alleed, kivihunnikud, endised talukohad, kui maastikku kujundavad
elemendid, tuleb sailitada.

+ Kompaktse hoonestusega alade asukohavalik vaartuslikel maastikel toimub ainult
uldplaneeringu alusel.

* Maakondliku ja piirkondliku tahtsusega vaartuslikud maastikud ei ole takistuseks
kaevandamislubade taotlemisel ja andmisel Oigusaktides satestatud korras ja
tingimustel.

Kavandatav tegevus ei ole vastuolus Saare maakonnaplaneeringuga. Tegevusega
kaasnevana ei ole oodata vaartusliku maastiku kahjustumist. Nahakse ette
olemasoleva laudakompleksi laiendamist ning sinna juurde biogaasijaama rajamist.
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Joonis 2 Valjavdte Saare maakonnaplaneeringust 2030+, planeeringuala asukoht naidatud

Moisakdil

1.5.2. Uldplaneering

Planeeringualal kehtib Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi Uhisplaneering
(kehtestatud Kuressaare Linnavolikogu 26. jaanuari 2012. a otsusega nr 1 ja Kaarma
Vallavolikogu 25. jaanuari 2012. a maarusega nr 1, edaspidi Uhisplaneering). Vastavalt
Uhisplaneeringu maakasutuse kaardile asub planeeringuala osaliselt ettevotlusala
juhtotstarbega alal ja osaliselt haljasmaa juhtotstarbega alal.

Joonis 3 Valjavote uldplaneeringust Planeeringuala asukoht tahistatud sinise sédériga. Lilla
varviga (TB) tahistab ettevdtlusala juhtotstarbega ala ja roheline varv (H) tahistab haljasmaa
juhtotstarb?galgla. ;

o]
L.

,,,,,

endipailu

;;;;;;

rinsp: A

Haljasmaa juhtotstarve on uUhisplaneeringus antud nii aktiivsest kasutusest valjas
olevale haljasmaale linna administratiivpiirides kui ma maatulundusmaale valla
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territooriumil. Eeldatud on, et alade kasutamine pdhineb valjakujunenud vaartustel —
pbllumaad haritakse pdllumaana, metsamaadel majandatakse metsa, rannakarjamaad
ja niidud on elementaarse hoolduse all ka edaspidi, vbimaldades igamehediguse
kohaselt avalikku kasutust. Looduslik haljasmaa valjaspool linna administratiivpiire on
Uldplaneeringu  mdistes  hajaasustusmaa. Uldplaneeringu kohaselt antakse
hajaasutsuses ehitusdigus kinnistule, mille ehitusala ei paikne planeeringuga
maaratud rohevdrgustiku tuumalal, toetuskdlblikul pdllumaal ega inventeeritud
vaariselupaiga alal. Kinnistu, millele ehitusdigust taotletakse, on uldjuhul vahemalt 2
ha suur, erandkorras, omavalitsuse kaalutlusdiguse alusel, ka vaiksem, kui kinnistu
hoonestamine on kooskdlas piirkonna maakasutuse pdhijoontega. Ehitusdigust
hoonete rajamiseks saab taotleda vaid katastritksusele, millele on ehitusloa
valjastamise hetkel tagatud alaline juurdepaasutee avalikult kasutatavalt teelt.

Ettevdtlusala juhtotstarbe all moistetakse Uhisplaneeringus keskkonda mittehairivate
toOstusettevotete ja ladude, kuid ka ari- ja teenindusettevotete maad, sh Mdisakula
pollumajandustootmisala (praegune Tahula suurfarmi tootmisala). Lubatud
katastrilksuse sihtotstarbed on arimaa ja tootmismaa ning tingimused tootmishoone
pustitamiseks Uhisplaneeringuga ettenahtud ettevotlusalale seatakse
detailplaneeringuga.

Uhisplaneeringu piirangute kaardi alusel on planeeringuala osaliselt toetuskalbulikul
pollumaal.

Ehitustegevus on planeeritud osaliselt ettevdtlusala ja osaliselt haljasmaa
juhtfunktsiooniga alale. Ettevétlusalale on udhisplaneeringuga lubatud tootmismaa
sihtotstarve, seega laudahoone ja silohoidlate ehitamine on kooskdlas uhisplaneeringu
tingimustega.

Uhisplaneeringuga maaratud haljasmaale kavandatakse detailplaneeringuga
biogaasijaama ehitisi, elektri ja soojuse koostootmisjaama ning silohoidlaid. Tegemist
on tootmisehitistega. Haljasmaa juhtotstarbega alale ei ole Uhisplaneeringuga
tootmismaa sihtotstarvet ette nahtud. Samas Uhisplaneeringu seletuskirja kohaselt on
oluline leida lahendus olemasolevate ettevotlusala piirkondade efektiivsemaks
kasutuseks. Olemasolevat Tahula suurfarm Kkatastriliksust ei jagata, seega
biogaasijaama ehitiste ehitamisel suurendatakse olemasoleva katastrilksuse
tootmismaa sihtotstarbe osakaalu. Kuna planeeritavad biogaasijaama ehitised
piirnevad vahetult Tahula suurfarmi hoonetega, siis kdesoleval juhul on tegemist
olemasoleva  ettevdtlusala laiendamisega. Biogaasijgam on  kavandatud
Uhisplaneeringuga maaratud ettevdtlusalaga piirnevale haljasmaa juhtotstarbega alele,
tootmistegevust laiendatakse ca 2,5 ha voérra pdhja suunas. Tahula suurfarm
katastrilksuse pindala on 26,66 ha, seega katastriliksuse valdavaks juhtotstarbeks
jaab endiselt haljasmaa juhtotstarve. Detailplaneeringuga kavandatav ettevétlusala
juhtotstarbega ala ei ole moodustatavast katastrilksuse pindalast valdav (Ule 51%).
Detailplaneeringuga kavandatu ei ole Uhisplaneeringuga maaratud juhtotstarbe
ulatuslik muutmine.

Biogaasijaama ei saa lugeda keskkonda hairivaks energiatoostusiksuseks. Vastupidi,
biogaasijaama ndol on tegemist olemasoleva tootmise laiendamisega
pollumajanduslike  jaatmete  kaitlemiseks, biogaasijaam hakkab  tootma
pollumajanduslikest korvalsaadustest biogaasi ning biogaasist sooja, elektrit ja
biometaani. Seega kavandatav biogaasijaam vahendab loomapidamise tulemusel
tekkiva sonniku kaitlemisest tulenevat keskkonnamdju ja vodimaldab Saaremaal
loomapidamisega tegelevatel ettevotetel kasutada oma tegevusest tekkivaid produkte
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ja anda seelabi omapoolne panus taastuvenergia tootmisesse. Biogaasijaam
vbimaldab vahendada kasvuhoonegaaside heitkoguseid ning biogaasi ja biometaani
tootmine on ringmajanduse teooria elluviimine praktikas. Biometaan on Uks
tulevikuvaljavaatega taastuvaid gaasiallikaid ja (ks vahend energiaststeemi
susinikujalajalje vahendamiseks, seega on biogaasijaama rajamine vajalik mh nii
Euroopa Liidu kui Eesti riigi poolt seatud keskkonnaeesmarkide taitmisele kaasa
aitamiseks. Lisaks energiasusteemi susinikujalajalje  vahendamisele, aitab
biogaasijaamas pdllumajandustegevuse susinikujalge. Prognoositav liikluskoormuse
suurenemine riigiteedel (Risti-Virtsu-Kuivastu-Kuressaare ja Upa-Leisi) jaab alla 1%.
Léhnahairingud planeeringu ellu viimisel vahenevad. Anaeroobne kaaritamine
vahendab I6hnaainete teket 50-80%. Vedelsdnniku ebameeldiv 16hn anaeroobsel
kaaritamisel praktiliselt kaob, kuna I6hna pdhjustavad Uhendid (orgaanilised happed)
protsessi kaigus suures osas lagunevad. Planeeritava biogaasijaama puhul
kavatsetakse rakendada lisaks ka taiendavaid heite vdhendamise meetmeid (tahke
toorme laadimine hoones ning valjuva heitgaasi puhastamine ja uuel digestaadi
mahutil katte rajamine), mis aitab |6hnaainete heidet veelgi minimeerida. Vedela
toorme vastuvotumahutid on kaetud kaantega ning on kinnised susteemid ning sealt
heidet valisdhku ei toimu. Samuti on hermeetilised kaaritid ja jarelkaaritid.

Planeeringuala ei asu Uhisplaneeringuga maaratud rohevorgustiku alal ega
inventeeritud vaariselupaiga alal, kuid asub toetuskdlbulikul pdllumaal, kus Gldjuhul on
valistatud igasugune ehitus- ja arendustegevus. Pdllumaale ehitamise valistamise
tingimus on seatud vdimaldamaks pdllumaade probleemivaba majandamist ka
edaspidi, valtimaks vdimalikke konflikte, mis on tingitud pdllumajandusmaade
majandamisega kaasneva mura vOi I6hna hairivat mdju vahetusse naabrusesse
rajatud elamutele. Kaesoleval juhul on tegemist olemasoleva suurfarmi hoonete
vahetusse lahedusse kavandatava ehitustegevusega, kus Uhisplaneeringus nimetatud
mdara ja I6hna hairing on juba olemasolev, seega tootmismaa sihtotstarbeliste ehitiste
kavandamine olemasoleva ettevotlusala laiendamiseks toetuskdlbuliku pdllumaa osas
on pohjendatud.

Uhisplaneeringu seletuskirja p 3.4 jargi on ilusaks teeldiguks nimetatud Risti-Virtsu-
Kuivastu-Kuressaare maanteel Upa-Kuressaare 16ik. Uhisplaneeringu kohaselt on
ilusad teeldigud Uldjuhul seotud neilt avanevate vaadetega ja piirnevate maastikega,
kuid tee voib ka ise olla vaartus, nt ajaloolised alleedega aaristatud vdi munakiviteed.
Teede puhul vaartustatakse seda, kui need on reljeefi 6gvendamata ja ajaloolist
kulgemist jargivad, vaheldusrikkad ja vaateelamusi pakkuvad jmt. llusate teeldikude
maaratlemisega Uhisplaneeringus ei reguleerita teede elementide projekteerimist ja
tegevusi teekaitsevdodndis. Teemaga juhitakse tahelepanu keskkonnavaartuste
sailimisele, teelt avanevate vaadete avamiseks voi hoidmiseks.

Risti-Virtsu-Kuivastu-Kuressaare maantee teeldiku Upa—Kuressaare on
uhisplaneeringus kirjeldatud jargmiselt: ,Erinevalt paljudest teistest Eesti linnadest ei
hakka Kuressaarele ldhenedes silma tootmis- voi laohooned, vaid kase- ja pajualleed,
mets ja heinamaad. Saaremaa peamagistraal on samal kohal olnud juba aegade
algusest, tegemist on seega ajaloolise teega. Kbige olulisem on Séilitada teed
palistavad alleed ja puudetukad ka tulevikus. Kohati on alleedes “augud”, seal tuleb
alleed téiendada ja vajadusel haiged puud asendada sama liiki puudega. Teest
idapool on hoonestamist takistanud ja takistavad ehitusgeoloogilised tingimused, kuna
tegemist on endise jadrvega ja seega madala alaga, kus kérgused on kohati vaid 3,5 m
Ump. Kuna maaparandusstlisteem enam ei toimi ja ala on madalam kui mbritsevad
alad, on see (ha pikemat aega kevadeti Uleujutatav. Teest ldédnde jaév mets tuleks
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vbimalusel séilitada tee kaitsevéondi ulatuses ja hoonestuse kbérgus ei tohi lletada
metsa kérgust, sel juhul séilib teeldigu praegune (ldilme ka tulevikus. Upa kila ja
Kuressaare linna vaheline ala on seni suures osas hoonestamata, kuid vastav huvi on
maanteega piirnevate kinnistute omanikel olemas. Maanteest ida pool tuleb véimalikel
arendajatel arvestada lleujutusohuga ning ebasoodsate ehitusgeoloogiliste
tingimustega. Maanteest |d4ne pool oleva metsa puhul on oluline teada, et
maatulundusmaa juhtotstarve ei pruugi tagada vaateid ja maastikupilti.
Metsakorralduskava lageraiete eest ei kaitse, kill aga kérghaljastuse séilitamise
kohustus labi detailplaneeringu.”

Planeeringualal asuv Tahula farm oli olemas juba Uhisplaneerigu koostamise ajal.
Planeeritav biogaasijaam kavandatakse farmist pohja poole, seega uhisplaneeringus
margitud ilusast teeldigust kaugemale. Kaesoleva planeeringu elluviimine ei ohusta
teed palistavaid alleesid ja puudetukkasid ning teest laande jaavaid metsasid. Seega
sailib teelbigu praegune uldilme ka tulevikus.

Joonis 4 Vaade Risti-Virtsu-Kuivastu-Kuressaare maanteelt Maeotsa (27003:001:0513)
katastrilksuse juurest planeeringualale

Planeeritav biogaasijaam sellelt kauguselt (ca 500 m) ei domineeri Umbritseva
looduskeskkonna suhtes ega tekita visuaalset reostust. Pildil on kavandatud
kérghaljastus naidatud suhteliselt madalana, kasvades hakkab kdrghaljastus varjama
ara suurema osa biogaasijaama ehitistest. Lisaks ei ole lubatud valisviimistluses
kasutada erksaid varvitoone. Jaama heledat tooni kuplid hajuvad taeva varviga uheks.

Detailplaneeringuga kavandatavat tegevus on uUldplaneeringuga kooskdlas.

1.5.3. Strateegia "Eesti 2035"

.Eesti 2035” on riigi pikaajaline arengustrateegia. Selle eesmark on kasvatada ja
toetada meie inimeste heaolu nii, et Eesti oleks ka kahekimne aasta parast parim paik
elamiseks ja td6tamiseks.

Strateegias tuuakse muuhulgas valja ringmajanduse pdhimdtete kasutuselevdtmine ja
kestlike tehnoloogiate rakendamine, millele kavandatud tegevus vastab.
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1.5.4. Pollumajanduse ja kalanduse valdkonna arengukava aastani 2030
Arengukava eesmark on kaasa aidata Eesti pdllumajanduse, kalanduse, vesiviljeluse
ja toiduainetddstuse arengule ja konkurentsivbime kasvule, toidujulgeolekule, maa- ja
rannapiirkondade tasakaalustatud arengule, samuti taimede ja loomade heale
tervisele, muldade seisundi paranemisele, toiduohutusele ning puhta keskkonna ja
ligilise mitmekesisuse sailimisele. Arengukava kasitleb pdllumajandussektori
jatkusuutlikumaks kavandamise vajadust sh bioenergia tootmise vajadust.

1.5.5. Riiklik energia ja kliimakava 2030

Aastaks 2030 on riik votnud eesmargiks suurendada biometaani tootmismahte 380
GWh-ni aastas. Eestis tegutseb 17 biogaasijaama, 5 pdllumajanduslikku
biogaasijaama, 7 reoveepuhastus ja toostusreovee kaitlusjaama ning 5 prugilagaasi
tootmisuksust. 2022. aastal toodeti Eestis 168 271 MWh biometaani, millest 35 365
MWh toodeti reoveesetetest, 55 277 MWh loomsest sdnnikust, 35 988 MWh
toiduainetddstuse jaakidest, 37 635 MWh biojaatmetest ja 4 006 MWh muust
biomassist. sh toodetakse biometaani kahes ettevottes (Uks
pdllumajandussisenditel61 ja teine haavapuitmassi tootva tehase reoveest biogaasi
baasil62). Eesti biometaani tootmise potentsiaaliks on hinnatud 450 min m3 /a, mis on
rohkem kui pool Eesti maagaasi tarbimisest viimastel aastatel.

Lisaks tuuakse kavas valja:
 Uhistranspordi tleviimine biometaanile ja elektrile.

e Investeeringud pdllumajandusettevotte tulemuslikkuse parandamiseks Meetme
eesmark on toetada biogaasist toodetud soojuse ja elektri tootmist. See on Eesti
maaelu arengukava 2014-2020 (MAK 2014-2020) meede, mis on endiselt kehtiv,
kuna meetmete elluviimise rahastus on olemas kuni 2023. aastani.

e Bioenergia tootmine ja selle osakaalu suurendamine pdllumajanduses Meetme
eesmark on tdsta biometaani tootmist pdllumajandus ettevdtetes, kus eesmark on
toota sonnikust, sh lagast, biogaasi, mis asendaks fossiilsete kituste kasutamist
energeetikas ja transpordis.

e Biometaani kasutuselevotu soodustamine Eesmark on toetada struktuurifondide
perioodil 2021-2027 poliitikaeesmargi "Rohelisem Eesti" raames biometaani
kasutamist Uhistranspordis, vottes kasutusele CNG-joul to6tavad bussid ja toetades
CNG tanklate rajamist, mis vdimaldaks soodustada kodumaise biometaani
kasutuselevdottu ja tarbimist. Toetatakse biometaanil sobitvate busside
kasutuselevottu eelkdige maapiirkondades. Samuti on plaanis Maaeluministeeriumi
eestvedamisel leida vajalikud pudelikaelad biogaasi tootmise ja kasutuselevdtu
suurendamiseks ning naha taiendavalt ette ka juba investeeringutoetused biogaasi
kasutuselevotuks valjaspool transpordisektorit.

1.5.6. Energiamajanduse arengukava aastani 2030

Vabariigi Valitsuse poolt 20. oktoobril 2017 heaks Kkiidetud arengukava, mille
koostamisel ja varasemalt labi viidud uuringute alusel saadi kinnitust, et biogaasil on
suur kasutamata energeetiline potentsiaal Eestis. Lisaks juba toimivatele biogaasi
kasutavatele katlamajadele ja elektrijaamadele, mis toodavad soojust ja elektrit, voib
biogaasist toodetav biometaan olla oluliseks sisendiks taastuvenergia kasutamise
suurendamisel transpordis.

Sellest tulenevalt vastab kavandatud tegevus arengukava eesmarkidele.

Klotoid OU projektbiiroo Reg. Kood 10207096 MKA tegevusluba PT 210/2005
93812 Kuressaare, Tehnika tn 20, klotoid@klotoid.ee MTR: EEP003326; ELK000027
453 3723; 508 4489; www.klotoid.ee 12 EL10207096-0001; EP10207096-0001


mailto:klotoid@klotoid.ee

Saaremaa Vallavalitsus Tahula suurfarmi detailplaneering T66 nr 230624 Versioon 2.04.2025

1.5.7. Saare maakonna arengustrateegia 2022-2035

Saare maakonna arengustrateegia 2023-2035 on koostatud Saaremaa, Muhu ja
Ruhnu valdade koost6os ning vastavalt Rahandusministeeriumi poolt ette antud
maakonna arengustrateegia uuendamise juhendile. Arengustrateegias on valja
toodud, et CO2 heitmetest annab Saare maakonnas umbes poole loomakasvatus,
mille mju aitaks vahendada biogaasijaama rajamine ja biogaasi tootmise potentsiaal
on maakonnas rakendamata.

2035. aasta soovitud seisundina nahakse ette toimiva biogaasijaama olemasolu
maakonnas. Kavandatav tegevus panustab arengustrateegia rakendamisse.
1.5.8. Saaremaa valla energia- ja kliimakava 2030

Kava eesmark on vahendada susihappegaasi heitkogust labi energiatdhususe ja
taastuvenergia kasutamise 2030. aastaks vorrelduna 2018 aastaga 40% ehk 90 500
tonni vorra aastas;

Sealhulgas:
e Saavutada 2030. aastaks taastuvenergia osakaal energia I6pptarbimisest 60%;

e Minna munitsipaalsektoris hiljemalt 2030. aastaks ule 100% taastuvenergiale ja
vBimalikult madala susinikuheitega kutustele. Soojusenergia tarbimisel eelistada
kaugkutet;

e Muutuda aastaks 2050 energiasdltumatuks saareks labi varustuskindluse, uute
taastuvenergia litumisvdimaluste, tootmis ja tarbimise paindlikkuse ning
mikrovdrkude arendamise.

Muu hulgas tuuakse eesmarkide saavutamise meetmete ja tegevuste all valja:

o Arisektoris ettevotete poolt toodetud taastuvenergia, millest saadud taastuvelekter
tarbitakse kohapeal ara. Naiteks biogaasijaam, Uhine PV-elektrijaam.

e Energiaparkide ja -jaamade rajamise soodustamine ja motiveerimine. Saare
taastuvenergiapotentsiaali realiseerimine |abi tuule-, paikese- ja bioenergeetika
rakendamise arvestades kulutdhusust ja piirkonna majanduse lisandvaartuse
kasvu.

1.6. Olemasolevate maauksuste struktuuri ja kehtivate kitsenduste kirjeldus.
Tabel 1 Planeeritavate kinnistute andmed

Katastriiksuse . Katastrilksuse . Kinnistu
nL s Pindala . Katastritunnus L
|&hiaadress sihtotstarve registriosa
Maatulundusmaa 95%
Tahula suurfarm 266547 m? . 0 27003:001:0711 | 1225734
Tootmismaa 5%
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Tabel 2 Planeeritaval alal kehtivad seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus

Kitsenduse
ruumiline ulatus

Isik vOi asutus, kelle
padevuses on
hinnata
ehitusprojekti
vastavust
kitsendusele.

Kitsenduse sisu

Asjadigusseadus
Ehitusseadustik!
Majandus- ja taristuministri
maarus nr 73 ,Ehitise

10 m mélemal pool
10 kV ohuliini, 1 m

Planeeringualal asub

kaitsevoondi ulatus, mdlemal pool 0,4 Elektrilevi OU 10 kV 6huliin, 0,4 kV
kaitsevoondis tegutsemise kV maakaablit, 2 m maakaabel ja alajaam
kord ja kaitsevoondi alajaamast
tahistusele esitatavad
nduded*
Looduskaitseseadus Joonistel naidatud Keskkonnaamet P"'?‘”ee””gué‘.'a‘.' a§ub
ulatuses kaitsealuse liigi leiukoht

Ehitusseadustik® § 71 Avalike teede .

) kaitsevéand 10 m Planeeringualal asub
Saaremaa Vallavalitse | munitsipaalomandis
02.07.2024 maéarus nr 2-2/13 | mdlemal pool teed | KOV oleva Tahula farmitee
_Teekaitsevoondi aarmise soiduraja kaitsevédnd
vahendamine® vélimisest servast

Planeeringualal asub
Veeseadus 50 m puurkaevust KOV puurkaev ja selle
sanitaarkaitseala
Keskkonnaministri 31.07.2019
maarus
,,Kanal|§at§|oon|gh|t|§e . Reoveg . Saaremaa Olemasolev reovee
planeerimise, ehitamise ja kogumismahuti ; . .
. ~ , > Vallavalitsus kogumismahuti

kasutamise nduded ning kuja 5 m

kanalisatsiooniehitise kuja
tapsustatud ulatus®”

2. PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA ANALUUS NING RUUMILISE

ARENGU EESMARGID

Planeeringuala asub Tahula kilas vallakeskusest Kuressaarest ca 7 km kaugusel.

Biogaasijaama asukoht on valitud Uhe suurima farmi lahedale, kus tekib I6viosa
toormest mida ei peaks vedama vaid oleks vdimalik pumbata. Esialgses valikus olid
Haeska, Karla ja Tahula suurfarmid. Karla jai valikust valja, kuna transport Karlale
oleks Uletanud méistlikuse piiri ning ei oleks olnud majanduslikult tasuv. Haeska farm,
mis samuti oli algselt tugev kandidaat biogaasijaama asukohaks, langes valikust valja
pdhjustel, et Haeskas puudus piisavalt tugev elektrilitumine ning farmini viivad teed
oleksid logistika korraldamisel aeganbudvamad ja kulukamad ning osa farmini viivast
teest vajaks taielikku rekonstrueerimist.

Valjala/J6ori sigala asukoht ei ole sobilik pdhjusel, et seal asuvas sigalas ei teki nii
suurel mahul soénnikut, mistdttu oleks vahem vdimalusi toorme pumpamiseks ja
suurem vajadus toormete maanteetranspordi jarele.
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Tahula farm asub logistiliselt kdige soodsamas asukohas kuna suur osa toormest on
vbimalik pumbata otse farmist ja enamus vedudest on vdimalik korraldada mooda niigi
korge liikluskoormusega Risti-Virtsu-Kuivastu-Kuressaare maanteed ja Upa-Leisi
maanteed. Farm asub nimetatud teedele vaga lahedal, mis lihtsustab biogaasijaamani
ligipaasu ning teekonda peateelt jaamani on vodimalik korraldada modéda Upa-Leisi
teelt lahtuvat erateed, mis vahendab transpordist tingitud hairinguid kohalikule
elanikkonnale.

Joonis 5 Saaremaal asuvate potentsiaalsete pdhitoorme farmide (piima- ja seafarmid) skeem.
(1. Biojaam, 2. Saaremaa Piimatddstus)

Planeeritava biogaasijaama asukoht on soodne ka seetdttu, et toodetav energia on
vdimalik transportida Kuressaares asuvate tarbijateni (Kuressaare Soojus) labi
torujuhtme voi kaabelliini, mis samuti vahendab transpordist tulenevaid hairinguid.
Torujuhtme ja kaabelliini puudumisel on gaas vdéimalik laadida spetsiaalsetesse veoki
poolhaagisel asuvatesse konteineritesse, mille abil on see vodimalik tarbijateni
toimetada.

Tahula farm asub logistiliselt kdige soodsamas asukohas kuna enamus logistikast on
vdimalik korraldada modda Risti-Virtsu-Kuivastu-Kuressaare teed ja Upa-Leisi teed.

Planeeringuala piirneb ida suunalt avaliku kasutusega Tahula farmiteega ja pdhja
suunalt Upa-Tahula erateega. Ulejaanud osas suuremalt jaolt maatulundusmaadega.
Planeeringualal paikneb toimiv Tahula suurfarm. Olemasoleva farmi tegevus on
reguleeritud keskkonnakompleksloaga KKL/320047.

Lahim elamu paikneb planeeritavast biogaasijaamast ca 60 m kaugusel Oro
katastrilksusel. Juta kinnistul paiknev elamu asub planeeritavast biogaasijaamast ca
120 m kaugusel. Anni ja Kuldsekodu katastriliksustel paiknevad elamud on
planeeritavast biogaasijaamast ca 320 m kaugusel ja Upa kulasidamiku elamud ca
800 m kaugusel.

Planeeritaval krundil paikneb olemasolev farmikompleks. Planeeringuga on
kavandatud farmikompleksi laiendamine ning biogaasijaam, mis vbéimaldab kaidelda
ning vaarindada pdllumajandustootmise koérvalsaaduseid (sbénnik, sd6dajaagid, jmt).
Biogaasijaama podhitoormed tulevad Tahula suurfarmist ja teistest kohalikest
pollumajandusettevotetest.

Lemma OU pool koostatud Mereranna Pdllumajandusiihistu Tahula suurfarmi
laiendamise 6husaaste ja |6hnaaine levimise hinnangu jargi biogaasjaama rajamine
suurfarmi territooriumile vahendab farmi tegevusega kaasnevat |6hna. Sdénniku
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kaaritusel 16hnaainete eraldumine vaheneb vorreldes farmis tekkiva ja hoiustatava
vedelsdnniku hoiustamisega. Kaaritid ise on kinnised ja ka kogu vedelsdnniku
vastuvotususteem on kinnine ja I6hna heidet ei pdhjusta.

Planeeringuala I6unaosas esineb modningal maaral kdrghaljastust. Piirded
tootmiskompleksil puuduvad. Pédllumajandushoonete katused on enamuses
madalakaldelised kahepoolsed katused, osaliselt on ka lamekatusega hooneid.

Planeeringualale on olemasolevad juurdepaasud Tahula farmi munitsipaalteelt ja Upa-
Tahula erateelt.

Planeeringualal paiknev olemasolev farm kuulub Mereranna Pdllumajandusthistule ja
selle tegevus on reguleeritud keskkonnakompleksloaga KKL/320047.
Keskkonnakompleksluba on muudetud viimati 2011, mil arvestati juba farmi
laiendamisega (sh uue lUpsilauda rajamisega). Kaitise kavandatavaks loomakohtade
arvuks oli 810 lehma, 250 noorlooma, 60 vasikat. Kaesolevaks ajaks on alale rajamisel
(osaliselt kasutusel) uus lupsikarjalaut (projekti kohaselt 768 IlUpsilehmale),
poegimislaut (projekti kohaselt 70 kohta) ja noorkarjalaut (projekti kohaselt 164 kohta).
Seega kompleksloaga Iubatav maht on kaesolevaks ajaks realiseerumas.
Planeeringuga kavandatud taiendava laudahoone kasutus tapsustub edasisel
projekteerimisel. Riigikogu 22.02.2005 seaduse Keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimisstisteemi seadus! § 6 Ig 1 p 27 jargi on olulise keskkonnamdjuga
tegevus niisuguse kodulinnu-, sea- vdi veisefarmi pustitamine, kus saab kasvatada
rohkem kui 60 000 lindu, 3000 siga kehamassiga ule 30 kilogrammi, 900 emist, 600
piimalehma, 800 ammlehma vdi 1200 noorveist, kelleks loetakse Ule kaheksa kuu
vanuseid lehmmullikaid kuni poegimiseni ja Ule kaheksa kuu vanuseid pulle.
Eeldatavalt uue péllumajandusliku tootmishoone/lauda maht ei tleta 600 lUpsilehma
v6i 1200 noorlooma.

Biogaasijaam on olemasoleva tootmise laiendamine pdllumajanduslike jaatmete
kaitlemiseks. Jaam hakkab tootma pdllumajanduslikest kdrvalsaadustest ja jaatmetest
(eeskatt sonnikust) biogaasi ning biogaasist sooja ja elektrit. Substraadid saadakse
olemasolevatest farmidest ja pdldudelt. Biogaasi tootmise protsessi 16pp-produktideks
on biogaas ja stabiliseeritud orgaaniline aine (kaaritusjaak ehk digestaat). Protsessi
saaduseks olev kaaritusjaak on vedelsdnnikuga vdrreldes kdrgema vaartusega
vaetusaine ja kaaritusjaaki kasutatakse pdllul stabiliseeritud vaetisena laga asemel.
Kavandatav biogaasijaam vahendab loomapidamise tulemusel tekkiva sdnniku
kaitlemisest tulenevat keskkonnamdju ja vdimaldab Saaremaal loomapidamisega
tegelevatel ettevdtetel kasutada oma tegevusest tekkivaid produkte ja anda seelabi
omapoolne panus roheenergia tootmisesse.

Biogaasi tootmise eesmargid on emissioonide vahendamine (pdllumajandussektori
eesmargid aastaks 2030), jatkusuutlik ringbiomajandus, sektoritevaheline koostoo,
toitainete ringlus (mineraalvaetiste kasutuse vahendamine), rohekutuse tootmine ja
kasutamine (fossiilkituste kasutuse vahendamine), séltumatus valistest ressurssidest,
riskide maandamine.

Planeeringualal asub kaitstava liigi asukoht. Keskkonnaamet 23.01.2024 kirjas nr 7-
9/24/171-2 on seisukohal, et kavandatav tegevus ei mojuta eeldatavasti liigi
toitumisala negatiivselt, millest tulenevalt puuduvad Keskkonnaametil tegevusele
vastuvaited.

Kokkuvétvalt voib Gelda, et planeeritava tegevuse asukoht on sobilik, kuna sobitub
piirkonna olemasoleva ja planeeritava maakasutusega.
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3. PLANEERINGU ULDLAHENDUS

Planeeringualale on kavandatud lisaks olemasolevatele ehitistele Uks taiendav
laudahoone, tehnikahall, silohoidlad (eeldatav maht ca 27000 m?) ning biogaasijaam ja
-tankla koos vajaliku taristuga.

Planeeringuga kavandatud taiendava laudahoone kasutus tapsustub edasisel
projekteerimisel. Eeldatavalt uue pdllumajandusliku tootmishoone/lauda maht ei Uleta
600 lupsilehma vo6i 1200 noorlooma.

Biogaasijaam hakkab tootma pdllumajanduslikest koérvalsaadustest (sénnik ning
taimsed soOo0dajaagid) biogaasi ning biogaasist sooja, elektrit ja biometaani.
Substraadid saadakse Tahula veisefarmist, kuid perspektiivis ka teistest
olemasolevatest Saaremaa farmidest ja sigalatest. Tegu oleks Saaremaa
pdllumajandusettevdtetes iga-aastaselt tekkiva sdnnikuga ja sdddajaakidega, mille
suhtes kaesoleval ajal vaarindamist ei toimu.

Biogaasi tootmine algab substraatide (toormete) kogumise, vastuvétu ja
hoiustamisega biogaasi jaama territooriumil. Peamisteks toormeteks on
pdllumajandustootmise kaigus tekkiv laga ja tahesdnnik ning sdddajaagid, silomahlad
jmt. Tahkete substraatide hoidla eeldatav maht on 20000 m?

Substraadid transporditakse biojaama ning laetakse maha hoiualadele (tahked) voi
hoiumahutisse (vedelad, pumbatavad). Pohitoormete vastuvétt toimub selleks rajatud
hallis, kus ventileeritud Ohk puhastatakse I|6hnaainetest biofiltri abil, mis aitab
minimaliseerida toormete vastuvotul ning kaitlemisel potentsiaalselt tekkivaid
I6hnahairinguid. Biofiltri kavandamine tahke toorme vastuvétuhoonele on kooskdlas
2027 aastal rakenduva parima vdimaliku tehnika nduetega loomsete koérvalsaaduste
kaitlemisele. Tegu on lahendusega, mis oluliselt vahendab toorme vastuvétmise ja
ajutise  hoiustamisega kaasnevat I[6hnahéiringu ohtu. Vedelad pdhitoormed
pumbatakse vastuvdtul otse  hallis olevasse segamismahutisse (joonisel
vastuvdtumahuti), kuhu lisatakse sobivusel ja vajadusel teisi substraate, et ette
valmistada sobiv segu anaeroobseks kaaritamiseks. Kuna anaeroobsed protsessid
vajavad toimimiseks temperatuuri +37..38°C, siis tdstetakse vastuvétumahutis oleva
segu temperatuuri ~15..35°C vorra (sOltuvalt aastaajast). Soojusenergia allikana on
kavandatud kasutada serveripargi jaaksoojust. Serverid paigutatakse jaama
territooriumile kavandatud hoonetesse. Teise voimalusena on vdimaliku soojusenergia
allikana kasutada biokatlamaja, mis kasutab kitusena biogaasi. Kui tegu on tle 1 MW
seadmega, siis tuleb katlamaja projekteerimisel arvestada keskmise voimsusega
poletusseadmetele kehtivaid ndudeid ja tagada vastavale seadmele kohalduvate heite
piirvaartuste taitmine. Sobiva temperatuuri ja koostisega segu pumbatakse kaaritisse,
kus valitseb hapnikuvaba (anaeroobne) keskkond. Labi laguprotsesside ja pideva
segamise ning temperatuuri hoidmise +37..38°C juures tekib mahutis toorbiogaas.
Segu viibeaeg kaaritis on ca 30 paeva, enne kui see suunatakse jarelkaaritisse, kus
toimub allesjaanud orgaanika lagunemine ca 15 paeva jooksul. Kuna toorbiogaas
sisaldab ohtlikku vaavelvesinikku (H2S), siis vastavalt mddtmistulemusele
toorbiogaasis doseeritakse anaeroobsetesse mahutitesse raudkloriidid (FeClI3).
Keemilise reaktsiooni tulemusena vaheneb toorbiogaasis H2S tase 4 ehk 80% vorra.

Jarelkaaritist valjuv kaaritatud substraat on digestaat, mis separeeritakse osaliselt
tahkeks ja vedelaks osaks. Separeerimise kaigus eraldatud tahke osa ladustatakse
territooriumil edasiseks kasutuseks (allapanu vdi tahke mullaparandaja). Enne
allapanuna kasutamist kuumutatakse tahke osa 90°C-ni, et saavutada allapanuna
kasutamise kvaliteedinduded (KA% > 35%, bakterivaba materjal).
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Toorbiogaas on kaaritites kerge ulerdhu all ja see suunatakse parast kaaritites
vaavelvesiniku peamise osa (%s, 80%) eraldamist biogaasi jahutisse, et vahendada
gaasi niiskuse sisaldust (eraldub kondentsaadina). Jargmisena tOstetakse
ventilaatoriga gaasi rohk sobivaks, et see puhuda labi aktiivsoefiltri, kus eraldatakse
jarele jaanud vaavelvesinik biogaasist, edasiseks kasutuseks vajalikule tasemele.
Jahutis, soOefiltris ja kondensaadikogujates kogutud kondensaat eraldatakse
gaasitorustikust ja pumbatakse digestaadi vedela osaga digestaadi hoidlatesse.

Parast soefiltris puhastamist koosneb biogaas 50..60% ulatuses metaanist (CH4) ning
ulejaanud osas peamiselt susihappegaasist, lammastikust ja vaikeses osas ka
muudest Uhenditest. Eelpuhastatud biogaasi, ehk peamiselt vaavelvesinikust ja
kondensaadist puhastatud toorbiogaasi, on vdimalik kasutada soojusenergia
tootmiseks, koostootmiseks mootoris (elektri ja soojuse koostootmiseks) voi
biometaani tootmiseks. Kui tegu on tle 1 MW seadmega, siis tuleb koostootmisjaama
projekteerimisel arvestada keskmise vdimsusega pdletusseadmetele kehtivaid
ndudeid ja tagada vastavale seadmele kohalduvate heite piirvaartuste taitmine.

Biometaani tootmise kaigus eraldatakse biogaasist kdik Uhendid peale metaani (CH4).
Biogaasist biometaani tootmiseks on eri vdimalusi, mis sdéltuvad tootmiskompleksi
joudlusest ja toodetud biometaani kasutusvdimalustest. Lisaks biometaaniline on
vdimalik eraldi kokku koguda ja turusta ka CO2.

Ohutusnduete taitmiseks on varustatud kaaritid ja jarelkaaritid Ule- ja alaréhu
klappidega. Biogaasi tootmise Uhtlustamiseks on suUsteemis biogaasi puhvermahuti.
(Biogaasi puhvermahuti on kaariti/jarelkaariti gaasiruum mis asub kaariti lae ja
kaaritatava massi vahel. Gaasiruumi suurus ca 4000 m? kaariti puhul on umbes 1500
m?3 (biogaas roéhul kuni 10 mbar, CH4 sisaldus ca 57-62% Arvutuslik maksimaalne
kogus 1302 kg. Puhvermahutis olev gaas on madala réhu all (10 mbar, allikas AAT
(toorgaasi tehnoloogiat tarniv ettevote)). Biometaani puhvermahuti on biometaani
puhastuse ja tankla vahel asuv ca 6 m® mahuti, mille t66réhk on 250bar. Lisaks
puhvermahutile toimub gaasi laadimine ja transport veoki poolhaakel asuvatesse,
vastavaks tegevuseks ettendhtud, transpordikonteineritesse (kaskaadid), mis taitudes
vahetatakse valja ja millega on vdimalik gaas toimetada tarbija juurde. Sama
lahendust kasutavad ka koik teised Eesti biometaanijaamad.

Biogaasijaama territooriumil ladustatava biometaani hulk ei Uleta kemikaaliseaduses
ette nahtud ohtliku ettevotte kiinniskoguseid.

Gaasisusteemi torgete korral (<1% aastast) juhitakse kogu tekkiv biogaas liig-gaasi
pdletisse, et valtida biogaasi lendumist keskkonda (plahvatusohtlik olukord, keskkonna
saastamine kasvuhoonegaasiga). Torvikpdleti torustik on varustatud ka leegipuidjaga,
et poleti rikke korral ei paaseks leek vastuvoolu gaasisusteemi. Torvikpdleti
ettenagemine biogaasijaama osana on kooskdlas jaatmete anaeroobsele kaitlemisele
kohalduva parima voimaliku tehnika nduetega.

Tahula suurfarmi krundile planeeritud biogaasijaama juurde on kavandatud elektri ja
soojuse koostootmisjaam. Koostootmisjaama hoonesse kavandatakse ka biogaasi
tootmise juhtimine ja olmeruum. Alternatiivse asukohana véib koostootmisjaama
rajada Sikassaare kula Tiigi kinnistule.

Koostootmisjaama soojus ja elekter asendab Uhtlasi kaesoleval ajal fossiilsetest
allikatest parineva energia vajadust. Kavandatud on toota vérku 10 477 MWh elektrit ja
11 950 MWh soojusenergiat. Saaremaa vallas tarnitakse kaugkuttevérkudesse aastas
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u 70 000 MWh soojust ehk toodetav soojusenergia vdimaldaks katta u 17% saare
kaugkutte tarbest.

Kui kaitise sisendiks on ainult sdnnik ja sdodajaatmed, siis on eeldatavalt vajalik vaid
keskkonnaluba. Kavandatud tegevuseks on vajalik keskkonnakompleksluba, juhul kui
kaitises lagundatakse anaeroobselt tavajaatmeid Gle 100 tonni 66paevas (t60stusheite
seaduse § 19 Ig 2 p 5 ja Ig 3 ning Vabariigi Valitsuse 06.06.2013 maaruse nr 89
»Alltegevusvaldkondade loetelu ning kiinnisvbimsused, mille korral on kaitise tegevuse
jaoks ndutav kompleksluba“ § 7 Ig 4). Kaitise projekteerimisel lahtuda parimast
vOimalikust tehnikast. Maa-aluse struktuuri (sh vedela substraadi mahutite)
projekteerimisel arvestada WT BAT 19 h nduetega.

Planeeringualale on planeeritud ka biometaani tankla. Gaasitankla varustamine
surudhugaasiga hakkab toimuma kavandatavast biogaasijaamast gaasitorustiku
kaudu, gaasi hoiustamist tanklas ei ole planeeritud.

Planeeritav biogaasijaam tuleb projekteerida ja rajada nii, et Uheaegselt hoiustatava
metaani kogus ei Uleta 5 tonni. Planeeritava tegevuse alusel ei liigitu kavandatav
biogaasijaam majandus- ja taristuministri 02.02.2016 maaruse nr 10 ,Kemikaali
ohtlikkuse alammaar ja ohtliku kemikaali kiunniskoguse ning ettevotte ohtlikkuse
kategooria maaramise kord“ kohaselt ohtlikuks ettevétteks. Maaruse nr 10 lisa 1 tabel
2 rea 18 kohaselt oleks kaitis ohtlik kui metaani Uheaegne kogus uletaks 5 tonni.

Kdik tehnovdrkude trassid (gaas, kaugkute, elekter side), mis jaavad valjapoole
planeeringuala lahendatakse eraldi ehitusprojektiga. Projekteerimise staadiumis
maaratakse trasside asukohad ja soélmitakse vajalikud servituudid. Torujuhtme ja
kaabelliini puudumisel on gaas vdimalik laadida spetsiaalsetesse veoki poolhaagisel
asuvatesse konteineritesse, mille abil on see vdimalik tarbijateni toimetada. Antud
lahendus on kasutusel paljudes Eestis asuvates biometaani tootvates jaamades.

3.1. Krundijaotus

Planeeringuga on moodustatud planeeringuala piires planeeringu vormistamiseks
krunt, millest peale planeeringu kehtestamist eraldi katastrilksust ei moodustata.

Tabel 3. Krundijaotus

Planeeringujargne krunt

Krundi nimetus Pindala Krundi kasutamise sihtotstarve

Tootmishoone maa TT,

Biogaasi tootmise ja jaotamise ehitise maa OB,
Tahula suurfarm 109421 m? Pdllumajandusliku tootmisehitise maa TP
Katastriliksuse sihtotstarve tootmismaa max 40%,
maatulundusmaa
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3.2. Kruntide ehitusoéigus

3.2.1 Tahula suurfarm

Planeeringualale on kavandatud

lisaks olemasolevatele ehitistele

uks taiendav

laudahoone, tehnikahall, silohoidlad ning biogaasijaam ja -tankla koos vajaliku
taristuga.

Biogaasijaama jaoks vajalikud ehitised on:

pdhitoormete vastuvotu- segamismahutid,
tahkete toormete vastuvétuhall,

kaaritid,

jarelkaaritid,

kaaritusjaagi hoidla,

vedelate lisatoormete vastuvétu- ja hoiumahutid,
koostootmisjaam,

Juhtimiskeskuse hoone, kus asuvad:
juhtimisruum,

puhkeruum,

WC,

duss,

kilbiruum,

soojaséim,

varuosade ja tootmiseks vajalike lisandite ladu,
kaaritite toitestisteem,

tahkete substraatide hoidlad/ silohoidlad
kaaritusjaagi separeerimis- ja laadimishall,
biometaani puhastamiseks mdeldud ehitised,
biometaani tankla,

avariipOleti,

alajaam,

tankla,

tehnohoone, kus asub

garaaz,

veokite pesula,

tdokoda.

Biogaasijaama planeeritud ehitised vdib jagada hooneteks ja olulise avaliku huviga
rajatisteks (edaspidi rajatised). Ehitusdiguses on hooned ja rajatised kasitletud eraldi.

Osad rajatised (kaaritid, jarelkaaritid) on omavahel

Uhendatud maa pealsete
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torustikega. limastiku kaitseks, torustike hooldamiseks on neile imber ehitatud seinad
ja katus. Nimetatud ehitisi kasitletakse planeeringus hoonetena.

lllustreerivad naited omavahel Uhendatud kaarititest ja jarelkaarititest Ebavere biogaasijaama
naitel. Valjavdtted Maa- ja Ruumiameti kaardirakendusest.

— T il

Osad rajatised (jarelkaaritid) on kuni 21 m koérged, sellest on tingitud rajatiste suurim
lubatud kérgus. Hoonete korruselisus on tingitud tehnoloogilisest vajadusest.

Krundi pindala: 109421 m?
Krundi kasutamise sihtotstarve: Tootmishoone maa TT,
Biogaasi tootmise ja jaotamise ehitise
maa OB,
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Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoonete suurim lubatud maa pealne kdrgus:

Pdllumajandusliku tootmisehitise maa
TP

15 (7 olemasolev+8 planeeritud)
13,0m

Hoonete suurim lubatud maa-alune stigavus: 2,5 m

Rajatiste suurim lubatud maa pealne kérgus: 21,0 m

Rajatiste suurim lubatud maa-alune sigavus: 2,5 m

Lubatud ehitisealune pind: 40000 m? sh (ol.olev ca 11915 m?)
Uue lauda ehitisealune pind kuni
6500m?2

Olulised arhitektuurinduded:

Ehitiste maa pealne max korruselisus: 4

Ehitise maa-alune max korruselisus: 1

Katusekalle: 0-35 kraadi

Harjajoon: Paralleelne vdi risti olemasolevate
hoonetega

Valisviimistlusmaterjalid: Tootmishoonete materjalide kasutust

ei reguleerita.

Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone, mis sulanduvad Umbritseva
keskkonnaga.

Hooned peavad vastama kehtivatele nduetele ja normidele.

3.3. Juurdepaas ja parkimine

Seoses planeeringuga lisandub Tahula Suurfarmi kllastavatele soéidukitele ca 25
autorongi 60paevas. Tahula Suurfarmile paaseb ligi kahest suunast: l&danest, riigiteelt
nr 79 ja ldunast, riigiteelt nr 10. 70% ulatuses biogaasi tootmisega seotud transpordist
on planeeritud riigiteelt nr 79 mdédda Upa-Tahula erateed 2700361 kuni Tahula
suurfarmini.

Liiklussagedus Risti-Virtsu-Kuivastu-Kuressaare maanteel suureneb liikluskoormus ca
25 so6iduki vorra, mis on ca 0,8% olemasolevast liikluskoormusest. Upa-Leisi maanteel
suureneb liikluskoormus ca 17 sdiduki voérra, mis on 1% Upa-Leisi maantee
likluskoormusest.

Upa-Tahula eratee on kavandatud rekonstrueerida. Tee rekonstrueerimise projekt
koostada kooskdlas ehitusseadustikuga, liiklusseadusega ja klimaministri 17.11.2023
maarusega “Tee projekteerimise normid® ning vastavalt Transpordiameti
juhendmaterjalidele. Tee katendiks kasutada tolmuvaba katet naiteks
bituumensideainega toodeldud katend. Nimetatud tee jaab mitteavalikuks erateeks.
Tee kasutamiseks seatakse teeservituudid.

Kohalikku teed nr 2700050 Tahula farmiteed hakkab maksimaalselt kasutama 1/3
autorongidest ehk biogaasijaama kasutusele votmisega Tahula farmitee liiklussagedus
kasvab mdélemas suunas ca 17 autorongi vorra 60paevas.

Laudakompleksi laiendamisega kasvab liikluskoormus ca 1-2 veokit 66paevas.
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Juhul, kui toodetud biometaani ei transpordita jaamast tarbijani torustiku kaudu, siis
gaasi transportimiseks autotranspordiga kasvab liikluskoormus Tahula farmiteel 1-2
veokit 60paevas.

Juurdepaas avalikult kasutatavale biogaasitanklale on kavandatud Tahula farmiteelt
2700050, mis on munitsipaalomandis avalik tee. Kaesoleval ajal Saaremaal toimiva
cng tankla kllastatavus on maksimaalselt kuni 5 sdiduautot 66paevas. Seega
taiendava biogaasitankla rajamine Tahulasse ei kasvata oluliselt Tahula farmitee
likluskoormust.

Olemasolev liiklussagedus Tahula farmiteel mélemas suunas kokku on hinnanguliselt
20 sdiduautot 60padevas, 10 veoautot 00paevas ja 3 autorongi 60paevas. Nende
algandmetega on vdimalik arvutada teele vajalik koormussagedus ja elastususmoodul.
Arvutuse tulemused on esitatud allolevas tabelis. Kokkuvottes saab Oelda, et Tahula
farmitee vajalik elastusmoodul planeeringu realiseerumisel on ligikaudu 180MPa, mis
vastavalt Majandus- ja taristuministri 5. augusti 2015. a maarus nr 106 ,Tee
projekteerimise normid” tabelile 4.10 on minimaalne lubatud elastusmoodul uuel teel.

Planeeringu realiseerimiseks, biogaasijaama projekteerimise kaigus, kontrollida
olemasoleva tee vastavust arvutustulemustele vdi  projekteerida  uus,
arvutustulemustele vastav, konstruktsioon. Tee rekonstrueerimise projekt koostada
kooskdlas ehitusseadustikuga, liiklusseadusega ja klimaministri 17.11.2023
maarusega “Tee projekteerimise normid“ ning vastavalt Transpordiameti
juhendmaterjalidele. Tahula farmitee rajada minimaalselt 5,5 m laiusena ja katend
pusikatendina asfaltbetoonist.

Soovituslikult seada teeprojektiga Tahula farmiteele kiiruspiirang 30km/h.

Lahtudes kliimaministri 17.11.2023 maarusest nr 71 ,Tee projekteerimise normid“ Lisa
1 Tabel 39, kui kiiruspiirang teel on kuni 50km/h, kergliiklejate hulk 66paevas kuni 100
ja soidukite liiklussagedus kuni 2000 sodidukit 60paevas, on kavandatud Tahula
farmiteel Uhine liikusruum kergliiklejatele ja mootorsdidukitele.

Projekteerimise kaigus tuleb, vajaduse korral, votta tarvidusele meetmeid kergliiklejate
ohutuse tagamiseks, seada kiirusepiirangud jms.

Liiklussagedus "Ik Koormussagedus
) o , oormus-
projekteerimisnormide sagedus Q20
jargne prognoos g enamkoormatud E vaj
sdidurajal
SAPA |VAAB | AR
Kokku t"eulge / rajategur t_g_lge /
0 2,67 |[3,76 0oop 0oop
10 10 20 [40 101,90 0,55 56 179,5

Mdlema juurdepaasutee teeprojektid kooskdlastada Transpordiametiga.
Krundisiseste teede lahendus antakse projekteerimise staadiumis.

Parkimisvajadus planeeritav alal on suhteliselt vaike. Biogaasijaama prognoositav
tootajate arv on 6-8 inimest, farmikompleksi olemasolev tootajate arv on 5 inimest ning
suureneb seoses laiendamisega 4-5 uue inimese vorra.

Biogaasijaama juurde on kavandatud 10 sdiduauto parkla.
Farmikompleksi juurde on kavandatud samuti 10 kohaline séiduautode parkla.
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3.4. Piirded

Tootmiskompleksi Umber on lubatud rajada piirded. Keelatud on labipaistmatud
piirded. Piirete tllp ja kdrgus anda projekteerimise staadiumis.

3.5. Haljastus

Hoonestusala on paigutatud nii, et sailitada planeeringuala I6unaosas kasvav
kdrghaljastusega ala.

Kavandatavate ehitistega Umbritsevale keskkonnale kumuleeruvate hairingute ja
mdjude (tolm, mira ja heitgaaside hulk, I6hnareostus jms) leevendamiseks
projekteerida planeeringualale osaliselt pdhja kuljele ja osaliselt ida kiljele kaitsevall
kdrgusega kuni 4 m. Biogaasi umbrusesse, teedeaarde ja Pdlde katastrilksusele on
kavandatud koérghaljastus. Kaitsevallide tapne paigutus lahendatakse ehitusprojektiga.
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Kdrghaljustust voib tdiendada pddsashaljastusega. Need vodivad olla vahe hooldust
ndudvad pddsagrupid vai tksikpuud.

Sademevee osaliseks puhverdamiseks, samuti kuumuse leevendamiseks liigendada
hoonestusala vaikeste haljasaladega voi Uksikute puudega.

3.6. Vertikaalplaneerimise pohimoétted
Planeeringuala reljeef on suhteliselt tasane.

Teed ja mandodverdusalad projekteerida ja rajada Umbritsevast olemasolevast
maapinnast veidi kdrgemale.

Tapne lahendus anda hoonete arhitektuurse projektiga.
4. TEHNOVORGUD

4.1. Veevarustus
Biogaasi tootmisprotsess ei vaja vett ja ei tekita reovett.
Farmikompleks kasutab hetkel ca 20 m?® vett 66paevas.

Farmikompleksi laiendamisega kaasneb eelduslikult loomakohtade arvu suurenemine,
mis omakorda suurendab puurkaevu veekasutust. Samas on kehtivas kompleksloas
juba arvestatud loomakohtade arvu suurenemisega ning seoses planeeringu
elluviimisega veekasutuse suurenemist kompleksloas lubatust oluliselt suuremana ei
ole oodata. Peale planeeringu elluviimist suureneb vee kasutus kuni 30 m* 66paevas.
Oodata ei ole pdhjavee tarvet, mis uletaks piirkonna pdhjaveeressurssi.

Kdik vajalikud veelhendused rajada Tolli katastriliksusel (27003:001:0735) asuva
puurkaevu (PRK0017186) baasil. Torustikud Tahula suurfarmini on nimetatud
puurkaevust rajatud. Uued Uhendused projekteerida olemasoleva torustiku baasil.

Tapsed lahendused antakse projekteerimise staadiumis.

4.2. Kanalisatsioon

Maa-ameti 1:400000 geoloogilste kaartide jargi asub planeeringuala nérgalt kaitstud
pdhjaveega piirkonnas. Planeeringualal on kaks olemasolevat reovee kogumismahutit.
Reovee mahutitesse kogutakse ainult olmeheitvesi ja kaimlavesi.

Planeeritava krundi 60paevane reovee kogus jaab alla 5 m3.

Keskkonnaministri 15.11.2019 maaruse nr 61 ,N6uded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused!“ § 8. jargi on
lubatud heitvett pinnasesse juhtida kuni 10 m?® 66paevas kaitsmata ja ndrgalt kaitstud
pohjaveega aladel parast reovee bioloogilist puhastamist ning kuni 5 m*®* 6opaevas
ndrgalt kaitstud pdhjaveega aladel parast reovee mehaanilist puhastamist juhul, kui
puhastatakse ainult olmereovett, mis ei sisalda vesikaimlast parit reovett.

Planeeritaval ala reovee ara juhtimiseks on lubatud jargmised véimalused:

1. Paigaldada biopuhasti(d) ja immutada puhastatud heitvesi pinnasesse.
Puhastatud heitvee immutamisel pinnasesse lahtuda Keskkonnaministri 15.11.2019
maarusest nr 61 ,N6uded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-,
karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise
meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”.
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Biopuhasti paigaldamisel peab kinnistu kasutusintensiivsus ja reoveetekke iseloom
vBimaldama biopuhasti térgeteta t66d. Kui kinnistu kasutus on hooajaline/ebalhtlane
ning reoveetekke iseloom voi looduslikud olud ei vdimalda reoveepuhasti torgeteta
tood, tuleb eelistada reovee kogumismahuti paigaldamist.

Puhastile tuleb valida maauksusel selline asukoht, mida ei ohusta Uleujutus ega
reoveepuhasti avarii korral pdhjavee saastumine. Puhasti peab jadma hoonetest
valdavate tuulte suhtes allatuult (valja arvatud kinnised slsteemid). Puhasti asukoht
peab jaama kaevu(de) ja pdhjavee liikumissuuna suhtes allavoolu.

Veeseaduse § 129 tahenduses peab immutusstigavus olema aasta ringi hinnanguliselt
vahemalt 1,2 m ulalpool pdéhjavee kdrgeimat taset ning jaama hinnanguliselt vahemalt
1,2 m kdrgemale aluspdhja kivimitest. Omapuhasti rajamisel maarata voéi moddta
omapuhasti imbsusteemi valjavalitud asukohas pdhjavee kdrgeim tase maapinnast:
koht on sobilik, kui reovee immutusstigavuse ja pdhjavee kdrgeima taseme vahele
jaab aastaringselt Gle 1,2 m — vajalikuks vdib osutuda imbslUsteemi peenrasse
tdstmine.

Eelistada heitvee hajutatult pinnasesse immutamise susteemi (kiirtega lahendus tagab
Uhtlasema ja hajusama pinnasesse imbumise, kui imbtunnel).

Immutuskuja ulatumisel naabermaauksustele, kooskodlastada imbpeenra asukoht
projekteerimise faasis naaberkinnistute omanikega.

2. Kasutada olemasolevaid kogumismahuteid ning vajadusel paigaldada
taiendavad reovee kogumismahutid. Kogumismahutitele tuleb tagada purgimisauto
juurdepaas.

Paigaldada on lubatud vaid nduetele vastavat, lekkekindlat, sertifitseeritud (ja/voi CE
margisega) kogumismahutit, mille ankurdamine teostada vastavalt pinnasele ning
tootjapoolsetele juhistele selliselt, et oleks tagatud reovee kogumismabhuti liikumatus.
Mahuti paigaldamine tuleb dokumenteerida.

Reovee kogumismahuti tuhjendamine tuleb tellida purgimisteenust osutavalt
ettevottelt.

Reovee kogumismahutile ja omapuhastile peab olema tagatud aastaringne juurdepaas
purgimisteenust osutaval tuhjendusautol.

Kaaritite Umbrusesse on kavandatud kogumiskaevud, mis on mdeldud kaaritite vahel
asuvas tehnoruumis tekkida vbiva pesuvee kogumiseks. Silohoidla korval asuv
kogumiskaev on silomahla kogumiseks.

Planeeringus naidatud reoveerajatiste asukohad on tinglikud ja vdivad projekteerimise
kaigus muutuda. Tapsed lahendused anda hoone(te) ehitusprojektiga.

Tapsed lahendused anda hoone(te) ehitusprojektiga.

4.3. Sademeveekanalisatsioon

Sademeveed korjatakse kokku. Projekteerimise etapis tuleb ara maarata need pinnad
kus sademevesi vajab enne suublasse juhtimist puhastamist. Samuti hinnata
sademevee puhastamise vdimalusi. Sademeveed, mis ei vaja puhastamist (naiteks
katuste veed) suunata torustikega Tahula suurfarmi ja Oro katastrilksustel asuvatele
haritavatele maadele véi Kaarli-Mihkli  katastrilksusel asuvatesse reovee
puhastustiikidesse. Sel juhul tuleb projekteerimise kaigus téendada, et sademevee
reostumise oht on valistatud.
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Teed, teenindusalad, parklad ning pesula, kus on reostamise oht, vajalik vesi kokku
korjata ja enne suublasse juhtimist puhastada.

Sonnikuga kokku puutunud haagised pestakse puhta veega toormete vastuvétuhallis
ning kogutud vesi suunatakse vastuvotu halli kdrval asuvasse kogumiskaevu millest
see pumbatakse tagasi vastuvotumahutisse.

Sademevee kogumissusteemil peab olema proovivotmise véimalus.

Sademevee kogumisel ja kaitlemisel tugineda maarusele “Ndéuded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse
juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse
piirvaartused.”

Kui sademevesi vajab puhastamist ja juhitakse toruga suublasse, siis on vajalik
keskkonnaloa taotlemine sademevee suublasse juhtimiseks (veeseadus § 187 p 6).

Sadevete juhtimine Uhiskanalisatsiooni, naaberkinnistutele ja avalikult kasutatavatele
teedele on keelatud.

Tapne lahendus anda ehitusprojektiga.

4.4. Elekter

Tahula suurfarmi kinnistul on olemasolev elektrilitumine. Peakaitsme suurendamist ei
ole planeeritud.

Biogaasijaama tootmine soovitakse lahendada voimalikult kestlikkult, sh kasutada
maksimaalselt taastuvenergiat. Biogaasijaama liitumiseks taastuvenergia vorguga
rajatakse Sikassaare kula Tiigi kinnistul asuvast tuule- ja paikeseelektrijaamast
biogaasijaamani elektri kaabelliin. Biogaasijaama territooriumile on kavandatud
alajaam, kuhu suundub Tiigi kinnistult tulev keskpingekaabel. Elektrikaabelliini asukoht
maaratakse eraldi ehitusprojektiga.

Valisvalgustus projekteerida lahtuvalt turvavalgustuse vajadusest.

4.5. Soojavarustus

Krundisisene soojavarustus lahendatakse jaaksooja baasil. Reservkuttelahendusena
tuleb kasutusele biogaasil to6tav gaasipdleti.

Lisaks kavandatakse soojustorustik koostootmisjaamast 4,7 km kaugusel paikneva
Kuressaare linna kaugkutte soojusvdrguni. Soojustorustiku asukoht lahendatakse
eraldi ehitusprojektiga.

4.6. Side

Sikassaare kula Tiigi kinnistul asuvast tuule- ja paikeseelektrijaamast rajatakse
biogaasijaamani side kaabelliin. Sidekaabelliini asukoht maaratakse eraldi
ehitusprojektiga.
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5. PLANEERINGUJARGSED SEADUSEST TULENEVAD KITSENDUSED
Tabel 4 Planeeringujargsed kitsendused

Krundi nimetus

Kitsenduse alus

Kitsenduse
ruumiline ulatus

Isik vOi asutus,
kelle padevuses
on hinnata
ehitusprojekti
vastavust
kitsendusele.

Kitsenduse sisu

Tahula
suurfarm

Asjadigusseadus
Ehitusseadustik?!
Majandus-ja 10 m molemal
Lzarr;s;urlgmlsstg maarus pool 10 kV Planeeringualal
Kai PP ohuliini, 1 m o asub 10 kV 6huliin,
aitsevoondi ulatus, ~ Elektrilevi OU
kaitsevéondis molemal pool_ 0,4 Q,4 k\( maakaabel
) . kV maakaablit, 2 ja alajaam
tegutsemise kord ja m alajaamast
kaitsevoondi
tahistusele esitatavad
nouded®
Ehitusseadustikl § 71 Avalike teede P|aneeringua|a|
Saaremaa Val.l_qvalitse kaitsevédnd 10 m asub | g
02.07.2024 m&arus nr | malemal pool teed | KOV rr:umtsmzaloman IS
2-2/13 . e aarmise sdiduraja ? eva Tahula
»Teekaitsevoondi valimisest servast armitee
vahendamine* kaitsevoond
Planeeringualal
Veeseadus 50 m puurkaevust | KOV :;lljg puurkaev ja
sanitaarkaitseala
Keskkonnaministri
31.07.2019 maarus
,Kanalisatsiooniehitise
planeerimise, Reovee
ehitamise ja K ; . Saaremaa Olemasolev reovee
) ~ ogumismahuti : ) )
kasutamise néuded Kui Vallavalitsus kogumismahuti
ning uasm
kanalisatsiooniehitise
kuja tapsustatud
ulatus?”
Keskkonnaministri
31.07.2019 maarus
,Kanalisatsiooniehitise
planeerimise, Reovee Planeeritud reovee
ehitamise ja . .. - Saaremaa kogumismahuti,
: ~ imbsusteemi kuja ; . " .
kasutamise néuded 10 m Vallavalitsus imbsisteem ja
ning nende kujad

kanalisatsiooniehitise
kuja tapsustatud
ulatus?”
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Heitvee ja
saasteainete
pinnasesse
juhtimine ei ole
lubatud
veehaarde . Planeeritud

: : Kohalik .
Veeseadus sanitaarkaitsealal . omapuhasti koos

: omavalitsus . " X

ja hooldusalal imbslisteemiga
ning lahemal kui
50 meetrit
sanitaarkaitseala
voi hooldusala
valispiirist

6. PLANEERITAV SERVITUUTIDE VAJADUS

Servituutide tapne ulatus ja tingimused lepitakse kokku servituudilepingu seadmisel.
Tabel 5 Servituutide vajadus

. Servituudi/ , .
Teeniv . : Sisu Ruumiline ulatus
AR Valitseja kitsenduse
kinnisasi tiidip
Planeeritud - .
oro Tahula suurfarm juurdepaasutee Tee minimaalne laius
27003:001:0509 | 27003:001-:0711 | t€eservituut Iahlijl? suurfarmi ﬁfos hooldusalaga 6
rundiie
Planeeritud - .
Kaarli-MihKi Tahula suurfarm _ juurdepéasutee | | €8 Minmaaine 1aus
27002:002:0224 | 27003:001:0711 | [€eservituut Tahula suurfarmi o 9
krundile
Planeeritud - .
Juhani Tahula suurfarm juurdepaasutee Tee minimaaine laius
27003:001:0644 | 27003-001-0711 | €eServituut Iamé:fal\ suurfarmi "moos hooldusalaga 6
rundile
Planeeritud - .
Laasimetsa Tahula suurfarm juurdepaasutee Iee rrrlllnlrlnaalnle laius
27003:001:0061 | 27003-:001-0711 | {€e€servituut Iahl,(ljlf’:ll suurfarmi | 09190 dusalaga 6
rundiie
Planeeritud - .
. o Tee minimaalne laius
Upa-Tahula tee Tahula suurfarm ) juurdepé@asutee koos hooldusalada 6
27001:001:0281 | 27003:001:0711 | ‘€€servituut Iamgfel\ suurfarmi o 9
rundile

7. MUUD PLANEERINGU EESMARGID

7.1. Keskkonnakaitselised tingimused

Saaremaa Vallavalitsuse 07.05.2024 korraldusele nr 2-3/465 on koostatud Lisa 3
Tahula suurfarmi biogaasijaama detailplaneeringu keskkonnamdgju —strateegilise
hindamise eelhinnang, koostas Lemma OU.

Lisaks on Lemma OU poolt koostatud Tahula kiila Tahula suurfarmi detailplaneeringu
riskianalils ning Mereranna Pdllumajandusthistu Tahula suurfarmi laiendamise
Ohusaaste ja I6hnaaine levimise hinnang.
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KSH eelhinnanqu jareldused

KSH eelhinnangu koostaja ei pea keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamist
detailplaneeringule vajalikuks jargmistel pohjustel:

1.

Kavandatav tegevus ei pohjusta olulist looduskeskkonna vastupanuvdéime ega
loodusvarade taastumisvdime uletamist.

Kavandatava tegevuse alal puuduvad koérge vaartusega kooslused ja elupaigad.
Kaitsealuseid liike ei esine. Tegu on teadaolevalt viletsas seisundis
Okosusteemiga.

Kavandatava tegevuse realiseerimisega ei saa eeldada tegevusi, millega
kaasneks keskkonnaseisundi olulist kahjustumist. Tegu on olemasoleva farmi
laiendamisega ja farmi laiendamise (mdnevorra vaiksemas mahus)
keskkonnamdjusid on juba keskkonnamdju hindamise kaigus hinnatud.

Tahula  suurfarmi  katastribksusele  jaab  kaitsealuse  liigi  leiukoht.
Looduskaitseseaduse kohaselt on keelatud kaitsealuse loomaliigi isendi putudmine
ja tahtlik hairimine paljunemise, poegade kasvatamise, talvitumise ning rande ajal.
Samuti on keelatud looduslikult esinevate lindude pesade ja munade tahtlik
havitamine ja kahjustamine vdi pesade kdrvaldamine ning tahtlik hairimine, eriti
pesitsemise ja poegade Uleskasvatamise ajal. Nimetatud elupaiga puhul on
tegemist kaitsealuse liigi randepeatuskohaga (toitumisala). Planeeritud
biogaasijaam on osaliselt kavandaud liigi leiuala serva jaavale ca 100 m laiusele
pbllumaale (Tahula suurfarmi katastritksuse kirdenurka). Tahula suurfarmi
katastritksusel on juba olemasolev laudakompleks, mille vahetus laheduses on
intensiivne inimtegevus valja kujunenud, mistéttu hoiavad linnud sealt pigem
eemale, eelistades toitmisalana laudakompleksist ida- ja pdhjasuunda jaavaid
avaraid pdllumassiive. Lahtuvalt eelkirjeldatust ei mdjuta kavandatav tegevus
eeldatavasti kaitsealuse liigi toitumisala negatiivselt.

Kavandatav tegevus ei jaa maakonna- ja uldplaneeringu kohasele rohevdrgustiku
alale. Ei ole oodata, et kaitise rajamine oluliselt halvendaks piirkonna
rohevorgustiku toimimist.

Planeeringuga ei kaasne ebasoodsat m&ju Natura 2000 vérgustiku aladele.
Kavandatud tegevusega ei ole oodata mdju Natura ala kaitse-eesmarkidele ega
terviklikkusele ning Natura hindamise Iabiviimine ei ole seega vajalik.

Kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuriparandit, inimese tervist, heaolu ega vara.
Tegevusega ei kaasne Ulenormatiivsete saastetasemete esinemist. Kavandatav
tootmine hakkab eeldatavalt pakkuma t6okohti ning vdimaldab Kuressaare linnale
taastuvast allikast toodetud toasooja. Seega on tegevusel eeldatavalt positiivne
sotsiaal-majanduslik mju.

Kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel maaral, kiirguse, valgusreostuse ega
inimese I6hnataju Uletava ebameeldiva I16hnahairingu teket. Farmi tegevuse, sh
sonniku kaitlusega kaasneb I6hnaainete heide, kuid arvestades tegevuse mahtu ja
elamualade paiknemist, siis ei ole oodata elamualadel I6hna hairingutaseme
uletamist. Tegu on olemasoleva arendatava farmiga, mille juurde biogaasijaama
rajamine vahendab I6hnaainete heidet vodrreldes farmi laiendamisega ilma
biogaasijaama rajamata.

Koostootmisjaam asendab praegust fossiilsetest kitustest toodetavat
energiavajadust — seega lisandub antud alale kull paikne heiteallikas, kuid samal
ajal piirkonna olemasolevates katlamajades vaheneb fossiilsete kutuste
pbletusvajadus ja sellega kaasnevad ©Ohuheited. Seega laiemalt vaadates

Klotoid OU projektbiiroo Reg. Kood 10207096 MKA tegevusluba PT 210/2005
93812 Kuressaare, Tehnika tn 20, klotoid@klotoid.ee MTR: EEP003326; ELK000027
453 3723; 508 4489; www.klotoid.ee 30 EL10207096-0001; EP10207096-0001


mailto:klotoid@klotoid.ee

Saaremaa Vallavalitsus Tahula suurfarmi detailplaneering T66 nr 230624 Versioon 2.04.2025

Ohusaaste lisandumist ei ole oodata. Kaitise rajamine vahendab oluliselt
pdllumajandusettevdtete metaani heidet atmosfaari.

10. Alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jaakreostust, mistottu ei
ole eeldada olulist pinnase vdi vee reostust, mis seaks piiranguid kavandatavale
majandustegevusele.

11. Biogaasijaam ei kasuta tooOstuslikuks tarbeks pinna- vdi pdhjavett. Biogaasi
tootmisprotsess ei vaja vett ja ei tekita reovett. Kaugkuttevdrgus kasutatav vesi on
ringluses. Tegevuse kaigus ei nahta ette t00stusliku heitvee juhtimist
veekeskkonda. Farmi territooriumil on olemasolev puurkaev, mida kasutatakse ja
on vdimalik ka edaspidi kasutada farmi veega varustatuse tagamiseks.

12. Lahtudes ala ja selle lahiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei ole
ette naha detailplaneeringu esialgse eskiisiga kavandatud mahus kavandatava
tegevuse rajamisel antud asukohas olulist ebasoodsat keskkonnamdju.

13. Puuduvad muud olulised asjaolud, mis planeeringu koostamisel tingiks KSH
algatamise vajadust.

Edasisel planeerimisel ja projekteerimisel tuleb arvestada jargnevate meetmeteqga:

1. Trasside edasisel projekteerimisel tuleb valtida metsa vaariselupaikade ja
kaitsealuste taimeliikide esinemisalasid. Trasside ehitusalal on soovitatav
haljastuse taastamisel kasutada eelnevalt eemaldatud murukamarat, mis
vdimaldab looduskooslusel kiiremini ja ilma kultuurliikide mjuta taastuda.

2. Metsa raadamistoid teostada valjaspool lindude pesitsusperioodi 15. aprillist kuni
30. juunini. Kaitsealuste linnuliikide teadaolevates elupaikades tuleb valtida
murarikkaid ehitustoid pesitsusperioodil.

3. Ehitustegevuse aegselt peab seadmete ja tehnika hoidmine ja kasitlemine olema
tagatud selliselt, et saasteainete pinna- ja pohjavette sattumine on valistatud. Eriti
tahelepanelikult tuleb ndudeid jargida tugevatel sajuperioodidel. Ehitustdoddel
kasutatavatest masinatest 6li voi kutuse lekkimise valtimiseks tuleb kasutada
tehniliselt korras masinaid ja seadmeid ning teostada regulaarset kontrolli.

4. Sademevee kaitlemisel tuleb kasutada saastlike ning looduslahedasi lahendusi.
Vahendamaks arajuhitava sademevee koguseid tuleb sademevesi maksimaalselt
taaskasutada ja arajuhitavaid vooluhulki Uhtlustada.

5. Soénnikuga kokku puutunud haagised pestakse puhta veega toormete
vastuvétuhallis ning kogutud vesi suunatakse vastuvotu halli kérval asuvasse
kogumiskaevu millest see pumbatakse tagasi vastuvdétumahutisse.

6. Ehitusaegse mdirahairingu vahendamiseks tuleb valtida o6iseid ehitustdid (v.a
hoonesisesed ehitustddod, mis ei pdhjusta muiraemissiooni valisterritooriumile).
Ehitustegevuse ajal tuleb hoida mura normtaseme piirides, seega tuleb rakendada
mulra vahendamise meetmeid nagu naiteks valja lUlitada masinad, mida hetkel ei
kasutata, kéik masinad ja seadmed hoida heas korras ning vajadusel varustada
summutiga.

7. Biogaasijaamale kohaldub Seadme ohutuse seadus , mille § 5 I16ike 3, § 6 16ike 3
ja § 7 16ike 3 alusel on kehtestud ,Kittegaasi kasutavale gaasipaigaldisele, selle
ehitamisele ja gaasiseadme paigaldamisele ning gaasiballooni ladustamisele ja
gaasianuma taitmisele esitatavad nduded®. Biogaasijaama projekteerimisel ning
ehitamisel tuleb selles satestatud asjakohaste nduetega, sh tuleohutusnduetega,
arvestada.

8. Ehitusjgatmete valdaja peab rakendama kdiki tehnoloogilisi vdimalusi
ehitusjaatmete liigiti kogumiseks tekkekohas, korraldama oma jaatmete
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10.

11.
12.

13.
14.

15.

taaskasutamise vOi andma  jaatmed kaitlemiseks ule vastavat
keskkonnaluba/registreeringut omavale isikule ning rakendama k&iki vdimalusi
ehitusjaatmete taaskasutamiseks. Jaatmete kaitlemise (sh  kogumise)
korraldamisel lahtuda  jaatmeseadusest ja kehtivast ~ omavalitsuse
jaatmehoolduseeskirja nduetest.

Lisanduvate heitallikate (koostootmisjaam, torvik, laudahoone, voéimalikud
ventilatsioonid kust valjutatakse tahkete osakeste heiteid) kaitamiseks tuleb muuta
kehtivat  keskkonnakompleksluba vdi taotleda biogaasijaamale eraldi
keskkonnaluba. Kompleksloa muutmistaotluse raames tuleb hinnata saasteainete
heitkoguseid ja asjakohaselt juhul valisdhus tekkivate saasteainete
kontsentratsioonide vastavust piirvaartustele.

Hoonete projekteerimisel 1ahtuda ettevétlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018
maarusest nr 63 ,Hoone energiatéhususe miinimumnduded?®".

Hooned ja rajatised ehitada vastavalt kaasaegsetele ehitustehnilistele nduetele.

Ehitusaegse tolmu teket tuleb minimaliseerida. Puistematerjalide ladustamisel ning
kuivades tingimustes kaevetdid tehes tuleb vajadusel tolmu teket valtida
niisutamise abil. Tolmuemissioone ehitustoddel on vdimalik valtida ka materjali
langemiskdrguse vahendamise abil, ehitusmaterjalide katmisega veol ja
ladustamisel, ehitusplatsil teede ja seadmete perioodilise puhastamisega ning kui
ehitusmaterjalide laadimist ei teostata tugeva tuulega.

Sademevee juhtimisel pinnasesse lahtuda veeseadusest.

Planeeringuga on kavandatud veokite laadimishoone, kus sees toimub materjali
peale- ja mahalaadimine. Hoone sees toimub vajadusel ka sdidukite
puhastamine/pesu. Pesuveed juhitakse kas kaaritisse voi kaaritusjaagi mahutisse,
kust see suunatakse vedelsdnnikumahutitesse.

Tegevuse kaigus ei nahta ette tdostuse heitvee juhtimist veekeskkonda.
Biogaasijaama olmevee tarve ja heitvee teke on seega vahene.

Kuivord kavandatav tegevus paikneb noérgalt kaitstud pdhjaveega alal, siis
arvestades tegevuse iseloomu ei kaasne kavandatava tegevuse realiseerimisega
ja selle kaitamisega kérgendatud pdhjavee reostusohtu. Planeeritud tegevuses ei
kasutata keskkonnaohtlikke kemikaale, mis voiksid pdhjustada veekeskkonna
reostusriski. Siiski kasutatakse toormena sonnikut ja on kavandatud ndrgalt
kaitstud pbhjaveega alale. Vd&imalikke pdhja- ja pinnavee reostuse riske
kavandatakse minimeerida nii kaitise kavandamisel kui tookorralduslike
meetmetega. Laudakompleksi juurde on kaesoleval ajal rajamisel uus kaasaegne
vedelsdnniku/kaaritusjaagi mahuti. Teistest farmidest kohaletoodav sdnnik on
kavandatud suunata otse kaaritisse. Kaaritid on betoonist lekkekindlaks
projekteeritud mahutid, mille puhul lekked pinna- ja pdhjavette on vaga vaiksese
tdenaosusega esinevad.

Tekkiv kaaritusjaak hoiustatakse lauda vedelsdnnikumahutites. Teistest farmidest
parineva sénniku kaaritusjaak transporditakse tagasi vastavasse
pdllumajandusettevotetesse (voi vdimalusel otse pdldudele) ja hoiustatakse
sealsetes sdnnikuhoidlates. Kaaritusjaagi mahuti puhul tuleb jargida
keskkonnaministri 03.10.2019 maaruse nr 45 ,Vaetise kasutamise ja hoidmise
nduded pdhja- ja pinnavee Kkaitseks ning pdllumajandustootmisest parineva
saastatuse valtimiseks ja piiramiseks® ja veeseaduse ndudeid. Sdénniku ja
kaaritusjaagi hoidlad peavad olema lekkekindlad ning nende konstruktsioon peab
tagama ohutuse ja lekete valtimise hoidla kaitamisel, sealhulgas selle taitmisel ja
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16.

17.

18.

19.

tihjendamisel. Kehtivate nduete jargimisel olulist pdllumajandusliku reostuse riski
pinna- ja pdhjaveele pole oodata.

Kui kaitise sisendiks on ainult sénnik ja s60dajaatmed, siis on eeldatavalt vajalik
vaid keskkonnaluba. Kavandatud tegevuseks on vajalik keskkonnakompleksluba,
juhul kui kaitises lagundatakse anaeroobselt tavajaatmeid tle 100 tonni 66paevas
(téostusheite seaduse § 19 Ig 2 p 5 ja Ig 3 ning Vabariigi Valitsuse 06.06.2013
maaruse nr 89 ,Alltegevusvaldkondade loetelu ning kiinnisvéimsused, mille korral
on kaitise tegevuse jaoks ndutav kompleksluba“ § 7 Ig 4). Kaitise projekteerimisel
lahtuda parimast vdimalikust tehnikast. Maa-aluse struktuuri (sh vedela substraadi
mahutite) projekteerimisel arvestada WT BAT 19 h nbuetega.

Ehitustegevusega kaasneb ehitusjaatmete teke. Kavandatava tegevuse rajamise
kaigus ja selle kaitamisel pole oodata jaatmeteket mahus, mis vdiks Uletada
piirkonna keskkonnataluvust. Ehitusjaatmete valdaja peab rakendama Kkdiki
tehnoloogilisi véimalusi ehitusjaatmete liigiti kogumiseks tekkekohas, korraldama
oma jaatmete taaskasutamise vdi andma jaatmed kaitlemiseks ule vastavat
keskkonnaluba omavale isikule ning rakendama kdiki véimalusi ehitusjaatmete
taaskasutamiseks. Jaatmete kaitlemise (sh kogumise) korraldamisel [&htuda
jaatmeseadusest ja kehtivast omavalitsuse jaatmehoolduseeskirja nduetest.

Kavandatava tegevuse alal puuduvad viited, et alal vdiks esineda jadkreostust.
Siiski tuleb ehitustegevusel poorata tdhelepanu valjakaevatava pinnase seisundile.
Reostuskahtluse korral tuleb teostada pinnase reostusanallls ning reostuse
esinemise korral tuleb reostunud pinnas kaitlemiseks Ule anda jaatmekaitlejale.

Biogaasi tootmisel ja koostootmisjaama tootamisel ei teki olulises koguses
jaatmeid (kaitise tegevuses vdib tekitada ebaolulises koguses olmejaatmeid).
Samuti ei ole oodata ohtlike jaatmete teket. Biogaasijaam vodimaldab
pollumajanduses tekkivate substraatide efektivsemat arakasutamist — lisaks
tavaparasele vaetisena kasutamisele toimub lisandvaartusena substraatidest
biogaasi tootmine.

Tahula killa Tahula suurfarmi detailplaneeringu riskianaliilsi jareldused:

1.

Planeeritavas biogaasijaamas tUiheaegselt hoiustatav metaani kogus ei tohi Uletada
5 tonni. Planeeritava tegevuse alusel ei liigitu kavandatav biogaasijaam majandus-
ja taristuministri 02.02.2016 maaruse nr 10 ,Kemikaali ohtlikkuse alammaar ja
ohtliku kemikaali kinniskoguse ning ettevétte ohtlikkuse kategooria maaramise
kord“ kohaselt ohtlikuks ettevotteks. Maaruse nr 10 lisa 1 tabel 2 rea 18 kohaselt
oleks kaitis ohtlik kui metaani Uheaegne kogus Uletaks 5 tonni.

Kui projekteerimisel ja ehitustegevuse protsessis jargitakse tehnoloogia tarnija
poolt edastatud ndudeid biogaasijaamale ning asjakohaseid Eesti Vabariigis
kehtestatud norme ja eeskirju, siis viiakse metaani lekke tekkimise vdimalus
miinimumini. Tanapaevastes biogaasijaamades on kasutamisel arvukad
gaasiandurite slisteemid, mis aitavad lekkeid tuvastada ja kiirelt reageerida.

Biogaasijaamale kohaldub Riigikogu poolt 18.02.2015. a vastu vdetud seadme
ohutuse seadus?, mille § 12 Ig 5 alusel on kehtestud ,Kiittegaasi kasutavale
gaasipaigaldisele, selle ehitamisele ja gaasiseadme paigaldamisele ning
gaasiballooni ladustamisele ja gaasianuma taitmisele esitatavad néuded” (vastu
vbetud Majandus- ja taristuministri 03.07.2015. a maarusega nr 873).
Biogaasijaama projekteerimisel ning ehitamisel tuleb selles satestatud asjakohaste
nduetega arvestada.
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4.

10.

11.
12.

13.

14.
15.

Biogaasijaama on kavandatud leekpdleti, mis tagab selle, et olukorras, kus mingil
pbhjusel ei ole véimalik kaarimisel tekkivat biogaasi biometaaniks puhastada ning
pakendada vdi biogaasi koostootmisjaama suunata, siis ei emiteerita seda
valiskeskkonda, vaid pdletatakse leekpdletis.

Eesti Pollumeeste Keskliit on 2012. a valja andnud juhendi ,Biogaasijaamade
ohutus“4, milles on valja toodud erinevad biogaasijaamadega seotud ohud ning
meetmed nende valistamiseks vodi leevendamiseks. Juhend on kull koostatud
biogaasijaama naitel, milles biogaasist toodetakse koha peal soojust ja elektrit,
kuid paljud biogaasi tootmise protsessid ning sellega seotud tegevused on siiski
sarnased ka kaesoleval juhul kavandatava tegevuse puhul, mille kaigus
toodetakse biometaani. Kavandatava biogaasijaama tehnilises projektis tuleb
asjakohaste nduetega arvestada ning biogaasijaama tootajad peavad olema
kursis juhendis toodud nduete ning soovitustega. Lisaks muudele ohutusega
seotud materjalidele ning manuaalidele (nt tehnoloogia tarnija poolsed materjalid)
peaks ka antud dokument olema paberversioonis biogaasijaama tdotajatele
kergesti kattesaadav.

Lekkinud biometaani suttimisel on tekkivateks ohtudeks nii tUlerdhk kui ka eralduv
soojus. Balloonist lekkinud CNG korral moodustub lekkiva gaasipilve plahvatuse
ohuala (Ro) 23 m.

Mahuti paigutamisel hoonest tuleb Iahtuda Majandus- ja taristuministri maaruse nr
87 "Kuttegaasi kasutavale gaasipaigaldisele, selle ehitamisele ja gaasiseadme
paigaldamisele ning gaasiballooni ladustamisele ja gaasianuma taitmisele
esitatavad nduded" § 16. ,Mahuti kaugus teistest objektidest’, ,Mahuti
minimaalsed kaugused valistest objektidest”, toodud vahemaadest.

Mahuti imbruses asuvad hooned on kérgemad ning neile tuleb rajada nduetele
vastav piksekaitse, mistdttu aike mahutile olulist ohtu ei kujuta.

Loomseid korvalsaadusi kasutav biogaasijaam peab olema Pédllumajandus- ja
Toiduameti poolt tunnustatud ning biogaasi tootmisest saadud kaarimisjaagid
peavad vastama mikrobioloogilistele nduetele.

Selleks, et kontrollida kaarimisjaakide vastavust mikrobioloogilistele nduetele,
tuleb kaarimisjadke regulaarselt laboratoorselt analuisida. Ladustamisel voi enne
biogaasijaamast valja viimist kaarimisjaakidest vdetud proovides ei tohi esineda
Salmonella spp-d (proove analuusitakse viiest osaproovist). Standardsete
parameetrite  kasutamisel tuleb uurida lisaks kaarimisjaakide vastavust
kolibakterite vOi enterokokkide normidele. Proovid vbetakse sel juhul biogaasiks
muundamise ajal vdi kohe parast selle 16ppu.

Tunnustatud biogaasijaamas tuleb tagada uldiste hugieeninduete taitmine:
Tunnustatud biogaasijaamas tuleb koostada ja rakendada t60s ka
enesekontrolliplaani, mis sisaldab ettevotte, seadmete ja tehnoloogia kirjeldust;
tootmise kirjeldust ja vooskeemi ehk protsesside kirjeldamist tooraine vastuvétust
kuni kaarimisjaakide valjastamiseni; puhastusplaani; kahjuritdrieplaani; tédtajate
koolitamist ja muud asjakohast infot, mis on seotud tootmise ja tootega ning on
vajalik ohtude arahoidmiseks, hugieeni tagamiseks, ristsaastumise valtimiseks.
Tunnustatud biogaasijaama enesekontrolliplaan peab olema HACCP printsiipidel
pohinev.

Biogaasijaamas tuleb lisaks tagada jalgitavuse ja identifitseerimise nduded.
Edasisel biogaasijaama projekteerimisel arvestada:

Klotoid OU projektbiiroo Reg. Kood 10207096 MKA tegevusluba PT 210/2005
93812 Kuressaare, Tehnika tn 20, klotoid@klotoid.ee MTR: EEP003326; ELK000027
453 3723; 508 4489; www.klotoid.ee 34 EL10207096-0001; EP10207096-0001


mailto:klotoid@klotoid.ee

Saaremaa Vallavalitsus Tahula suurfarmi detailplaneering T66 nr 230624 Versioon 2.04.2025

e Ohtlikke kemikaalide hoiustuskohtade (eeskatt CNG transpordikonteinerid)
kavandamisel arvestada, et nende ohualad jaaksid vdimalikult suures ulatuses
kaitise enda territooriumile ja ei eriti ohtliku ala ulatus ei kattuks Uumbritsevate
elamute duealadega.

e CNG transpordikonteinerite paigutamisel tuleb Iahtuda Majandus- ja
taristuministri maaruse nr 87 "Klttegaasi kasutavale gaasipaigaldisele, selle
ehitamisele ja gaasiseadme paigaldamisele ning gaasiballooni ladustamisele ja
gaasianuma taitmisele esitatavad ndéuded" § 16. ,Mahuti kaugus teistest
objektidest”, (2) ,Mahuti minimaalsed kaugused valistest objektidest®, toodud
vahemaadest.

Mereranna Pollumajandusuhistu Tahula suurfarmi laiendamise dhusaaste ja [dhnaaine
levimise hinnanqu kokkuvote

Ohusaaste hindamisest ilmnes, et biogaasijaama rajamisel lisanduvad Kkaitise
territooriumile heiteallikatena pdletusseadmed, mille tdotamisel eralduvad suitsugaasid
(NOx, CO, SO2, osakesed, CO2). Arvestades, et kitusena kasutatakse biogaasi, siis
on heitkogused vahesed. Raskmetallide heide ei Uleta Uhegi raskmetalli osas 1 kg/a.
Pdletusseadmete hajumisarvutuste tulemused naitavad, et mitte Uhegi saasteaine
puhul ei esine pdletusseadmete kasutamisel kontsentratsioone, mille suhe
ohukvaliteedi piirvaartusega oleks ule 30%. Oluline méju dhukvaliteedile puudub.

Biogaasijaama pdletusseadmete (koostootmisjaama ja katlamaja pdletusseadmed)
soetamisel tuleb tagada, et Gle 1 MWth seadmed vastaksid keskmise vdimsusega
poletusseadmete nduetele (eeskatt heite piirvaartustele). Samuti tuleb arvestada, et
keskmise vdimsusega pdletussseadmetele rakenduvad seire néuded.

Detailplaneeringu  realiseerumisel lisandub  kaitise territooriumile ka nn
pollumajanduslike saasteainete (ammoniaak, metaan ja dildmmastikoksiid)
heiteallikaid. Pdllumajanduslike saasteainete osas Ohukvaliteedi piirvaartused
puuduvad. Kuna planeeringuga on kavandatud biogaasijaama rajamine, siis vaheneb
kaideldava sénniku puhul metaani heide, mida saab lugeda positiivseks mdjuks
kasvuhoonegaaside vahendamisele.

Léhnaainete hajuvusarvutustest ilmnes, et I6hna hairingutasemete Uletamised
lahimatel elamualadel on ebatdenaolised. Tihedama asustusega alad jaavad
peamistest tuulesuundadest pealetuult, mis vahendab elamualadel tekkida vdivaid
I[6hnahairinguid.

Pdhjavee kaitstus

Kavandatav tegevus paikneb ndrgalt kaitstud pohjaveega alal.

Planeeritaval alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jaakreostust
ning ei ole toimunud keskkonnaohtlikku tegevust, mille téttu voiks eeldada pinnase- voi
pohjavee reostust, mis seaks piirangud kavandatavale tegevusele. Tegu on
olemasoleva farmi kasutuses oleva alaga, millel on pikaajaliselt esinenud
pollumajanduslik  kasutus. Farmi tegevus on olnud pidevalt kontrollitud
keskkonnakompleksloas ettenahtud seiretingimuste alusel.

Farmi territooriumil on olemasolev puurkaev (PRK0012725), mis asub planeeritava ala
piirist 50 m kaugusel kagu suunas. Kaev on kasutusel olemasoleva farmi veega
varustamiseks ning selle veekasutus on reguleeritud kompleksloaga KKL/320047.

Kavandatav biogaasijaam ei kasuta tO0stuslikuks tarbeks pinna- vdi pdhjavett.
Biogaasi tootmisprotsess ei vaja vett ja see ei tekita reovett. Veekasutus esineb
seoses vOimaliku veokite pesuga. Pesuveed juhitakse kas kaaritisse voi kaaritusjaagi
mahutisse, kust need suunatakse vedelsdnnikumahutitesse.

Klotoid OU projektbiiroo Reg. Kood 10207096 MKA tegevusluba PT 210/2005
93812 Kuressaare, Tehnika tn 20, klotoid@klotoid.ee MTR: EEP003326; ELK000027
453 3723; 508 4489; www.klotoid.ee 35 EL10207096-0001; EP10207096-0001


mailto:klotoid@klotoid.ee

Saaremaa Vallavalitsus Tahula suurfarmi detailplaneering T66 nr 230624 Versioon 2.04.2025

Kuivord kavandatav tegevus paikneb ndrgalt kaitstud pdhjaveega alal, siis arvestades
tegevuse iseloomu ei kaasne kavandatava tegevuse realiseerimisega ja selle
kaitamisega kdrgendatud pohjavee reostusohtu. Kaitise tegevuses ei kasutata
keskkonnaohtlikke kemikaale, mis vdiksid pdhjustada veekeskkonna reostusriski.
Siiski kasutatakse toormena soénnikut ja tegevus on kavandatud ndrgalt kaitstud
pbhjaveega alale. Vodimalikke pdhja- ja pinnavee reostuse riske minimeerida
biogaasijaama projekteerimisel ning tookorralduslike meetmetega. Laudakompleksi
juurde on rajatud uus kaasaegne vedelsdnniku/kaaritusjaagi mahuti. Teistest farmidest
kohaletoodav sdnnik on kavandatud transportida otse kaaritisse. Kaaritid on betoonist
lekkekindlaks projekteeritud mahutid, mille puhul lekked pinna- ja pdhjavette on
minimeeritud. Kaariti lekete tuvastamiseks tuleb kaaritite Gmber rajada kontrollkaevuga
drenaaz, mille abil on vbéimalik koheselt tuvastada kaaritites esinevad lekked. Lekete
iimnemisel kaariti tuhjendatakse ning lekked koérvaldatakse enne uuesti
kasutuselevotmist

Tekkiv kaaritusjadk hoiustatakse lauda vedelsdnnikumahutites. Teistest farmidest
parineva sénniku kaaritusjaak transporditakse tagasi vastavasse
pdllumajandusettevdtetesse (vdi vdimalusel otse pdldudele) ja hoiustatakse sealsetes
sdnnikuhoidlates. Kaaritusjaagi mahuti puhul tuleb jargida keskkonnaministri
03.10.2019 maaruse nr 45 ,Vaetise kasutamise ja hoidmise nduded pdhja- ja
pinnavee kaitseks ning pdllumajandustootmisest parineva saastatuse valtimiseks ja
piiramiseks” ja veeseaduse ndudeid. Sénniku ja kaaritusjaagi hoidlad peavad olema
lekkekindlad ning nende konstruktsioon peab tagama ohutuse ja lekete valtimise
hoidla kaitamisel, sealhulgas selle taitmisel ja tihjendamisel.

Sademevee kogumisel ja kaitlemisel tugineda maarusele “Nduded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse
juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse
piirvaartused®, vt p 4.3.

7.2. Sotsiaal-majanduslikud méjud

Kavandatav tootmine hakkab eeldatavalt pakkuma t60kohti ning véimaldab
Kuressaare linnale soodsamat ja keskkonnasdébralikku elektri- ja toasooja. Seega on
tegevusel eeldatavalt positiivne sotsiaal-majanduslik moju.

7.3. Tuleohutus

Kavandatav biogaasijaam ei liigitu Majandus- ja taristuministri 02.02.2016 maaruse nr
10 ,Kemikaali ohtlikkuse alammaar ja ohtliku kemikaali kiinniskoguse ning ettevdtte
ohtlikkuse kategooria maaramise kord“ lisa kohaselt ohtlikuks ettevotteks. Ei ole
lubatud toodetava biogaasi ladustamist Ule ohtliku ettevotte kunniskoguste.
Biometaani tootmisel on vdimalik laadimine transpordikonteineritesse ja biogaas
suunatakse koostootmisjaama poletamisele. Ehitistes Uheaegselt biometaani paikselt
hoiustatav kogus ei tohi Uletada ohtlikku ettevétte kinniseid. Biogaasijaama
tegutsemisaegsel ohtlikkuse hindamisel ja kemikaaliohutust puudutavate tegevuste
korraldamisel lahtutakse Kemikaaliseaduse ja selle alamaktide nduetest.

Biogaasijaamale kohaldub Seadme ohutuse seadus, mille § 5 16ike 3, § 6 16ike 3ja§ 7
I6ike 3 alusel on kehtestud ,Klttegaasi kasutavale gaasipaigaldisele, selle ehitamisele
ja gaasiseadme paigaldamisele ning gaasiballooni ladustamisele ja gaasianuma
taitmisele esitatavad nduded”. Biogaasijaama projekteerimisel ning ehitamisel tuleb
selles satestatud asjakohaste nduetega, sh tuleohutusnduetega, arvestada.
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Biometaani tootmisel on vdimalik toodetud gaas laadida transpordikonteineritesse,
suunata koostootmisjaama pdletamisele, suunata katlasse pdletusele vdi suunata
perspektiivsesse rajatavasse gaasivorku. Avariiolukordade jaoks tuleb biogaasijaama
territooriumile rajada avariipdleti, kuhu gaas suunatakse juhul, kui gaasi ei ole vdimalik
suunata puhastusse vai tarbimisse.

Biogaasijaama ehitamisel ja kaitlemisel tuleb jargida kehtivaid biogaasijaamadele
kehtestatud ndudeid ning heale ehitustavale vastavaid ehitusvotteid. Kaitisele tuleb
koostada sisemised tookorraldust reguleerivad ohutuseeskirjad, mis sisaldavad
kaitumisjuhiseid avariiolukordade esinemisel.

Planeeritud hooned kuuluvad VI kasutusviisiga hoonete klassi.

Planeeringuga on tagatud hoonete vahelised kujad 8 m ja tulekustutustehnika paas
krundile. Uusi ehitisi tuletérjekujasse planeeritud ei ole.

Hoonete tulepusivusklass lahendada ehitusprojektiga.

Hoonete projekteerimisel lahtuda siseministri 30.03.2017 maarusest nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusndéuded®.

Siseministri 18.02.2021 maaruse ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“ nr 10 jargi,
kui hoone tuletdkkesektsiooni eripdlemiskoormus on 601-1200 MJ/m? on
kustutamiseks vajalik veevooluhulk 20 I/s 3 tunni jooksul ning suurem 1201 MJ/m? on
kustutamiseks vajalik veevooluhulk 30 I/s 3 tunni jooksul.

Vastavalt nimetatud maarusele on vajalik veekogus 216 m* vbi 324 m?3. Tapne
mahutite suurus antakse projekteerimise staadiumis.

Planeeringualale on kavandatud veevétumahutid. Mahutite asemel voib rajada ka tiigi.
Sel juhul tuleb tagada aastaringne vajalik veehulk tiigis.

Kinnistu omanikud peavad juurdesdidutee hoidma korras ning tagama
paastetehnikale aastaringselt |abipaasu.
7.4. Kuritegevuse riskide ennetamine

Eestis on koostatud standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29.11.2002. a.

Antud standard puudutab probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka
maa piirkondadele. Labi planeeringu on vdimalik tuua valja mdéned probleemid ja anda
soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tdstmiseks. Loomulikult ei
paranda planeerimine uksi eksisteerivat kuritegevust. Vajalik on ka valla ja elanike
enda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele
keskkonnale suunatud ohutus- ja julgeolekupoliitika tulemus.

Ala edasisel projekteerimisel ja ekspluatatsioonil tuleb tagada:
e autode parkimine hoonete vahetus laheduses;
e Uldkasutatavate alade korrashoid ja prugi kiire eemaldamine;
e teede ja hoonete Umbruse valgustatus;

e vastupidavate (vandaalikindlate) ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine
(uksed, aknad, lukud, piirded).

Klotoid OU projektbiiroo Reg. Kood 10207096 MKA tegevusluba PT 210/2005
93812 Kuressaare, Tehnika tn 20, klotoid@klotoid.ee MTR: EEP003326; ELK000027
453 3723; 508 4489; www.klotoid.ee 37 EL10207096-0001; EP10207096-0001


mailto:klotoid@klotoid.ee

Saaremaa Vallavalitsus

Tahula suurfarmi detailplaneering T66 nr 230624 Versioon 2.04.2025

8. PLANEERINGU ELLURAKENDAMISE KAVA

1.
2.

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

Planeeritavatele hoonete koos tehnorajatiste ja juurdepaasuteedega
projekteerimine ja ehituslubade taotlemine ja ehitisteatiste esitamine vastavalt
ehitusseadustikule.

Ehitiste projektiga koos antakse krundi haljastuse ,teede, parkimise ning vee,
reovee kaitlemise ja sademevee lahendus.

Koos biogaasijaama projekteerimisega koostada Tahula farmitee ja Upa-Leisi
teelt suunduva eratee rekonstrueerimise ehitusprojekt. Tee projektid koostada
kooskodlas kehtivate digusaktidega (Liiklusseadus, Ehitusseadustik), klimaministri
17.11.2023 maarusega nr 71 ,Tee projekteerimise normid“ ja vastavalt
Transpordiameti  juhendmaterjalidele. Tee ehitusprojektid kooskdlastada
Transpordiametiga.

Tahula farmitee rekonstrueerimise projekti ehitusloa menetlemisse kaasata
piirinaabrid.

Kruntide ehitusdigus realiseeritakse krundi valdaja(te) poolt.

Hoonete ja rajatiste ehitusloa taotluste voi ehitusteatiste esitamise hetkeks

peavad olema teeservituutide lepingud s6lmitud (teeservituudid
kinnistusraamatusse kantud).

Katastriiksuse sihtotstarbe muutmine.
Enne ehitiste kasutuselevottu kasutuslubade taotlemine ja kasutusteatiste
esitamine vastavalt ehitusseadustikule.

Enne kasutuslubade andmist peavad olema rajatud ja kasutusele voetud neid
teenindavad juurdepaasuteed (Tahula farmitee ja Upa-Leisi teelt suunduv
eratee), sademevee- ja reoveekaitlussisteem, kaitsehaljastus (kaasaarvatud
Pdlde katastritksusel).

9. EHITUSOIGUS KRUNTIDE KAUPA

9.1. Tahula suurfarm

Krundi pindala:
Krundi kasutamise sihtotstarve:

109421 m?
Tootmishoone maa TT,

Biogaasi tootmise ja jaotamise ehitise
maa OB,

Pdllumajandusliku tootmisehitise maa
TP

Hoonete suurim lubatud arv krundil:
Hoonete suurim lubatud maa pealne kdrgus:

Hoonete suurim lubatud maa-alune stugavus:

Rajatiste suurim lubatud maa pealne kdrgus:

Rajatiste suurim lubatud maa-alune sugavus:

Lubatud ehitisealune pind:

15 (7 olemasolev+8 planeeritud)
13,0 m

25m

21,0m

25m

40000 m? sh (ol.olev ca 11915 m?)

Uue lauda ehitisealune pind kuni
6500m?
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Olulised arhitektuurinduded:

Ehitiste maa pealne max korruselisus:

Ehitise maa-alune max korruselisus:
Katusekalle:
Harjajoon:

Valisviimistlusmaterjalid:

4
1
0-35 kraadi

Paralleelne voOi risti olemasolevate
hoonetega

Tootmishoonete materjalide kasutust
ei reguleerita.

Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone, mis sulanduvad Umbritseva
keskkonnaga.
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