SAAREMAA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Kuressaare 14.01.2025 nr 2-3/32

Lahekiilas Laheritsu detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikule viljapanekule
suunamine

Saaremaa Vallavolikogu algatas 28. martsi 2024. a korraldusega nr 1-3/17 Lahekiilas Laheritsu
detailplaneeringu (edaspidi detailplaneering).

Detailplaneeringuala suurusega ca 10 ha holmab Lahekiilas Laheritsu Kkatastriiiksust
(katastritunnus 71401:001:3676, 100% maatulundusmaa, pindala 99 597 m?). Detailplaneeringu
eesmdrgiks on chitusdiguse médramine pidikesepargi rajamiseks ja katastriliksuse sihtotstarbe
muutmise vajaduse mddramine.

A. Detailplaneeringuga kavandatu

Detailplaneeringuga katastriiiksuse piire ei muudeta. Detailplaneeringuga maératakse ehitusdigus
piikesepargi ja seda teenindava taristu (alajaam, inverterid, jaotuskilbid ja kaablid) rajamiseks
ning katastriiiksuse sihtotstarbe muutmise vajaduse méidramise. Hoonestust ei planeerita.
Paneelid paigaldatakse maapinnale teraskonstruktsioonidele ja asetatakse ridadena iiksteisest
piisavale kaugusele arvestusega, et read teineteist ei varjutaks. Pidikesepaneelide suurim
ehitisealune pind on 35 000 m?, alajaama suurim lubatud ehitisealune pind on 60 m? ja paneelide
suurim lubatud korgus maapinnast on 5 m. Krundi kasutamise sihtotstarve ja osakaal on 35%
elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa (OE) ning 65% looduslik maa (HL). Toodetud
elektrienergia suunatakse alajaamast automaatselt Laheritsu katastriiiksust ldbiva Nasva-
Sikassaare 10 kV maakaabli kaudu Nasva alevikus paiknevasse Five Wind Energy OU
tootmistiiksusesse.

Juurdepddsuks on planeeritud 78 Kuressaare-Kihelkonna-Veere teelt 1dbi munitsipaalomandis
olevate Sidema tee ja Kuuse tee. Pdikesepargi ehitustegevuse ja hilisema ekspluatatsiooni kédigus
ei kasutata suuregabariidilisi veokeid ega raskeveoseid. Pédikesepargi chitaja garanteerib
ehitustegevusega kaasnevate voimalike kahjustuste tekkimisel koost6ds valla teedeteenistusega
juurdepadsuteede remondi, puhtuse ja korrashoiu.

Planeeritava ala piirkondades, kus ehitustegevust ei kavandata, séilitatakse maksimaalselt
olemasolev looduslik keskkond. Pdikesepargi piiramiseks ja voimalikeks koduloomade
karjatamiseks vo0ib rajada loodusesse sulanduva vérvitooniga metallkeevisaia korgusega kuni 2,0
m.

B. Kehtiv iilldplaneering

Planeeringualal kehtib Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneering
(kehtestatud Kaarma Vallavolikogu 25. jaanuari 2012. a mairusega nr 1 ,,Kuressaare linna ja 2
Kaarma valla kontaktvoondi iithisplaneeringu kehtestamine, edaspidi iihisplaneering). Vastavalt
ithisplaneeringu maakasutuse kaardile asub planeeringuala haljasmaa, kaubandus-teenindusala ja
puhkeotstarbelise ala juhtotstarvetega alal. Péiksepark on kavandatud haljasmaa juhtotstarbega



alale. Haljasmaa juhtotstarbega alal lubatud sihtotstarbed on maatulundusmaa, sotsiaalmaa ja
elamumaa. Haljasmaa juhtotstarve on antud nii aktiivsest kasutusest véljas olevale haljasmaale
linna administratiivpiirides kui ka maatulundusmaale wvalla territooriumil. Vastavalt
ithisplaneeringu seletuskirja ptk-le 4.3 antakse haljasmaal ehitusdigus kinnistule, mille ehitusala
ei paikne planeeringuga midratud rohevorgustiku tuumalal, toetuskdlbulikul pdllumaal ega
inventeeritud véériselupaiga alal. Kinnistu, millele ehitusdigust taotletakse, on iildjuhul vihemalt
2 ha, erandkorras omavalitsuse kaalutlusdiguse alusel ka vdiksem, kui kinnistu hoonestamine on
kooskdlas piirkonna maakasutuse pohijoontega.

Uhisplaneeringu piirangute kaardi alusel asub planeeringualal viirtuslik maastikuelement
Kellamde mdisa park. Véirtuslikud maastikuelemendid  siilitavad oma  senise
maakasutusfunktsiooni.

C. Kaalutlused

Detailplaneeringuga kavandatakse pdikesepargi rajamist. Pdikesepark klassifitseerub tootmismaa
sihtotstarbega maakasutuse tegevusvaldkonda. Péikesepark on kavandatud thisplaneeringuga
madratud haljasmaa juhtotstarbega alale, kuhu ei ole lubatud médrata tootmismaa sihtotstarvet.

Tegemist ei ole detailplaneeringu koostamise kohustusega alaga voi juhuga. Detailplaneeringu
koostamise vajadus tuleneb planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 125 1dikest 3, mille alusel
kohaliku omavalitsuse volikogu vo0ib olulise avaliku huvi olemasolu korral algatada
detailplaneeringu koostamise alal voi juhul, mida PlanS § 125 1digetes 1 voi 2 ei ole ette néhtud.
Seadusandja ei ole olulise avaliku huvile andnud legaaldefinitsiooni, see on méératlemata
oigusmdiste, mis tuleb kohaliku omavalitsuse liksusel kui planeerimisalase tegevuse korraldajal
igakordselt sisustada. Tegemist ei ole olulise avaliku huviga rajatisega ning eeldatavalt
pdikesepargi ehitamise osas puudub suur avalik huvi, kiill aga vdib avalikuks huviks lugeda
iildplaneeringus seatud tingimuste tditmise tagamist, kuna iildplaneeringus sétestatud
maakasutus- ja ehitustingimused on eelkdige iihiskondlik kokkulepe ning vastavalt PlanS § 74
1dikele 5 on ildplaneering detailplaneeringute koostamise aluseks. Kuna tegemist on
piikesepargiga, mis on kavandatud {ihisplaneeringu kohasele haljasmaale, kuhu ei ole
ithisplaneeringuga tootmismaa sihtotstarvet lubatud, siis vallavolikogu on detailplaneeringu
algatamisel olnud seisukohal, et tegemist on olulise avaliku huviga tegevusega ja kavandatud
tegevuse voimaldamise kaalumiseks tuleb koostada detailplaneering.

Planeeringuala ei asu iihisplaneeringuga mairatud rohevorgustiku tuumalal, toetuskdlbulikul
pollumaal ega inventeeritud védriselupaiga alal. Piirkonna katastriliksuste sihtotstarbed on
valdavalt maatulundusmaad ja elamumaad, vdhemal méiiral ka tootmismaad ja &rimaad.
Péikesepargi elementidena kasutatakse péikesepaneele, mis vdivad avaldada visuaalset mdju
avalikule ruumile ja elamualadele. Ldhim elamu jadb planeeritavast pdikesepargialast ca 50 m
kaugusele 1duna poole. Olemasolevate elamute ja pdikesepargi vahele on vdimalik jétta
korghaljastust. Seega voimalik visuaalne hdiring on minimaalne. Kuressaare-Kihelkonna-Veere
teelt (avalik ruum) ei ole planeeritav péikesepark korghaljastuse tottu oluliselt vaadeldav.
Ruumilise arengu moistes jddb planeeringuala lisaks tootmismaale pdllumajandusliku
tegevusega maa-alaks, voimaldades péikesepaneelidest vabal territooriumil loomakasvatust voi
rohttaimede kogumist. Planeeringuala ldhitimbruses ei asu sellise funktsiooniga hoonestust, mida
kavandatav taastuvenergia tootmine vOiks héirida. Piikesepaneelide demonteerimise jirgselt
tuleb maa votta kasutusse uuesti pollumajandusliku maana ning maa sihtotstarve muuta
maatulundusmaaks.

Tulenevalt detailplaneeringu eesmirgist piistitada alale péikesepaneelid, tuleb katastriiiksusele
madrata osaliselt tootmismaa sihtotstarve. Detailplaneeringuga kavandatav tootmismaa (3,60 ha)
hdlmab haljasmaa juhtotstarbega maa-alast (7,99 ha) kuni 45%. PlanS § 142 1dike 1 kohaselt on
kehtestatud iildplaneeringu pdhilahenduse detailplaneeringuga muutmine {ildplaneeringuga
midratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik muutmine. PlanS seletuskirjas on selgitatud, et
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maakasutuse juhtotstarve on iildplaneeringuga méératav maa-ala kasutamise valdav (iile 51%)
otstarve, mis annab kogu méératud piirkonnale edaspidise maakasutuse pohisuunad. Seega
iildplaneeringujirgne maakasutuse juhtotstarve voimaldab ka mdningaid korvalekaldeid
iildplaneeringuga sdtestatud maakasutusest eeldusel, et juhtotstarbele vastav kasutus on valdav ja
see ei mojuta oluliselt planeeringu pdhilahendust. Maa-ala valdava otstarbe jargimine ei tdhenda
ilmtingimata, et maa-alal ei voiks olla iiksikuid kinnistuid, millel on teistsugune otstarve.
Tingimuseks on, et juhtotstarbele vastav kasutus jdéb asjaomasel alal valdavaks ning oluliselt ei
mdjutata iildplaneeringu pdhilahendust. Uhisplaneeringus ei ole vilja toodud, mis on
maakasutuse  juhtotstarbe  ulatuslik muutmine ihisplaneeringu  tdhenduses. Kuna
detailplaneeringuga kavandatav péikesepaneelide ala (ca 45%) ei ole katastriiiksusel asuvast
haljasmaa juhtotstarbega alast valdav (iile 51%), ei ole tegemist maakasutuse juhtotstarbe
ulatusliku muutmisega ja tegevus on kooskdlas piirkonna maakasutuse pohijoontega.

Eelnevast tulenevalt vastab kavandatav tegevus kehtivale iihisplaneeringule ja vallavalitsus on
seisukohal, et planeeritav pdikesepark sobib piirkonda, arvestades ldhipiirkonna maakasutust ja
hoonestust.

D. Detailplaneeringu menetlus

Detailplaneeringu algatamisest teavitati maakonnalehes Saarte Haidl 20.04.2024, vallalehes
Saaremaa Teataja 11.04.2024, ametlikus viljaandes Ametlikud Teadaanded 08.04.2024 ja
Saaremaa valla veebilehel 09.04.2024. Planeeringuala naabreid ja vastavaid ametiasutusi
teavitati kirjalikult 09.04.2024 kirjaga nr 5-2/2110-1.

Detailplaneeringu eelndu esitati planeeringuala piirinaabritele arvamuse avaldamiseks
06.12.2024 kirjaga nr 5-2/6589-1. Planeeringuala naabrid vastuvéiteid ega arvamusi ei esitanud.
Maa-amet 17.12.2024 nr 6-3/24/4791-3 esitas arvamuse, milles tdi1 vélja, et planeeringualast
pohjas, iile 78 Kuressaare-Kihelkonna-Veere tee, paikneb riigi omandis olev Teeristi kinnisasi
(katastritunnus ~ 71401:001:2210), mille riigivara  valitseja on  Regionaal- ja
Pollumajandusministeerium ja volitatud asutus Maa-amet ning kinnitas, et planeeringulahendus
ei kitsenda Teeristi kinnisasja.

Detailplaneering esitati kooskdlastamiseks Péédsteametile ja Transpordiametile 06.12.2024
kirjaga nr 5-2/6588-1. Detailplaneeringu on kooskdlastanud Pédédsteamet 19.12.2024 kirjaga nr
7.2-3.4/2050-3 ja Transpordiamet 30.12.2024 kirjaga nr 7.2-2/24/6050-5. Planeeringulahenduse
koostamisel on tehtud koostddd Elektrilevi OU-ga.

E. Kokkuvote

Saaremaa Vallavalitsus leiab, et detailplaneering vastab digusaktidele ja valla ruumilise arengu
eesmarkidele ning detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata olulist mdju tegevuse ala ja selle
lahitimbruse majandus-, sotsiaal-, kultuuri- ning looduskeskkonnale.

Detailplaneering viiakse ellu vastavalt detailplaneeringu seletuskirja peatiikile 3 jargmiselt:

1. Ehitusprojekti koostamine ning ehitusloa taotlemine vastavalt kehtivale ehitusseadustikule.

2. Katastriiiksuse sihtotstarbe muutmine.

3. Paikesepargi, alajaama ja nendega seotud vajaliku taristu rajamine.

4. Pdikesepargi chitaja garanteerib ehitustegevusega kaasnevate voimalike kahjustuste tekkimisel
koostdos valla teedeteenistusega juurdepéédsuteede remondi, puhtuse ja korrashoiu.

. Kasutuslubade taotlemine vastavalt kehtivale ehitusseadustikule planeeritavatele ehitistele.
Pdikesepargi ja alajaama amortiseerumisel ning vdimalikul rajatiste likvideerimisel

taastuvenergia tootmine 10petatakse ja maakasutus taastatakse planeeringueelsele olukorrale

sihtotstarbega maatulundusmaa.
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Lihtudes eeltoodust ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 134 ja Saaremaa Vallavolikogu 22.
veebruari 2018. a méadruse nr 10 ,,Planeerimise ja ehitusalase tegevuse korraldamine* § 2 16ike 2
punkti 2, Saaremaa Vallavalitsus

annab korralduse:

1. Votta vastu ja suunata avalikule véljapanekule Lahekiilas Laheritsu detailplaneering (DP
Projektbiiroo OU t66 nr 10-23-DP, toodud korralduse lisana), mille eesmirgiks on
ehitusdiguse midramine pdikesepargi rajamiseks ja katastriiiksuse sihtotstarbe muutmise
vajaduse médramine.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisega.
Detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikule viljapanekule suunamine on menetlustoiming,
millega ei teki huvitatud isikule digustatud ootust, et Saaremaa Vallavalitsus detailplaneeringu

kehtestab. Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on detailplaneeringu
kehtestamise voi kehtestamata jatmise korraldus.

(digitaalselt allkirjastatud)

Liis Lepik (digitaalselt allkirjastatud)
abivallavanem vallavanema tilesannetes Aivar Rahno
vallasekretir



