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SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED, LAHTEDOKUMENDID JA TEOSTATUD UURINGUD

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused

 Taotlus detailplaneeringu algatamiseks (25.01.2024 nr 5-2/439-1)
» Saaremaa Vallavolikogu 25.04.2024 otsus nr 1-3/24 ,Kuressaare linnas Vallimaa tn 6 Il detailplaneeringu
algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine* koos lisadega

1.2. Detailplaneeringu lahtedokumendid

» Saare maakonnaplaneering 2030+

» Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi (hisplaneering (kehtestatud Kuressaare Linnavolikogu
26.01.2012 otsusega nr 1 ja Kaarma Vallavolikogu 25.01.2012 mé&arusega nr 1)

» Saaremaa Vallavalitsuse 09.05.2018 méarus nr 2-2/14 Detailplaneeringu algatamise taotluse vorm ning
detailplaneeringu koostamise nduded

» Saaremaa Vallavolikogu 13.09.2022 m&arus nr 26 ,Saaremaa valla jadtmehoolduseeskiri

» Ehitusseadustik

 Planeerimisseadus

* Looduskaitseseadus

» Siseministri m&arus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”

* Riigihalduse ministri maérus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded®

* Regionaal- ja Pdllumajandusministeeriumi 25.03.2024 kiri nr 14-3/1183-1

» Keskkonnaameti 05.03.2024 kiri nr 6-5/24/4130-2

1.3. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud ja projektid:
« Geodeetiline alusplaan: OU Hadwest t66 nr T-24-025, mdddistatud jaanuar 2024.
1.4. Detailplaneeringu koostajad:

Kéesoleva detailplaneeringu koostamise korraldaja on Saaremaa Vallavalitsus.

Planeeringu koostamise vastutav spetsialist on Kompro OU volitatud arhitekt, tase 7, kutsetunnistus 152200,
Andrus Kilumets.

Planeeringu koostamisest votsid osa:

Andrus Kilumets- arhitekt

Sirje Kolk - keskkonnakorralduse spetsialist

Kai Keel - projekteerija

Ivi Arop- veevarustuse- ja kanalisatsiooni konsultant

Alo Varik- kiitte- ja ventilatsiooni konsultant

Timo Arop- elektrivarustuse konsultant

2. DETAILPLANEERINGU EESMARK

Kuressaare linna Vallimaa tn 6 Il detailplaneeringu eesmérgiks on ehitusdiguse mé&éramine Kkorterelamu
ehitamiseks ning selleks Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvodndi tihisplaneeringu muutmine juhtotstarbe
0sas.
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3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS
3.1. Detailplaneeringu ala asukoht ja suurus

Planeeritav ala paikneb Saaremaal Kuressaare linnas, héimates jargnevat katastriiksust:
* Vallimaa tn 6, katastritunnusega 34901:007:0295, 100% elamumaa, pindala 942 m?

Planeeritava ala asukoht:

Lahekiila

m

1assaare pools
- Rgomassaare poolsaar

« oigused kaitstud.

Planeeringuala piimeb jargmiste maaiksustega:

Katastriliksuse ldhiaadress  Katastritunnus Pindala Sihtotstarve

Vallimaa tanav 34901:007:0129 13248 m? 100% transpordimaa
Vallimaa tn 8 34901:007:0242 835 m? 100% elamumaa

Tornitn 7 34901:007:0316 1335 m? 100% elamumaa

Vallimaa tn 4 34901:007:0299 2323 m2 75% elamumaa, 25% arimaa
Tomitn5 34901:007:0351 1808 m? 100% elamumaa

3.2. Olemasoleva ruumi kirjeldus (hooned, teed, haljastus, maastik, trassid), maaiiksuste struktuuri ja
kehtivate kitsenduste kirjeldus:

Vallimaa tn 6 kinnistu paikneb Kuressaare linnas ja on imbritsetud valdavalt elamumaa kruntidega. Tegemist on
piirkonnaga, kus on vaheldumisi korterelamud ja Uksikelamud ning teisel pool Vallimaa ténavat asuvad
Kuressaare Ametikooli hooned. Planeeritav maaiksus on hoonestatud. Ehitisregistri andmetel paikneb tanava
aares (ca 3,5 m kinnistu piirist) elamu (ehitisealune pind 107 m2), kinnistu pdhjaservas majandushoone
(ehitisealune pind 61 m?) ning keskel kaev. Hooned on amortiseerunud. Maa-alale paaseb Vallimaa ténavalt.
Liiklus Vallimaa tanaval on kahesuunaline.

Planeeringuala reljeef on tasane, absoluutkdrgusega 4,4 — 4,7 m.

KOMPRO OU
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Kinnistul paiknevad elektrimaakaabel, sideehitis ning veetorustik. Uhiskanalisatsiooniga liitumine puudub.
Liitumispunkt paikneb kinnistu piiril.

Kinnistu on osaliselt kaetud kdrghaljastusega- pohiliselt viljapuud ning kinnistu piiril hekk.

Planeeritaval maa-alal on olemasolevalt jérgmised kitsendused:

* Sideehitise kaitsevodnd

* Elektrimaakaabelliini kaitsevoond

» Veetorustiku kaitsevodnd

Ala piirneb Vallimaa tanava poolt Kuressaare muinsuskaitsealaga.

Véljavote Maa-ameti kitsenduste kaardilt:
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3.3. Kehtivad detailplaneeringud

Planeeringualal kehtib Vallimaa tn 6 detailplaneering (kehtestatud Saaremaa Vallavolikogu 29.09.2022 otsusega
nr 1-3/78), mille eesmark on olemasolevate hoonete lammutamine, ehitusdiguse maaramine elamu ja abihoone
pustitamiseks, keskkonnatingimuste seadmine, tehnovdrkude ja liikluskorralduse lahendamine ning Kuressaare
linna ja Kaarma valla hisplaneeringu muutmine juhtotstarbe osas. Detailplaneeringuga muudeti Kuressaare linna
ja Kaarma valla Ghisplaneeringu kohane rida- ja korterelamuala juhtotstarve pereelamute ala juhtotstarbeks.
Planeeringuga kavandatud tegevusi ei ole alustatud.

Vallimaa tn 8 on kehtiv detailplaneering (kehtestatud 14.01.2025 Saaremaa vallavalitsuse korraldusega nr 2-
3/30), mille eesmérgiks on ehitusdiguse maaramine korterelamu ehitamiseks.

3.4. Uldplaneeringust tulenevate tingimuste kirjeldus:

Alal kehtb Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvddndi dhisplaneering (kehtestatud Kuressaare
Linnavolikogu 26.01.2012 otsusega nr 1 ja Kaarma Vallavolikogu 25.01.2012 maarusega nr 1).

Kehtiva Vallimaa tn 6 detailplaneeringuga on Vallimaa tn 6 krundi juhtotstarve muudetud (hisplaneeringus
pereelamute ala juhtotstarbega alaks. Pereelamute ala all mdistetakse (hepereelamumaad kompakise
hoonestusega aladel.

Tulenevalt detailplaneeringu eesmaérgist rajada kinnistule korterelamu on tegemist iihisplaneeringut
muutva detailplaneeringuga. Pereclamute ala juhtotstarve soovitakse muuta tagasi rida- ja korterelamuala
juhtotstarbeks.

Rida- ja korterelamuala all mdistetakse hisplaneeringus ridaelamu ja kahe v6i enamakorruseliste korterelamute
ala. Piirkondade elavdamiseks ja efektiivsemaks kasutamiseks vdimaldatakse aladele erinevaid
kérvalfunktsioone. Lubatud on kavandada kuni 3-korruselisi elamuid, lahtudes alal vélja kujunenud
hoonestusstruktuurist.
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Véljavote kehtivast Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvéondi (hisplaneeringu (edaspidi (ihisplaneering)
maakasutuse kaardist:

Planeeritav

H Haljasmaa

P Puhkaotstarbaline ala

Asutuste ja lidkasutatavate
conete ala
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. ‘Vanalinna segahoonestusala
Ev Perezlamute ala

EK Rida- ja korterelamuala

3.5. Planeeringuala ja selle mdjuala analiiiis ning sellel pohinevad jareldused ja ruumilise arengu
eesmargid

Planeeritav ala paikneb Kuressaare linnas kesklinna l&heduses. Lahilimbruses asuvad pohiliselt korterelamud ja
tksikelamud ning Kuressaare Ametikooli hooned. Valdavaks maaiiksuste sihtotstarbeks on elamumaa. Esineb ka
arimaad, transpordimaad ning Uhiskondlike ehitiste maad. Planeeritava kinnistu puhul on tegemist olemasoleva
elamumaaga, mille kasutusotstarve muudetakse vaikeelamumaast korterelamumaaks.

Planeeritavast alast 1d&nes paikneb Vallimaa ténav, Idunas, idas ja loodes korterelamud ning pdhjas Uksikelamu,
mille asemele kavandatakse samuti korterelamut (Vallimaa tn 8 Il detailplaneering). Vallimaa tdnava aares olevad
Uksikelamud on valdavalt kahekordsed viilkatusega hooned. Elamud paiknevad Uldjuhul tdnava &éares. Lahtuvalt
sellest m&ératakse planeeringuga kohustuslik ehitusjoon (4 m |&anepiirist). Valisviimistluses ja katusekatetel on
kasutatud erinevaid materjale ning vérvitoone. Piirete puhul esineb nii puit-, kivi- kui ka vorkaedasid. Laheduses
paiknevad korterelamud (Vallimaa tn 4 ja Torni tn 7) ja Kuressaare Ametikooli hooned on 2-4- korruselised ja
madala kaldega viilkatusega. Lahipiirkonnas olevate korterelamute (Vallimaa tn 4 ning Torni tn 5, 7 ja 3a)
ehitisealused pinnad on vahemikus 334-701 m?, mis moodustab koos olemasolevate abihoonetega krundi
taisehituseks 30-34%. Lahiimbruse korterelamute puhul on peamiselt tegemist tlipiliste 1960ndate alguses
rajatud rédudeta hoonetega. Parkimine on lahendatud Guealadel.

Uldplaneeringuga on pereelamute alale maaratud maksimaalseks kruntide téisehituse protsendiks 30%.
Korterelamualal maksimaalset taisehituse protsenti ega hoonestustihedust maaratud ei ole. Vallimaa tn 6 on
parkimine planeeritud osaliselt hoone mahus, see vdimaldab kavandada olemasolevatest suuremat taisehituse
protsenti. Planeeritav maksimaalne taisehituse protsent on ca 39%. See on vajalik, et luua kvaliteetne
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tanapaevane elukeskkond, kus on tagatud vajalik parkimiskohtade arv, véikelinna sobiva suurusega eluruumid
ning funktsionaalne haljastatud valiruum.

Planeeritud hoonete kbrgus kujundatakse I&htuvalt piirkonna olemasolevast hoonestusest. Juurdepaas kinnistule
on vaga hea, tehnovdrkude litumispunktid paiknevad kinnistupiiril voi [aheduses.

Kaesoleva planeeringuga kavandatu ei muuda oluliselt olemasolevat olukorda, seega sobitub keskkonda. Ala
korrastamine méjub piirkonnale positiivselt.
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4. PLANEERINGUGA KAVANDATU

41.  Uldplaneeringu muutmise ettepanek

Kaesolev detailplaneering on Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi dhisplaneeringut muutev. Vastavalt
PlanS § 142 Ig 1 kohaselt vdib detailplaneering teha péhjendatud vajaduse korral ettepaneku Uldplaneeringu
pdhilahenduse muutmiseks.

Kehtiva Vallimaa tn 6 detailplaneeringuga muudeti hisplaneeringus rida- ja korterelamumaa juhtotstarve
pereelamute ala juhtotstarbega alaks, kuna kinnistul paiknev hoone oli kasutuses Uksikelamuna ja piirnes pdhjast
ja laénest (iksikelamutega. Omanik soovis senist kasutust jatkata. Tanaseks on maaliksuse omanik vahetunud
ning endisele rida- ja korterelamumaale soovitakse rajada korterelamut. Seetottu tehakse antud
detailplaneeringuga ettepanek muuta Vallimaa tn 6 kinnistu juhtotstarve tagasi rida- ja korterelamumaa
juhtotstarbeks, vt joonis DP-4 Uldplaneeringu muutmise ettepanek.

Kehtivat Vallimaa tn 6 detailplaneeringut ei ole ellu viima asutud. Planeeringualast pdhjas paiknevale Vallimaa tn
8 kinnistule kavandatakse korterelamu rajamist (detailplaneering algatatud Saaremaa Vallavalitsuse 05.03.2024
otsusega nr 2-3/216). Ka teistel naaberkinnistutel (Vallimaa tn 4, Torni tn 5 ja Torni tn 7) paiknevad olemasolevad
korterelamud. Korterelamu rajamine on kooskélas piirkonna maakasutusega (tegemist on kehtestatud
Uhisplaneeringu kohase rida- ja korterelamu alaga) ning piirkonnas valjakujunenud hoonestuslaadiga.

4.2, Krundijaotus:
Kaesoleva detailplaneeringuga Vallimaa tn 6 katastrilksust ei jagata ja sihtotstarvet ei muudeta. Krundi

kasutamise sihtotstarbeks maaratakse korterelamumaa.
Planeeringu jérgsed katastriliksused:

Katastnuksuse Pindala (m?) Krun¢ kasutamise Katastriliksuse sihtotstarve
nimi sihtotstarve
Vallimaa tn 6 942 Korterelamumaa-EK-100% Elamumaa-E-001-100%

Elamumaa (E-001) on Maakatastriseaduse kohaselt — alaliseks vdi perioodiliseks elamiseks ettendhtud ehitiste maa ja
garaazide maa. Elamumaa on elamualune, sealhulgas korterelamu-, suvila- ja aiamajaalune, ning selle juurde kuuluv
majapidamis- ja abiehitise alune ja ehitist teenindav maa.

43. Planeeritud ehitusodigus:

Vallimaa tn 6 kinnistul kavandatakse olemasolevate hoonete lammutamist ning uue korterelamu rajamist.
Detailplaneeringuga maaratakse hoonestusala planeeritavale alale koos ehitusdigusega, vt joonist DP-3
,PBhijoonis“. Hoonete rajamisel naaberkinnistute hoonetele 1&hemale kui 8 m tagatakse tuleohutus ehituslike
votetega.

Hoonete suurima ehitisealuse pindala maaramisel on arvestatud muuhulgas ndutud parkimiskohtade arvu ja
haljastuse osakaaluga ning asjaoluga, et see ei mdjutaks naaberkinnistuid negatiivselt. Tagatud on piisav kaugus
naabruses paiknevatest olemasolevatest ja planeeritavast korterelamust. Samuti mahub krundile manguvaljak,
haljasala jm vajalikud objektid kvaliteetse elukeskkonna loomiseks. Parkimine lahendatakse osaliselt hoone
mahus. Maaratud ehitisealune pindala vdimaldab luua heatasemelise ja keskkonda rikastava arhitektuurse
lahenduse ning vaikelinna sobiva suurusega elamispinnad.

Hoonestusalasse vdib ehitada korterelamu ja soovi korral (ihe kdrvalhoone, seal hulgas 0-20 m? ehitisealuse
pindalaga ja kdrgusega kuni 5 m vaikehooned (valikdok, mangumaja vms). Kdigi hoonete (ehitusloa /-teatise
kohustuslike hoonete ja ehitusloa /-teatise kohustust mitteomavate hoonete) maksimaalne ehitisealune pind
kokku 370 m2 Keelatud on hoonete piistitamine valjaspoole hoonestusala. Erinevaid rajatisi, mis ei ole hooned,
voib ehitada nii hoonestusalale kui ka valjaspoole hoonestusala.
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Planeeritud ehitusdigus
Krundi kasutamise sihtotstarve Korterelamumaa-EK-100%
Hoonete suurim lubatud arv krundil 2 (iiks korterelamu + iiks abihoone)
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala 370 m?
Hoonete suurim lubatud kérgus elamul: kuni 12,5 m maapinnast
(3 korrust)
abihoonel: kuni 5 m maapinnast, 1 korrus
Minimaalne tulepiisivusklass TP-3

Detailplaneeringus ndidatud hoone on tinglik ja tegelik hoonestus paigutatakse krundile konkreetse
ehitusprojekti kdigus lahtuvalt detailplaneeringuga lubatud tingimustest.

44, Arhitektuursed pohimétted hoonetele

Kuna Vallimaa tanaval paiknevad elamud dldjuhul tdnava aares, maaratakse kaesoleva detailplaneeringuga
kohustuslik ehitusjoon Vallimaa tdnava &érde, mis on sarnaselt naaberkinnistutega 4 m krundi piirist.

Hoonete vélisiime kujundamisel arvestada sobivust piirkonnas olemasoleva hoonestusega ning kohaliku omapara
ja materjalidega. Kasutada omavahel sobivaid materjale ja lahtuda (ihtse arhitektuurse terviklikkuse printsiibist.
Kavandatav hoonestus peab moodustama (htse visuaalse terviku. Hoone eristamiseks korvale planeeritavast
korterelamust kasutada valisviimistluse varieerimist, et valtida identsete hoonete kavandamist. Luua
arhitektuurselt kaasaegne lahendus. Enne ehitusloa taotluseks ehitusprojekti koostamist esitada
omavalitsusele kolm erinevat eskiisi. Tapne hoone arhitektuur ja viimistlus madratakse konkreetse
ehitusprojektiga. Kavandatav elamu projekteerida terviklikult koos haljastuse, puhke- ja parkimisala, teede ning
muude ruumielementidega. Projekteerimisel luua mugav linnalik elukeskkond. Ehitusprojektid tuleb koostada
ehitusseadustiku alusel ja kooskdlastada kohaliku omavalitsusega.

Piirded:

Tanava aares lubatud vaid haljaspiirded (lehtpuuhekk vms piirkonda sobiv lahendus). Krundi kilgi ja tagumist osa
vOib piirata aiaga. Piirdeaia lahendus anda sel juhul hoone ehitusprojekis.

Arhitektuursed tingimused:

*  Katuse kalded: 0 - 20°, lame- voi viilkatus

* Harjajoon: elamul paralleelne v&i risti Vallimaa tdnavaga

» Katusekatte materjal: kivi, rullmaterjal, plekk

e Vailisseinad: kivi, krohv, betoon, fassaadiplaat kombineerituna puiduga
» Nahtav sokliosa: kivi, betoon, krohv

¢ Hoonete + 0.00 vahemalt 0,4 m planeeritud maapinnast.

4.5, Krundile paés ja parkimine

Maa-alale padseb Vallimaa tanavalt, mis on plisikattega kdrvaltdnav (tee nr 3491260). Juurdepaasu asukohta ei
muudeta. Parkimine lahendatakse krundi tagaosas, vajadusel osaliselt hoone mahus. Arvestatud on 12
parkimiskohta. Parkimiskohtade mddtmete maaramisel ja kohtade arvu leidmisel on lahtutud standardist EVS
843:2016 ,Linnatanavad* (sdiduautode ja jalgrataste normatiiv 1/80, parkimiskohtade arv/ eluruumide brutopind).
Parkla parkimiskoha v&him laius on 2,6 m, parkimiskoha pikkus sdiduautodele 5 m. Tépne kohtade arv selgub
projekteerimise kaigus. Kogu hoonevaline liiklus- ja parkimisala rajada vett hasti vastuvdtvate katenditega (nt vett
[abilaskev kivisillutis, murukivi, poorne asfalt ehk dreenasfalt, plastist sillutuskarjed vms), valtida ala lausalise
kdvakatte alla viimist. Tanaval parkimist ja manddverdamist ei ole ette nahtud. Jalgrataste parkimine
lahendatakse hoonesiseselt. Parkimisalale rajada koht elektriauto laadimiseks ja igale parkimiskohale
juhtmetaristu (Ehitusseadustiku ja teiste seaduste muutmise seadus § 651 Ig 4).

KOMPRO OU
Tiigi tn 2-2, Kuressaare +372 453 3237 info@kompro.ee
11



Saaremaa vald Kuressaare linn
Vallimaa tn 6 Il detailplaneering Seletuskiri
T-2546

4.6. Haljastus ja heakord

Planeeritav maa-ala on osaliselt kdrghaljastatud (pohiliselt viljapuud ning hekk). Olemasolevalt vaartuslik
kdrghaljastus puudub. Kohustuslik haljastuse osakaal krundi pindalast on 15%. Peamine haljastatuse osakaal on
ette néhtud krundi Iduna kiiljele, kus leitakse asukoht minimaalselt (ihele ile 15 m kasvukdrgusega piirkonnale
omase liigiga lehtpuule. Hoonest ténava poole jadv ala haljastatakse. Hoone taga paiknevad parkimiskohad
rajatakse murukivisillutisega.

Haljastuse lahendus, mille kdigus margitakse muuhulgas sailitamist vajavad puud lahtudes hoone kujust ja
tapsest paigutusest krundil, tpsustada hoonete ehitusprojektide koostamisel.

Haljastuse rajamisel krundile peab arvestama taimede sobivust alale, eelistada kodumaiseid puu- ja pddsaliike.
Uusistutuste kavandamisel lahtuda Kuressaare kesklinnale omastest liikidest, nt vaher, jalakas, saar, parn,
pooppuu, hobukastan, tamm, kiinnapuu. Pd6sastest ja madalatest puudest on traditsioonilised (ile piirdeaedade
vabakujuliselt laiuvad Uksikud, grupiti v6i ridadena paiknevad mustad leedrid, sirelid, ebajasmiinid, kurd- ja
naarelehised kibuvitsad, ligustrid, suured &atspuud, kuslapuud ja jugapuud.

Haljastuse, hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad
vastavalt EVS 843:2016 ,Linnatdnavad® nduetele.

Kruntidele on ette nahtud jaatmekonteinerid / prigiaedik sissesdidutee Iahedale. Konteinerite asukoht tapsustub
ehitusprojekti koostamise staadiumis. Jadtmemaja kavandamisel votta arvesse, et see oleks piisavalt mahukas
vbimaldamaks tulevikus piisava arvu jaatmete liigiti kogumise konteinerite paigaldamist. Jaatmete sorteeritud
kogumine kruntidel peab toimuma vastavalt Jaatmeseaduses toodud nduetele. Olmejadtmed kogutakse
sorteeritult  prugikastidesse ning organiseeritakse nduetekohane &ravedu vastavalt Saaremaa valla
jaédtmehoolduseeskirjale.

Ehitise igakordne omanik on kohustatud tagama temale kuuluva ehitise ning selle juurde kuuluva krundi
korrashoiu ja ohutuse ehitamise ajal, ehitise kasutamisel ja selle lammutamisel

47. Vertikaalplaneerimine

Planeeringuala vertikaalplaneerimine antakse hoonete projektide asendiplaanilise lahendusega. Olemasolevat
maapinda tdstetakse vajadusel kogu krundi ulatuses. Maapinna tdstmiseks vajaliku pinnase maht ning taidetava
ala ulatus lahendatakse hoonete projekteerimise kaigus. Vertikaalplaneerimise aluseks on naaberkruntide ja
tdnavamaa maapinna kdrgusmargid, sajuvete juhtimine naaberkinnistutele ja t&navamaale on keelatud.
Planeeritava ala sademevee arajuhtimiseks liitutakse Uhissademevee kanalisatsiooniga Vallimaa tanaval. Tapne
lahendus antakse ehitusprojekti koostamisel.

4.8.  Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused

Saare maakonnaplaneeringu ,Saare maakonnaplaneering 2030+" ruumiliste vaartuste kaardi kohaselt paikneb
planeeritav ala Kuressaare linna vaartuslikul maastikul, millele annavad vaartuse Kuressaare vanalinn
(Kuressaare muinsuskaitseala), aedlinn, linnus koos Lossipargiga, jahisadam ning Pdduste jogi koos luhaga.
Kaesoleva planeeringuga kavandatu ei mdjuta Kuressaare linna vaartusliku maastiku sailimist.

4.9. Keskkonnakaitse

Kdesoleva detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimisslisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 Idikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga
tegevuste loetellu ega kavandata KeHJS § 6 I6ike 2 nimetatud valdkonda kuuluvat tegevust. Planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- vdi 6husaastatus, jaatmeteke,
mra, vibratsioon v&i valgus-, soojus-, kiirgus- ja Idhnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mgju ning ei
pdhjusta keskkonnas péérdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara.
Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik planeerimisseaduse § 126 Idike 1 punkti 12 kohaselt
detailplaneeringu menetluse kéigus.

Keskkonnakaitselised abindud planeeritaval alal on :
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» Tahkete olmejaétmete kéitlus lahendatakse kohaliku omavalitsuse poolt kehtestatud korra kohaselt vastava
jaatmekaitlusfirmaga sdlmitud lepingute alusel;

» Ehitamise ajal tuleb sailitada maksimaalselt olemasolev korghaljastus, st ehitustegevus tuleb hoida
kavandatud alade piires;

» Hooned ja rajatised ehitada vastavalt kaasaegsetele ehitustehnilistele nduetele. Ehitamisel ei tohi kasutada
keskkonnaohtlikke materjale ega aineid;

» Ehitusprojektis loodusséastlike lahenduste kasutamine peaks olema primaarne. Keskkonnale negatiivsete
mdjude ilmnemise korral tuleks kasutada mdjusid leevendavaid meetmeid.

 Ehitustegevuse ajal tuleb hoida mira normtaseme piirides, vdimalusel véltida diseid ehitustegevusi.

Kaesoleva detailplaneeringu ellurakendamine olulisi ja valtimatuid negatiivseid keskkonnamdjusid kaasa ei too,

kui edaspidi rajatiste ehitamise ja kasutamise kaigus arvestatakse kehtivate keskkonnaalaste nduetega ja

peetakse kinni ehitamise headest tavadest.

410. Energiatohusus

Hoonete projekteerimisel 1ahtuda Ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maarusest nr 63 ,Hoone
energiatbhususe miinimumnduded™. Ehitatav uus hoone peab ehitamise jarel vastama loa andmise ajal kehtinud
energiatdhususe miinimumnduetele. Hoone valispiirded ning hoone energiatéhusust oluliselt méjutavad
tehnostisteemid peavad olema projekteeritud ja ehitatud selliselt, et nende terviklikul kasitlemisel oleks vdimalik
tagada energiatdhususe miinimumnduete taitmine.

4.11. Piirkonna turvalisus

Turvalisuse suurendamiseks ja kuritegevusriskide ennetamiseks on soovitav kasutada jargmisi meetmeid:
Korrashoid on (ks tahtsamaid tegureid. Korrastatud keskkonnas on meeldiv viibida ja selles tekib turvatunne.
Seega tuleb ehitustegevuse 16ppedes alad koheselt korrastada ja Idplikult viimistleda, nii on ala kahjustamise
tdendosus palju vaiksem. Priigiladustamisel kasutada sittimatust materjalist suletavaid priigianumaid, siittiv prigi
kiirelt eemaldada.

Juurdepéds, selle nédhtavus ja vaatevéli. Korrekiselt valjaehitatud ja selgelt eristatud juurdepéés koos piisava
valgustatusega vahendavad kuritegevuse riske.

Maa-alal kasutada naabrivalvet. Turvalisust tdstab ka turvateenuseid pakkuva firmaga valvelepingu séimimine.
Vargused ja vandalism. Pimedad nurgatagused ja hoov tekitavad jarelvalveta tunde ning hélbustavad
kuritegevust. Jalgida tuleb ka hoonete tagumisi sissepadse, mis ei ole tanavalt néhtavad, paigaldades neile
liikumisanduriga varustatud valgustid.

Hoone sisenemisruumid varustada turvalukkudega, aknad-uksed ehitada tugevate raamide ja klaasidega.

412. Tuleohutusnoéuded

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise kéigus lahtuda Siseministri
07.04.2017 maarusest nr 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”. Alal on lubatud hooned tuleohutusklassiga
TP-3, kasutusviis | (elamud ja eluruumid). Kustutusvee normvooluhulk on 10 I/s 3 tunni jooksul.

Tegemist on tiheasustusalaga. Hoonestusala on kavandatud nii, et selle kaugus krundipiirist on vahemalt 4 m.
Juhul, kui hooned rajatakse naaberkinnistute hoonetele lahemale kui 8 m, tuleb tagada tuleohutus ehituslike
votetega ning kooskdlastada ehitus naabritega. Kinnistu omanikud peavad juurdesdiduteed hoidma korras ning
tagama paéastetehnikale aastaringselt labipaasu.

Maa-ameti andmetel asub I&him hidrant Rohu tn ja Vallimaa tn ristmikul, see on ca 105 m kaugusel
planeeritavast alast.

413.  Servituutide vajadus

Kaesoleva detailplaneeringuga planeeritavale kinnistule teisi kinnistuid teenindavaid tehnovdrke ei rajata.
Kavandatavad tehnovérkudega litumispunktid paiknevad peamiselt munitsipaalomandis Vallimaa tanav kinnistul.
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Servituutide seadmise vajadus véljaspool planeeritavat ala:
Servituudi/ Teeniv kinnisasi Valitsev Tingimus Ruumiline ulatus
kitsenduse tiiiip kinnisasi
voi isik
.Tehnovdrgudja | Vallimaa tn 4 AS Tagada Uhendused | Torustiku kaitsevoond
rajatised”, aluseks | (34901:007:0299) Kuressaare | kaugkuttevdrguga
AOS § 158 Soojus

4.14. Planeeringu elluviimine

Detailplaneeringus kavandatud t6ode jarjekord:

1. Olemasolevate hoonete ja rajatiste likvideerimine (vajadusel projekt, ehitusluba).

2. Hoonete ja tehnovorkude projekteerimine ning ehitusloa taotlemine / ehitisteatise esitamine vastavalt
kehtivale seadusele ja normidele. Vajadusel notariaalsete servituutide seadmine. Enne ehitusloa taotluseks
ehitusprojekti koostamist esitada omavalitsusele kolm erinevat eskiisi.

3. Hoonete, tehnovorkude, parkimisala ning valiruumi rajamine.

Mahasodidu Vallimaa tanavalt, parkimisala ning tehnovorgud kuni liitumispunktideni rajab arendaja.
Tehnovdrkudega litumistingimused (sh valjaehitamise kohustus ja finantseerimine) lepitakse kokku tehnovérkude
valdajatega.

4. Kasutuslubade taotlemine / kasutusteatiste esitamine.

Hoone teenindamiseks vajalikud teed ja tehnorajatised peavad olema valja ehitatud ja kasutusele vetud hiljemalt
koos hoonele kasutusloa taotlemisega.
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5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Planeeritud tehnovorkude lahendus on pdhimétteline. Konkreetsed litumispunktide asukohad ja tehnovérkude
lahendus antakse projekteerimise kaigus. Ehitusprojekti staadiumis, kui on teada hoonete tapsed asukohad ja
vajalikud vorguhulgad, tellida vorguvaldajatelt uued tehnilised tingimused.

5.1. Elektrivarustus

Planeeritaval Vallimaa tn 6 kinnistul on olemasolev elektrilitumine. Elektrilevi OU on valjastanud tehnilised
tingimused nr 472940 detailplaneeringu koostamiseks. Liitumiskilp (132716LK) paikneb kinnistupiiril Vallimaa
tn @dres. Liitumispunkti peakaitsme suurendamisel asendatakse litumiskapp samas asukohas.

* Liitumiskilp peab olema alati teenindatav.

* Elektritoide liitumiskilbist uute hooneteni néha ette maakaabliga.
Kinnistu sisene madalpingevork lahendatakse eraldiseisva hoone ehitus- v&i tdoprojektiga.

5.2. Sidevarustus

Vallimaa tn 6 on olemasolev sidedhuliin, mis likvideeritakse. Telia Eesti AS poolt véljastatud tehniliste
tingimuste nr 38897842 kohaselt on sidekanalisatsiooni / multitorustiku pohitrassi rajamine kavandatud
lahtuvana sidekaevust KRS141 / KRS530 (joonisel S259). Sidetrassi ndutav sligavus pinnases 0,7 m,
teekatte all 1 m. Tédprojekti koostamiseks taotleda taiendavad tehnilised tingimused.

5.3. Veevarustus ja kanalisatsioon

Vallimaa tn 6 puudub dhendus uhisreoveekanalisatsiooniga. Olemasolev veevarustus on Vallimaa tn 4 hoone
kaudu, mis likvideeritakse. Uute hoonete veevarustus ning kanalisatsioon on kavandatud Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni baasil. AS Kuressaare Veevark on valjastanud tehnilised tingimused nr 3063 detailplaneeringu
koostamiseks.

Liitumispunkt Ghisveevargiga liitumiseks on kinnistu piiril paiknev maakraan DN32. Liitumispunkt
Uhiskanalisatsiooniga on kinnistu kdrval asuv kanalisatsioonikaev K3685. Tehnovdrgud vt joonis DP-3.

5.4. Sademeveekanalisatsioon ja drenaaz

AS Kuressaare Veevark poolt valjastatud tehniliste tingimuste nr 3063 kohaselt on vdimalik
sademeveekanalisatsiooniga litumine teha sadeveekanalisatsioonikaevu nr SK4927. Téanavale paigaldatav toru
peab olema De315. Kinnistu piirist ca 1 m avalikule maale paigaldada kontrollkaev, mis jaab litumispunktiks
Uhissademeveekanalisatsiooniga. Sademevete juhtimine naaberkinnistutele, teedele ja reoveekanalisatsiooni on
keelatud. Soovitav on rakendada sademevee taaskasutusmeetmeid, st sademevee kokku kogumine ja
korduvkasutus. Vajadusel rajada krundile drenaaz.

Veevarustuse ja -kanalisatsiooni liitumiste rajamiseks tuleb koostada liitumisprojekt, mille jargi on vdimalik
ehitada ja ehitamist kontrollida. Liitumisprojekt esitada kooskdlastamiseks Kuressaare Veevark AS'le.

5.5. Soojavarustus

Planeeritav ala jadb Kuressaare linna kaugkitte piirkonda. Olemasolev litumine puudub. Lahimad
kaugkittetorustikud asuvad Vallimaa ténaval ja Vallimaa tn 4 kinnistul. AS Kuressaare Soojus on valjastanud
tehnilised tingimused nr 14/2024 soojusvarustuse lahendamiseks detailplaneeringu koostamisel (vt lisa 4).
Tehniliste tingimuste lisas toodud eskiisjoonise kohaselt on litumine planeeritud olemasoleval torustikul Vallimaa
tn 4 hoone taga vdi Vallimaa 8 planeeritava elamu litumistorustikul. Uus téiendav soojuskoormus planeeritaval
korterelamul on 130 kW (kiite ja tarbevesi). Tegelikud soojuskoormused tapsustatakse projekteerimiste kéigus.

Torustik Vallimaa tn 6 kinnistu hoonele planeerida eelistatult Vallimaa tn 8 kinnistul kuni planeeritava
tehnoruumini. Variandina voib liitumistorustiku kavandada ka Vallimaa 4 kinnistult kuni tehnoruumini.
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Hargnemisel olemasolevast soojustorustikust paigaldada eelisoleeritud sulgeseadmed. Soojussdlime ruum
planeerida hoonesse soojustorustiku poolsesse kiilge nii, et valissoojustorustiku pikkus oleks minimaalne.
Kaesoleva planeeringuga on kaugkatte litumine kavandatud Vallimaa tn 4 kinnistul. Torustiku tapne asukoht ning
servituudi seadmise vajadus tapsustatakse torustiku ehitusprojektis. Tagada AS Kuressaare Soojus
soojustorustiku séilimine ja piisav juurdepaas teenindamiseks. Valise soojustorustiku, ventilatsiooni, soojusséime-
ja soojussdlme ruumilahenduse projektid kooskdlastada enne seadmete tellimist ja toddega alustamist AS
Kuressaare Soojusega.

Alternatiivkittena v6ib kombineeritult kasutada 0Ohk-8hk, O6hk-vesi soojuspumpa ja paikesepaneele.
Paikesepaneelide ja soojuspumpade paigaldus lubatud hoone katusele.

Hoonele tehnoseadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel arvestada
naaberelamute paiknemisega ning et tehnoseadmete miira ei liletaks keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr
71 ,Valisdhus leviva mlra normtasemed ja mirataseme mddtmise, maaramise ja hindamise meetodid” Lisa 1
normtasemeid.
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6. KRUNTIDE EHITUSOIGUSED

Vallimaa tn 6
Krundi pindala: 942 m?

EHITUSOIGUS

Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim lubatud arv krundil
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala
Hoonete korgus

Katusekalle

Vilisviimistlus

Minimaalne tulepiisivusklass
Parkimiskohtade arv krundil
Piirded
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Korterelamumaa-EK-100%

1 elamu ja 1 abihoone

370 m?

Elamul 12,5 m (3 korrust)

Abihoonel maksimaalselt 5 m maapinnast (1 korrus)
0-20°, lame- vdi viilkatus

kivi, krohv, betoon, fassaadiplaat kombineerituna puiduga
TP-3
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tanava aarde piirdeid mitte rajada
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