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DETAILPLANEERINGU
LAHTESEISUKOHAD

1. NIMETUS

Ranna pst 23 ja 25 detailplaneering

Holmab Ranna pst 23 (katastritunnus 55001:008:0313) ja Ranna pst 25
(katastritunnus  55001:008:0314) katastriiiksuseid ning Ranna pst 25
katastriiiksusega piirnevat mereala Orissaare alevikus

Planeeringu nr Saaremaa vallas: DP-24-011

2. ALGATAJA | DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALGATAMISE ETTEPANEKU
ESITAJA JA HUVITATUD ISIK: Shethia Grupp OU
ALGATAJA: Saaremaa Vallavolikogu
KOOSTAMISE KORRALDAJA: Saaremaa Vallavalitsus
3. EESMARK PLANEERINGU EESMARK: Ranna pst 23 ja 25 Kkatastriiiksustele
JA VASTAVUS | chitusdiguse mddramine puhke- ja majutusehitiste piistitamiseks, supelranna ala
ULDPLANEE- | miiramise kaalumine, iildplaneeringujirgse maakasutuse juhtotstarbe
RINGULE muutmine ning vajadusel ranna ehituskeeluvoondi
vihendamine. Detailplaneeringu  nimetus on Ranna pst 23 ja 25
detailplaneering.
PLANEERINGUALA LIGIKAUDNE SUURUS: ca 2,2 ha
PLANEERINGU VASTAVUS ULDPLANEERINGULE: detailplaneeringuga
muudetakse kehtivat Orissaare aleviku ja sisemaa iildplaneeringut juhtotstarbe
muutmise osas, kaalutakse supelranna ala mééramist, ranna ehituskeeluvodndi
vihendamist.
4. PLANEE- OLEMASOLEVA KATASTRIUKSUSE SIHTOTSTARVE: Ranna pst 23
RINGU drimaa 100% ja Ranna pst 25 iildkasutatav maa 100%.
LAHTE- PLANEERINGUALA ASEND: vt planeeringuala skeem.
MATERJAL GEODEETILINE ALUSPLAAN: mdotkavas 1:500 ja korgussiisteemis EH

2000.

GEOLOOGILINE ALUSMATERJAL: puudub.

ARVESTADA: Saare maakonnaplaneering 2030+.

Orissaare aleviku ja sisemaa iildplaneering kehtestatud 21. detsembri 2009.a
Orissaare Vallavolikogu otsusega nr 13.

Ranna pst 15 katastriiiksuse detailplaneering, kehtestatud 18. juuni 2013.a
Orissaare Vallavolikogu otsusega nr 176.

Saaremaa Vallavolikogu 13.09.2022 madrus nr 26 ,Saaremaa valla
jaatmehoolduseeskiri‘.

Saaremaa Vallavalitsuse 04.06.2019 méirus nr 9 ,,Reovee kohtkiitluse ja
draveo eeskiri Saaremaa vallas®.

Saaremaa Vallavalitsuse 09.05.2018 méédrus nr 2-2/14 ,Detailplaneeringu
algatamise taotluse vorm ning detailplaneeringu koostamise nduded.
Regionaal- ja Pdllumajandusministeeriumi 24.04.2024 kiri nr 14-3/1675-1
Keskkonnaameti 22.04.2024 kiri nr 6-5/24/6436-2 ja 28.05.2024 kiri nr 6-
5/24/6436-4

Transpordiameti 05.04.2024 kiri nr 7.2-2/24/5385-2

Paasteameti 08.04.2024 kiri nr 7.2-3.4/1858-2

Maa-ameti 04.04.2024 kiri nr 6-3/24/4277-2

Politse- ja Piirivalveameti 30.04.2024 kiri nr 2.1-3/11648-2

Riigi Kaitseinvesteeringute Keskuse 18.04.2024 kiri nr 4-4/24/1517-4
Muinsuskaitseameti 01.04.2024 kiri nr 5.1-17.5/568-1
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5. UURINGUD | Vajalik on kaasata ekspert, kelle pddevuses on hinnata planeeritud tegevuste
mdju Viikeses viinas kaitstavatele elupaigatiilipidele ja lindudele. Kui
detailplaneeringu edasise menetluse kdigus selgub, et planeeringu-lahenduse
viljatootamiseks on vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiilise, ekspertiise
vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.

6. EHITUSLI- TERRITOORIUMI KRUNTIDEKS JAOTUS: méiirata planeeringuga.

KUD JA KRUNDI KASUTAMISE SIHTOTSTARVE: méérata planeeringuga.

ARHITEK- LUBATUD SUURIM EHITISTE ARV KRUNTIDEL: méérata planeeringuga,

TUURSED lisaks kasitleda kuni 0-60 m? ehitisealuse pindalaga hooneid.

NOUDED LUBATUD SUURIM EHITISEALUNE PIND: maksimaalne ehitisealune pind

miirata planeeringuga.

KRUNTIDE HOONESTUSALA: méaarata planeeringuga.

PShjendada ranna ehituskeeluvoondi vdhendamise vdimalikkust tulenevalt
looduskaitseseaduse § 40 ja § 34. Vajadusel kisitleda supelranda.

HOONETE TULEPUSIVUSKLASS: miirata planeeringuga.

HOONETE KORRUSELISUS: méérata planeeringuga.

HOONETE MAKSIMAALNE KORGUS: mifrata planeeringuga.

HOONETE MAKSIMAALNE SUGAVUS: méirata planeeringuga.
HOONETE KORGUSLIK SIDUMINE =+0.00/ sokli korgus: lahendada
pOhimotteline vertikaalplaneerimine.

KATUSEKALDED JA -KATE, HARJAJOONE SUUND,
VALISVIIMISTLUS: hooned projekteerida  kaasaegse  arhitektuurse
lahendusega - vormilt lihtsad ning harmoneeruvad  {imbritseva

miljodga/olemasolevate hoonetega. Jiargida viljakujunenud traditsioonilisi
ehitusmahtusid, ehitusmaterjale, arhitektuurseid lahendusi (katusekalded,
korrused, aknad, vélisviimistlusmaterjalid jne) ning hoonestuse tihedust ja —
struktuuri. Katusekalded, vélisviimistlus, suurim lubatud hoonete arv, suurim
lubatud ehitisealune pind, méérata hoonestusala jne detailplaneeringuga.
KRUNTIDE PIIRID JA PIIRDED: méérata planeeringuga.

EHITISTE VAHELISED KUJAD: vastavalt tuleohutusnduetele.
LAMMUTATAVAD EHITISED: méérata planeeringuga.
SERVITUUDIALAD: méirata planeeringuga.

KOHUSTUSLIKUD EHITUSJOONED: -

JUURDEPAASUD KRUNTIDELE: juurdepiis planeeringualale on avalikult
kasutatavalt Ranna puiesteelt.

Planeeringuga tagada alalt avalik juurdepdis kallasrajale, kuna kavandatakse
avalikkusele suunatud funktsiooniga ehitisi ja rannaala.

TEED: méiirata planeeringuga.

PARKIMISTINGIMUSED: parkimine lahendada oma kinnistul ning ténaval
parkimist ja tagurdamist mitte ette néha.

Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS 843 Linnatinavad.
HEAKORD JA HALJASTUS: detailplaneeringus anda iilevaade ala
olemasolevast taimestikust ja haljastusest ning ehitiste kavandamisel arvestada
olemasoleva maastikulise situatsiooniga. Planeeringuga néha ette olemasolevat
keskkonda ja miljodd arvestav terviklahendus, sdilitades puistu planeeringuala
ldunaosas ning kavandades mitmekesise, haljastusega (ni1 korg- kui
madalhaljastus) liigendatud ja kvaliteetse ruumi aluspdohimdtetele vastava
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véliruumi. Detailplaneeringus kajastada haljastuse ja heakorra pdhimdtted
seletuskirjas ning haljastuse pohimotteline lahendus pohijoonisel. Niidata ja
kirjeldada raiete vajadus ja viidata raiekorrale. Sitestada, et uushaljastuse
rajamisel tuleb arvestada taimede sobivust looduslikule alale, eelistades
kodumaiseid puu- ja pdosaliike. Parklaalad liigendada voi piiritleda
haljastusega. Sadevee ja liigniiskuse juhtimine kombineerida loodussdistlike
lahendustega (haljastus, kraavid, ndvad, vastavad katendid jms).

Saare maakonnaplaneering 2030+ ruumiliste véirtuste kaardi jérgi asub
planeeringuala viirtuslikul maastikul ja maakonnaplaneeringu lisa 12.
“Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused” ka rohevorgustikus.
Muud looduskaitselised kitsendused kinnistutel puuduvad. Kuna planeeringuga
kavandatakse tegevust ka Viikese viina hoiualal ja samadesse piiridesse jddva
Natura 2000 vorgustiku Vdinamere linnualal ning Viikese viina loodusalal, siis
tuleb kisitleda ka nende kaitse-eeskirjast tulevaid tingimusi.

Vajadusel kirjeldada ka looduskaitseseadusest tulenevad erisused, mille alusel
ei ole supelranna alal rajatiste kavandamiseks ehituskeeluvoondit vahendatud.
JAATMEKAITLUS: kavandada iildkasutatavatel aladel (minguviljak, parkla
jne) jadtmete liigiti kogumise lahendused. Jadtmemaja voi aediku kavandamisel
lahtuda sellest, et see mahutaks tulevikus vdhemalt nelja jadtmeliigi
konteinerid. Kinnistul asuvate jidtmekonteinerite regulaarseks teenindamiseks
peab olema aastaringselt tagatud piisava laiuse, vaba kdrguse ja kandevdimega
ning tasane juurdepdisutee umbes 26 tonnisele jddtmeveokile soovitavalt koos
jaatmeveoki imberpdoramise voimalusega, kui mahutid asuvad tupiktee 16pus.
Ehitustegevuse kidigus tekkivad jddtmed tuleb maksimaalselt koguda liigiti ning
suunata korduskasutusse voi taaskasutusse.

7. INSENER-
VORKUDE
PROJEKTEE-
RIMISTINGI-
MUSED

VEEVARUSTUS: kinnistul iihisveeviark olemas. Veevarustus lahendada
olemasoleva baasil. Veeliitumised lahendada vastavalt AS Kuressaare Veevirk
tehnilistele tingimustele.

REOVEE KANALISEERIMINE:  kinnistul  kanalisatsioon  olemas.
Kanalisatsioon lahendada olemasoleva baasil. Kanalisatsiooniliitumised
lahendada vastavalt AS Kuressaare Veevirk tehnilistele tingimustele.
SADEMEVEE KANALISEERIMINE: méérata planeeringuga.
ELEKTRIVARUSTUS: médrata planeeringuga.

SIDEVARUSTUS: méérata planeeringuga.

SOOJAVARUSTUS: médrata planeeringuga.

8. KOOSTOO
JA
KAASAMINE

Regionaal- ja POllumajandusministeerium

Keskkonnaamet

Transpordiamet

Paasteamet

Maa-amet

Politsei- ja Piirivalveamet

Riigi Kaitseinvesteeringute Keskus

Muinsuskaitseamet

Elektrilevi OU

AS Kuressaare Veeviark

FlH [+ |||+

Naaberkatastriliksused: Ranna pst 19 (katastritunnus 55001:008:0027),
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Ranna puiestee (katastritunnus 71401:001:0253), 75 Tumala-Orissaare-
Viikese viéina tee L1 (katastritunnus 55001:006:0462) ja Kuivastu mnt 43
(katastritunnus  55001:001:0893), lisaks Ranna pst 14 (katastritunnus
55001:008:0279), Kuivastu mnt 4la (katastritunnus 55001:008:0159),
Kuivastu mnt 42 (katastritunnus 55001:008:0167), Kuuse poik 4
(katastritunnus  71401:001:1482), Kuivastu mnt 43 (katastritunnus
55001:001:0893) ja 75 Tumala-Orissaare-Viikese vidina tee L9
(katastritunnus 55001:008:0347)

+ | MUU (isikud, kelle digusi planeering puudutab)
9. PLANEERIN- DETAILPLANEERINGU KOOSSEISU JA VORMISTAMISE NOUDED
GU KOOSSEIS vt www.saaremaavald.ee
JA VORMIS- DETAILPLANEERINGU JOONISED VORMISTADA MOOTKAVAS
TAMINE 1:500
ESKIISLAHENDUSEGA koos esitada toend detailplaneeringu koostaja
vastavuse kohta planeerimisseaduse § 6 ldoikes 10 mairgitud planeerija
definitsioonile.
Planeeringu seletuskirjas esitatakse planeeringuala ja selle mdjuala
analiilisil pohinevad jéreldused ja ruumilise arengu eesméirgid, nende
saavutamiseks valitud planeeringulahenduse kirjeldus ning valiku
pohjendused. Lisaks planeeringulahenduse vastavust alal kehtivale
iildplaneeringule.
Detailplaneeringu joonised koostada pievakajalisele topo-geodeetilisele
alusplaanile.
Detailplaneeringu kehtestatavad kihid tuleb vormistada vastavalt méarusele
,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded”
Planeeringu  koosseisus esitada  vertikaalplaneerimise, sademevete
drajuhtimise ja litkluskorralduse lahendused.
DETAILPLANEERINGU KOOSSEISUS ESITADA:
+ | SELETUSKIRI
+ | ASENDISKEEM
+ | TUGIJOONIS: geodeetilisel alusel olemasolevate tehnovorkude ja
krundipiiridega ning olemasolevate piirangutega
+ | POHIJOONIS + tehnovdrkude joonis + vertikaalplaneerimisjoonis +
kruntimisjoonis + kontaktvoondi joonis
+ | TEHNOVORKUDE JOONIS
+ | LISAMATERJALID:  tehnilised tingimused, kooskdlastused (k.a
kooskolastuste koondtabel), kokkulepped jm lepingud ning kirjavahetus
10. PLANEE- DETAILPLANEERING ESITADA:
RINGU + | ESKIISI ~ STAADIUMIS  TUTVUSTAMISEKS  iiks eksemplar
ESITAMINE paberkandjal, digitaalselt pdf formaadis.
+ | AVALIKUSTAMISEKS iiks eksemplar paberkandjal, digitaalselt pdf
formaadis, lisaks planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon
+ | KEHTESTAMISEKS paberkandjal iiks eksemplar, digitaalsel kandjal pdf

ja dwg formaadis.

11. PLANEERI-
TAYV ESI-

Detailplaneering tuleb kehtestada 3 aasta jooksul selle algatamisest.

DP algatamine ‘ 25. nédal 2024
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ALGNE AJA-
KAVA (ajakava
vOib muutuda
olenevalt
detailplaneeringu
koostamise
menetlusetappide
tegelikust
ajakulust).

DP eskiislahenduse
koostamine

lahenduse

26. - 43. nidal 2024

DP eskiislahenduse avalikustamine

30 péeva ja teavitamine 14 pdeva enne

DP lahenduse tédpsustamine

51. nédal 2024 - 1. nidal 2025

DP kooskdlastamine ja esitamine
arvamuse avaldamiseks

30 paeva

DP vastuvotmine

17. niddal 2025

Ehituskeeluvoondi viahendamiseks

Keskkonnaametile

30 pdeva

DP avalikustamine

30 péeva ja teavitamine 14 pédeva enne

DP korrigeerimine vajadusel

25. - 26. nidal 2025

DP esitamine heakskiitmiseks
Pollumajandus-ja
Regionaalministeeriumile

60 paeva

DP kehtestamine

44. nadal 2025




