SAAREMAA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Kuressaare 14.05.2024 nr 2-3/483

Sikassaare kiilas Uuevirava detailplaneeringu algatamine

Saaremaa Vallavalitsusele (edaspidi vallavalitsus) esitati taotlus (registreeritud vallavalitsuse
dokumendiregistris 08.04.2024 nr 5-2/2081-1) detailplaneeringu algatamiseks Sikassaare kiilas
Uuevirava katastriiiksusel (katastritunnus 27003:001:0116, 100% maatulundusmaa, suurus 8,80
ha). 06.05.2024 esitati taotluse juurde tdiendatud eskiislahedus ja seletuskiri, mis on vdetud
detailplaneeringu algatamisel aluseks. Planeeringuala suurus on ca 8,8 ha, planeeringuala on
toodud korralduse lisas 1 oleval asendiplaanil. Detailplaneeringu nimetus on Uuevérava
detailplaneering.

Detailplaneeringu algatamise taotluse kohaselt on detailplaneeringu eesmérgiks katastritiksuse
jagamine ja sihtotstarbe muutmise vajaduse méddramine, katastriiiksusele ehitusdiguse médramine
rohevesiniku tootmiseks vajalike konteinerite ja paikesepargi rajamiseks, krundi arhitektuursete
tingimuste médramine, liikluskorralduse pohimotete, tehnovdrkude, trasside ja rajatiste asukoha
madramine, keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks, seadustest ja
teistest 0igusaktidest tulenevate kitsenduste ja servituutide ulatuse midramine.

A. Olemasolev olukord

Planeeringualal kehtib Uuevirava, Tiigi ja Sarapupdllu detailplaneering (kehtestatud Saaremaa
Vallavolikogu 27. jaanuari 2022. a otsusega nr 1-3/9), millega on Uuevérava katastriiiksusele
planeeritud elektrituulik Vestas 52/850 maksimaalse voimsusega 0,85 MW, torni kdrgusega kuni
65 m, rootori diameetriga kuni 32 m (suurim lubatud korgus maapinnast on kokku 81,1 m ja
absoluutkdrgus 82,6 m). Ehitisregistri andmetel on tuuliku ehitamiseks véljastatud ehitusluba.
Rajatud on juurdepiisutee, kesk- ja madalpinge maakaablid ning 1-20 kV keskpinge ohuliin.
Juurdepédds on olemasolevalt Kuressaare-Sikassaare teelt nr 21140 14bi eravalduses olevate
juurdepdidsuteede (lile Sikassaare-Upa tee L1, Haagi, Metalliddre, Liivaddre, Soomi ja Tiigi
katastriiiksuste) ja iile riigiomandis oleva Kuressaare metskond 90 katastriiiksuse. Juurdepdisu
tagamiseks on seatud teeservituut Tiigi katastriliksusele. Katastriiiksuse kolvikuline koosseis on
1,13 ha metsamaa, 6,74 ha haritav maa ja 0,93 ha muu maa. Planeeringuala piirneb hoonestamata
maatulundusmaa sihtotstarbega Polluddre (katastritunnus 71401:001:3313), Laasimetsa
(katastritunnus 27003:001:0060), Luguse (katastritunnus 43301:001:0356), Vene (katastritunnus
27003:001:0435) ja Kédenometsa (katastritunnus 27003:001:0069) katastritiksustega ning Tiigi
(katastritunnus  27003:001:0568, 95% maatulundusmaa, 5% tootmismaa, elektrituulik) ja
Sarapupdllu (katastritunnus 27003:001:0139, 90% maatulundusmaa, 10% tootmismaa,
elektrituulik, piikesepaneelid) katastriliksustega. Osal Tiigi katastriliksusel on kehtestatud
Saaremaa Vallavalitsuse 23.04.2024. a korraldusega nr 2-3/419 Tiigi detailplaneering
péikesepaneelide rajamiseks.

Maa-ameti kitsenduste kaardirakenduse kohaselt ulatub planeeringualale elektripaigaldiste
kaitsevoondid ja maaparandussiisteemi maa-ala. Tegemist on Sikassaare poldriga, mis on
liigniiske ala ja ilma liigvee &ra pumpamiseta ei ole maa otstarbeliselt kasutatav. Poldriala puhul



on tegemist kunagise merelahega, hilisema seisuveekoguga, mille keskmine korgus on
limbritsevast alast madalam.

B. Kehtiv iilldplaneering

Planeeringualal kehtib Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneering
(kehtestatud Kaarma Vallavolikogu 25. jaanuari 2012. a miirusega nr 1 , Kuressaare linna ja
Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneeringu kehtestamine®, edaspidi zihisplaneering). Vastavalt
tthisplaneeringu maakasutuse kaardile asub planeeringuala haljasmaa juhtotstarbega alal, kus
lubatud sihtotstarbed on maatulundusmaa, sotsiaalmaa ja elamumaa. Haljasmaa juhtotstarve on
antud nii aktiivsest kasutusest véljas olevale haljasmaale linna administratiivpiirides kui ka
maatulundusmaale valla territooriumil.

Uhisplaneeringu piirangute kaardi alusel asub alal Sikassaare poldri ala, mis on méératud
tthisplaneeringuga vairtuslikuks maastikuelemendiks ja véartuslikuks pdllumaaks. Vaartuslikud
maastikuelemendid sédilitavad oma senise maakasutusfunktsiooni. Véirtuslikke pdllumaid
tildjuhul ei hoonestata ja kdrge viljelusvéartusega pdllumaad hoitakse kasutuses haritava maana.

C. Kaalutlused

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 140 1dikest
7, mille kohaselt detailplaneeringu muutmiseks tuleb koostada sama planeeringuala hdlmav uus
detailplaneering. Alal kehtib Uuevérava, Tiigi ja Sarapupdllu detailplaneering (kehtestatud
Saaremaa Vallavolikogu 27. jaanuari 2022. a otsusega nr 1-3/9).

Tulenevalt  detailplaneeringu  eesmérgist piistitada ithele moodustatavale krundile
piikesepaneelid ja salvestuskonteinerid lisaks olemasolevale elektrituulikule, tuleb
katastriliksusele kavandatava tootmismaa sihtotstarbe osakaalu muuta. PlanS § 142 l1dike 1
kohaselt on kehtestatud iildplaneeringu pohilahenduse detailplaneeringuga muutmine
ildplaneeringuga  méidratud maakasutuse  juhtotstarbe  ulatuslik  muutmine. Kuna
detailplaneeringuga kavandatav tootmisotstarbeline ehitustegevus hdlmab kinnistu pindalast
viahem kui 49%, siis vallavalitsus on seisukohal, et tegemist ei ole maakasutuse juhtotstarbe
ulatusliku muutusega, haljasmaa juhtotstarve jddb valdavaks (51%) ja tegevus on kooskodlas
piirkonna maakasutuse pohijoontega.

Teisele planeeritavale krundile ehitusdigust ei kavandata.

Ruumilise arengu moistes jddb planeeringuala lisaks tootmismaale podllumajandusliku
tegevusega maa-alaks, vdimaldades pdikesepaneelidest ja hoonestusalast vabal territooriumil
loomakasvatust ning rohttaimede kogumist. Toimima jddb maaparandust reguleeriv vorgustik,
vOimaldades maakasutusfunktsiooni siilitamise. Juhul kui ilmneb, et ehitustoode kaigus
kahjustatakse ~ kuivendussilisteemi, on  vOimalik  seda  rekonstrueerida  vastavalt
maaparandussiisteemi rekonstrueerimise projektile. Vajaduse korral tellib arendaja projekti ja
teeb t60d siisteemi vastava osa muudatuse ilmnemisel. Pdikesepaneelide teraskonstruktsioonid
paigaldatakse otse maapinnale, kasutades nende stabiliseerimiseks profiilvaiasid, mis ei kahjusta
maaparandussiisteeme. Pdikesepaneelide demonteerimise jirel tuleb maa votta kasutusse uuesti
pollumajandusliku maana ning maa sihtotstarve muuta maatulundusmaaks. Seega tegevus vastab
tthisplaneeringule ja véartuslikud maastikuelemendid séilitavad oma senise maakasutus-
funktsiooni.

Uuevirava katastriliksusel on olemas ehitusluba elektrituuliku piistitamiseks ja planeeringuala
laheduses asub lisaks 3 elektrituulikut. Sarapupdllu katastritiksusele on rajatud péikesepark ja
Tiigi katastriiiksusel on kehtivate detailplaneeringute alusel méératud ehitusdigus péikesepargi ja
kasvuhoonete  ehitamiseks.  Piirkonna  katastriliksuste  sihtotstarbed on  valdavalt
maatulundusmaad, osaliselt ka tootmismaad. Piikesepargi elementidena kasutatakse
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paikesepaneele, mis avaldavad visuaalset moju avalikule ruumile ja elamualadele. Ldhim elamu
jadb planeeritavast piikesepargist ca 600 m kaugusele loode poole ning vahele jaab
korghaljastatud maa-ala. Seega vOimalik visuaalne hdiring puudub. Planeeringuga kavandatu
sulandub olemasoleva tehnopargiga, moodustades iihtse tootmis- ja ettevotlusala. Planeeringuala
lahitimbruses ei asu sellise funktsiooniga hoonestust, mida kavandatav taastuvenergia tootmine
ja muu tootmistegevus voiks hdirida. Vallavalitsus on seisukohal, et planeeritav ehitustegevus
sobib piirkonda arvestades ldhipiirkonna maakasutust ja hoonestust.

Detailplaneeringu algatamise taotluse alusel kavandatakse planeeringualale ka rohevesiniku
tootmiseks salvestuskonteinerid tiilipsetesse merekonteineritesse, kdrgusega maapinnast kuni 3,5
m ja chitisealuse pinnaga kokku kuni 450 m? (sh alajaam ja trafo). Toodetud elektrienergia
suunatakse ldbi trafo ja alajaama salvestuskonteineritesse rohevesiniku tootmiseks ja
perspektiivselt 1dbi varem projekteeritud maakaabli elektrivorku. Konteinerite alune plats
taidetakse killustikuga ja konteinerid paigaldatakse killustikule rajatud vundamendiplokkidele.
Konteinereid kasutatakse taastuvatel energiaallikatel pdhineva nn rohelise vesiniku tootmiseks.
Vallavalitsus on seisukohal, et Uuevdrava detailplaneeringus tuleb arvestada juba kehtivas
Uuevirava, Tiigi ja Sarapupdllu detailplaneeringus méiratud ehitusdigusi, kuna tegemist oli
poldri alale hoonestamise mdttes erandiga, mis ei kahjusta iihisplaneeringuga madratud senist
maakasutusfunktsiooni. Sarapupdllu katastriiiksusele on kavandatud kuni kuue tootmistegevust
teenindava konteineri piistitamine ja elektrivarustuse rajatiste piistitamine, maksimaalse
ehitisealusepinnaga 650 m? (sh kaks olemasolevat elektrituulikut kokku ehitisealuse pinnaga 450
m?). Uuevirava detailplaneeringuga kavandatav ehitisealune pindala peab sisaldama nii tuuliku,
konteinerite kui ka alajaam/trafo ehitisealust pindala.

Konteinereid kasutatakse taastuvatel energiaallikatel pohineva nn rohelise vesiniku tootmiseks.
Rohevesinik on vesinik, mida toodetakse elektroliilisi teel elektrienergiast ja veest ning kus
elektrienergia peab olema vidhemalt 80% ulatuses toodetud taastuvatest energiaallikatest.
Eeltoodud ldhtetingimused on Uuevérava kinnistul tdidetud planeeritava tuule- ja péikesepargi
nidol, vajalik veekogus vesiniku tootmisel 401/h saadakse planeeritavast puurkaevust. Toodetud
rohevesinik tarbitakse dra kas kohapeal Saaremaal vo1 eksporditakse Saaremaalt muudesse Eesti
piirkondadesse. Rohevesiniku tootmisel ei teki tootmisjiéke.

Kuna planeeringualale ulatub maaparandussiisteemi maa-ala, ala jddb lennuvilja piirangupinna
alale ning planeering kisitleb tuleohutusndudeid, siis kiisis vallavalitsus 19.04.2024 kirjaga nr
5-2/2326-1 Péasteametilt, Transpordiametilt ja Pollumajandus- ja Toiduametilt ldhteseisukohti,
millega tuleb detailplaneeringu koostamisel arvestada.

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 l1dikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamdjuga tegevuste loetellu ega kavandata KeHJS § 6 10ike 2 nimetatud valdkonda
kuuluvat tegevust. Samuti ei kuulu tegevus KeHJS § 33 1oike 2 kohaselt tegevuste hulka, mille
puhul tuleb kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust ja anda selle
kohta eelhinnang. Seega ei ole antud juhul kavandatud tegevuse puhul kohustuslik
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine ega ka selle algatamise vajaduse kaalumine
eelhinnangu koostamise kaudu, mistottu pole voimalik ega ka vajalik keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamise voi algatamata jatmise {ile kaalutlusotsuse langetamine.

D. Kokkuvote

Tegemist on liigniiske poldrialaga, mistottu tuleb esitada detailplaneeringu koosseisus liigveega
toimetuleku  kava. Kui detailplaneeringu  edasise menetluse kdigus selgub, et
planeeringulahenduse viljatootamiseks on vaja teha tdiendavaid uuringuid, analiilise, ekspertiise
vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.



Saaremaa Vallavalitsus on solminud 10.05.2024. a lepingu nr 2-7.7/93-1 huvitatud isikuga
detailplaneeringu koostamise ja finantseerimisega seotud asjaolude kokku leppimiseks.

Eeltoodust ldhtudes ning aluseks vottes planeerimisseaduse § 128 loike 1 ning Saaremaa
Vallavolikogu 22. veebruari 2018. a middruse nr 10 ,,Planeerimise ja ehitusalase tegevuse
korraldamine* § 2 1dike 2 punkti 2, Saaremaa Vallavalitsus

annab korralduse:

1. Algatada Sikassaare kiilas Uuevirava detailplaneering, mille eesmérgiks on lisaks
pustitamisel olevale elektrituulikule ehitusdiguse méadramine pdikesepargi rajamiseks,
salvestuskonteinerite paigaldamiseks, katastriliksuse sihtotstarbe muutmise vajaduse
madramine ja katastriliksuse jagamine.

2. Detailplaneeringu nimetus on ,,Uuevérava detailplaneering”.

3. Madrata planeeringuala suuruseks ca 8,8 ha vastavalt korralduse lisale 1.

4. Kinnitada detailplaneeringu l&hteseisukohad vastavalt korralduse lisale 2.

5. Korraldus joustub teatavakstegemisega.

Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule digustatud

ootust, et Saaremaa Vallavalitsus detailplaneeringu vastu votab vOi  kehtestab.

Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on detailplaneeringu
kehtestamise voi kehtestamata jatmise korraldus.

(digitaalselt allkirjastatud)

Mikk Tuisk (digitaalselt allkirjastatud)
vallavanem Aivar Rahno
vallasekretar



