SAAREMAA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Kuressaare 04.06.2024 nr 2-3/587

Kuressaare linnas Pilve tn 1, Pilve tn 2 ja Vesikaare tn 2 detailplaneeringu algatamine

Saaremaa Vallavalitsusele (edaspidi vallavalitsus) esitati taotlus (registreeritud vallavalitsuse
dokumendiregistris 17.04.2024 nr 5-2/2289-1) detailplaneeringu algatamiseks Kuressaare linnas
Pilve tn 1 (katastritunnus 34901:014:0446, elamumaa 100%, pindala 6260 m?), Pilve tn 2
(katastritunnus  34901:014:0447, elamumaa 100%, pindala 6001 m?) ja Vesikaare tn 2
(katastritunnus ~ 34901:014:0465, elamumaa 100%, pindala 6296 m?) katastriiiksustel.
Planeeringuala hdlmab eelnimetatud katastritiksuseid ja on suurusega ca 1,9 ha, planeeringuala
on toodud korralduse lisas 1 oleval asendiplaanil. Detailplaneeringu nimetus on Pilve tn 1, Pilve
tn 2 ja Vesikaare tn 2 detailplaneering.

Detailplaneeringu eesmérgiks on katastriiiksustele ehitusdiguse ja arhitektuursete tingimuste
médramine korterelamute ehitamiseks.

A. Olemasolev olukord

Planeeringualal kehtib Kaevu tn 18 ja ldhiiimbruse II etapi detailplaneering (kehtestatud
Kuressaare Linnavolikogu 13. detsembri 2007. a otsusega nr 76), mille eesmérgiks oli kinnistu
Kaevu tn 18 Idunakiiljele kavandatava elamuala lahendus ning Kaevu tn 18 kinnistu piiride
muutmine seoses elamuala planeerimisega. Planeeringualast ida ja kagu pool on osaliselt kehtiv
Marientali tee 1 ja la detailplaneering (kehtestatud Kuressaare Linnavalitsuse 12. augusti 2008. a
korraldusega nr 470, osaliselt kehtetuks tunnistatud Saaremaa Vallavolikogu 27. augusti 2020. a
otsusega nr 1-3/51), mille eesmérgiks oli Marientali tee 1 ja Marientali tee 1a piiride muudatus
eesmirgiga ehitada kergliiklustee linna maale. Planeeringualast loode pool asub Uus-
Roomassaare tn 35, 35a ja ldhitimbruse detailplaneering (kehtestatud Kuressaare Linnavolikogu
26. veebruari 2009. a otsusega nr 9), mille eesmirgiks oli maéddrata ehitusdigus uue
chitusmaterjalide kaupluse rajamiseks Uus-Roomassaare 35 kinnistule. Ule Uus-Roomassaare
tee asuvad Uus-Roomassaare tn 50 detailplaneering (kehtestatud Kuressaare Linnavolikogu 26.
aprilli 2001. a otsusega nr 49), mille eesmirgiks oli ehitusdigus elamu ja kiilalistemaja
ehitamiseks; Tuule tdnava viikeelamute detailplaneering (kehtestatud Kuressaare Linna
Volikogu 26. oktoobri 1995. a otsusega, osaliselt kehtetuks tunnistatud Saaremaa Vallavolikogu
20. detsembri 2018. a otsusega nr 1-3/118), mille eesmirgiks oli Tuule tinava merepoolse kiilje
elamukvartali planeerimine; Valguse tn pikenduse detailplaneering (kehtestatud Kuressaare
Linnavolikogu 23. aprill 2009. a otsusega nr 22), mille eesmérgiks oli Tuule tn
viikeelamukvartali suurendamine linnale kuuluva Tuule tn 4 sihtotstarbeta maa arvelt, Valguse
tdnava pikendamine, uute iihepereelamu kruntide moodustamine koos nendele ehitusdiguse
madramisega.

Pilve tn 2 ja Vesikaare tn 2 katastriliksustel kasvavad valdavalt kased ja osaliselt médnnid, Pilve
tn 1 katastriliksus on suures osas haljastuseta. Ehitisregistri andmete kohaselt on katastriliksustel
rajatistena Vesikaare ja Pilve tdnavad (2023. a), Vesikaare ja Pilve tdnavate sidekanalisatsioon



(2023. a) ning Vesikaare ja Pilve tdnavate veevarustus ja kanalisatsioon (2023. a). Piirkonda
teenindav infrastruktuur on vélja ehitatud.

Planeeringuala asub avalikult kasutatava Uus-Roomassaare ténava &éres, ligipddsud
katastriiiksustele on avalikult kasutatavatelt Pilve vO0i Vesikaare tdnavatelt. Planeeringuala
piirneb valdavalt uuselamute arendusega (elamukruntide, planeeritava lasteaia krundi, drimaa
krundi ja rohealadega) ning Uus-Roomassaare, Pilve, Vesikaare ja Pidikese tdnavatega.
Téapsemalt piirneb Pilve tn 1 katastriiiksus Kaevu tn 18 (iildkasutatav maa 100%) ja Pilve tn 3
(elamumaa 100%) katastriiiksustega ning Uus-Roomassaare ja Pilve tinavatega; Pilve tn 2
katastriliksus Pilve tn 4 (elamumaa 100%), Marientali tee la (tootmismaa 100%) ja Uus-
Roomassaare tn 37 (drimaa 100%) katastritiksustega ning Uus-Roomassaare ja Pilve tinavatega;
Vesikaare tn 2 katastriiiksus Vesikaare tn 4, 6, 8 ja 12 (elamumaad 100%) ja Pdikese tn 3
(iihiskondlike ehitiste maa 100%) katastriliksustega ning Uus-Roomassaare, Vesikaare ja Pdikese
tdnavatega.

Planeeringualale ulatuvad Maa-ameti kitsenduste kaardirakenduse kohaselt: Pilve tn 1 osas
elektripaigaldise kaitsevoondid, Pilve tn 2 osas muinsuskaitseala kaitsevoond, ranna
piiranguvoond ja elektripaigaldise kaitsevoond, Vesikaare tn 2 osas elektripaigaldise
kaitsevoond.

B. Kehtiv iilldplaneering

Planeeringualal kehtib Kuressaare linna ja Kaarma wvalla kontaktvoondi iihisplaneering
(kehtestatud Kuressaare Linnavolikogu 26. jaanuari 2012. a otsusega nr 1 ,,Kuressaare linna ja
Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneeringu kehtestamine®, edaspidi iihisplaneering). Vastavalt
tihisplaneeringu maakasutuse kaardile asub planeeringuala planeeritaval rida- ja korterelamuala
juhtotstarbega alal, kus lubatud katastriiiksuse sihtotstarve on elamumaa.

Rida- ja korterelamuala all mdistetakse iihisplaneeringus ridaelamu ja kahe- Vo1
enamakorruseliste korterelamute ala. Rida- ja korterelamualana méaédratletakse maad, millel on
valdavalt olemasolevad korterelamud. Piirkondade elavdamiseks ja efektiivsemaks kasutamiseks
voimaldatakse aladele erinevaid kdorvalfunktsioone. Olemasoleva rida- ja korterelamuala all
moistetakse vilja kujunenud korterelamupiirkondi, kuhu on lubatud kavandada kuni 3-
korruselisi elamuid, detailplaneeringu alusel ka ridaelamuid, ldhtudes alal vilja kujunenud
hoonestusstruktuurist. Kavandatud rida- ja korterelamuala puhul on oluline loodav ruumiline
kvaliteet, inimmodtmelisus ja véikelinlikus, tdhelepanu peab olema pooratud kompaktsusele,
haljastuse ja avaliku ruumi osakaalule ning jalgrattaparkimise vdimalustele.

Uhisplaneeringu maakasutus- ja ehitustingimused toovad vilja, et rida- ja korterelamualal on
lubatud ala teenindavad korvalfunktsioonid, kui ei kaasne olulisi mojusid elukeskkonnale (miira,
16hna, tolmu, vibratsiooni, autoliikluse olulist kasvu).

C. Kaalutlused

Detailplaneeringu algatamise vajadus tuleneb planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 125 loike 1
punktist 1, mille kohaselt on linnades detailplaneeringu koostamine ndutav ehitusloakohustusliku
hoone piistitamiseks, ning PlanS § 140 1dikest 7, mille kohaselt detailplaneeringu muutmiseks
tuleb koostada uus sama planeeringuala holmav detailplaneering. Planeeringualal on kehtiv
Kaevu tn 18 ja ldhilimbruse II etapi detailplaneering, mille kohaselt oli planeeringualale
planeeritud korterelamud (igale krundile kolm korterelamut). Vastavalt esitatud taotlusele
planeeritakse Pilve tn 1, Pilve tn 2 ja Vesikaare tn 2 katastriiiksustele korterelamute ja
abihoonete (ehitusloakohustuslike hoonete) ehitamist.

Tegemist on iihisplaneeringu kohase rida- ja korterelamu alaga. Kavandatud tegevus on
tthisplaneeringuga kooskdlas. Detailplaneeringu muutmiseks tuleb koostada uus sama
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planeeringuala hdlmav detailplaneering. Planeeringu algatamise taotluse kohaselt soovitakse
suurendada olemasoleva planeeringuga lubatud chitisealust pinda 10% vdrra ehk 900 m>-st 990
m”ni (krundi kohta) ja suurendada lubatud hoonete arvu ithe abihoone mahutamiseks ehk 3
varasemalt planeeritud korterelamule lisanduks 1 abihoone (krundi kohta), millesse
kavandatakse elamuid teenindav kiittelahendus ja jalgrataste ning lapsevankrite hoiustamine.
Samuti soovitakse tdsta hoonete lubatud maksimaalset kdrgust 8 m-It 10,5 m-ni tagasiastega
kolmanda korruse kavandamiseks korterelamutele. Uhisplaneering ei sea numbrilist piiri
ehitisealusele pinnale, hoonete arvule ega kdrgusele, kuid samas peab loodav elukeskkond ja
ruum olema kvaliteetne. Muudetavas osas on tegu iihisplaneeringu kohase detailplaneeringuga.

Hetkel kehtiva detailplaneeringu kehtestamisest 2007. aastal on méddunud ligi 17 aastat. Vilja
on chitatud Vikerkaare, Valguse ja Varju tdnavate elamupiirkond, mis on piirkonda elavdanud ja
aktitvsemaks muutnud. Valguse tdnava 10pus ootab elluviimist 2009. aastal kehtestatud
detailplaneering, kus lubatud elamute kdrgus on 8 m. Vaade planeeritud korterelamute
eluruumidest Kuressaare lahele on valdavalt kadunud voi kadumas. Arendaja sooviks on
detailplaneeringuga osalise kolmanda korruse ndol merevaatega korterite kavandamise
voimaldamine. Taotletud hoonete korgus oleks 10,5 m ja osaliselt madalam iimbritsevast
korghaljastusest. Kuna kolmas korrus oleks tagasiastega, sobituks see {imbritseva
hoonestuslaadiga. Muudetavas osas on tegu iihisplaneeringu kohase detailplaneeringuga, kuna
tihisplaneering lubab 3-korruselisi korterelamuid.

Planeeritavatele kruntidele on ligipéds vilja arendatud avalikult kasutatavatelt Vesikaare tinavalt
ja Pilve ténavalt. Tegemist on uusarenduse tdnavavorgustikuga, teenindav infrastruktuur on vilja
ehitatud ja omavalitsusiiksusele {ile antud.

Kuna tihisplaneering on késitlenud, et planeeringuala asub rida- ja korterelamualal, siis on see
eelduseks korterelamute ehitamiseks. Uhisplaneering lubab kuni 3-korruselisi korterelamuid,
seega oleks planeeritav tegevus kooskdlas iihisplaneeringuga.

Tulenevalt eelnevast on vallavalitsus seisukohal, et korterelamu ehitamine eeldatavasti sobituks
piirkonda arvestades ldhipiirkonna maakasutust ja hoonestust ning tegevus on kooskdlas kehtiva
tihisplaneeringuga.

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuulub keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 loikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamdjuga tegevuste loetellu. Kiill aga, kavandatakse KeHJS § 6 16ike 2 punkt 19
nimetatud valdkonda kuuluvat tegevust. Samuti ei kuulu tegevus KeHIJS § 33 1dike 2 kohaselt
tegevuste hulka, mille puhul tuleb kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise
vajalikkust ja anda selle kohta eelhinnang. Seega ei ole praegusel juhul kavandatud tegevuse
puhul kohustuslik keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine ega ka selle algatamise
vajaduse kaalumine eelhinnangu koostamise kaudu, mistottu pole voimalik ega ka vajalik
keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamise vo0i algatamata jdtmise iile kaalutlusotsuse
langetamine.

Vallavalitsus edastas vastavalt PlanS § 127 l1oikele 1 Transpordiametile (TRAM) ja
Muinsuskaitseametile (MKA) 19.04.2024 kirjaga nr 5-2/2320-1 detailplaneeringu algatamise
taotluse koos eskiisiga seisukoha saamiseks. TRAM on oma 15.05.2024 kirjas nr 7.2-2246765-2
andnud ldhteseisukohad, millega detailplaneeringu koostamisel arvestatakse ning vilja toodi, et
lennuviljalt tuleneva miira mdju vihendamiseks palutakse hoonete projekteerimisel ja ehitamisel
kasutada miira leevendavaid lahendusi. MKA on oma 21.05.2024 kirjas nr 5.1-17.5/1015 vélja
toonud, et juhul kui algatatava detailplaneeringuga muudetakse kehtivat ehitusdigust
planeeringuala Kuressaare muinsuskaitseala kaitsevoondisse jddvas osas, on vajalik
detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimuste koostamine vastavalt muinsuskaitseseaduse § 61.
Kui algatatava detailplaneeringuga ei muudeta kehtivat ehitusdigust planeeringuala Kuressaare
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muinsuskaitseala kaitsevoondisse jddvas osas, siis Muinsuskaitseamet detailplaneeringu
muinsuskaitse eritingimuste koostamist ei ndua.

D. Kokkuvote

Vallavalitsus pikendas 14.05.2024 kirjaga nr 5-2/2790-1 detailplaneeringu algatamise {ile
otsustamise tdhtacga 90 padevani detailplaneeringu algatamise taotluse saamisest.

Detailplaneeringu algatamise hetkeks kogutud informatsiooni pdhjal ei ole vaja detailplaneeringu
koostamise kéigus teha eraldi tdiendavaid uuringuid. Kui detailplaneeringu edasise menetluse
kdigus selgub, et planeeringulahenduse viljatéotamiseks on vaja teha tdiendavaid uuringuid,
analiiiise, ekspertiise vms (nt muinsuskaitse eritingimused), siis tuleb need teha ning
planeeringusse lisada.

Saaremaa Vallavalitsus on solminud 31.05.2024 lepingu nr 2-7.7/130-1 huvitatud isikuga
detailplaneeringu koostamise ja finantseerimisega seotud asjaolude kokku leppimiseks.

Eeltoodust ldhtudes ning aluseks vottes planeerimisseaduse § 128 ldike 1 ning Saaremaa
Vallavolikogu 22. veebruari 2018. a méadruse nr 10 ,,Planeerimise ja ehitusalase tegevuse
korraldamine* § 2 1dike 2 punkti 2, Saaremaa Vallavalitsus

annab korralduse:

1. Algatada Kuressaare linnas Pilve tn 1, Pilve tn 2 ja Vesikaare tn 2 detailplaneering, mille
eesmirgiks on katastriliksustele ehitusdiguse ja arhitektuursete tingimuste midramine
korterelamute ehitamiseks.

2. Detailplaneeringu nimetus on ,,Pilve tn 1, Pilve tn 2 ja Vesikaare tn 2 detailplaneering”.

3. Maiirata planeeringuala suuruseks ca 1,9 ha vastavalt korralduse lisale 1.

4. Kinnitada detailplaneeringu l&hteseisukohad vastavalt korralduse lisale 2.

5. Korraldus joustub teatavakstegemisega.

Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule digustatud

ootust, et Saaremaa Vallavalitsus detailplaneeringu vastu vdtab voOi  kehtestab.

Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on detailplaneeringu
kehtestamise vO1 kehtestamata jdtmise korraldus.

(digitaalselt allkirjastatud)

Mikk Tuisk (digitaalselt allkirjastatud)
vallavanem Aivar Rahno
vallasekretir



