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KORRALDUS

Kuressaare 21.05.2024 nr 2-3/501

Salme alevikus Sorve mnt 17 detailplaneeringu algatamine

Detailplaneeringu ala asub Salme alevikus ja hdlmab Sdrve mnt 17 katastritiksust (katastritunnus
71401:001:0923, 100% maatulundusmaa, pindala 7092 mz). Planeeringuala suurus on ca 0,7 ha,
planeeringuala on toodud korralduse lisas 1 oleval asendiplaanil. Detailplaneeringu nimetus on
Sorve mnt 17 detailplaneering.

Detailplaneeringu eesmérgiks on katastriliksuse jagamine kolmeks ehitusdigusega krundiks,
tihele krundile ehitusdiguse médramine vabatahtlike pdistjate hoone ehitamiseks ja kahele
krundile ehitusdiguse miidramine elamu ja abihoonete ehitamiseks.

A. Olemasolev olukord

Alal puudub kehtiv detailplaneering ja ehitisregistri andmetel on katastriiiksus hoonestamata.
Katastriiiksusele on juurdepidéds avalikult Mere ténavalt ning katastriliksus piirneb riigiteega.
Planeeringuala kdlvikuline koosseis on 3913 m’ haritav maa ja 3179 m’ muu maa.
Planeeringuala piirneb hoonestatud Sorve mnt 15 (katastritunnus 72101:002:0403, elamumaa
100%), Sorve mnt 19 (katastritunnused 72101:002:0732, elamumaa 100%) ja Mere tn 6
(katastritunnus 72101:002:0773, tootmismaa 100%) katastritiksustega ning riigiomandis oleva 77
Kuressaare-Sédre tee katastriiiksustega (katastritunnused 72101:002:0639, transpordimaa 100%)
ja munitsipaalomandis oleva Mere ténav katastriiiksustega (katastritunnused 72101:002:0814,
transpordimaa 100%). Maa-ameti kitsenduste kaardirakenduse kohaselt ulatub planeeringualale
elektripaigaldise kaitsevoond, avalikult kasutatava tee kaitsevoond, sideehitise kaitsevoond ning
ranna piiranguvoond. Tegemist on tiheasustusalaga.

B. Kehtiv iilldplaneering

Planeeringualal kehtib Salme aleviku ja Salme valla sisemaa iildplaneering (kehtestatud Salme
Vallavolikogu 20. detsembri 2010. a otsusega nr 28, edaspidi iildplaneering). Uldplaneeringu
maakasutuskaardi kohaselt asub planeeringuala reserveeritud elamumaa juhtfunktsiooniga alal.
Maakasutuse juhtfunktsioon on iildplaneeringuga méératav territooriumi kasutamise valdav
sihtotstarve, mis miérab dra edaspidise maakasutuse pohisuunad. Elamumaal vdivad olla nii
viikeelamumaad kui ka korterelamumaad. Reserveeritavatele elamumaadele voib anda drimaa
korvalfunktsiooni puhkemajandusliku ja kaubandusliku iseloomuga véikeettevotluse (taluturism
jms) eesmirgil. Seletuskirja peatiikis 3.1.1. on vidlja toodud detailplaneeringute koostamise
tingimused: krundi minimaalne suurus on 2500 m” hoonete suurim lubatud arv krundil on
tldjuhul kuni 5 hoonet, hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala maéédratakse
detailplaneeringuga, parkimine toimub reeglina oma krundil, tdnavapoolse piirde kdrgus voib
olla kuni 1,5 m ja krunt peab olema {iihendatud iihisveevarustuse ja -kanalisatsiooniga,
tehnovorgud planeerida maa-alustena.



Osale planeeringualast kavandatakse ka tootmismaa sihtotstarbe midramist vabatahtlike
péistjate hoone ehitamiseks. Uldplaneeringuga uusi tootmismaid ei ole reserveeritud ning
tootmismaadele krundi minimaalset suurust ei ole méératud. Uusi tootmismaid voib lubada
elamumaade ldhedusse, mille puhul ei kaasne negatiivset mdju (miira, 16hn, Ohusaaste)
valjaspool hoone piire.

C. Kaalutlused

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 125 loike 1 punkti 1 kohaselt on alevikes
ehitusloakohustusliku hoone piistitamiseks ndutav detailplaneeringu koostamine. Vastavalt
esitatud taotlusele planeeritakse elamute ja abihoonete ning vabatahtlike pééstjate tarbeks hoone
ehitamist reserveeritud elamumaa juhtfunktsiooniga alale. Tegemist on ehitusloa kohustuslike
hoonetega. Seega algatatakse detailplaneering PlanS § 125 16ike 1 punkti 1 alusel.

Elamute echitamine on kooskodlas kehtiva {ildplaneeringu pohimdtetega, kuna asub
tildplaneeringuga reserveeritud elamumaa juhtfunktsiooniga alal ja planeeringuala piirneb
hoonestatud elamumaa sihtotstarbega katastriiiksustega.

Detailplaneeringuga kavandatakse reserveeritud elamumaa juhtfunktsiooniga alale ka
vabatahtlike pddstjate tarbeks hoone chitamist (maakatastrisecaduse 18' 15ike 3 kohaselt vastab
tegevus tootmismaa sihtotstarbele). Kuna maakasutuse juhtfunktsioon on {iildplaneeringuga
maidratav territooriumi kasutamise valdav (vdhemalt 51%) sihtotstarve, siis on voimalik kaaluda
tildplaneeringust erinevat maa-ala kasutust kuni 49% ulatuses. SOrve mnt 17 Kkatastriliksus
piirneb Iduna poolt hoonestatud tootmismaa sihtotstarbega katastriliksusega ning iile Mere
ténava pdhja pool asuvad tootmishoone ja garaazid. Uldplaneeringu kohaselt piirneb Sorve mnt
17 katastriiiksus pdhja ja 1duna poolt tootmismaa juhtotstarbega alaga. Kavandatava hoone puhul
on tegemist vabatahtlike pédstjate tarbeks ehitatava hoonega, kus tootmisega ei tegeleta.
Hoonesse on kavandatud garaaz piésteautodele ja olmeruumid. Vallavalitsus on seisukohal, et
vabatahtlike pééstjate tarbeks ehitatava hoonega ei kaasne negatiivset mdju iimbruskonnale ja
kavandatav tegevus sobitub piirkonna maakasutusega.

PlanS § 142 16ike 1 kohaselt on kehtestatud iildplaneeringu pohilahenduse detailplaneeringuga
muutmine iildplaneeringuga méédratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik muutmine. Kuna
kavandatav tootmismaa sihtotstarbega ala moodustab Sorve mnt 17 katastriiiksusest ca 1/3 ehk
alla 50%, siis ei ole tegemist valdava maakasutuse muudatusega PlanS § 142 16ike 1 mdistes ja
detailplaneering on iildplaneeringuga kooskolas.

Eeltoodust tulenevalt on vallavalitsus seisukohal, et nii elamud kui ka vabatahtlike pééstjate
tarbeks hoone sobib antud piirkonda arvestades ldhipiirkonna maakasutust ja hoonestust.

Kuna planeeringualale ulatub avalikult kasutatava tee kaitsevoond, siis kiisitakse
Transpordiametilt 1dhteseisukohti, millega tuleb detailplaneeringu koostamisel arvestada.

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuulub keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 l1dikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamdjuga tegevuste loetellu ega kavandata KeHJS § 6 10ike 2 nimetatud valdkonda
kuuluvat tegevust. Samuti ei kuulu tegevus KeHJS § 33 16ike 2 kohaselt tegevuste hulka, mille
puhul tuleb kaaluda keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust ja anda selle
kohta eelhinnang. Seega ei ole praegusel juhul kavandatud tegevuse puhul kohustuslik
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine ega ka selle algatamise vajaduse kaalumine
eelhinnangu koostamise kaudu, mistdottu pole voimalik ega ka vajalik keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamise voi algatamata jatmise iile kaalutlusotsuse langetamine.

D. Kokkuvote



Detailplaneeringu algatamise hetkeks kogutud informatsiooni pdhjal ei ole vaja detailplaneeringu
koostamise kdigus teha eraldi tdiendavaid uuringuid. Kui detailplaneeringu edasise menetluse
kdigus selgub, et planeeringulahenduse véljatéotamiseks on vaja teha tdiendavaid uuringuid,
analiilise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.

Eeltoodust ldhtudes ning aluseks vottes planeerimisseaduse § 128 loike 1 ning Saaremaa
Vallavolikogu 22. veebruari 2018. a middruse nr 10 ,,Planeerimise ja chitusalase tegevuse
korraldamine* § 2 1dike 2 punkti 2, Saaremaa Vallavalitsus

annab korralduse:

1. Algatada Salme alevikus Sorve mnt 17 detailplaneering, mille eesmérgiks on katastriiiksuse
jagamine kolmeks ehitusdigusega krundiks, iihele krundile ehitusdiguse madramine
vabatahtlike paistjate hoone ehitamiseks ja kahele krundile ehitusdiguse médramine elamu ja
abihoonete ehitamiseks.

2. Detailplaneeringu nimetus on ,,S0rve mnt 17 detailplaneering”.

3. Madrata planeeringuala suuruseks ca 0,7 ha vastavalt korralduse lisale 1.

4. Kinnitada detailplaneeringu l&hteseisukohad vastavalt korralduse lisale 2.

5. Korraldus joustub teatavakstegemisega.

Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule digustatud
ootust, et Saaremaa Vallavalitsus detailplaneeringu vastu votab vOi  kehtestab.

Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on detailplaneeringu
kehtestamise voi kehtestamata jatmise korraldus.
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