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Taotlus ranna echituskeeluvoondi vihendamiseks Vaigu kiillas Tonu detailplaneeringu
alusel

Vastavalt planeerimisseaduse § 126 13ikele 7 ja looduskaitseseaduse (edaspidi nimetatud LKS) §
40 loikele 4 esitab Saaremaa Vallavalitsus taotluse ranna ehituskeeluvoondi vihendamiseks
Vaigu kiilas Tonu detailplaneeringuga planeeritavate hoonestusalade ja hoonestusalale nr 1
juurdepidsutee ulatuses vastavalt Tonu detailplaneeringu lahendusele (Kompro OU td6 nr
T - 2542, edaspidi nimetatud detailplaneering).

Detailplaneeringuala suurusega ca 1,2 ha hdlmab Vaigu kiilas Tonu Kkatastriiiksust
(katastritunnus 30101:001:0135, sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala 11 511 m?).
Detailplaneeringu eesmérk on ehitusdiguse méidramine elamu ning abihoonete ehitamiseks ning
ranna ehituskeeluvoondi vihendamine.

Detailplaneering voeti vastu ja suunati avalikule véljapanekule Saaremaa Vallavolikogu
24.04.2025 otsusega nr 1-3/19.

Detailplaneeringuga on mairatud ehitusdigus kahele hoonestusalale. Hoonestusalale nr 1 voib
ehitada 2 abihoonet (saunamaja jms), hoonete suurim lubatud ehitisealune pind on 180 m’ ja
korgus on kuni 8 m. Hoonestusalale nr 2 voib ehitada iiksikelamu ja soovi korral iihe abihoone,
hoonete suurim lubatud ehitisealune pind on 250 m” ja kérgus on kuni 8 m. Lisaks kavandatud
ehitusloa ja -teatise kohustuslikele hoonetele on hoonestusaladele lubatud rajada kaks 0-20 m?
ehitisealuse pindalaga ja kuni 5 m korgusega viikehoonet/rajatist (puukuur, vélikook,
méingumaja vms). Suurim lubatud ehitisealune pind on koigi hoonete (ehitusloa kohustuslike
hoonete ja ehitusloa kohustust mitteomavate ehitiste) ehitisealune pind kokku. Keelatud on
hoonete piistitamine viljaspoole hoonestusala. Detailplaneeringuga on madratud hoonetele
arhitektuursed pohimdtted. Kuna tegemist on rohevorgustiku alaga, kus piirdeaedade
omavaheline kaugus peab olema vihemalt 400 m, siis planeeritavale krundile uusi piirdeid ei
rajata.

Juurdepéds on avalikult kruuskattega Veeremie — Vaigu — Rannakiila teelt. Tonu maaiiksusel on
olemasolevad heas korras pinnasteed. Maaiiksust 14biv tee on tuvastatav ka ajaloolistel kaartidel.
Hoonestusalale nr 1 rajatakse ca 10 m pikkune juurdepddsutee olemasolevalt teelt. Vajadusel
olemasolevaid teid parendatakse ja laiendatakse ehk rekonstrueeritakse nduetele vastavaks.
Parkimine lahendatakse krundi piires.
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Olemasolev  korghaljastus ning kooslused séilitatakse maksimaalselt. Hoonete ja
tehnosiisteemide paigutamisel eelistatakse olemasolevaid lagendikke ja varemete asukohti ning
kujundatakse looduslik dueala. Hoonestusalal on lubatud raied hoonete ja tehnosiisteemide ning
teede tarbeks. Seatud on tingimused kaitsealuse taime séilitamisele ning leevendavad meetmed
taimestiku sdilimiseks ja ehitustegevuse ldbiviimiseks.

Elektrivarustus on kavandatud maakaabliga 1dhedalasuvast alajaamast. Sideteenus on kavandatud
mobiilselt. Hoonete veevarustus on kavandatud puurkaevu baasil ja kanalisatsioon on lahendatud
kogumismahuti voi biopuhasti baasil. Hoonete kiite lahendatakse lokaalselt kas elektri-, vedel-,
maa- vOi tahkekiittena (sinna alla kuulub ka soojuspump).

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Kihelkonna wvalla iildplaneeringu muutmiseks ranna
ehituskeeluvoondi osas hoonestusalade ja hoonestusalale nr 1 juurdepddsutee ulatuses.

Planeeringualal kehtib Kihelkonna valla tildplaneering (kehtestatud Kihelkonna Vallavolikogu
26. mai 2010. a otsusega nr 8, edaspidi iildplaneering). Vastavalt iildplaneeringu
maakasutusplaanile asub planeeringuala podllu- ja metsamajandusmaa juhtotstarbega alal.
Vastavalt iildplaneeringu seletuskirja ptk-le 4.12 on pdllu- ja metsamajandusmaana ehk
maatulundusmaana maéiratletud suurem osa valla territooriumist ning arendustegevusel tuleb
jargida punktis 4.2.2 toodud elamute arendamispdhimdtteid ja —tingimusi hajaasustuses ja
punktides 9, 10 ja 11 toodud maade arendamise pdhimdtteid ja tingimusi. Uhe eluasemekoha
voib rajada katastritiksusele, mille suurus on vihemalt 1 ha. Kihelkonna valla kiilade ajaloolise
struktuuri séilitamiseks ja taastamiseks soositakse elamute teket eelkdige endistele talukohtadele
algses kohas. Metsas vOi poollooduslikel kooslustel ehitamisel ei tohi Guemaa voi krundi
hoonestusala iiletada 10% katastriiiksuse pindalast. Uushoonestus ei tohi héirida vaateid merelt
vOi merele.

Uldplaneeringu maakasutusplaani kohaselt jidb planeeringualale pirandkoosluse ala, ranna
chituskeelu- ja piiranguvé6nd ning rohevorgustiku ala. Uldplaneeringu seletuskirja punktis 4.2.2
on vilja toodud, et kui ehitusdigust taotlev ala kattub osaliselt voi tdielikult inventeeritud
poollooduslike kooslustega (pdrandkooslustega), on vajalik teostada eelnevalt taimestiku
iilevaatus vastava ala spetsialisti poolt. See on vajalik hoonete parema asukoha leidmise
eesmdrgil, mis védhendab voOimalust rangelt kaitstavate liikide kasvukohtade juhuslikuks
kahjustamiseks ning voimaldab ehitiste asukohavalikut nii, et séilitatakse vaértuslikud kooslused.

Rohelise vorgustiku toimimise tagamiseks on iildplaneeringu seletuskirja peatiikis 11 vélja
toodud, et mereranna ja jogede ning ojade kallaste kui koridoride sidususe tagamiseks tuleb
voimalikult sdilitada seal asuvad looduskooslused ning piirata inimtegevusest ldhtuvat
kahjulikku moju — olulisim argument ehituskeeluvoondit vihendada on olemasolev voi
ajalooline asustus. Rohelise vorgustiku aladel tuleb eelistada ajalooliste asustusalade taaskasutust
vOi moningast laiendamist. Leevendava meetmena tuleb elamumaade kavandamisel voimalikult
séilitada koiki looduslikke ja poollooduslikke kooslusi nagu ka puuderivisid, hekke, kiviaedu ja -
kuhilaid, kraave jne olenemata konkreetsest liigilisest koostisest, maakasutusest voi
maaomandist. Rohelise vorgustiku aladel on lubatud iiksiku eluasemekoha rajamine
katastriiiksusele, mille suurus on vihemalt 1 ha, kusjuures metsaga kaetud aladel tuleb vihemalt
90% alast jatta metsamaaks.

Uldplaneeringu kohaselt ei ole tegemist iileujutatava alaga.

Katastritiksusel on olnud ajalooliselt kaks hoonestatud ala ning tuvastatavad on hoonete

varemed. Vaigu kiila puhul on tegemist ajaloolise rannakiilaga. Maa- ja Ruumiameti NL 1946. a

topokaardilt ja 1956. a fotokaardilt (vdljavotted toodud DP seletuskirjas) ning ajalooliselt

moisakaardilt (M1:4200, koostatud maamdodtja poolt 1925. aastal ja on kinnitatud Saare

maakonna kinnisvara hindamise komitee poolt 1931. aastal) on selgelt tuvastatav kiila struktuur

ning duealad, mis tollal néidati kaardil vaid elamute juurde. Kaardilt on selgelt vilja loetavad
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hoonete asukohad (vt lisa). Vaigu kiila asustus on suhteliselt kompaktne ning koondunud
viikesele alale Vaigu kiila keskmes. Kaartidelt tuvastatava hoonestuse paigutusest 1dhtuvalt voib
eeldada, et tegemist on endise talukohaga ja sdilinud on taluhoonete vundamendid. Samuti on
sdilinud viljapuuaed ja salvkaev, mis traditsiooniliselt rajati elamute juurde. Hoonete varemed
asuvad maaiiksuse idaservas ja edelanurgas. Idanurgas asub ebaseaduslikult piistitatud terrassiga
saun ja vilikdimla. Hoonestusalast viljapoole jddb osa terrassist, mis on detailplaneeringuga
ndhtud ette likvideeritavaks. Saun paikneb hoonestusalas. Katastriiiksus ei asu kaitsealal,
hoiualal, piisielupaigas ega kaitstava looduse iiksikobjekti kaitsevoondis. Eesti looduse
infostisteemi (EELIS) andmetel on planeeringualal osaliselt inventeeritud loodusdirektiivi
elupaigatiitipidest lood (6280%*), histi sdilinud loometsad (9010%*) ja esmased rannavallid (1210)
ning II ja III kategooria kaitsealuse taime kasvukohad.

Ehituskeeluvoondi vihendamine on vajalik, kuna see voimaldab Tonu katastritiksusele ajaloolise
hoonestuse varemete asukohta rajada elamu ning abihooned. Kavandatavad hoonestusalad
paiknevad kunagisest hoonestusest sdilinud vundamentide (varemete) asukohas ja nende vahetus
imbruses. Katastriiiksusele on juurdepiis avalikult kasutatavalt munitsipaalteelt. Uldplaneeringu
kohaselt (endise) Kihelkonna valla kiilade ajaloolise struktuuri sdilitamiseks ja taastamiseks
soositakse elamute teket eelkdige endistele talukohtadele algses kohas ja olulisim argument
ehituskeeluvoondit vdhendada on olemasolev voi ajalooline asustus, seega kavandatav tegevus
on vastavuses lildplaneeringus toodud tingimustega. Kavandatav hoonestus on viikesemahuline.
Ehitustegevusel on arvestatud looduslike koosluste sdilitamisega maksimaalselt, planeeritav
tegevus ei takista liikumist kallasrajal ega kahjusta oluliselt ranniku looduskoosluseid. Sarnaselt
planeeritavaga on ka kdrvalkinnistutel kunagised talukohad taastatud. Planeeringuala jddb elamu
ja abihoonetega hoonestatud katastriiiksuste vahele, seega planeeritav hoonestus sobitub
keskkonda ja arvestab véljakujunenud asustusmustrit.

Uldplaneeringu maakasutusplaani kohaselt jiib planeeringualale pirandkoosluse ala ja
rohevdrgustiku ala. Uldplaneeringu kohaselt rohelise vorgustiku aladel tuleb eelistada ajalooliste
asustusalade taaskasutust voi mdningast laiendamist. Uldplaneering sitestab, et kui ehitusdigust
taotlev ala kattub osaliselt voOi tdielikult inventeeritud poollooduslike kooslustega
(parandkooslustega), on vajalik teostada eelnevalt taimestiku lilevaatus vastava ala spetsialisti
poolt. See on vajalik hoonete parema asukoha leidmise eesmaérgil, mis vihendab vdimalust
rangelt kaitstavate liikide kasvukohtade juhuslikuks kahjustamiseks ning vdimaldab ehitiste
asukohavalikut nii, et siilitatakse véirtuslikud kooslused. Uldplaneeringut saab tdlgendada
selliselt, et parandkoosluste alale ehitamine ei ole keelatud. Detailplaneeringu koostamisel on
teostatud T. Reitalu poolt taimestiku inventuur (juuni 2024), hoonestus on kavandatud endistele
varematele ja nende vahetusse ldhedusse, detailplaneeringu lahendus arvestab kaitstavate
taimede asukohaga ning ehitamisele on seatud tingimused koosluste ja haljastuse maksimaalseks
sdilitamiseks. Hoonestusala nr 2 pdhjapoolsesse serva jddva Il kategooria kaitsealuse taime puhul
on tegemist iiksiku isendiga, mis on identifitseeritud ning selle kaitse ja elujoulisus tagatakse
hoonete ehitamise ja kasutamise kidigus. Detailplaneeringu lk 8 sdnastust on korrigeeritud
jargmiselt: ,,Inventuuri kéigus tuvastati planeeringualal kaitsealuste taimeliikide leiukohad, mis
paiknevad véljaspool kavandatavaid hoonestusalasid, va iiks isend.*

Detailplaneeringus on sétestatud, et kaitsealuste puude raie ja kahjustamine metsatodde kdigus
on keelatud (LKS § 55 Ig 7). Soovitatav on valikraie kasvutingimuste parandamiseks (vdhendada
varju, eemaldada pealetungiv vodsa jne). Viltida liiga jarsku valgustingimuste muutust
(valgustamist enam kui 50% algsest). Detailplaneeringuga on méératud konkreetsed tingimused
hoonestusala ja dueala osas, mistdttu KEA seisukoht, ,,et alale hoonestuse rajamine ning oueala
tekitamine ei piirdu vaid ehitusala iimbrusega, vaid ala kasutatakse ka laiemalt ning kaitstavate
taimeliikide ning elupaigatiitipide sdilimine ei ole tagatud® ei ole pdhjendatud. Néiteks on
keelatud hoonete piistitamine véljaspoole hoonestusala ja raiete plaan tuleb tépsustada iga hoone
projektis eraldi.



EELIS andmetel on planeeringualal inventeeritud loodusdirektiivi elupaigatiitipidest lood
(6280%*), hasti sdilinud loometsad (9010%) ja iiheaastase taimestuga rannavallid (1210). Triin
Reitalu poolt 09.06.24 teostatud taimestiku inventuuri andmetel on maaiiksusel paiknev looniidu
ala praeguseks enam-vihem kinni kasvanud ja inventeerija hindab praegust elupaika vdorreldes
EELIS-s oleva hinnanguga oluliselt kehvemaks. Uleminek loometsale on sujuv ja osaliselt on
niidu puhul tegu pigem juba horeda loometsaga. Mets, mis on EELISes kirjas kui 9010*, on
vOsaraiega majandatud ja praegusel kujul ei ole tegu loodusmetsaga vaid taastuva metsaga.
Ranniku elupaik on heas seisus ja esinduslik. Lisaks ei ole poollooduslikud looniidud tallamise
suhtes tundlikud, mdodukas tallamiskoormuse kasv ei iileta koosluse taluvuse piire. Samuti on
senine inimtegevus (vOsaraie) avaldanud positiivset moju kaitstavate taimelitkide soodsa
seisundi sdilimisele. Looniidu (pdrandkoosluse) sédilimiseks on oluline inimtegevus- taastamine
ja hooldamine- niitmine, karjatamine. Kaitstavate liikide sédilimine on tagatud nii hoonete
ehitamise kui kasutamise kidigus tdnu maaomaniku teadlikkusele isendite asukohast ning
kasvutingimustest. Ei ole alust arvata, et endistele duealadele elamu ja abihoonete rajamine ning
ala kasutamine ka véljaspool hoonestusalasid kahjustab kaitstavate liikide séilimist.

Ouemaad ei soovita laiendada metsamaa arvelt. Tegemist on endise Juealaga, mis on
ajaloolistelt mdisakaartidelt tuvastatav ning mida soovitakse uuesti kasutusse votta. Planeeritaval
hoonestusalal asuvad sireli- ja tikripddsad ning kirsi- ja Ounapuud, mis traditsiooniliselt
paiknesid elamu {imber. Olemasolevad viljapuud siilitatakse. Hoonestus rajatakse
olemasolevatele looduses tuvastatavatele vundamentidele vOi nende vahetusse ldhedusse
lagedamale alale. Seega eemaldatakse hoonestuse rajamiseks puid ja pddsaid vidga viheses
ulatuses.

Tonu katastriiiksusel ei ole vodimalik ajaloolisele talukohale hoonestust rajada ilma
ehituskeeluvoondit vidhendamata. Detailplaneeringuga ei kavandata ehitamist vairtuslikel
taimekooslustel, vaid endisel oOuealal, kus paiknevad esinduslikkuse kaotanud kooslused.
Tegemist ei ole kaitsealaga ega hoiualaga. Puudub vajadus reljeefi ja kolvikuid muuta,
juurdepadsutee on suures osas olemasolev. Tehnovdrgud on kavandatud voimalikult kompaktselt
maatiksuse piiri ddrde ning lagedamatesse kohtadesse — ténapdevane tehnoloogia vdimaldab
tehnovorkude rajamist minimaalse mdjuga looduskooslustele. Ehitiste lisandumisel ei muutu
olemasolev maastikupilt oluliselt.

Seega mojutab kavandatav tegevus looduskeskkonda ning kaitstavaid liike vaid véhesel miiral.
Kavandatu on peale ranna ehituskeeluvoondi vdhendamise ettepaneku kooskolas kehtiva
Kihelkonna valla iildplaneeringuga, mille ka Keskkonnaamet on kooskdlastanud. Kihelkonna
valla iildplaneeringu kohaselt: Kihelkonna valla kiilade ajaloolise struktuuri sdilitamiseks ja
taastamiseks soositakse elamute teket eelkoige endistele talukohtadele algses kohas ja kunagise
talukoha toendamine toimub kaardimaterjali alusel. Viljavotted ajaloolistest kaartidest on
toodud detailplaneeringu seletuskirjas ja ajalooline moisakaart on lisatud kdesolevale kirjale.

Juhime tdhelepanu ka asjaolule, et Vaigu kiilas on endiste talukohade taastamiseks
ehituskeeluvoondit  vdhendatud  varasemalt Haagi  detailplaneeringuga  Minniranna
katastriiiksusel (Keskkonnaameti 26.09.2018 kirjaga nr 7-13/18/13151-3) ja Metsa
detailplaneeringuga Tonu katastriliksusega piirneval Tohtri katastriiiksusel (Keskkonnaameti
20.12.2013 kirjaga nr 14-9/13/21863-3), kus hooned on rajatud endistest varemetest mere poole.
Seejuures on Keskkonnaamet leidnud, et {iiksikelamute ja abihoonete rajamine endistele
talukohtadele on vdimalik ranna ja kalda kaitse-eesmérke kahjustamata ning avaldab
looduskooslustele moju vaid vihesel maaral.

Eelnevast tulevalt on kohalik omavalitsus ruumilise arengu suunajana leidnud, et planeeritav
hoonestus sobitub piirkonda, arvestades ldhipiirkonna maakasutust ja hoonestust, ning peab
kdesoleval juhul pdhjendatuks iildplaneeringu muutmist ranna ehituskeeluvodndi osas
hoonestusalade ja hoonestusalale nr 1 juurdepddsutee ulatuses.
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LKS § 40 16ike 1 kohaselt voib ranna ehituskeeluvoondit suurendada voi vihendada, arvestades
ranna kaitse eesmirke ning ldhtudes taimestikust, reljeefist, kolvikute ja kinnisasjade piiridest,
olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning viljakujunenud asustusest. Ranna kaitse eesmérk on
LKS § 34 kohaselt rannal asuvate looduskoosluste sédilitamine, inimtegevusest lahtuva kahjuliku
moju piiramine, ranna eripdra arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja
juurdepddsu tagamine. LKS § 40 1dike 3 kohaselt vdib ranna ehituskeeluvoondit vdhendada
Keskkonnaameti ndusolekul.

Saaremaa vald leiab, et ranna ehituskeeluvoondi vihendamine on kooskdlas LKS § 40 16ikega 1
ja ranna kaitse eesmirkidega ning ranna ehituskeeluvoondi vihendamist toetavad jargmised
asjaolud:

1. planeeringuala ei paikne {ihelgi kaitstaval loodusobjektil (kaitsealal, hoiualal,
pusielupaigas ja kaitstava tiksikobjekti kaitsevoondis);

2. planeeringuala piirneb avaliku teega;

3. planeeritava tegevusega ei takistata kallasrajal litkumist ega juurdepddsu kallasrajale;

4. planeeringulahenduses on arvestatud maksimaalselt korghaljastuse siilitamisega ja
arvestatud on kaitstavate taimedega;

5. inimtegevusest kahjulik mdju rannal asuvatele kooslusele on minimaalne, kuna tegemist
on endise talukoha taastamisega;

6. laheduses on iiksikud ithepereelamud, mistottu jdéb piirkond hajaasustusega piirkonnaks
ja elanike lisandumisel ei ole ette ndha inimtegevusest ldhtuvat kahjulikku moju ega
kumuleeruvaid mojusid;

7. planeeringulahendus suunab asustust ranna eripdra ja ajaloolist asustusstruktuuri
arvestades, kuna planeeringualal on olnud ajalooline hoonestus;

8. planeeringuala piirneb olemasolevate elamutega.

Eeltoodust tulenevalt on Saaremaa Vallavalitsus seisukohal, et detailplaneeringuga on tagatud
ranna kaitse eesmdrgid ning ranna echituskeeluvoondi vihendamine ja seega iildplaneeringu
muutmine ranna ehituskeeluvéondi osas on pohjendatud.

Kidesolevaga palume Keskkonnaameti nodusolekut Lddnemere ranna ehituskeeluvoondi
vahendamiseks Vaigu kiilas Tonu detailplaneeringu alusel planeeritava juurdepéésutee ulatuses.

Detailplaneeringuga seotud materjalid on kéttesaadavad valla kodulehel aadressil
https://gis.saaremaavald.ee/failid/DP/DP-24-021.
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