SAAREMAA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Kuressaare 18.06.2024 nr 2-3/649

Paikiilas Roosi detailplaneeringu algatamine

Saaremaa Vallavalitsusele (edaspidi vallavalitsus) esitati taotlus (registreeritud vallavalitsuse
dokumendiregistris 22.05.2024 nr 5-2/2895-1) detailplaneeringu algatamiseks Paikiilas Roosi
katastriiiksusel (katastritunnus 71401:001:2606, 100% maatulundusmaa, pindala 40 512 m?).
Planeeringuala suurus on ca 4 ha, planeeringuala on toodud korralduse lisas 1 oleval
asendiplaanil. Detailplaneeringu nimetus on Roosi detailplaneering.

Detailplaneeringu algatamise taotluse kohaselt on detailplaneeringu eesmaérgiks katastritiksuse
jagamine kaheks elamukrundiks.

A. Olemasolev olukord

Alal puudub kehtiv detailplaneering ja ehitisregistri andmetel on katastriiiksus hoonestamata.
Juurdepéds planeeringualale on kohalikult Aasa teelt nr 3730218, mis l4bib eraomandis olevaid
Tehu-Pollu (katastritunnus 37301:002:0133), Ménniku (katastritunnus 37301:002:0505) ja
Koolimaja (katastritunnus 71401:001:2607) katastriiiksuseid. Minniku ja Koolimaja
katastriliksustel kehtivad hetkel lihtkirjalikud eratee avaliku kasutuse lepingud, Tehu-Pollu osas
avaliku kasutuse leping puudub.

Roosi katastriiiksuse kdlvikuline koosseis on 12 081 m” metsamaa, 28 323 m” haritav maa ja
108 m* muu maa. Planeeringuala piirneb hoonestamata maatulundusmaa sihtotstarbega Jaani
(katastritunnus  37301:002:0245), Koolimaja (katastritunnus 71401:001:2607), Saueaugu
(katastritunnus 37301:002:0268) Metsatuka (katastritunnus 37301:002:0483) katastriiiksustega ja
hoonestatud elamumaa sihtotstarbega Aasa (katastritunnus 37301:002:0482) katastriiiksusega.

Maa-ameti kitsenduste kaardirakenduse kohaselt ulatub planeeringualale kinnismaélestise
kaitsevoond.

B. Kehtiv iilldplaneering

Planeeringualal kehtib Karla valla tildplaneering (kehtestatud Kéarla Vallavolikogu 21. mértsi
2006. a otsusega nr 8, edaspidi ildplaneering). Vastavalt lildplaneeringu maakasutuse kaardile
asub planeeringuala suuremas osas reserveeritud pere- ja ridaeclamumaa juhtotstarbega alal,
viiksemas ldinepoolses osas alale juhtotstarvet méiratud ei ole. Uldplaneeringuga on méiratud
Paikiila reserveeritud elamumaad detailplaneeringu  koostamise kohustusega alaks.
Uldplaneeringu seletuskirja ptk 2.4.2 kohaselt kehtivad Paikiilas reserveeritud elamumaal
Karujarve detailplaneeringu  koostamise kohustusega alal sitestatud ldhtetingimused
detailplaneeringu koostamiseks. Elamumaadele on lubatud anda &rimaa kdrvalfunktsioon kuni
20% ulatuses, et soodustada turismi ja puhkusega seotud teenuste (majutus, toitlustus) arengut.
Uldplaneeringu seletuskirja ptk-s 2.3.1 on maiiratud lihtetingimused detailplaneeringu
koostamiseks: krundi minimaalne suurus maa-ala kruntideks jaotamisel on 1 ha, lubatud on kuni



3 hoonet, lubatud ehitusalune pind on kuni 10% krundi pindalast, hoonete suurim lubatud korgus
on 8,5 m, elamute véikseim vahekaugus on 30 m ning séilitada tuleb 80% krundil kasvavast
metsast.

Uldplaneeringu maakasutuse kaardi alusel ulatub planeeringuala ldinepoolsele alale
loodusvédrtusega ala, kuid tildplaneeringu seletuskiri ei késitle loodusvéértusega ala.

C. Kaalutlused

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 125 1dike 2 kohaselt on detailplaneeringu koostamine
noutav  ildplaneeringuga maidratud detailplaneeringu  koostamise kohustusega alal.
Uldplaneeringuga on méiratud Paikiila reserveeritud elamumaad detailplaneeringu koostamise
kohustusega alaks.

Vastavalt esitatud taotlusele planeeritakse elamute ja abihoonete ehitamist iildplaneeringuga
maidratud reserveeritud elamumaa juhtotstarbega alale.

Katastriiiksusele on juurdepidds olemasolevalt teelt. Planeeringuala I14hitimbruses on
ithepereelamutega hoonestatud katastriliksused. Planeeritav tegevus vastab {iildplaneeringus
méidratud elamumaa tingimustele. Eelnevast tulenevalt on vallavalitsus seisukohal, et kavandatav
tegevus sobitub piirkonda arvestades ldhipiirkonna maakasutust ja hoonestust ning tegevus on
koosk®dlas iildplaneeringu pdhimotetega.

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuulub keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 I0ikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamojuga tegevuste loetellu ega kavandata KeHJS § 6 ldike 2 nimetatud valdkonda
kuuluvat tegevust. Samuti ei kuulu tegevus KeHJS § 33 1dike 2 kohaselt tegevuste hulka, mille
puhul tuleb kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust ja anda selle
kohta eelhinnang. Seega ei ole praegusel juhul kavandatud tegevuse puhul kohustuslik
keskkonnamgju strateegilise hindamise algatamine ega ka selle algatamise vajaduse kaalumine
eelhinnangu koostamise kaudu, mistdttu pole vdimalik ega ka vajalik keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamise voi algatamata jidtmise {ile kaalutlusotsuse langetamine.

D. Kokkuvote

Detailplaneeringu algatamise hetkeks kogutud informatsiooni pohjal ei ole vaja detailplaneeringu
koostamise kdigus teha eraldi tdiendavaid uuringuid. Kui detailplaneeringu edasise menetluse
kdigus selgub, et planeeringulahenduse viljatéotamiseks on vaja teha tdiendavaid uuringuid,

analiilise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.

Saaremaa Vallavalitsus on sdlminud 14. juunil 2024. a lepingu nr 2-7.7/150-1 detailplaneeringu
koostamise ja finantseerimisega seotud asjaolude kokku leppimiseks.

Eeltoodust ldhtudes ning aluseks vottes planeerimisseaduse § 128 Idike 1 ning Saaremaa

Vallavolikogu 22. veebruari 2018. a méadruse nr 10 ,,Planeerimise ja ehitusalase tegevuse

korraldamine* § 2 16ike 2 punkti 2, Saaremaa Vallavalitsus

annab korralduse:

1. Algatada Paikiilas Roosi detailplaneering, mille eesmirgiks on katastriliksuse jagamine,
elamumaakruntide moodustamine ning neile ehitusdiguse méddramine elamute ja abihoonete

ehitamiseks.

2. Detailplaneeringu nimetus on ,,Roo0si detailplaneering”.
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3. Maidrata planeeringuala suuruseks ca 4 ha vastavalt korralduse lisale 1.

4. Kinnitada detailplaneeringu ldhteseisukohad vastavalt korralduse lisale 2.

5. Korraldus joustub teatavakstegemisega.

Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule digustatud
ootust, et Saaremaa Vallavalitsus detailplaneeringu vastu vOtab vdi  kehtestab.

Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on detailplaneeringu
kehtestamise voi kehtestamata jatmise korraldus.

(digitaalselt allkirjastatud)

Mikk Tuisk (digitaalselt allkirjastatud)
vallavanem Aivar Rahno
vallasekretar



