SAAREMAA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Kuressaare 17.06.2025 nr 2-3/658

Paikiilas Roosi detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikule villjapanekule suunamine

Saaremaa Vallavalitsus algatas 18. juuni 2024. a korraldusega nr 2-3/649 Paikiilas Roosi
detailplaneeringu (edaspidi detailplaneering).

Detailplaneeringuala suurusega ca 4 ha hdlmab Paikiilas Roosi katastritiksust (katastritunnus
71401:001:4001, 100% maatulundusmaa, pindala 20 270 m?) ja Pihlaka Kkatastritiksust
(katastritunnus 71401:001:4002, 100% maatulundusmaa, pindala 20 243 m?). Detailplaneeringu
eesmirgiks on elamumaa kruntide moodustamine ning neile ehitusdiguse méddramine elamute ja
abihoonete ehitamiseks.

A. Detailplaneeringuga kavandatu

Detailplaneeringuga katastriiiksuste piire ei muudeta. Planeeringuga on kavandatud 2
tiksikelamu maa krunti. Kruntidele on kavandatud elamu ja 2 abihoone echitusdigus, hoonete
suurim lubatud ehitisealune pind on 500 m?. Elamu suurim lubatud korgus on 8,5 m ja abihoonel
6 m. Ehitusdigus kisitleb nii ehitusloa- kui ka ehitusteatise kohustuslikke hooneid.
Detailplaneeringuga on médratud hoonete arhitektuurinduded.

Juurdepdds kruntidele toimub Aasa teelt, planeeringuga on maidratud servituudi seadmise
vajadus. Olemasolev juurdepéddsutee pinnastee osas tuleb laiendada ning pinnata sarnaselt Aasa
teele kuni kruntide sissesdiduteeni. Krundile on lubatud rajada piirdeaiad hooviala piiramiseks
voi krundi eraldamiseks naabermaaiiksustest.

Roosi katastritiksusel on olemasolev elektrilittumine, Pihlaka krundile on planeeritud
elektriliitumine vastavalt Elektrilevi liitumistingimustele. Kruntide veevarustuseks on
kavandatud puurkaevud, reovee drajuhtimine on planeeritud lahendada kogumismahutitega voi
omapuhastitega. Soojavarustus lahendatakse lokaalsena.

B. Kehtiv iildplaneering

Planeeringualal kehtib Kirla valla {ildplaneering (kehtestatud Kirla Vallavolikogu 21. maértsi
2006. a otsusega nr 8, edaspidi ildplaneering). Vastavalt iildplaneeringu maakasutuse kaardile
asub planeeringuala suuremas osas reserveeritud pere- ja ridaclamumaa juhtotstarbega alal,
viiksemas l4dnepoolses osas alale juhtotstarvet miiratud ei ole. Uldplaneeringuga on méiratud
Paikiila reserveeritud elamumaad detailplaneeringu  koostamise  kohustusega alaks.
Uldplaneeringu seletuskirja ptk 2.4.2 kohaselt kehtivad Paikiilas reserveeritud elamumaal
Karujirve detailplaneeringu  koostamise kohustusega alal sdtestatud ldhtetingimused
detailplaneeringu koostamiseks. Elamumaadele on lubatud anda drimaa korvalfunktsioon kuni
20% ulatuses, et soodustada turismi ja puhkusega seotud teenuste (majutus, toitlustus) arengut.
Uldplaneeringu seletuskirja ptk-s 2.3.1 on miéiratud lihtetingimused detailplaneeringu
koostamiseks: krundi minimaalne suurus maa-ala kruntideks jaotamisel on 1 ha, lubatud on kuni
3 hoonet, lubatud ehitusalune pind on kuni 10% krundi pindalast, hoonete suurim lubatud kdrgus



on 8,5 m, elamute viikseim vahekaugus on 30 m ning sdilitada tuleb 80% krundil kasvavast
metsast.

Uldplaneeringu maakasutuse kaardi alusel ulatub planeeringuala ldéinepoolsele alale
loodusviairtusega ala, kuid iildplaneeringu seletuskiri ei kdsitle loodusvéartusega ala.

C. Kaalutlused

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 125 10ike 2 kohaselt on detailplaneeringu koostamine
ndutav iildplaneeringuga maddratud detailplaneeringu  koostamise = kohustusega alal.
Uldplaneeringuga on méiratud Paikiila reserveeritud elamumaad detailplaneeringu koostamise
kohustusega alaks.

Detailplaneeringuga planeeritakse elamute ja abihoonete ehitamist iildplaneeringuga mairatud
reserveeritud elamumaa juhtotstarbega alale. Planeeringuga kavandatu on {ildplaneeringuga
kooskolas.

Katastriiiksusele on juurdepdds olemasolevalt teelt. Planeeringuala I&hilimbruses on
ithepereelamutega hoonestatud katastriliksused. Eeltoodust tulenevalt on vallavalitsus seisukohal,
et kavandatav hoonestus sobitub piirkonnas véljakujunenud keskkonda ja arvestab piirkonna
maakasutust ja hoonestuslaadi.

D. Detailplaneeringu menetlus

Detailplaneeringu algatamisest teavitati maakonnalehes Saarte H&dl 09.07.2024, vallalehes
Saaremaa Teataja 11.07.2024, ametlikus véljaandes Ametlikud Teadaanded 26.06.2024 ja
Saaremaa valla veebilehel 26.06.2024. Planeeringuala naabreid (edaspidi kaasatavad) ja
vastavaid ametiasutusi teavitati kirjalikult 04.07.2024 kirjaga nr 5-2/3807-1. Menetluse viltel
liitunud kaasatavatele teavitati detailplaneeringu algatamisest 05.08.2024 kirjaga nr 5-2/4207-1.

Detailplaneeringu eelndu esitati kaasatavatele arvamuse avaldamiseks 19.03.2025 kirjaga nr
5-2/1746-1. Kirjas maidratud tdhtajaks esitas Metsatuka katastriliksuse omanik poordumise
(registreeritud valla dokumendihaldussiisteemis 27.03.2025 nr 5-2/1942-1), milles t61 vilja, et
puuduvad vastuvidited detailplaneeringule, kuid kiisis jdrgnevat infot: kas Metsatuka
katastriiiksusel tekivad mingid kitsendused veevarustuse ja kanalisatsioonisiisteemide rajamisel
seoses  Roosi  ja  Aasa  katastriiiksustel  rajatavate/paiknevate  kaevude  ning
kanalisatsioonisiisteemide asukohtadega. Kas Aasa tee jidb avalikuks kasutamiseks moeldud
teeks?

Vallavalitsus vastas 07.04.2025 kirjaga nr 5-2/1942-2 jargmiselt:

Aasa katastritiksusel asuvad puurkaev ja reoveekanalisatsioon Metsatuka katastriiiksusele
kitsendusi ei sea.

Roosi detailplaneeringuga on planeeritud Roosi ja Pihlaka katastriiiksustele individuaalsed
puurkaevud. Hoonete kanalisatsioon on planeeritud lokaalselt, lubatud on kogumismahuti voi
omapuhasti paigaldamine. Puurkaevudest ja kanalisatsioonilahendustest tekkivad kitsenduste
alad ei ulatu Metsatuka katastritiksusele ja ei tekita Metsatuka katastriiiksusele kitsendusi.
Kitsenduste alad on néihtavad planeeringu pohijoonisel.

Aasa tee ei ole mddratud avalikuks kasutamiseks. Aasa teel kehivad hetkel lihtkirjalikud eratee
avaliku kasutuse lepingud Mdnniku ja Koolimaja (loigu pikkus 73 m) maaiiksuste osas, Tehu-
Saadu katastritiksuse osas avaliku kasutuse leping puudub. Seega Mdnniku ja Koolimaja
katastriiiksuste osas solmitud lepingute puhul ei ole tegemist juriidiliselt siduvate lepingutega,
mistottu katastritiksuste omanike muutumisel lepingud loppevad. Roosi detailplaneeringuga on
mddratud  servituudi  seadmise vajadus  juurdepdidsu  tagamiseks  Tehu-Pollu  (kat.
37301:002:0133), Mdnniku (kat. 37301:002:0505) ja Koolimaja (kat. 71401:001:2607)
katastriiiksustele.
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Detailplaneeringusse tehti Aasa tee osas tdiendus ja selgitati tipsemalt tee staatust.

Detailplaneering esitati kooskolastamiseks Péddsteametile ja Muinsuskaitseametile 19.03.2025
kirjaga nr 5-2/1747-1.

Muinsuskaitseamet 02.04.2025 kirjaga nr 7.2-3.41573-1 kooskolastab detailplaneeringu, kui on
sisse viidud jargmised tdiendused:

1. Milestise liik ja registrinumber koos kaitsevoondiga mirkida planeeringu tiitellehele.

2. Tédiendada arheoloogiamailestise kaitsevoondi punkti ptk 3.1.9 tuues tdiendamiseks konkreetse
sisendi.

Muinsuskaitseameti seisukohast tulenevalt on detailplaneeringusse tehtud soovitud tdiendused.

Péisteamet kooskolastab detailplaneeringu oma 09.04.2025 kirjaga nr 7.2-3.4/1626-1, juhtides
siinkohal téhelepanu, et vilise kustutusvee tagamise lahendusel kasutatud siseministri 18.
veebruari 2021. a médruse nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*“ kohane leevendus 40 meetrise
vahemaa tagamine naaberkinnistute ehitiste vahel vOib kaasa tuua naaberkinnistute omanikele
tulevikus kitsendusi ehitusala valikul voi finantsilisi kohustusi veevdtukoha rajamise néol
olukorras, kus ei ole vdimalik tagada 40 meetrise vahemaa ndude tditmist.

Planeeringulahenduse koostamisel on tehtud koostddd Elektrilevi OU-ga.
E. Kokkuvote

Saaremaa Vallavalitsus leiab, et detailplaneering vastab digusaktidele ja valla ruumilise arengu
eesmirkidele ning detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata olulist mdju tegevuse ala ja selle
ldhitimbruse majandus-, sotsiaal-, kultuuri- ning looduskeskkonnale.

Detailplaneering viiakse ellu vastavalt detailplaneeringu seletuskirja peatiikile 6 jirgmiselt:
Koik projekteerimisega ning ehitamisega seotud kulud tasub piirkonna arendaja.
Krundisisesed trassid ning teed ja platsid lahendatakse koos hoonete ehitusprojektidega.
1) Servituutide seadmine
2) Hoonete projekteerimine ja ehituslubade taotlemine. Hoonete ehitus ning kasutuslubade
taotlemine. Hooneid teenindavad tehnorajatised ja -trassid tuleb votta kasutusele hiljemalt
koos hoonete kasutuslubade taotlemise vOi kasutusteatiste esitamisega — tehnorajatiste
isiklikud kasutusdigused peavad olema seatud enne neid tehnorajatisi tarbiva hoone voi
rajatise kasutusloa véljastamist.

Léhtudes eeltoodust ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 134 ja Saaremaa Vallavolikogu 22.
veebruari 2018. a méiidruse nr 10 ,,Planeerimise ja ehitusalase tegevuse korraldamine* § 2 161ke 2
punkti 2, Saaremaa Vallavalitsus

annab korralduse:

1. Votta vastu ja suunata avalikule véljapanekule Paikiilas Roosi detailplaneering (Adelais
Projekt OU t66 nr 2-7-24-DET, toodud korralduse lisana), mille eesmirgiks on elamumaa
kruntide moodustamine ning neile ehitusdiguse middramine elamute ja abihoonete
ehitamiseks.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisega.

Detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikule véljapanekule suunamine on menetlustoiming,
millega ei teki huvitatud isikule digustatud ootust, et Saaremaa Vallavalitsus detailplaneeringu
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kehtestab. Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on detailplaneeringu
kehtestamise voi kehtestamata jatmise korraldus.

(digitaalselt allkirjastatud)

Mikk Tuisk (digitaalselt allkirjastatud)
vallavanem Aivar Rahno
vallasekretar



