SAAREMAA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Kuressaare 20.05.2025 nr 2-3/486

Nasva alevikus Tiigi tn 2 detailplaneeringu kehtestamine

Saaremaa Vallavalitsus algatas 13. augusti 2024. a korraldusega nr 2-3/860 Nasva alevikus Tiigi
tn 2 detailplaneeringu (edaspidi detailplaneering).

Detailplaneeringuala suurusega ca 1,3 ha holmab Nasva alevikus Tiigi tn 2 katastriliksust
(katastritunnus 34801:008:0163, sihtotstarve maatulundusmaa 55% ja tootmismaa 45%, pindala
13 395 m?). Detailplaneeringu eesmirgiks on katastriiiksuse jagamine, kruntidele ehitusdiguse
madramine elamu ja abihoonete piistitamiseks ning juurdepéddsutee asukoha méadramine.

A. Detailplaneeringuga kavandatu

Detailplaneeringuga moodustatakse 4 iliksikelamu krunti ja 2 transpordimaa krunti. Elamumaa
kruntide suurused on vahemikus 1907 — 4440 m?. Elamukruntidele on kavandatud elamu ja kuni
3 korvalhoonet. Elamukruntidel on hoonete suurim lubatud ehitisealune pind vastavalt kruntidele
381 - 502 m?, elamute suurim lubatud kdrgus on 8,5 m ja abihoonel kuni 6 m. Krundi suurima
lubatud ehitisealuse pinna ja hoonete suurima lubatud arvu hulka arvatakse krundile
kavandatavad iile 20 m* suurused hooned. Kuni 20 m? ehitisealuse pinnaga hooneid vdib lisaks
rajada kuni kaks. Need peavad paiknema hoonestusala piirides. Detailplaneeringuga on miaratud
hoonete arhitektuurinduded.

Planeeritavale alale on olemas juurdepdids Tiigi tdnavalt. Tiigi tdnava laienduseks planeeritud
krunt pos nr 6 antakse omavalitsusiiksusele tasuta iile. Planeeritud elamukruntidele
juurdepéddsuks kavandatav tee ja tidnava maa-ala sihtotstarbega krunt (pos nr 5) jaib
eraomandisse. Soidutee katendiks peab olema vdhemalt siirdekatend kahekordse pindamisega.
Planeeritud tee iihendatakse Paadiku katastriliksusel asuva iimberpoordekohaga. Médratud on
servituudi seadmise vajadus planeeringualast pohjapool asuvate katastriliksuste omanike kasuks.

Planeeritaval alal tuleb olemasolevat korghaljastust voimaluse korral maksimaalselt siilitada.
Hoonetest ning platsidest vabad alad tuleb haljastada. Olemasoleva korghaljastuse likvideerimise
vajaduse korral tuleb teha asendusistutus. Korghaljastuse osakaal kinnistul peab olema vdhemalt
15%. Kruntide hoonestatavad alad voib piirata aiaga. Piirded vdib rajada krundi piiridele
(piirirajatis) voi vahetusse ldhedusesse seespoole piiri, erisuseks on juurdepdisutee katte servast
ja kraavi servast.

Veevarustus ja kanalisatsioon on planeeritud {ihisveevirgi ja iihiskanalisatsiooni baasil. Kruntide
liittumine elektrivorguga on planeeritud 1dheduses asuvast alajaamast maakaabliga. Sidevarustuse
voib lahendada mobiilisidevorkude baasil voi kaabelside baasil. Planeeritud hoonete kiite
lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kidigus kas elektri-, vedel-, maa- véi
tahkekiittena. Planeeritava ala sademevesi kdideldakse omal krundil. Planeeringuala idaserva
rajatakse vajaduse korral kraav.



Kavandatavatele elamutele paigaldatakse sprinklersiisteemid voi planeeringualale paigaldatakse
minimaalselt 30 m* mahutavusega maa-alune tulekustutusvee mahuti.

Maa- ja Ruumiameti riskipiirkondade kaardi kohaselt jddb osa planeeringuala ida- ning
ldunaservast alale, kus {lleujutuse esinemise tdendosus on 1x10 aasta jooksul (p=10%).
Kruntidele hoonestuse projekteerimisel tuleb sellega arvestada. Samas tuleb krundi maapinna
tostmise vajaduse korral arvestada limbritsevate katastriliksuste maapinna korgustega ning
valtida sademevee valgumist naaberkatastriiiksustele.

B. Kehtiv iildplaneering

Planeeringualal kehtib Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneering
(kehtestatud Kaarma Vallavolikogu 25. jaanuari 2012. a midrusega nr 1, edaspidi iéihisplaneering
vOi tiildplaneering). Vastavalt iihisplaneeringu maakasutuse kaardile asub planeeringuala
suuremas osas pereelamute ala juhtotstarbega alal, kus on lubatud elamumaa sihtotstarve, ja
vihemal mééral haljasmaa juhtotstarbega alal, kus lubatud sihtotstarbed on maatulundusmaa,
sotsiaalmaa ja elamumaa. Vastavalt tihisplaneeringu seletuskirja ptk-le 4.3 antakse haljasmaal
ehitusdigus kinnistule, mille ehitusala ei paikne planeeringuga miédratud rohevorgustiku
tuumalal, toetuskolbulikul pdllumaal ega inventeeritud véériselupaiga alal. Kinnistu, millele
ehitusdigust taotletakse, on iildjuhul vihemalt 2 ha, erandkorras omavalitsuse kaalutlusdiguse
alusel ka viiksem, kui kinnistu hoonestamine on koosk®dlas piirkonna maakasutuse pdhijoontega.
Uhisplaneeringu seletuskirja ptk 4.3 kohaselt mdistetakse pereelamute ala all {ihepereelamumaad
kompaktse hoonestusega aladel. Kruntide tdisehituse protsent on maksimaalselt 30%, suurematel
kinnistutel kui 1000 m? on see 20%. Lubatud korruselisus on 2 ja metsaga kaetud kinnistutel
raadatakse vaid vahetu ehitusala.

Uhisplaneeringu piirangute kaardi kohaselt ei ole tegemist rohevdrgustiku alaga ega viirtusliku
pollumaaga.

C. Kaalutlused

Detailplaneeringuga  kavandatakse ehitusloakohustuslike — hoonete  ehitusdigust ning
elamukruntide moodustamist {ihisplaneeringuga maéaératud haljasmaale ja pereelamute alale.
Detailplaneeringu koostamise vajadus tulenes planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 125 16ike 1
punktist 1, mille kohaselt on alevikes ehitusloakohustusliku hoone piistitamiseks ndutav
detailplaneeringu koostamine.

Uhisplaneeringu kohaselt on haljasmaa juhtotstarbega alal asuv kinnistu, millele ehitusdigust
taotletakse, iildjuhul vihemalt 2 ha, erandkorras omavalitsuse kaalutlusdiguse alusel ka véiksem,
kui  kinnistu hoonestamine on kooskdlas piirkonna maakasutuse podhijoontega.
Detailplaneeringuga on kavandatud haljasmaale krunt suurusega 4440 m’. Planeeringualaga
piirnevate hoonestatud katastritiksuste suurused on vahemikus 2934 m?® kuni 2,37 ha.
Moodustatav  krunt haljasmaal piirneb {ihisplaneeringuga maératud tiheasustusalaga.
Planeeringuala vahetus ldheduses asub mitmeid elamutega hoonestatud katastriiiksuseid.
Tulenevalt eclnevast on vallavalitsus seisukohal, et kavandatav 4440 m? suurune krunt on
kooskolas piirkonna maakasutuse pohijoontega ning alla 2 ha suuruse elamukrundi planeerimine
haljasmaale on vdimalik. Ulejisinud krundid on kavandatud pereelamute alale, kus krundi
miinimumsuurust méiédratud ei ole, kuid méératud on kruntide tdisehituse protsent. Suurematel
kruntidel kui 1000 m? on see maksimaalselt 20%. Planeeritavate kruntide ehitusdigus vastab
tihisplaneeringuga méératud maksimaalsele krundi tdisehitusprotsendile. Tulenevalt eelnevast on
planeeritav tegevus kooskolas kehtiva tihisplaneeringuga méératud tingimustega.

Olemasolevat juurdepddsuteed praegu kasutavatele katastriiiksustele on detailplaneeringuga
tagatud senise juurdepdisu kasutamine servituudi seadmise vajaduse méadramise kaudu.

2



Eeltoodust tulenevalt on vallavalitsus seisukohal, et detailplaneeringuga kavandatav sobitub
sellesse piirkonda arvestades ldhipiirkonna maakasutust ja hoonestust.

D. Detailplaneeringu menetlus

Detailplaneeringu algatamisest teavitati maakonnalehes Saarte Hadl 31.08.2024, vallalehes
Saaremaa Teataja 29.08.2024, ametlikus véljaandes Ametlikud Teadaanded 21.08.2024 ja
Saaremaa valla veebilehel 19.08.2024. Planeeringuala naabreid ja vastavaid ametiasutusi
teavitati kirjalikult 21.08.2024 kirjaga nr 5-2/4433-1.

Detailplaneeringu eelndu esitati planeeringuala piirinaabritele ja planeeringuala lébivat teed
kasutavate katastriliksuste omanikele arvamuse avaldamiseks 12.02.2025 kirjaga nr 5-2/1042-1.
Kirjas madratud tdhtajaks arvamusi ei esitatud.

Detailplaneering esitati kooskdlastamiseks Padsteametile 12.02.2025 kirjaga nr 5-2/1035-1.
Detailplaneeringu on kooskodlastanud Péadsteamet oma 26.02.2025 kirjaga nr 7.2-3.4/851-1.

Planeeringulahenduse koostamisel on tehtud koostddd Elektrilevi OU-ga, Enefit AS-ga ja AS-ga
Kuressaare Veevirk. Planeeringulahendusele on andnud oma kooskolastuse Tiigi tn 4a ja
Paadiku katastriiiksuste omanikud.

Saaremaa Vallavalitsus vottis detailplaneeringu 25. maértsi 2025. a korraldusega nr 2-3/271 vastu
ja suunas avalikule viljapanekule.

Avalik véljapanek toimus perioodil 24.04.-07.05.2025. Avalikust véljapanekust teavitati
planeeringuala naabreid ja vastavaid asutusi 31.03.2025 kirjaga nr 5-2/2004-1. Teade avaliku
viljapaneku kohta ilmus 28.03.2025 valla veebilehel, 01.04.2025 maakonnalehes Saarte Haiil ja
10.04.2025 vallalehes Saaremaa Teataja.

Avaliku viljapaneku jooksul arvamusi ei esitatud. Detailplaneeringu avaliku viljapaneku
tulemuste avalikul arutelul 12.05.2025 Saaremaa vallamajas aadressil Tallinna tn 10, Kuressaare
osalejaid ei olnud.

E. Kokkuvote

Detailplaneering on koostatud kooskdlas iihisplaneeringuga ja avaliku véljapaneku perioodil
detailplaneeringu kohta arvamusi ei avaldatud. Detailplaneering vastab Gigusaktidele ja valla
ruumilise arengu eesmdrkidele ning detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata olulist mdju
tegevuse ala ja selle ldhitimbruse majandus-, sotsiaal-, kultuuri- ning looduskeskkonnale.

Detailplaneeringu elluviimiseks on Saaremaa Vallavalitsus sdlminud huvitatud isikuga 15. mail
2025. a lepingu nr 2-7.7/108-1.

Léhtudes eeltoodust ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 139 10ike 1 ning Saaremaa

Vallavolikogu 22. veebruari 2018. a midruse nr 10 ,,Planeerimise ja chitusalase tegevuse

korraldamine* § 2 1dike 2 punkti 2, Saaremaa Vallavalitsus

annab korralduse:

1. Kehtestada Nasva alevikus Tiigi tn 2 detailplaneering (OU Ferrysan t66 nr 7-24, toodud
korralduse lisana), mille eesmédrgiks on katastriiiksuse jagamine, kruntidele ehitusdiguse

médramine elamu ja abihoonete piistitamiseks ning juurdepéddsutee asukoha méiramine.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisega.



Korraldust on vOdimalik vaidlustada haldusmenetluse seaduses sétestatud korras esitades vaide
Saaremaa Vallavalitsusele vOi halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras esitades
kaebuse Tallinna Halduskohtule 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamisest.

(digitaalselt allkirjastatud)

Mikk Tuisk (digitaalselt allkirjastatud)
vallavanem Aivar Rahno
vallasekretéar



