SAAREMAA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Kuressaare 21.08.2024 nr 2-3/883

Kudjape alevikus Toostuse tn 29 detailplaneeringu algatamine

Saaremaa Vallavalitsusele (edaspidi vallavalitsus) esitati taotlus (registreeritud vallavalitsuse
dokumendiregistris 24.07.2024 nr 5-2/4018-1) detailplaneeringu algatamiseks Kudjape alevikus
Toostuse tn 29 katastriiiksusel (katastritunnus 43301:001:0174, sihtotstarve maatulundusmaa
100%, pindala 14 229 m?). Planeeringuala suurus on ca 1,4 ha ja detailplaneeringu nimetus on
Toostuse tn 29 detailplaneering.

Detailplaneeringu algatamise taotluse kohaselt on detailplaneeringu eesmairgiks katastriiiksuse
jagamine iiksikelamute kruntideks ja tingimuste seadmine iiksikelamute ehitamiseks.

A. Olemasolev olukord

Planeeringualal kehtiv detailplaneering puudub. Ehitisregistri andmetel alal hooned ja rajatised
puuduvad. Planeeringualale on juurdepédds avalikult Toostuse tdnavalt. Toostuse tn 29
katastriiiksuse kdlvikuline koosseis on 11 043 m’ haritav maa, 2129 m* looduslik rohumaa ja
1057 m? muu maa.

Planeeringuala piirneb hoonestamata maatulundusmaa sihtotstarbega To0stuse tn 27
(katastritunnus  27003:001:0517), Silma (katastritunnus 27003:001:0366) ja Viike-Lauda
(katastritunnus 43301:001:0173) katastritiksustega, hoonestatud elamumaa sihtotstarbega Pdllu
tee 9 (katastritunnus 27003:001:0732) ja Toostuse tn 31 (katastritunnus 43301:001:0175)
katastriiiksustega, hoonestamata elamumaa sihtotstarbega Pollu tee 7 (katastritunnus
43301:001:0188) katastriiiksusega ning transpordimaa sihtotstarbega 2700117 Todstuse tdnav T1
(katastritunnus 27003:001:0962) katastriiiksusega. Planeeringualast iile To0stuse tdnava asuvad
hoonestatud elamumaa sihtotstarbega Malli tn 2 (katastritunnus 27003:001:0212) ja Malli tn 1
(katastritunnus  27003:001:0211) katastriiiksused, hoonestamata elamumaa sihtotstarbega
Toostuse tn 14 (katastritunnus 27003:001:0904) ning transpordimaa sihtotstarbega Malli tdnav
(katastritunnus 27003:001:0217) katastriiiksused.

Maa-ameti kitsenduste kaardirakenduse kohaselt planeeringualal kitsendused puuduvad.
B. Kehtiv iilldplaneering

Planeeringualal kehtib Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneering
(kehtestatud Kaarma Vallavolikogu 25. jaanuari 2012. a méérusega nr 1 ,, Kuressaare linna ja
Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneeringu kehtestamine®, edaspidi iéihisplaneering). Vastavalt
tthisplaneeringu maakasutuse kaardile asub planeeringuala haljasmaa juhtotstarbega alal, kus
lubatud sihtotstarbed on maatulundusmaa, sotsiaalmaa ja elamumaa. Kinnistu, millele
ehitusdigust taotletakse, on iildjuhul vihemalt 2 ha, erandkorras omavalitsuse kaalutlusdiguse
alusel ka véiksem, kui kinnistu hoonestamine on koosk®dlas piirkonna maakasutuse pohijoontega.



Uhisplaneeringu piirangute kaardi kohaselt asub planeeringuala osaliselt toetuskdlbulikul
pOllumaal. Kuna toetuskdlbulike pollumassiivide ndol on tegu valdavalt kompaktsete
kolvikutega, on toetuskolbulikel pdllumaadel iildjuhul vilistatud igasugune ehitus- ja
arendustegevus, voimaldamaks pollumaade probleemivaba majandamist ka edaspidi.

Uhisplaneeringu seletuskirja ptk 5 kohaselt alasid, kus detailplaneeringuga soovitakse kavandada
vOi on planeeritud vdhemalt neli elamumaa kinnistut, késitletakse elamupiirkondadena ning
samas peatiikis on toodud tingimused elamupiirkonna detailplaneeringu elluviimiseks. Kuna nii
linna kui ka wvalla territooriumil on toimunud ulatuslik {ileplaneerimine, eeldatakse, et uusi
elamupiirkondi kavandavaid detailplaneeringuid algatatakse vaid pohjendatud juhtudel ja et
kavandatakse kvaliteetsemat keskkonda kui seni kehtestatud, kuid ellu viimata planeeringute
puhul.

C. Kaalutlused

Detailplaneeringu algatamise taotluse kohaselt kavandatakse ehitusloakohustuslike hoonete
ehitusdigust ning elamukruntide moodustamist {iihisplaneeringuga maidratud haljasmaale.
Detailplaneeringu algatamise vajadus tuleneb planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 125 16ike 1
punktist 1, mille kohaselt on alevikes ehitusloakohustusliku hoone piistitamiseks ndutav
detailplaneeringu  koostamine. Uhisplaneeringu kohaselt alasid, kus detailplaneeringuga
soovitakse kavandada vOi on planeeritud vdhemalt 4 elamumaa kinnistut, késitletakse
elamupiirkondadena ning toodud on tingimused elamupiirkonna detailplaneeringu elluviimise
osas. Eelnevast tulenevalt lisaks tuleneb detailplaneeringu algatamise vajadus PlanS § 125
16ikest 2, mille kohaselt detailplaneeringu koostamine on ndutav iildplaneeringuga méiratud
detailplaneeringu koostamise kohustusega juhul.

Uhisplaneeringu kohaselt on haljasmaa juhtotstarbega alal asuv kinnistu, millele ehitusdigust
taotletakse, tildjuhul vihemalt 2 ha, erandkorras omavalitsuse kaalutlusdiguse alusel ka véiksem,
kui kinnistu hoonestamine on kooskdlas piirkonna maakasutuse pohijoontega. Detailplaneeringu
algatamise taotlusega koos esitatud eskiislahenudse alusel on haljasmaale kavandatud 4 krunti
suurusega ca 2400 — 5000 m* (mdrkus: esitatud eskiislahendusel kruntide suuruseid toodud ei
ole, tegemist on kaudse arvutusega). Planeeringualaga piirnevate hoonestatud katastriiiksuste
suurused on vahemikus 2067 — 3323 m”. Planeeringuala piirneb lddnest ja idast
tthisplaneeringuga méiiratud pereelamute alaga, mis on tiheasustusala. Planeeringuala vahetus
laheduses asub mitmeid elamutega hoonestatud katastriliksuseid. Tulenevalt eelnevast on
vallavalitsus seisukohal, et kavandatavad elamukrundid on kooskdlas piirkonna maakasutuse
pohijoontega ning alla 2 ha suuruse elamukrundi planeerimine haljasmaale on tulenevalt
piirkonna krundistruktuurist voimalik. Tépsed kruntide suurused maédratakse planeeringuga.
Tulenevalt eelnevast on planeeritav tegevus kooskdlas kehtiva iihisplaneeringuga méératud
juhtotstarbe tingimustega.

Detailplaneeringu algatamise taotluse juurde on omanik esitanud esialgse kruntimise eskiisi, kus
osadel kruntidel on teravnurgad ja planeeringualast on osa kavandatud liita Toostuse tn 31
katastriiiksusega. To0stuse tn 31 katastritiksuse pohjapoolsele piirile on kavandatud lisa vaid osa
piiri ulatuses, mis moodustaks nn ,saki“. Maakorralduslikult ei ole sobilik teravnurkadega
katastriiiksuse moodustamine ning eskiisil toodud Toostuse tn 31 katastriiiksusele liidetava osa
liitmisel tekkiv kuju. Toostuse tn 31 katastriliksusele ala liitmisel tuleb laiendada liidetav ala
terve poOhjapoolse piiri ulatuses. Detailplaneeringu koostamisel tuleb krundistruktuuri
kavandamisel arvestada maakorraldusseaduse nduetega.

Planeeringuala asub iihisplaneeringuga médratud toetuskdlbulikul pdllumaal, kus tildjuhul on
valistatud igasugune ehitus- ja arendustegevus. Pollumaale ehitamise vilistamise tingimus on
seatud, et voimaldada pdllumaade probleemivaba majandamist ka edaspidi, et viltida voimalikke
konflikte, mis on tingitud pdllumajandusmaade majandamisega kaasneva miira voOi l0hna
héirivast mojust vahetusse naabrusesse rajatud elamutele. Kéesoleval juhul on tegemist kahe
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ithisplaneeringuga méératud tiheasustusala vahele kavandatava ehitustegevusega ning tegemist
on Kuressaare linna kontaktvoondiga. Saare maakonnaplaneeringu 2030 + (kehtestatud
riigihalduse ministri 27. aprilli 2018. a késkkirjaga nr 1.1-4/94) kohaselt on Kudjape alevik
margitud linnalise asustusega alaks, mis on sobilik ala linnalise asustuse arenguks, ning seda ala
iseloomustavad  asustuse = kompaktsus — nii  olemasoleva  hoonestuse  tihedus,
maakasutusfunktsioonide mitmekesisus (elamualad, tootmisalad, é&ripiirkonnad, kompaktsele
asustusele omased puhkealad jms), iihtsed teede- ja tehnovorgud ning mitmesuguste teenuste ja
tookohtade olemasolu. Maakonnaplaneeringu alusel planeeringualale véartuslikku pollumaad ei
ole méidratud. Eelnevast tulenevalt on vallavalitsus seisukohal, et elamukruntide kavandamine
toetuskolbuliku pdllumaa osas kiesoleval juhul on lubatud ja pdhjendatud.

Uhisplaneeringu kohaselt on nii linna kui ka valla territooriumil toimunud ulatuslik
iileplaneerimine. Eeldatakse, et uusi elamupiirkondi kavandavaid detailplaneeringuid algatatakse
vaid pohjendatud juhtudel ja et kavandatakse kvaliteetsemat keskkonda kui seni kehtestatud,
kuid ellu viimata planeeringute puhul. Léhipiirkonnas on kiill moningaid seni vélja arendamata
elamupiirkondi, kuid kuna uusi elamukrunte kavandatakse olemasolevate elamute ldahedusse,
Kuressaare linna ldhedusse Kudjape alevikku ning olemas on head juurdepdisuteed, siis on
vallavalitsus  seisukohal, et wuute elamukruntide kavandamine on pdhjendatud.

Detailplaneeringuga kavandatakse liitumist iihistrassidega, seega kavandatakse kvaliteetsemat
keskkonda.

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuulub keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 Idikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamojuga tegevuste loetellu ega kavandata KeHJS § 6 ldike 2 nimetatud valdkonda
kuuluvat tegevust. Samuti ei kuulu tegevus KeHJS § 33 1dike 2 kohaselt tegevuste hulka, mille
puhul tuleb kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust ja anda selle
kohta eelhinnang. Seega ei ole praegusel juhul kavandatud tegevuse puhul kohustuslik
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine ega ka selle algatamise vajaduse kaalumine
eelhinnangu koostamise kaudu, mistdottu pole voimalik ega ka vajalik keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamise voi algatamata jidtmise tile kaalutlusotsuse langetamine.

D. Kokkuvote

Detailplaneeringu algatamise hetkeks kogutud informatsiooni pohjal ei ole vaja detailplaneeringu
koostamise kdigus teha eraldi tdiendavaid uuringuid. Kui detailplaneeringu edasise menetluse
kdigus selgub, et planeeringulahenduse viljatéotamiseks on vaja teha tdiendavaid uuringuid,

analiilise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.

Vallavalitsus on sdlminud huvitatud isikuga 19. augustil 2024. a lepingu nr 2-7.7/190-1
detailplaneeringu koostamise ja finantseerimisega seotud asjaolude kokku leppimiseks.

Eeltoodust ldhtudes ning aluseks vottes planeerimisseaduse § 128 Idike 1 ning Saaremaa

Vallavolikogu 22. veebruari 2018. a méadruse nr 10 ,,Planeerimise ja ehitusalase tegevuse

korraldamine* § 2 16ike 2 punkti 2, Saaremaa Vallavalitsus

annab korralduse:

1. Algatada Kudjape alevikus Todstuse tn 29 detailplaneering, mille eesmédrgiks on
katastriiiksuse jagamine, kruntidele ehitusdiguse médramine elamu ja abihoonete
plstitamiseks ning juurdepéddsutee asukoha médramine.

2. Detailplaneeringu nimetus on ,, Todstuse tn 29 detailplaneering”.

3. Maiirata planeeringuala suuruseks ca 1,4 ha vastavalt korralduse lisale 1.
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4. Kinnitada detailplaneeringu ldhteseisukohad vastavalt korralduse lisale 2.

5. Korraldus joustub teatavakstegemisega.

Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule digustatud
ootust, et Saaremaa Vallavalitsus detailplaneeringu vastu votab vdi  kehtestab.

Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on detailplaneeringu
kehtestamise voi kehtestamata jatmise korraldus.

(digitaalselt allkirjastatud)

Mikk Tuisk (digitaalselt allkirjastatud)
vallavanem Aivar Rahno
vallasekretar



