SAAREMAA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Kuressaare 06.05.2025 nr 2-3/416

Unimie kiilas Kaasikup6llu, Saadu ja Tiidu detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikule
villjapanekule suunamine

Saaremaa Vallavolikogu algatas 24. oktoobri 2024. a korraldusega nr 1-3/51 Unimée kiilas
Kaasikupollu, Saadu ja Tiidu detailplaneeringu (edaspidi detailplaneering).

Detailplaneeringuala hdlmab Unimie kiilas Saadu (katastritunnus 34801:004:0076, 100%
maatulundusmaa, pindala 31 987 m?) katastriiiksust, osa Kaasikupdllu (katastritunnus
43301:001:0704, 100% maatulundusmaa, pindala 146 049 m?) ja Tiidu (katastritunnus
34801:004:0134, 100% maatulundusmaa, pindala 164 528 m?) katastriiiksustest ning Saadu ja
Kaasikupdllu katastriiiksuste vahele jadvat ala (katastritunnus 71401:001:1839, pindala 1090 m?,
sihtotstarbeta maa), mille omandi ulatus on selgitamisel. Detailplaneeringu eesmairgiks on
ehitusdiguse midramine pdikesepargi rajamiseks ja katastriliksustele sihtotstarbe muutmise
vajaduse médramine.

Detailplaneeringu algatamisel médrati planeeringuala suuruseks ca 27 ha vastavalt algatamise
otsuse lisas 1 toodud asendiplaanile. Detailplaneeringu koostamise kéigus on planeeringuala
koosseisust eemaldatud osa Kaasikupdllu katastritiksusest Tiidu katastriiiksuse hoonestuse
lahedusest, kuna see ala liidetakse Tiidu katastriiiksusega. Detailplaneeringu vastuvotmise
korraldusega maddratakse planeeringuala suuruseks ca 26,2 ha. Planeeringuala on néhtav
korralduse lisas olevatel planeeringu joonistel.

A. Detailplaneeringuga kavandatu

Detailplaneeringuga moodustatakse planeeringualale kolm krunti. Planeeringualale alalisi
hooneid ei rajata. Kruntidele on lubatud elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitiste
(péikesepaneelid, alajaam, inverterid) piistitamine ning akude tarbeks moodulkonteinerite
(ehitisealuse pinnaga kuni 30 m?) paigaldamine. Krundil pos 1 on hoonete (moodulkonteinerite)
suurim lubatud ehitisealune pind 120 m” (4 x 30 m?2), suurim lubatud kdrgus maapinnast on 5,0
m ja hoonete suurim lubatud arv on 4. Kruntidel pos 2 ja 3 on hoonete (moodulkonteinerite)
suurim lubatud ehitisealune pind 60 m* (2 x 30 m?), suurim lubatud kdrgus maapinnast on 5,0 m
ja hoonete suurim lubatud arv on 2. Piikesepaneelid paigaldatakse vastavalt olemasolevale
situatsioonile ja kraavidele. Péikeseelektrijaama paneelirivide (tippude) kdrgus maapinnast on ca
4,0 m.

Péikeseelektrijaam on lubatud limbritseda vorkaiaga (keevisvork, punutud vork, loomavdork
vmt). Piirdeaeda ndhakse ette 20x25 cm avad iga 5 m tagant, et tagada véikeloomade
labipddsemine pargi territooriumilt. Piirdeaia rajamisel tuleb arvestada, et tagatud oleks vaba
juurdepdds planeeringuala l0unapiiril paiknevale teele. Péikesepargi ala sdilitatakse
maksimaalselt looduslikuna.



Planeeringualale on olemasolev juurdepdds mdodda olemasolevat avaliku kasutusega 2700031
Unimée kiilateed ja osaliselt modda Tiidu katastriliksusel asuvat erateed, mille kasutamise kohta
tehakse detailplaneeringuga servituudi seadmise ettepanek. Planeeringuala ISunaservas
paiknevalt teelt tagatakse juurdepéds lisaks Vana-Aida, Haavu ja Soodire katastriliksustele.

Planeeritava piikeseelektrijaama liitumisvdoimsus on kuni 17 MW (vdimsus voib
liittumisprotsessi kestel tdpsustuda). Ehitatav elektrijaam hakkab elektrit tootma Sikassaare
alajaama. Liitumispunkt rajatakse Kaasikupdllu pdikeseelektrijaama lddneossa.

B. Kehtiv iildplaneering

Planeeringualal kehtib Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneering
(kehtestatud Kaarma Vallavolikogu 25. jaanuari 2012. a miirusega nr 1 , Kuressaare linna ja
Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneeringu kehtestamine®, edaspidi zihisplaneering). Vastavalt
tthisplaneeringu maakasutuse kaardile asub planeeringuala haljasmaa juhtotstarvetega alal.
Haljasmaa juhtotstarbega alal lubatud sihtotstarbed on maatulundusmaa, sotsiaalmaa ja
elamumaa. Haljasmaa juhtotstarve on antud nii aktiivsest kasutusest véljas olevale haljasmaale
linna administratiivpiirides kui ka maatulundusmaale valla territooriumil. Vastavalt
tihisplaneeringu seletuskirja ptk-le 4.3 antakse haljasmaal ehitusdigus kinnistule, mille ehitusala
ei paikne planeeringuga miiratud rohevorgustiku tuumalal, toetuskdlbulikul pdllumaal ega
inventeeritud vairiselupaiga alal.

Uhisplaneeringu  piirangute kaardi kohaselt asub Saadu Kkatastriiiksus suures osas
toetuskolbulikul pdllumaal. Kuna toetuskdlbulike pdllumassiivide ndol on tegu valdavalt
kompaktsete kdlvikutega, on toetuskdlbulikel pollumaadel tildjuhul vilistatud igasugune ehitus-
ja arendustegevus, voimaldamaks pdllumaade probleemivaba majandamist ka edaspidi.

C. Kaalutlused

Detailplaneeringuga kavandatakse pédikesepargi rajamist. Pédikesepark klassifitseerub tootmismaa
sihtotstarbega maakasutuse tegevusvaldkonda ja péikesepargi rajamisel tekib alale uus kolvik
nimetusega ,.tootmisdu“ terve pdikesepargi ulatuses. Péikesepark on kavandatud
tthisplaneeringuga méiratud haljasmaa juhtotstarbega alale, kuhu ei ole lubatud méiérata
tootmismaa sihtotstarvet.

Kiesoleval juhul ei ole tegemist detailplaneeringu koostamise kohustusega alaga voi juhuga.
Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 125 16ikest
3, mille alusel kohaliku omavalitsuse volikogu voib olulise avaliku huvi olemasolu korral
algatada detailplaneeringu koostamise alal voi juhul, mida PlanS § 125 10igetes 1 vo1 2 ei ole ette
ndhtud. Seadusandja ei ole olulisele avalikule huvile andnud legaaldefinitsiooni, see on
madratlemata Oigusmoiste, mis tuleb kohaliku omavalitsuse iiksusel kui planeerimisalase
tegevuse korraldajal igakordselt sisustada. Tegemist ei ole olulise avaliku huviga rajatisega ning
eeldatavalt péikesepargi ehitamise suhtes puudub suur avalik huvi, kiill aga voib avalikuks
huviks lugeda {ildplaneeringus seatud tingimuste tditmise tagamist, kuna iildplaneeringus
sdtestatud maakasutus- ja ehitustingimused on eelkdige iihiskondlik kokkulepe ning vastavalt
PlanS § 74 15ikele 5 on iildplaneering detailplaneeringute koostamise aluseks. Kuna tegemist on
suure mastaabiga piikesepargiga, mis on kavandatud thisplaneeringu kohasele haljasmaale,
kuhu ei ole thisplaneeringuga tootmismaa sihtotstarvet lubatud, siis vallavolikogu oli
detailplaneeringu algatamisel seisukohal, et tegemist on olulise avaliku huviga tegevusega ja
kavandatud tegevuse vdimaldamise kaalumiseks tuleb koostada detailplaneering.

Planeeringuala ei asu thisplaneeringuga maédratud rohevorgustiku alal ega inventeeritud
vadriselupaiga alal, kuid Saadu katastriiiksuse osas on tegemist toetuskdlbuliku pdllumaaga, kus
tihisplaneeringu kohaselt on {ildjuhul vélistatud igasugune ehitus- ja arendustegevus. Kdesoleval
juhul on planeeritav tegevus vajalik taastuvenergia tootmiseks. Pdikesepaneelid paigaldatakse
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vaivundamendile, mis maa pdllumajanduslikku védrtust oluliselt ei kahjusta ega vélista maa
kasutamist samaaegselt pdikesepaneelidega vdhemalt teatud liiki pdllumajandustegevuseks.
Péikesepaneelide vahelist ala tuleb hooldada ja hoida avatuna, mistottu piiksepaneelide
paigaldamine vilistab pdllumajandusmaa potentsiaaliga maa vdsastumist vdi metsastumist.
Vaivundamendi rajamine ei eelda pinnase koorimist ega huumuskihi teisaldamist, mistottu ei
kahanda see maa pollumajanduslikku véértust ja parast pdikesepargi demonteerimist on vdimalik
maa votta uuesti kasutusele pdllumaana. Eelnevast tulenevalt on vallavalitsus seisukohal, et
paikesepargi kavandamine vaértusliku pdllumaa osas kidesoleval juhul on lubatud ja pdhjendatud.

Piirkonna  katastriiiksuste sihtotstarbed on valdavalt maatulundusmaad. Piikesepargi
elementidena kasutatakse péikesepaneele, mis voivad avaldada visuaalset moju avalikule
ruumile ja elamualadele. Planeeringualaga holmatud Tiidu katastriiiksusel asub elamu, mille
omanik on andnud ndusoleku péikesepargi rajamiseks. Jargmine elamuga hoonestatud
katastriliksus asub ca 700 m kaugusel lddnes, teisel pool Kuressaare-Vohma-Panga maanteed.
Ulejisnud elamud asuvad planeeringualast piisavalt kaugel ja iimbruses on kdrghaljastust, seega
voimalik visuaalne hdiring on minimaalne. Kuressaare-Vohma-Panga teelt (avalik ruum) ca 500
m kauguselt ei ole planeeritav pdikesepark korghaljastuse tottu oluliselt vaadeldav. Ruumilise
arengu maistes saab jétta planeeringuala lisaks tootmismaale pdllumajandusliku tegevusega maa-
alaks, vOimaldades piikesepaneelidest vabal territooriumil loomakasvatust voi rohttaimede
kogumist. Planeeringuala ldhitimbruses ei asu sellise funktsiooniga hoonestust, mida kavandatav
taastuvenergia tootmine voiks hiirida.

Tulenevalt detailplaneeringu eesmdirgist piistitada alale pdikesepaneelid, tuleb katastriiiksustele
maidrata tootmismaa sihtotstarve. Detailplaneeringuga kavandatakse pidikesepaneelide ala kogu
planeeringuala ulatuses. PlanS § 142 10ike 1 kohaselt on kehtestatud {ildplaneeringu
pohilahenduse detailplaneeringuga muutmine ildplaneeringuga méiédratud maakasutuse
juhtotstarbe ulatuslik muutmine. PlanS § 6 punkti 9 jdrgi on maakasutuse juhtotstarve
tildplaneeringuga méadratav maa-ala kasutamise valdav otstarve, mis annab kogu maééaratud
piirkonnale edaspidise maakasutuse pohisuunad. PlanS seletuskirjas on selgitatud, et
maakasutuse juhtotstarve on iildplaneeringuga méédratav maa-ala kasutamise valdav (iile 51%)
otstarve, mis annab kogu maéidratud piirkonnale edaspidise maakasutuse pdhisuunad. Seega
iildplaneeringujdrgne maakasutuse juhtotstarve voOimaldab ka mdningaid kdorvalekaldeid
iildplaneeringuga sétestatud maakasutusest eeldusel, et juhtotstarbele vastav kasutus on valdav ja
see ei mojuta oluliselt planeeringu pdhilahendust. Maa-ala valdava otstarbe jargimine ei tdhenda
ilmtingimata, et maa-alal ei voOiks olla {iksikuid kinnistuid, millel on teistsugune otstarve.
Tingimuseks on, et juhtotstarbele vastav kasutus jadb asjaomasel alal valdavaks ning oluliselt ei
mdojutata tildplaneeringu pdhilahendust.

Kiesoleval juhul on iihisplaneeringuga maéidratud haljasmaa juhtotstarbe puhul tegemist
maatulundusmaaga valla territooriumil. Valdav enamus iihisplaneeringu alast on maédratud
haljasmaa juhtotstarbega alaks, kaasa arvatud Unimide kiila, mis asub tervikuna haljasmaa
juhtotstarbega alal. Uhisplaneeringus ei ole vilja toodud, mis on maakasutuse juhtotstarbe
ulatuslik muutmine iihisplaneeringu tdhenduses. Kuna valdav osa iihisplaneeringu alast on
haljasmaa juhtotstarbega ning ldhipiirkonnas asuvad katastriiiksused ja planeeringualaga
piirnevad katastriliksused, mida vo0ib lugeda asjaomaseks maa-alaks, on samuti haljasmaa
juhtotstarbega, siis on vallavalitsus seisukohal, et tegemist ei ole lildplaneeringu juhtotstarbe
ulatusliku muutmisega.

Eelnevast tulenevalt vastab kavandatav tegevus kehtivale iihisplaneeringule ja vallavalitsus on
seisukohal, et planeeritav pdikesepark sobib piirkonda, arvestades ldhipiirkonna maakasutust ja
hoonestust.



D. Detailplaneeringu menetlus

Detailplaneeringu algatamisest teavitati maakonnalehes Saarte H&dl 07.11.2024, vallalehes
Saaremaa Teataja 07.12.2024, ametlikus véljaandes Ametlikud Teadaanded 01.11.2024 ja
Saaremaa valla veebilehel 04.11.2024. Planeeringuala naabreid ja vastavaid ametiasutusi
teavitati kirjalikult 04.11.2024 kirjaga nr 5-2/5801-1.

Detailplaneeringu eelndu esitati menetlusosalistele arvamuse avaldamiseks 18.03.2025 kirjaga nr
5-2/1706-1. Menetlusosalised vastuviiteid ega arvamusi ei esitanud.

Detailplaneering esitati kooskolastamiseks Péédsteametile ja Transpordiametile 17.03.2025
kirjaga nr 5-2/1695-1. Detailplaneeringu on kooskolastanud Transpordiamet 08.04.2025 kirjaga
nr 7.2-2/25/18955-3. Paisteamet 02.04.2025 kirjaga nr 7.2-3.4/1564-1 jéttis detailplaneeringu
koostamata, kuna vilise kustutusvee tagamise lahenduses ei selgunud asjaolu, miks asub
veevotukoht kaugemal kui 400 meetrit. Pddsteametile esitati 07.04.2025 kirjaga nr 5-2/1695-3
teistkordselt kooskdlastamiseks tdiendatud detailplaneeringulahendus, mille Péadsteamet
09.04.2025 kirjaga nr 7.2-3.4/1564-3 kooskdlastas.

Planeeringulahenduse koostamisel on tehtud koostddd Elektrilevi OU-ga.
E. Kokkuvote

Saaremaa Vallavalitsus leiab, et detailplaneering vastab digusaktidele ja valla ruumilise arengu
eesmirkidele ning detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata olulist moju tegevuse ala ja selle
ldhitimbruse majandus-, sotsiaal-, kultuuri- ning looduskeskkonnale.

Detailplaneering viiakse ellu vastavalt detailplaneeringu seletuskirja peatiikile 4.10 jargmiselt:

1. Planeeringuga kavandatud kruntide alusel katastriiiksuste moodustamine ja sihtotstarvete
médramine.

2. Vajalike notariaalsete servituutide seadmine (juurdepiis).

3. Juurdepddsuteede ja vajalike kommunikatsioonide (elektri liitumispunkti) rajamine
vastavalt detailplaneeringule ning kehtivatele Oigusaktidele ning vajadusel nendele
servituutide seadmine. Pdikesepargi ja vajaliku taristu rajamine (projekt, ehitusluba,
kasutusluba) vastavalt kehtivale ehitusseadustikule.

Lihtudes eeltoodust ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 134 ja Saaremaa Vallavolikogu 22.
veebruari 2018. a médruse nr 10 ,,Planeerimise ja ehitusalase tegevuse korraldamine* § 2 1dike 2
punkti 2, Saaremaa Vallavalitsus

annab korralduse:

1. Votta vastu ja suunata avalikule véljapanekule Unimée kiilas Kaasikupollu, Saadu ja Tiidu
detailplaneering (Kompro OU t66 nr T — 2593, toodud korralduse lisana), mille eesmirgiks
on chitusdiguse maddramine piikesepargi rajamiseks ja Kkatastriiiksustele sihtotstarbe
muutmise vajaduse méddramine.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisega.

Detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikule véljapanekule suunamine on menetlustoiming,
millega ei teki huvitatud isikule digustatud ootust, et Saaremaa Vallavalitsus detailplaneeringu
kehtestab. Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on detailplaneeringu
kehtestamise voOi kehtestamata jatmise korraldus.



(digitaalselt allkirjastatud)

Mikk Tuisk (digitaalselt allkirjastatud)
vallavanem Aivar Rahno
vallasekretar



