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SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED, LAHTEDOKUMENDID JA TEOSTATUD UURINGUD

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused

* Planeerimisseadus
o Saaremaa Vallavolikogu 24.10.2024 otsus nr 1-3/51 ,Unimée kiilas Kaasikupdllu, Saadu ja Tiidu
detailplaneeringu algatamine® koos lisadega

1.2. Detailplaneeringu lahtedokumendid

» Saare maakonnaplaneering 2030+

» Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi (hisplaneering (kehtestatud Kuressaare Linnavolikogu
26.01.2012 otsusega nr 1 ja Kaarma Vallavolikogu 25.01.2012 mé&arusega nr 1)

o Saaremaa Vallavalitsuse 09.05.2018 maarus nr 2-2/14 ,Detailplaneeringu algatamise taotluse vorm ning
detailplaneeringu koostamise néuded"

» Saaremaa Vallavolikogu 26.08.2022 maérus nr 26 ,Saaremaa valla jaatmehoolduseeskiri*

» Ehitusseadustik

* Looduskaitseseadus

+ Siseministri m&arus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”

 Siseministri maarus nr 10 ,Veevétukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*

* Riigihalduse ministri maarus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja dlesehitusele esitatavad nduded®.

« Terranaut OU t86 nr 218 ,Kaasikupdllu Paikeseelektrijaam®, eelprojekt

1.3. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud ja projektid
« Geodeetiline alusplaan: Radiaan OU t66 nr 1908G23, mdddistatud detsember 2023
1.4. Detailplaneeringu koostajad

Kéesoleva detailplaneeringu koostamise korraldaja on Saaremaa Vallavalitsus.

Planeeringu koostamise vastutav spetsialist on Kompro OU volitatud arhitekt, tase 7, kutsetunnistus 152200,
Andrus Kilumets.

Planeeringu koostamisest votsid osa:

Andrus Kilumets - arhitekt

Sirje Kolk - keskkonnakorralduse spetsialist

Kai Keel - projektijuht

Ivi Arop - veevarustuse- ja kanalisatsiooni konsultant

Alo Varik - kitte- ja ventilatsiooni konsultant

2. DETAILPLANEERINGU EESMARK

Unimée kiila Kaasikupdllu, Saadu ja Tiidu detailplaneeringu eesmargiks on ehitusdiguse mééaramine paikesepargi
rajamiseks ja katastriliksustele sihtotstarbe muutmise vajaduse maaramine.
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3. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1. Detailplaneeringu ala asukoht ja suurus

Planeeritav ala paikneb Saaremaa vallas Uniméae kiilas, hdimates jargnevaid maalksuseid:

* osaliselt Kaasikupdllu, katastritunnusega 43301:001:0704, 100% maatulundusmaa, pindala 146049 m?
* osaliselt Tiidu, katastritunnusega 34801:004:0134, 100% maatulundusmaa, pindala 164528 m?
 Saadu, katastritunnusega 34801:004:0076, 100% maatulundusmaa, pindala 31987 m?

* lahiaadressita maatiksus, katastritunnusega 71401:001:1839, 100% sihtotstarbeta maa, pindala 1090 m?
Planeeritava ala asukoht:

zzzzz
Pahklar

Laatjala

K ¥ I f
Linnulahe #v 7 Kuressaare

[}

Planeeringuala piimeb jargmiste maaiiksustega:

Maaiiksuse lahiaadress Katastritunnus Pindala Sihtotstarve

Paduri 34801:004:0031 408212 m?  100% maatulundusmaa
Kaasiku 43301:001:0703 232436 m*  100% maatulundusmaa
Kuressaare metskond 1110 34801:004:0253 96213 m?>  100% maatulundusmaa
Sooaare 34801:004:0159 80962 m®>  100% maatulundusmaa
Vana-Aida 34801:004:0127 27226 m*>  100% maatulundusmaa
Haavu 34801:004:0243 54851 m?>  100% maatulundusmaa
Marguse 34801:004:0099 29843 m?>  100% maatulundusmaa
2700031 Unimae kiilatee 34801:004:0238 3540 m? 100% transpordimaa

3.2. Olemasoleva ruumi kirjeldus (hooned, teed, haljastus, maastik, trassid), maaiiksuste struktuuri ja
kehtivate kitsenduste kirjeldus

Planeeringuala paikneb Saaremaa Idunaosas Kuressaare linnast linnulennult ca 2 km kaugusel ja on Gimbritsetud

maatulundusmaa sihtotstarbega katastriiksustega. Tegemist on hajaasustusalaga. Planeeritavad Kaasikupdllu ja

Saadu maaliksused ning Tiidu maaiiksuse planeeringualasse jaav osa on hoonestamata.

Kaasikupdllu maaiiksusel on teostatud lageraie. Planeeringuala 14&ne- ja idapoolne osa on péllumaa. Alal on

olemasolevad kraavid, mis ei ole kantud Maaparandussisteemide registrisse. Kraavide kaldad on vdsastunud.

Planeeringuala [dunapiiril on olemasolev pinnastee.

Tiidu maatiksusel paiknevad elamu ning abihooned, dueala asub valjaspool planeeritavat ala.

Planeeringualale péaseb kruuskattega avalikult teelt — 2700031 Unimde kilatee ja osaliselt dle Tiidu

katastriliksuse modda erateed. Planeeringuala reljeef on Uldiselt tasane, loode suunas tdusev. Absoluutkdrgused

ca 2,32- 7,00 m.
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Kélvikuline koosseis

Planeeringuala on peamiselt kaetud loodusliku rohumaa ning haritava maa kdlvikuga, vahem esineb metsamaad

ning muud maad.

PRIA andmetel paiknevad Kaasikupdllu ja Saadu maaiiksused osaliselt toetusk6lbulikul péllumaal. Maa-ameti

kitsenduste kaardi andmetel olemasolevad kitsendused puuduvad.

3.3. Vastavus iildplaneeringule
Alal kehtib Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvdondi Uhisplaneering. Vastavalt (hisplaneeringu
maakasutuse kaardile asub planeeritav ala haljasmaa juhtotstarbega alal. Haljasmaa juhtotstarve on
Uhisplaneeringuga antud nii aktiivsest kasutusest véljas olevale haljasmaale linna administratiivpiirides kui ka
maatulundusmaale valla territooriumil. Eeldatud on, et alade kasutamine pdhineb valjakujunenud véartustel-
pdllumaad haritakse pdllumaana, metsamaadel majandatakse metsa, rannakarjamaad ja niidud on elementaarse
hoolduse all ka edaspidi, vBimaldades igamehediguse kohaselt avalikku kasutust. Lubatud katastriliksuse
sihtotstarbed on maatulundusmaa, sotsiaalmaa ja elamumaa.
Uhisplaneeringu kitsenduste kaardi kohaselt paikneb Saadu maaiiksusel toetuskdlbulik ehk vaartuslik pdllumaa.
Vaartuslikeks pollumaadeks on maaratud péllumassiivid, kus mulla boniteet on vahemalt 35.
Véartuslike pdllumaade kasutustingimused:
» Vé&artuslikke pdllumaid dldjuhul ei hoonestata.
» Korge viljelusvaartusega pdllumaad tuleb vdimalusel haritava maana kasutuses hoida.
» Hoida maad avatuna (véltida vosa teket, niita), eriti maanteedega kiilgnevaid ja kilade vahetus laheduses
asuvaid pdlde.
 Vaéltida pdldude struktuuri lintsustamist, sailitada metsatukad, iiksikud puud, kiviaiad ja —vared.
Kuna toetuskdlbulike pdllumassiivide ndol on tegu valdavalt kompaktsete kdlvikutega, on toetuskdlbulikel
pdllumaadel dldjuhul vélistatud igasugune ehitus- ja arendustegevus, véimaldamaks pdllumaade probleemivaba
majandamist ka edaspidi.
PRIA andmetel on toetuskdlbuliku pdllumaa piirid vdrreldes dhisplaneeringu kaardiga tanaseks muutunud. Saadu
maaliksusel on selle ulatus vahenenud ning lisandunud on pdllumassiiv Kaasikupdllu mi [adneossa (vt DP-2).
Nimetatud p6llumassiivide puhul on tegemist plisirohumaaga.
Detailplaneeringuga kavandatakse paikesepargi rajamist osaliselt vaartuslikule p6llumaale pdllumassiivide
servaaladel. Planeeritav tegevus on vajalik taastuvenergia tootmiseks. Péikesepaneelid paigaldatakse
vaivundamendile, mis maa pdllumajanduslikku véartust oluliselt ei kahjusta ega valista maa kasutamist
samaaegselt paikesepaneelidega vahemalt teatud liiki pollumajandustegevuseks. Péikesepaneelide vahelist ala
tuleb hooldada ja hoida avatuna, mist6ttu paiksepaneelide paigaldamine valistab p6llumajandusmaa
potentsiaaliga maa vdsastumist vdi metsastumist. Vaivundamendi rajamine ei eelda pinnase koorimist ega
huumuskihi teisaldamist, mist6ttu ei kahanda see maa poéllumajanduslikku vééartust. Peale paikesepaneelide
eemaldamist saab ala uuesti kasutada pdllumaana. Seega piirab péikesepargi rajamine vaartusliku pdllumaa
kasutust ajutiselt ning vaheses ulatuses.
Tulenevalt detailplaneeringu eesmargist plstitada alale péaikesepaneelid, tuleb katastriliksustele maarata
tootmismaa sihtotstarve. Paikesepark on kavandatud (hisplaneeringuga méératud haljasmaa juhtotstarbega
alale, kuhu ei ole lubatud maarata tootmismaa sihtotstarvet. PlanS § 142 I6ike 1 kohaselt on kehtestatud
Uldplaneeringu pdhilahenduse detailplaneeringuga muutmine Gldplaneeringuga maaratud maakasutuse
juhtotstarbe ulatuslik muutmine. K&esoleval juhul on Uhisplaneeringuga maératud haljasmaa juhtotstarbe puhul
tegemist maatulundusmaaga valla territooriumil. Valdav enamus uhisplaneeringu alast on maaratud haljasmaa
juhtotstarbega alaks. Unimé&e kiila asub tervikuna haljasmaa juhtotstarbega alal. Uhisplaneeringus ei ole valja
toodud, mis on maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik muutmine Ghisplaneeringu tahenduses. Kuna valdav osa
Uhisplaneeringu alast on haljasmaa juhtotstarbega ning lahipiirkonnas asuvad katastriiksused ja
planeeringualaga piirevad katastriliksused, mida véib lugeda asjaomaseks maa-alaks, on samuti haljasmaa
juhtotstarbega, siis ei ole tegemist dldplaneeringu juhtotstarbe ulatusliku muutmisega.
Lahtuvalt eeltoodust ja arvestades ladhipiirkonna maakasutust ning hoonestust on kéesolev
detailplaneering kooskoélas kehtiva lildplaneeringuga.
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Véljavite kehtivast Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvééndi Ghisplaneeringu piirangute kaardist:

_—-. :

-.-——\
5 :

—— Planeeritav maa-ala

3.4. Saare maakonnaplaneering 2030+

Saare maakonnaplaneeringu ruumiliste vaartuste kaardi kohaselt paikneb planeeritav ala osaliselt vaartuslikul

pdllumajandusmaal. Saare maakonnas loetakse vaartuslikuks péllumajandusmaaks haritava maa, piisirohumaa

ja pisikultuuride all oleva maa (edaspidi koos pdllumajandusmaa) maa-ala, mis moodustab Uhtse

pdllumajandusmaa massiivi, mille boniteet on vérdne v6i suurem Saare maakonna kaalutud keskmisest

boniteedist, milleks on 35 hindepunkti.

Tingimused vaartusliku pdllumajandusmaa kasutamiseks:

» Vaartuslik pdllumajandusmaa on pdllumajanduslikus kasutuses.

» Véartuslikule pbllumajandusmaale voib ehitada ning selle sihtotstarvet muuta Uksnes avalikes huvides.

« Uldplaneeringuga tapsustatakse vaartusliku pdllumajandusmaa méaéramise aluseid ja pdllumajandusmaa
massiivide piire.

» Vaartuslike pdllumajandusmaade tdpsemad kaitse- ja kasutustingimused seatakse Uldplaneeringutega.

Maakonnaplaneeeringu andmetel on Saare maakonnas keskmisest véiksemast pilvisusest ja suuremast

albeedost tingituna Eesti parim potentsiaal paikeseenergia tootmiseks. Maaravaks teguriks lle 50 kW

vOimsusega paikeseparkide rajamisel on piisava tugevuse ja vdimsusega elektrilinide ning alajaamade

olemasolu ja kaugus neist. Paikeseparkide rajamiseks sobilikena tuleb kasitleda elektriliinide ja alajaamade

vahetus laheduses asuvaid lagedaid ja vahemetsaseid alasid.

Planeeringualale kavandatav péikesepark paikneb hajaasustusalal pdldude ja metsade vahel plsirohumaal.

Paikesepargi rajamisega ei mdjutata oluliselt vaartusliku pdllumaa sailimist. Peale paikesepaneelide eemaldamist

saab ala uuesti kasutada pdllumaana. Seega on kavandatav tegevus kooskOlas kehtiva Saare

maakonnaplaneeringu pdhimdtetega.

3.5. Kehtivad detailplaneeringud
Alal puuduvad kehtivad detailplaneeringud.

3.6. Planeeringuala ja selle mdjuala analiiiis ning sellel pohinevad jareldused ja ruumilise arengu
eesmargid

Planeeritav ala paikneb Saaremaa Idunaosas Kuressaare linnast ca 2 km pdhjapool. Lahilimbruses asuvad
pohiliselt péllu- ja metsamaad ning Uks talukoht. Lahiimbruse maaiksuste sihtotstarbeks on maatulundusmaa.
Tegemist on hajaasustusalaga. Planeeringuala on paikesepargi rajamiseks hea asukohaga ja hasti ligipaasetav.

Paikesepaneelid voivad avaldada visuaalset mdju avalikule ruumile ja Iahipiirkonna elamualadele.
Planeeringualaga hélmatud Tiidu katastriliksusel paiknevad hooned on planeeritavast péikesepargist enam kui
80 m kaugusel ning selle omanik on andnud ndusoleku paikesepargi rajamiseks. Unimée kila teised elamud
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paiknevad linnulennult ca 700 m kaugusel teisel pool 86 Kuressaare-Vohma-Panga tugimaanteed. Elamud
asuvad planeeringualast piisavalt kaugel ning Kuressaare-Vohma-Panga teelt (avalik ruum) ca 500 m kauguselt
ei ole planeeritav paikesepark kdrghaljastuse tottu oluliselt vaadeldav, seega on vdimalik visuaalne hairing
minimaalne. Planeeringuala saab lisaks tootmismaale kasutada péllumajandusliku tegevusega maa-alana,
vbimaldades péikesepaneelidest vabal territooriumil loomade karjatamist v&i rohttaimede kogumist.
Paikesepargi rajamise ja kasutusega ei muutu lahipirkonna maakasutus oluliselt ning sellega ei kaasne
negatiivset mdju Umbruskonnale. Arvestades lahipiirkonna maakasutust ja hoonestust sobitub kaesoleva
planeeringuga kavandatu keskkonda ning on kooskdlas kehtiva tldplaneeringu eesmérkidega.
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4. PLANEERINGUGA KAVANDATU

4.1. Krundijaotus

Kaasikupdllu katastrilksusest moodustatakse planeeringuala ulatusse jaévast osast krunt pos 1. Saadu ja
71401:001:1839 maailksustest moodustatakse krunt pos 2. Tiidu maaliksusest eraldatakse planeeringuala
ulatusse jaav osa- krunt pos 3. Kruntide kasutamise sihtotstarbeks maaratakse elekirienergia tootmise ja
jaotamise ehitise maa (OE). Kavandatud kruntide alusel moodustatakse uued katastriiksused.

Planeeringu jérgsed katastriliksused:

Krundi }Sat.astriijksgse Pindala, m* . L Katastriilksuse  planeeritav
[&hiaadressi Krundi kasutamise sihtotstarve .
pos nr ettepanek sihtotstarve
I 139354 Elektrienergia tootmise ja . 0
1 Kaasikupdllu jactamise ehitise maa-OF Tootmismaa-T- 100%
33077 Elektrienergia tootmise ja . o
2 Saadu jaotamise ehitise maa — O Tootmismaa-T- 100-%
N 89451 Elektrienergia tootmise ja : 0
3 Tiidupdllu jaotamise ehitise maa — O Tootmismaa-T- 100%

Tootmismaa sihtotstarve on ajutine kuni paikesepargi amortiseerumiseni. Kui paneele ei uuendata, muudetakse
peale nende likvideerimist katastriiksuste sihtotstarve tagasi maatulundusmaaks.
Kaasikupdllu maaiiksuse planeeringualast valjajadv osa lidetakse Tiidu maalksusega.

4.2, Planeeritud ehitusdigus

Planeeringualale alalisi hooneid ei rajata. Lubatud on elekirienergia tootmise ja jaotamise ehitiste
(paikesepaneelid, alajaam, inverterid) plstitamine ning akude tarbeks moodulkonteinerite (ehitisealuse pinnaga
kuni 30 m?) paigaldamine. Detailplaneeringuga maéaratakse hoonestusalad ehk paikesepaneelide rajamise alad,
vt joonist DP-3 ,P6hijoonis tehnovérkudega“. Hoonestusalad ehk péikesepaneelide alad on antud kruntide
valispiiridest vahemalt 4 m kaugusel. Péikesepaneelide ala sisse tuleb rajada ka inverterid ja alajaamad
(tehnorajatis) ning paigaldada moodulkonteinerid.

Planeeritud ehitusdigus kruntidel pos 1

Krundi kasutamise sihtotstarve Elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa -OE
Hoonete (moodulkonteinerite) suurim lubatud arv =~ 4

Hoonete (moodulkonteinerite) suurim lubatud ehitisealune pind 120 m? (4 x 30 m?)

Ehitiste suurim lubatud kdrgus 5 m maapinnast

Planeeritud ehitusdigus kruntidel pos 2 ja 3

Krundi kasutamise sihtotstarve Elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa -OE
Hoonete (moodulkonteinerite) suurim lubatud arv =~ 2

Hoonete (moodulkonteinerite) suurim lubatud ehitisealune pind 60 m? (2 x 30 m?)

Ehitiste suurim lubatud kdrgus 5 m maapinnast

Suurima lubatud hoonete arvu ja ehitisealuse pinna hulka on arvestatud akude tarbeks paigaldatavad
moodulkonteinerid. Moodulalajaamade (mddtudega ca 3 x 4 x 3 m), inverterite ning litumispunkti puhul on
tegemist tehnorajatistega, mille arv ning ehitisealune pind maaratakse projekteerimise kaigus.

Planeeritava paikeseelektrijaama litumisvéimsus on kuni 17 MW (vbimsus vdib liitumisprotsessi kestel
tapsustuda). Paikesepargi peamised osad on liitumispunkt, trafoalajaamad, péikesepaneelid, inverterid,
alusraamid ja maa-alune kaabeldus. Paikesepaneelid paigaldatakse vastavalt olemasolevale situatsioonile ja
kraavidele. Paikeseelekirijaama paneelirivide (tippude) kdrgus maapinnast on ca 4,0 m. Paneelide
kanderaamistiku tlipne lahendus paigaldatakse kuni 1,5 meetri sligavusele rammitavate vaiadega.
Paikesepaneelide tapne paigutus ning tehnoloogiline lahendus antakse projekteerimise kéigus.

Piirded

Paikeseelektrijaam on lubatud (mbritseda vorkaiaga (keevisvdrk, punutud vork, loomavdrk vmt). Piirdeaeda
nahakse ette 20x25 cm avad iga 5 m tagant, et tagada vaikeloomade |&bipdasemine pargi territooriumilt. Piirde
rajamisel arvestada, et tagatud oleks vaba juurdepaéas planeeringuala [dunapiiril paiknevale teele.
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4.3. Krundile paas ja parkimine

Planeeringualale on olemasolev juurdepads modda olemasolevat avaliku kasutusega 2700031 Unimae kiilateed
ja osaliselt Gle Tiidu katastritiksuse. Tiidu katastriiksusel asuvale erateele seatakse teeservituut. Péikeseparki
rajatakse selle alajaamade jaotlate ning inverterite teenindamiseks kergtee. Selleks kooritakse kasvupinnas ning
rajatakse 20-30 cm paksune tihendatud killustikkattega tee. Olemasolevaid teid (sh juurdepéasutee Kaasikupdllu
katastritksusele Ule Tiidu katastriliksuse) tugevdatakse. Peale ehitustdode teostamist tuleb tagada kruuskattega
2700031 Unimae kiilatee ehituseelne seisund ning ehitusperioodil véimaldada juurdepéés Tiidu majapidamisele.
Planeeringuala Idunaservas paiknevalt teelt tagatakse juurdepaas lisaks planeeritavatele kruntidele Vana-Aida,
Haavu ja Sooaare katastriliksustele.

4.4 Haljastus ja heakord

Paikesepargi ala séilitatakse maksimaalselt looduslikuna. Péikesepargi alune ala puhastatakse vésast ja
freesitakse kannud maha kuni maapinnani. Kivid koristatakse. Vajadusel planeeritakse pinnast, et pargi alune
pind oleks vdimalikult tasane ning kiilvatakse pargi alale madalakasvulisi rohttaimi, et sailitada rohumaa
funktsioon. Elurikkuse toetamiseks on soovitav kiilvata kohalikku paritolu looduslike likide seemned ning véltida
liialt sagedast niitmist.

Jéétmed

Paikesepargi kasutusega olmejaatmeid ei teki. Ehitusaegne jadtmekaitlus korraldatakse vastavalt Saaremaa valla
jaatmehoolduseeskirjale ja Jaatmeseadusele. Péikesepaneeelide demonteerimisel peab koostama nduetele
vastava ja kooskolastatud lammutusprojekti, mille alusel véljastatakse ehitusluba rajatise lammutamiseks.
Amortiseerunud paikeseelektrijaama kasutusest kdrvaldamise kaigus tekkivad ja&tmed tuleb kaidelda vastavalt
kehtivatele nduetele.

Ehitise igakordne omanik on kohustatud tagama temale kuuluva ehitise ning selle juurde kuuluva krundi
korrashoiu ja ohutuse ehitamise ajal, ehitise kasutamisel ja selle lammutamisel.

4.5.  Vertikaalplaneerimine ja sademevesi

Planeeringuala vertikaalplaneerimine antakse paikesepargi projekti asendiplaanilise lahendusega. Olemasolevat
maapinda tasandatakse vajadusel paikesepaneelide paigaldamiseks. Olemasolevad kraavid sailitatakse ning
tagatakse nende toimivus. Kuna suuri kdvakattega pindu ei planeerita, puudub vajadus sademe ja pinnavee
kogumiseks ja arajuhtimiseks. Paikesepaneelide all sailib looduslik maapind ja tagatud on sademevee imbumine
pinnasesse ja kraavidesse. Sajuvete juhtimine naabermaaliksustele ja teele on keelatud.

4.6. Keskkonnakaitse ja planeeringu elluviimisega kaasnevad méjud

Keskkonnamdju

Kdesoleva detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdju hindamise ja

keskkonnajuhtimisslisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 Idikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga

tegevuste loetellu ega kavandata KeHJS § 6 I6ike 2 nimetatud valdkonda kuuluvat tegevust. Planeeritava

tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- vdi 6husaastatus, jaatmeteke,

mura, vibratsioon vdi valgus-, soojus-, kiirgus- ja Idhnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mgju ning ei

pdhjusta keskkonnas péérdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara.

Vahesel maaral vibratsiooni ning mlra vdib esineda ehitustegevuse kaigus. Planeeritava tegevusega kaasneb

vaga vahene liikluskoormuse suurenemine. Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud on seotud

paikesepargi taristu rajamisega ning véimalikud mdjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hairingud (nt

ehitusaegne miira, vibratsioon) ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringu hoonestusalade, juurdepaasutee ja

selle lahialaga.

Keskkonnakaitselised abindud planeeritaval alal on :

 Ehitustegevus toimub vaid planeeringuga maaratud ala piirides.

» Tekkivate jaatmete kaitlus lahendatakse kohaliku omavalitsuse poolt kehtestatud korra kohaselt vastava
jaatmekaitlusfirmaga sdlmitud lepingute alusel.

» Rajatised ehitada vastavalt kaasaegsetele ehitustehnilistele nduetele. Ehitamisel ei tohi kasutada
keskkonnaohtlikke materjale ega aineid.
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 Ehitusprojektis loodussaastliike lahenduste kasutamine peaks olema primaarne. Keskkonnale negatiivsete
mdjude ilmnemise korral tuleks kasutada mdjusid leevendavaid meetmeid.

 Ehitustegevuse ajal tuleb hoida mira normtaseme piirides, véimalusel valtida diseid ehitustegevusi.

» Kaesoleva detailplaneeringu ellurakendamine olulisi ja valtimatuid negatiivseid keskkonnamdjusid kaasa ei
too, kui edaspidi rajatiste ehitamise ja kasutamise kaigus arvestatakse kehtivate keskkonnaalaste nduetega ja
peetakse kinni ehitamise headest tavadest.

Paikesepargi rajamisel on olulisemad méjud visuaalne mdju, pdllumaa ning loodusliku rohumaa héivamine ja
tarastamine, kuid tegemist ei ole péérdumatu mdjuga (péikesepargi ehituse ja kasutamisega ei kaasne pinnamoe
muutumist) ning paikeseenergia tootmise l6ppemisel saab antud ala kasutada endisel v6i vajadusel muul
otstarbel.
Visuaalne méju
Lahim elumaja asub planeeringualast ca 80 m kaugusel, dueala ja planeeringuala vahel on haljastatud ala.
Kuressaare-Vohma-Panga teelt (avalik ruum) ca 500 m kauguselt ei ole planeeritav paikesepark kdrghaljastuse
tottu oluliselt vaadeldav, seega on véimalik visuaalne hairing minimaalne.
Majanduslik méju
Majanduslik m&ju avaldub planeeringu elluviimisel positiivselt peamiselt huvitatud isikule paikesepargi abil
saadava vdimaliku tulu ndol. Negatiivne moju vdib tekkida vaartusliku pdllumajandusmaa kasutamisel muul
otstarbel ning seeldbi saamata jadnud tulu n&ol. Péikesepargi rajamisel vaartuslikule pdllumaale vaheneb
vaartusliku (toetuskdlbuliku) pdllumaa osakaal ajutiselt vaheses ulatuses pbllumassiivide servaaladel. Seega ei
avalda paikesepargi rajamine osaliselt vaartuslikule pdllumaale olulist negatiivset majanduslikku méju.
Paikesepargi aluse pinna hooldamine, niitmine v6i karjatamine, voib tekitada tdokohti kohalikele, mis avaldab
positiivset sotsiaalmajanduslikku mdju. Kokkuvottes ei kaasne eeldatavalt kohalikele elanikele voi ettevotetele
paikesepargi rajamisega olulist negatiivset ega positiivset majanduslikku mdju.
Sotsiaalsed méjud
Paikesepark voib sotsiaalset mdju avaldada eelkbige kohalike inimeste heaolule. Lahiimbruses paikneb (ks
elamu, mille omanik on péikesepargi rajamisega ndustunud. Seega vahetusse mdjualasse jadvad inimesed on
paikesepargi arendamisega ndus. Kaugemal elavatele inimestele planeeringuga kavandatav olulist sotsiaalset
mdju ei avalda.
Kultuurilised méjud
Planeeringualal ei paikne Uhtegi kultuurimélestist. Kultuurilisi mdjusid planeeringu elluviimisel ei avaldu.
Méju looduskeskkonnale
Planeeringualal on peamiselt tegemist haritava maa ja loodusliku rohumaa kélvikuga. Tegemist ei ole kaitstava
alaga ning alal ei ole inventeeritud kaitsealuseid like. Planeeringuala ei asu rohelise vorgustiku tugialal ega
rohekoridori alal. Seega on vélistatud, et planeeringu elluviimine mdjutaks negatiivselt rohelise vorgustiku
sidusust voi tugialade toimimist. Peamine moju taimestikule esineb péikesepaneelide paigalduse ajal. Kahjuliku
mdju minimeerimiseks on vajalik hairitud alade taastamine vdimalikult kiiresti peale ehitustdode 16ppu ning peale
paikesepargi likvideerimist. Paikesepargi rajamine ei too mullastikule ja taimestikule kaasa pdédérdumatuid
muutusi, mis valistavad maa taaskasutamist endisel otstarbel. Mdningal mééral mdjutavad paikesepaneelid
otsese paikesevalguse ja sademete jdudmist maapinnale.

Olemasolev pdllumaa pakub suhteliselt vahe elupaiku linnustikule ning ulukitele. Paikesepargi rajamisel

eeldatavalt maaspesitsevate linnuliikide pesitsuspaikade arv suureneb. Péikesepargi tarastamisega piiratakse

mdningal maaral suurulukite likumist. Vaikeulukite 1&bipads tagatakse aeda tehtavate avadega. Kuna peamiselt
tegemist olemasoleva lageraie alaga metsa- ja pdllumaade vahel, ei pdhjusta péikesepargi rajamine eeldatavalt
olulist negatiivset mdju linnustikule ja ulukitele.

Paikeseelektrijaamadega kaasnevate mdjude minimeerimiseks keskkonnale, on soovitav lahtuda paikesepargi

projekteerimisel, rajamisel ja ka edapidisel hooldamisel Tartu Ulikooli 6koloogide poolt koostatud téds

,Paikeseenergiajaamade mdjust olulisematele elupaikadele, 6kosiisteemidele ja peamistele liigirihmadele ning

Eestisse sobivad leevendusmeetmed” toodud leevendusmeetmestest.

4.7. Piirkonna turvalisus
Turvalisuse suurendamiseks ja kuritegevusriskide ennetamiseks piirata kdrvaliste isikute alale juurdepéés. Piirde
rajamisel kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale. Soovitav on kasutada ka kaugelt jalgitavat
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videovalvet ja likumisandureid. Paiksepargi ala ja selle I&hiimbrus hoida korras. Kuritegevuse riskide
vahendamist reguleerib standard EVS 809-1:2002.

4.8. Tuleohutusnéuded

Planeeringualale hooneid ei rajata, vajadusel paigaldatakse akude tarbeks moodulkonteinerid, mille ehitisealune
pind on maksimaalselt 30 m2 Tuleohutuse tagamiseks tuleb projekteerimisel lahtuda kehtivatest digusaktidest.
Planeeringualale rajatakse péikesepaneelid, inverterid ja alajaam, mis on mittepdlevatest materjalidest. Kdik
projekteeritud rajatised ja seadmed peavad vastama tuleohutusnormidele (Ehitise Tuleohutus: Osa 7 EVS 812-
7:2018). Tuleohu korral on seadmeid vdimalik lilitada vélja litumispunktist. Paikesepaneelide tsoonid
projekteeritakse selliselt, et on tagatud juurdepéés paastemeeskonnale péaste- ja kustutustddde tegemiseks.
Juurdepaas planeeringualale on tagatud 2700031 Unimée kiilateelt.

Planeeringualale uut veevbtukohta ei kavandata. Ehitise veevbtukohana vdib kasitada lahimat nduetele vastavat
veevdtukohta juhul, kui ehitise ehitisealune pind on kuni 60 ruutmeetrit (siseministri maarus nr 10, § 6 19 5' p 1).
Maa-ameti kaardi andmetel paikneb lahim tuletdrje veevdtukoht Lahekiilas Rehe maaiiksusel (ca 2,3 km
kaugusel planeeritavast alast).

Tapne tuleohutuse lahendus antakse ehitusprojekti kdigus.

4.9 Servituutide vajadus

Reaalservituut koormab Asjadigusseaduse §172 Ig 1 jargi teenivat kinnisasja valitseva kinnisasja kasuks selliselt,
et valitseva kinnisasja igakordne omanik on digustatud teenivat kinnisasja teatud viisil kasutama véi et teeniva
kinnisasja igakordne omanik on kohustatud oma omandibiguse teostamisest valitseva kinnisasja kasuks teatavas
osas hoiduma.

Planeeritavad objektid:

- Elektrimaakaabel, litumiskilp — piirangud on satestatud Ehitusseadustikus ja mééruses Ehitise kaitsevoondi
ulatus, kaitsevodndis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nduded.

- Juurdepaasutee - tagada juurdepaas avalikult kasutatavale teele. Piirangud on satestatud Asjadigusseaduses.

Servituutide seadmise vajadus:

Servituudi/ Teeniv kinnisasi Valitsev kinnisasi v6i | Tingimus Ruumiline ulatus
kitsenduse tiiiip isik
Teeservituut, Tiidu Krunt pos 3 tagada Juurdepaasutee
aluseks AOS § (34801:004:0134); Krunt pos 1 juurdepaas
156 ,Juurdepads | Krunt pos 3 Krunt pos 2 avalikult
avalikult Sooaare kasutatavale teele
kasutatavale (34801:004:0159)
teele* Vana-Aida
(34801:004:0127)
Haavu
(34801:004:0243)
KOMPRO OU
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Isiklik Tiidu Elektrilevi OU tagada Lahtuvalt
kasutusoigus (34801:004:0134) thendused kehtivast
(IKO), Urga Elektrilevi OU seadusandlusest.
.Tehnovdrgudja | (34801:004:0177) elektrivdrguga
rajatised”, aluseks | Launa
AOS § 158 (34801:004:0259)
Toola
(34801:005:0141)
Paadiku

(34801:005:0016)
Kuressaare metskond
1080
(34801:005:0117)
Kuressaare metskond
1099
(27003:001:0967)
Voolu tn 12
(34901:001:0112)

Elektrimaakaabelliinile on ette nahtud seada isiklik kasutusdigus vorguvaldaja kasuks kaitsevoondi ulatuses.
Servituudi vajadusega alad tapsustuvad projekteerimise kaigus.

4.10. Planeeringu elluviimine

Detailplaneeringu elluviimiseks kavandatavad t66d:

1. Planeeringuga kavandatud kruntide alusel katastriiksuste moodustamine ja sihtotstarvete maéaramine.

2. Vajalike notariaalsete servituutide seadmine (juurdepaas).

3. Juurdepddsuteede ja vajalke kommunikatsioonide (elektri litumispunkti) rajamine vastavalt
detailplaneeringule ning kehtivatele digusaktidele ning vajadusel nendele servituutide seadmine.

Paikesepargi ja vajaliku taristu rajamine (projekt, ehitusluba, kasutusluba) vastavalt kehtivale Ehitusseadustikule.
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5. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Planeeringualal kavandatakse péikesepargi rajamist, mille tarbeks on vajalik ainult elektriihendus..
Ehitustegevuse kaigus kasutatakse veevarustuse ning kanalisatsiooni osas ajutisi lahendusi - joogiveepaagid ja
kuivkéimlad. Sidelihenduseks kasutatakse mobiilseid lahendusi.

5.1. Elektrivarustus

Paikesepargi peamised osad on litumispunkt, trafoalajaamad, paikesepaneelid, inverterid, alusraamid ja maa-
alune kaabeldus. Inverterite (muundurite) abil muudetakse PV-paneelidega toodetud alalisvool nduetekohaste
parameetritega vahelduvooluks ja juhitakse l1abi planeeringualal paiknevate tiilipalajaamade ja litumispunkti
maakaablisse ning sealt edasi elektrivorku ja tarbijateni.

Planeeritava péaikeseelekirijaama liitumisvéimsus on kuni 17 MW (vdimsus voib liitumisprotsessi kestel
tpsustuda). Ehitatav elektrijaam hakkab elektrit tootma Sikassaare alajaama. Liitumispunkt rajatakse
Kaasikupdllu paikeseelektrijaama la@neossa. Liitumine ehitatakse valja vastavalt Elektrilevi OU litumisprojektile.
Elektrilevi OU on valjastanud tehnilised tingimused (nr 478313, véljastatud 19.08.24) detailplaneeringu
koostamiseks. Tehniliste tingimuste kohaselt tuleb alale rajada uus komplektalajaam. Alajaama asukoht on ette
nahtud voimalikult koormuskeskme lahedusse, planeeritava tee aarde. Selle teenindamiseks peab jaédma
Odpaevaringne vaba juurdepdés. Uue alajaama toide on planeeritud maakaabelliniga Sikassaare 110/35/10
piirkonnaaalajaamast. Asukohaskeemil (joonis DP-1) on antud vdimalik trassikoridor, mis voib liitumisprojekti
koostamise kéigus muutuda. Vorguihenduseks ja elektritddde teostamiseks koostatakse eraldi tehniline projekt,
mis kooskdlastatakse kaablitrassi labivate katastriliksuste omanikega.
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6. KRUNTIDE EHITUSOIGUSED

6.1. Krunt pos 1
(Kaasikupdllu)

Krundi pindala: 139354 m?

EHITUSOIGUS

Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim lubatud arv krundil*
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind*
Ehitiste suurim lubatud kérgus

Piirded

6.2. Krunt pos 2
(Saadu)

Krundi pindala: 33077 m?

EHITUSOIGUS

Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim lubatud arv krundil*
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind*
Ehitiste suurim lubatud kérgus

Piirded

6.3. Krunt pos 3
(Tiidupdllu)

Krundi pindala: 89451 m?

EHITUSOIGUS

Krundi kasutamise sihtotstarve

Hoonete suurim lubatud arv krundil*
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind*
Ehitiste suurim lubatud kérgus

Piirded

Seletuskiri
T-2593

Elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa-OE
4

120 m?

5 m maapinnast

vorkaed

Elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa-OE
2

60 m?

5 m maapinnast

vorkaed

Elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa-OE
2

60 m?

5 m maapinnast

vorkaed

*Lubatud on moodulkonteinerite (ehitisealuse pinnaga kuni 30 m?) paigaldamine akude tarbeks (vt ptk 4.2).
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