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Tallinna tn 10
93819 Kuressaare linn, Saaremaa vald

Arvamus Ohaka tee 2, Sorve mnt 70 ja
Teediire detailplaneeringu kohta ning
tiaiendavate koostootegijate ja
kaasatavate mairamine

Saaremaa Vallavalitsus esitas Maa- ja Ruumiametile (MaRu) Ohaka tee 2, S6rve mnt 70 ja Teedére
detailplaneeringu (edaspidi detailplaneering) eskiislahenduse tdiendavate kooskolastajate ja
kaasatavate midramiseks vastavalt planeerimisseaduse (PlanS) § 142 loikele 4.

Planeeringuala asub Méndjala kiilas ja Nasva alevikus, selle suurus on ca 3,9 ha ning see holmab
Ohaka tee 2 (katastritunnus 71401:001:3425), Sorve mnt 70 (katastritunnus 71401:001:0853) ja
Teeddre (katastritunnus 71401:001:0852) katastritiksuseid. Detailplaneeringu eesmirk on
planeeringuala kruntideks jaotamine ning neile ehitusdiguse médramine elamute ja abihoonete
ehitamiseks. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Kuressaare linna ja Kaarma valla
kontaktvoondi iihisplaneeringu (kehtestatud 2012, edaspidi iildplaneering) muutmiseks, mistdttu
kohaldatakse detailplaneeringule iildplaneeringu menetlust. Uldplaneeringuga on olemasolevatele
tuulegeneraatoritele mairatud 500 m laiune puhvertsoon, mida soovitakse vihendada.

Tutvunud esitatud materjalidega, mérgib MaRu kohalike omavalitsuste planeeringute
heakskiitmise osakond jargmist.

1. Seletuskirja peatiiki 3.2 kohaselt on tegemist osaliselt lileujutusohuga alaga. Samas on
toodud, et tildplaneeringu piirangute kaardi alusel planeeringualale {ileujutatav ala ei ulatu.
Seletuskirja peatiikis 4.7 on toodud, et tegemist on iileujutusohuga liigniiske madala maaga
ja peatiikis 4.10 on toodud, et planeeritav ala paikneb osaliselt {ileujutusohuga piirkonnas
(iiks kord 10 aasta jooksul veetaseme tdus 1,5 m). MaRu geoportaali iileujutusohuga alade
kaardirakenduse kohaselt jddb planeeringuala osaliselt Kuressaare linna ja Nasva aleviku
iileujutusohuga riskipiirkonda. Lisaks ulatub suurele osale planeeringualast iiks kord 10
aasta jooksul esineda voiv lileujutus, peaaegu kogu planeeringualale ulatub iiks kord 50
aasta jooksul esineda voiv iileujutus ning iiks kord 100 aasa jooksul esineda voiv iileujutus
holmab  planeeringuala  tervenisti. Palume kajastada iileujutusohu teemat
detailplaneeringus selgemalt ja siisteemsemalt (korduva {ileujutusega ala, iildplaneeringu
kohane ajuveeala, iileujutusohuga riskipiirkond, tileujutusohu esinemistdenéosus jms), et
seletuskirja sdnastus ei oleks vastuoluline.

Saare maakonnaplaneeringus (kehtestatud 2018, edaspidi maakonnaplaneering) on toodud,
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et ennetada tuleb uute lileujutusohuga riskialade tekkimist ning véltida riskipiirkondadesse
(sh teistesse iileujutusohtlikesse aladesse) objektide rajamist. Kui objekt rajatakse, tuleb
arvestada iileujutusest tulenevate potentsiaalsete negatiivsete mdjudega. Teostada tuleb
keskkonnamdju hindamine voi eksperthinnang iileujutuse moju ja selle viltimise meetmete
vilja selgitamiseks. Detailplaneeringu seletuskirja peatiikis 4.10 on seatud iildisi tingimusi
iileujutusohuga aladele ehitamiseks, samas hoonete esimese korruse absoluutkdrgus on
detailplaneeringus antud vaid soovitusena. Palume kohalikul omavalitsusel pdhjalikumalt
hinnata iileujutusohuga alale ehitamise otstarbekust ja meetmeid iileujutusest tuleneda
voivate riskide minimeerimiseks. Méargime, et praktikas on mitmete planeeringute puhul
ehitustingimuste méidramisel aluseks voetud 1% tdendosusega esineda vdivad iileujutused.
Sealhulgas on praktikas heaks tavaks méérata iileujutusest ohustatud aladel eluhoone
esimese korruse pdrandapinna korgus ehitusliku tingimusena, et tagada kavandatava
elukeskkonna ohutus.

Seletuskirja peatiikis 3.2 on esitatud viljavote MaRu kitsenduste kaardist, mille kohaselt
jadb planeeringuala ranna ehituskeeluvoondisse. Samas on peatiikis selgitatud, et
tildplaneeringu piirangute kaardi alusel planeeringualale ranna ehituskeeluvoond ei ulatu.
Keskkonnaamet on oma seisukohakirjas (17.07.2024 nr 6-5/24/14348-2) keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamise vajaduse kohta muu hulgas toonud vilja, et
planeeringuala jddb kogu ulatuses ranna ehituskeeluvoondisse ja arendustegevuse
elluviimine on voimalik tiksnes juhul, kui planeeringu menetluse kiigus saadakse
Keskkonnaametilt ndusolek ranna chituskeeluvoondi vihendamiseks.
Looduskaitseseaduse § 40 1dike 4 punkti 2 kohaselt esitab kohalik omavalitsus
ehituskeeluvoondi  vihendamiseks Keskkonnaametile {ldplaneeringu  muutmise
ettepanekut sisaldava vastuvoetud detailplaneeringu. Seega on ehituskeeluvoondi
vihendamine voOimalik iiksnes iildplaneeringut muutva detailplaneeringu koostamise
kaudu. Saaremaa Vallavalitsus kohaldab detailplaneeringu koostamisele  kiill
iildplaneeringu menetlust, kuid detailplaneeringu seletuskirjas ei ole ehituskeeluvoondi
vihendamise vajadust vilja toodud ega ildplaneeringu muutmise vajadust
ehituskeeluvoondi vihendamise osas pdhjendatud. Palume koostdds Keskkonnaametiga
selgitada vilja ranna ehituskeeluvoondi vihendamise vajadus ning voimalused. Mirgime,
et juhul kui ehituskeeluvéondit on vajalik vihendada, saab MaRu anda detailplaneeringule
heakskiidu alles siis, kui Keskkonnaamet on ehituskeeluvéondi vahendamisega noustunud.

Vastavalt Saare maakonnaplaneeringu (kehtestatud 2018) seletuskirjale moodustab
rohevdrgustiku ka mere rand piiranguvoondi ulatuses, mis on iildjuhul 200 m ja millele
korduva iileujutusega randadele lisandub iileujutatava ala laius. Ka iildplaneeringu kohaselt
on rohevorgustiku koridorideks mererand piiranguvoondi ulatuses, va kompaktselt
asustatud aladel. MaRu kitsenduste kaardirakenduse alusel jdib planeeringuala tervenisti
ranna piiranguvodndisse. Detailplaneeringu seletuskirja peatiiki 3.3 kohaselt ei paikne
planeeringuala rohevorgustiku tuumalal. Rohevorgustiku  koridoris  paiknemist
detailplaneeringus ei késitleta. Palume hinnata lahenduse vastavust rohevorgustiku
toimimise tagamiseks vajalikele tingimustele ning tagada rohevorgustiku toimimine.

Seletuskirja peatiiki 4.1 kohaselt soovitakse kehtivat iildplaneeringut muuta ja vihendada
olemasolevate tuulikute kaitsevoondit 500 meetrilt ca 400-430 meetrile, selleks, et
olemasolevasse kaitsevoondisse oleks voimalik piistitada elamuid. Selgitatud on, et
miirahinnangu alusel vélisdhu miira piirvdértusi liikklusmiira (maantee) ja todstusmiira
(tuulikud) osas ei iiletata. Palume hinnata ja selgitada, miks iildplaneeringu muutmisel ja
hajaasustusega alale uute elamute kavandamisel on otstarbekas ldhtuda miira
piirvaartustest, kuid mitte sihtvaartustest.

PlanS § 142 16ike 1 kohaselt voib detailplaneering pohjendatud vajaduse korral sisaldada
kehtestatud iildplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut. Rohutame, et
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ildplaneeringu muutmine detailplaneeringuga peaks jddma erandlikuks vdimaluseks, mis
tagab paindlikuma voimaluse muutuvatele oludele ja vajadustele. Palume pohjalikumalt
kaaluda iildplaneeringu muutmise vajadust. Léhtuvalt PlanS § 8 sétestatud elukeskkonna
parandamise pohimottest ja § 12 sdtestatud otstarbeka, moistliku ja sééstliku maakasutuse
pohimdttest palume tdiendavalt hinnata ehituskeeluvoondisse, suure iileujutusohuga
hajaasustatud alale, tootavate tuulikute ldhedusse, rohelise vorgustiku koridori ning
osaliselt vairtuslikule pdllumaale elamute ehitamise otstarbekust.

Vallavalitsuse kirja kohaselt tuleb detailplaneering kooskolastada Padsteametiga, Terviseametiga
ja Transpordiametiga. Menetlusse kaasatakse planeeringuala piirinaabrid ja planeeringualast iile
tee olevate katastriiiksuste omanikud. Lisaks kaasatakse planeeringumenetlusse vajalike
tehnovorkude valdajad AS Kuressaare veevirk, Elektrilevi OU, Telia Eesti As.

Vattes aluseks PlanS § 142 10ike 4 ja arvestades Vabariigi Valitsuse 17.12.2015 mééruses nr 133
»Planeeringute koostamisel koostod tegemise kord ja planeeringute kooskdlastamise
alused” sétestatut, ei pea MaRu vajalikuks méérata tdiendavaid kooskdlastajaid.

PlanS § 127 18ike 2 kohaselt kaasatakse detailplaneeringu koostamisse isikud, kelle digusi voib
planeering puudutada ja isikud, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud. PlanS §
127 16ike 3 kohaselt voib detailplaneeringu koostamisse kaasata isiku, kelle huve voib planeering
puudutada. Arvestades, et detailplaneering asub maakonnaplaneeringu kohaselt osaliselt
védrtuslikul pdllumajandusmaal, palume detailplaneeringu koostamisse kaasata Regionaal- ja
Pdllumajandusministeerium, kelle valitsemisalas on Vabariigi Valitsuse seaduse § 65' 1dike 1
kohaselt pdllumajandusmaa kaitse ja kasutamise poliitika. Arvestades, et MaRu geoportaali
kohaselt jadb planeeringuala ranna ehituskeeluvoondisse ja Keskkonnaamet on oma 17.07.2024
kirjas nr 6-5/24/14348-2 kinnitanud, et ala asub ehituskeeluvoondis, palume planeeringu
koostamisse kaasata Keskkonnaamet. Arvestades, et soovitakse vidhendada olemasolevate
tootavate tuulikute puhvertsooni, palume kaasata tuulikute omanikud.

Palume tagada, et kdik puudutatud isikud, sh koik planeeringuala piirinaabrid ning seotud
tehnovorkude valdajad ja asjadiguste omanikud oleksid kaasatud detailplaneeringu koostamisse ja
hoida MaRu kohalike omavalitsuste planeeringute heakskiitmise osakonda kursis
detailplaneeringu menetlusega ja teavitada avalikest véljapanekutest ning aruteludest.
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