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Vastus arvamusele

Lugupeetud Kati Tamtik

Olete esitanud Saaremaa Vallavalitsusele (edaspidi vallavalitsus) arvamuse (registreeritud
vallavalitsuse dokumendiregistris 10.04.2025 nr 5-2/1080-2) Maéndjala kiilas Ohaka tee 2 ja
Nasva alevikus Sorve mnt 70 ja Teedidre detailplaneeringule. Jargnevalt toodud kokkuvotvalt
kaldkirjas Teie arvamus ja seejérel vallavalitsuse vastus.

1. Kajastada iileujutusohu teemat detailplaneeringus selgemalt ja siisteemsemalt (korduva
tileujutusega ala, iildplaneeringu kohane ajuveeala, iileujutusohuga riskipiirkond,
tileujutusohu esinemistoendiosus jms), et seletuskirja sonastus ei oleks vastuoluline. Palute
pohjalikumalt hinnata iileujutusohuga alale ehitamise otstarbekust ja meetmeid itileujutusest
tuleneda voivate riskide minimeerimiseks.

Planeeringu seletuskirja tdiendatakse ning iileujutusohu teemat ja meetmeid ehitamiseks
kajastatakse detailplaneeringus selgemalt ja siisteemsemalt. Vallavalitsus tépsustab, et kehtiva
iildplaneeringu kohaselt ei ole tegemist suure iileujutusohuga alaga ega korduvalt iileujutatava
alaga.

2. Seletuskirja peatiikis 3.2 on esitatud viljavote Maa- ja Ruumiameti (MaRu) kitsenduste
kaardist, mille kohaselt jddb planeeringuala ranna ehituskeeluvoondisse. Samas on peatiikis
selgitatud, et iildplaneeringu piirangute kaardi alusel planeeringualale ranna
ehituskeeluvoond ei ulatu. Palute koostoos Keskkonnaametiga selgitada vilja ranna
ehituskeeluvoondi vihendamise vajadus ning voimalused.

Selgitame, et kohalik omavalitsus on planeeringute tdlgendaja ja MaRu kitsenduste kaart on
informatiivne. Keskkonnaameti 17.07.2024 kirjaga nr 6-5/24/14348-2 antud seisukoha osas
on voetud vallavolikogu poolt detailplaneeringu algatamise otsusega jargmine seisukoht:

,» Vallavolikogu ei ndustu Keskkonnaameti tdlgendusega ranna ehituskeeluvoondi ulatuse osas
ithisplaneeringu alal, kuna iihisplaneering on kehtestatud looduskaitseseaduse (LKS) kehtiva
redaktsiooni ajal 2012. aastal (uus redaktsioon hakkas kehtima 01.04.2007). Keskkonnaamet
on tlihisplaneeringu kooskolastanud ning 30.12.2011 kirjaga nr HLS 14-9/11/17065-4 on
andnud iihisplaneeringuga maératud ehituskeeluvoondi vihendamiseks ndusoleku, sealjuures
tuues vélja iihisplaneeringus toodud ajuveeala késitluse ning toomata vélja vastuolu LKS-ga.
Vallavolikogu on seisukohal, et kuna Keskkonnaamet on {ihisplaneeringu kooskdlastanud
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LKS uue redaktsiooni alusel, siis Keskkonnaamet oleks pidanud sel juhul vdimalikule
vastuolule LKS-ga ka viitama. Kuna seda tehtud ei ole, siis saab jareldada, et Keskkonnaamet
on ndustunud {ihisplaneeringu ehituskeeluvoondi kisitlusega. Uhisplaneering koostati
osaliselt samal ajal Kaarma valla iildplaneeringuga (kehtestatud Kaarma Vallavalikogu
07.07.2010 maiidrusega nr 9) ning {Uhisplaneeringus on aluseks voetud Kaarma valla
tildplaneeringu ehituskeeluvoondi késitlus. Kaarma valla tildplaneeringus on toodud, et ,,LKS
kohaselt madratakse korduva iileujutusega ala iildplaneeringuga. Kaarma valla rannal ei esine
markimisvdidrset korduvat iileujutust, mistdttu on méidratud korduva iileujutusega ala
piiriks tavaline veepiir. Uuringuga Léddnemere lddnesaarte alamvesikonna piiresse jddva
ranna ajuveeala piiride tdpsustamine ja erinevate veeseisude kaartide ning meetmeprogrammi
koostamine (2008) alusel on méératud ajuveeala piir. Ajuveealal on eeldada juhuslikku mere
veetaseme koikumist, mis vOib pdhjustada kahjusid ehitistele. Kaarma valla iildplaneeringuga
tehakse ettepanek maédrata ehituskeeluvoond rannal 200 m, millele lisandub ajuveeala laius
kohtades, kus puudub ajalooline ehitustava. Uhisplaneering iitleb selgelt, et ehituskeeluvodndi
madratlemisel planeeringulahenduses on ldhtutud Kaarma valla tildplaneeringust.© Eeltoodust
tulenevalt on kohalik omavalitsus kui iildplaneeringu tdlgendaja seisukohal, et korduva
iileujutusega ala piiriks tuleb arvestada tavaline veepiir sarnaselt Kaarma valla
tildplaneeringuga, mis iitleb selgelt: kus ajuveeala on 200 m laiusest ehituskeeluvoondist
ulatuslikum, on ehituskeeluvéondiks ajuveeala piir; kus kitsam, on ehituskeeluvoond 200
m laiune. Vallavolikogu ei pea pohjendatuks muuta oma 12 aastat kestnud menetluspraktikat
ja arvestada tuleb ka kodanike digustatud ootusega, kuna oiguslik olukord, st LKS ei ole
muutunud. Eelnevast tulenevalt leiab volikogu, et ldhtuvalt kehtivast iihisplaneeringust ei
ulatu planeeringualale ranna ehituskeeluvoond ning seega KSH eelhinnangut ega otsuse
eelndud ranna ehituskeeluvoondi osas ei tdiendata.*

Tédiendavalt toome vilja, et tihisplaneeringu seletuskirjas on toodud jirgnev info: ,,Kaarma
valla ildplaneeringu koostamise hetkel oli kasutada selle ajani Eesti tépseim piirkondlik
ileujutusriski analiilis (Kikas, 2008). Selles analiiiisis, mis tugineb mullakaardile (1:10000) ja
pohikaardi andmetest genereeritud korgusinfole, vdetakse kasutusele ajuveeala (AVA)
moiste. Sisuliselt hdlmab AVA merevee poolt mdjutada saanud rannikumuldade levikuala,
mis ei kattu pédris tipselt mingi korgusjoonega (erinevused tulenevad pinnamoest, merele
avatusest, taimkattest jne), ent mis paris hésti peegeldab maksimaalseid iileujutusi piirkonnas.
Igal juhul ulatub AVA planeeringualal kdrgemale 1,0 m korgusjoonest, millest madalam ala
sisaldab rannikumuldasid tdies ulatuses. Kdrgusvahemik 1,0-1,5 m sisaldab rannikumuldasid
ca 40% ja AVA piiril on autor hinnanud iileujutuste voimalikkust paarile korrale sajandis.
Kuna AVA piir téhistab ka ajaloolise ranna-asustuse piiri, sellega on kohanenud teedevork,
sadamad jne, siis pole ratsionaalset vajadust AVA tdlgendada kui korduva iileujutusega ala
ning meelevaldselt liita ehitamise keelamiseks meetreid. Seaduse mote on ikkagi selles, et
rannal eksisteerivad paralleelselt ja kattuvad mitmed vo6ndid: ehituskeeluvoond,
piiranguvoond, korduva iileujutusega ala (kuna planeeringuala randadel ei esine
markimisvaarset korduvat iileujutust), siis voeti iildplaneeringu menetlusel kasutusele AVA,
mis tagab sisuliselt looduskaitseseaduse motte ja sétte ning sama pohimotte kasutamist on
jatkatud iihisplaneeringu koostamise protsessis.*

Kokkuvotvalt on vallavalitsus jitkuvalt seisukohal, et planeeringualale ei ulatu ranna
ehituskeeluvoond ja Keskkonnaameti kaasamine vallavalitsuse hinnangul vajalik ei ole.

. MaRu kitsenduste kaardirakenduse alusel jddb planeeringuala tervenisti ranna
piiranguvoondisse, mis  on  iildplaneeringu  kohaselt  rohevorgustiku  koridor.
Detailplaneeringu seletuskirja peatiiki 3.3 kohaselt ei paikne planeeringuala rohevorgustiku
tuumalal. Rohevorgustiku koridoris paiknemist detailplaneeringus ei kdsitleta. Palume
hinnata lahenduse vastavust rohevorgustiku toimimise tagamiseks vajalikele tingimustele ning
tagada rohevorgustiku toimimine.

MaRu kitsenduste kaart on informatiivne. Kuna vallavalitsus loeb {iihisplaneeringu
ileujutusala jooneks tavalise veepiiri, siis ranna piiranguvoond planeeringualale ei ulatu.
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Piiranguvoond on iihisplaneeringus késitletud ja selle ulatus on 200 m veepiirist. Seega ei asu
planeeringuala ka rohevorgustiku koridoris.

4. Palume hinnata ja selgitada, miks iildplaneeringu muutmisel ja hajaasustusega alale uute
elamute kavandamisel on otstarbekas lihtuda miira piirvidrtustest, kuid mitte sihtvddrtustest.

Planeeringulahendust on parandatud seoses miira sihtvdartusega.

5. Palume pohjalikumalt kaaluda iildplaneeringu muutmise vajadust. Ldhtuvalt PlanS § 8
sdtestatud elukeskkonna parandamise pohimottest ja § 12 sdtestatud otstarbeka, maoistliku ja
sddstliku maakasutuse pohimottest palume tdiendavalt hinnata ehituskeeluvéondisse, suure
tileujutusohuga hajaasustatud alale, tootavate tuulikute Iihedusse, rohelise vorgustiku
koridori ning osaliselt vidrtuslikule pollumaale elamute ehitamise otstarbekust.

Selgitame veelkord, et planeeringuala ei asu ranna ehituskeeluvoondis, suure iileujutusohuga
alal ega rohelise vorgustiku koridoris. Tegemist on Nasva aleviku tiheasustusala piiril oleva
alaga, millele on hea juurdepdds ning olemas vdimalus {ihinemiseks tehnovorkudega.
Uldplaneeringu muutmine tulenevalt tdotavate tuulikute lihedusest on detailplaneeringu
seletuskirjas kisitletud ja pdhjendatud ning koostatud on ka miirahinnang. Uhisplaneeringu
kohaselt planeeringualale vairtuslik pdllumaa ei ulatu. Maakonnaplaneeringu seletuskirjas 1k
35 on toodud, et maakonnaplaneering ei mééra véértuslikke pdllumajandusmaid, vaid kajastab
riikklike andmekogude andmeid vastavalt maakonnaplaneeringu tépsusastmele. Kaasame
detailplaneeringu koostamisse Regionaal- ja Pollumajandusministeeriumi, kelle valitsemisalas
on Vabariigi Valitsuse seaduse § 65' 1dike 1 kohaselt pdllumajandusmaa kaitse ja kasutamise
poliitika.

Lisaks toome vilja, et uue koostamisel oleva iildplaneeringuga nidhakse osale alale ette
elamumaa juhtotstarve ja ala ndhakse Nasva aleviku laiendusena.
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