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1. Uldosa, planeeringu koostamise alused

e Detailplaneeringust huvitatud isiku, Allan Ronimdis, esitatud taotlus Saaremaa
Vallavalitsusele Paikulas Jarve katastriiksusele detailplaneeringu koostamise
algatamiseks (registreeritud vallavalitsuse dokumendiregistris 23.10.2024 nr
5-2/5585-1).

e Paikulas Jarve Il detailplaneeringu algatamine koos lisadega (,Lisa 1.
Planeeeringuala“, ,Lisa 2. Lahteseisukohad”) Paikilas asuva Jarve
katastrilksuse detailplaneeringu algatamise kohta (Saaremaa Vallavalitsuse

poolt koostatud korraldus nr 2-3/1234, kuupédevaga 19.11.2024).
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2. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

e Karla valla Uldplaneering, kehtestatud Karla Vallavolikogu 21.03.2006. a
maarusega nr 8

e Klotoid OU poolt 2007 a. koostatud t&® nr 1207-69 ,Saare Maakond, Kérla
vald, Paikila kila Jarve MU. detailplaneering” .

e Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on véetud Geodeesiabiroo OU
poolt 03.09.2024 a. koostatud topo-geodeetiline alusplaan tapsusastmega M
1:500 , 166 nr. G-104/9-24 (k6rgussUsteem EH2000).

e GSaaremaa Vallavolikogu 26.08.2022 maarus nr 26 ,Saaremaa valla
jaétmehoolduseeskiri*

e Saaremaa Vallavalitsuse 04.06.2019 maarus nr 9 ,Reovee kohtkéitluse ja
araveo eeskiri Saaremaa vallas®

e Saaremaa Vallavalitsuse 09.05.2018 maarus nr 14  Detailplaneeringu
algatamise taotluse vorm ning detailplaneeringu koostamise néuded*

e Saare maakonnaplaneering 2030+

e Planeerimisseadus, vastu voetud 28.01.2015

e Riigihalduse ministri mé&éarus nr 50 "Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele

esitatavad nduded", vastu voetud 17.10.2019
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3. Planeeringu eesmaérgid ja planeeringuala ulatus

Planeeringuala asub Saaremaal, Paikilas. Planeeritava ala pindala on 11253 m?,
Planeeringuala hdélmab Jarve Kkatastrilksuse (37301:001:0814), sihtotstarve

elamumaa 100%.

Detailplaneeringu eesmark on ehitusdiguse mé&aramine elamu ja abihoonete
pUstitamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringuga lahendus planeeringuala
heakorrale, juurdepdaasule, parkimiskorraldusele, pragikorraldusele ja

tehnovorkudega varustamisele.

3.1 Olemasolev olukord
Jarve katastrilksusel on valdavalt tasane reljeef, Uhtlase kaldega jarve poole,
kérgusméargid j&d&dvad vahemikku 33.28...35.73 abs/m. Planeeringuala on
hoonestatud Uksikelamu (EHR kood 121344677) ning abihoonega. Katastrilksused

on kaetud heitlehise metsaga.

Planeeringuala on varustatud tehnovdrkudega. Alal on olemas veevarustus,
maakaabelliin, sidekaabli trass, drenaazitorustik, maakuttetrass ning kanalisatsioon.
Veevarustus on kavandatud lahedal asuva puurkaevu kaudu. Kanalisatsiooni

lahendusena on kavandatud planeeringualal paiknev kogumismahuti.

Planeeringuala piirneb hoonestamata maatulundusmaa sihtotstarbega Okka
(katastritunnus 37301:001:0268), elamumaa sihtotstarbega Jarvetee (katastritunnus
37301:001:0817), Jarvemetsa (katastritunnus 37301:001:0816) ja Jarveaare
(katastritunnus 37301:001:0815) katastritiksustega ning loode poolt Karujarvega.

Planeeringualal on |l kaitsekategooria taimeliikide harilik kdoraamat ja soo-neiuvaip
leiukohad. Vahetus l&heduses on Karujarve hoiuala ja Natura 2000 vérgustiku
Karujarve loodusala. Lisaks asub ala Saare maakonnaplaneering 2030+ ruumiliste

vaartuste kaardi jargi ronevorgustikus ja vaartuslikul maastikul.
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Kérla valla Uldplaneeringuga on kalda ehituskeeluvddndi ulatust vahendatud 50
meetrile tavalisest veepiirist. Ehituskeeluvddndis on uute hoonete ja rajatiste

ehitamine keelatud.

Rohevorgustiku alal tuleb igal juhul arvestada, et roheline vorgustik jaaks toimima.
Liiklus piirneval Kérla-Karujarve teel (tee number: 21117) on hdre. Planeeringualale
lahimad teenused asuvad Karla alevikus (ca 6,5 km), kus paiknevad COOP

toidupood, Kérla Tankla, Karla Pdhikool ja Kérla Lasteaed.

Planeeringuala 1&hiimbruses domineerivad viilkatusega hooned.

Vaade planeeringualale. Maa-ameti Fotoladu.
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3.2 Vastavus kdrgema taseme planeeringutele

3.2.1 Detailplaneeringu vastavus tldplaneeringule
Kérla valla Uldplaneeringuga on planeeringualale kalda &é&res ehituskeeluvddndi
ulatuses maaratud perspektiivne supelranna maa juhtotstarve, Ulejd&dnud osas ei ole

juhtotstarvet mé&aratud, tegemist on pdllu- ja metsamajandusmaaga.

Uldplaneeringus on toodud jargmised asjakohased maakasutus- ja ehitustingimused
elamu ehitamiseks:

e elamumaadele on lubatud anda arimaa kdrvalfunktsioon kuni 20% ulatuses, et
soodustada turismi ja puhkusega seotud teenuste (majutus, toitlustus)
arengut;

e uute elamute projekteerimisel ja ehitamisel hoiduda muutmast piirkonna
maastikulist dldilmet;

e sdilitada ja hooldada vanu puitpiirdeid, uute aedade rajamisel |&htuda
kohalikest ehitustavadest ja -materjalidest;

e uute hoonete rajamisel metsa-alale on soovitav raadata vaid minimaalselt
ehitamiseks vajalik maa-ala. Oueala jatta nn metsaalaks, peab séilima metsale
omane valisilme;

e arvestada vajadusega tagada juurdepdds naaberkinnistutele.

Uldplaneeringuga on méaratud lahtetingimused detailplaneeringu koostamiseks:
e krundi minimaalne suurus maa-ala kruntideks jaotamisel on 1 ha;
e hoonete suurim lubatud arv on kuni 3 hoonet;
e hoonete suurim lubatud ehitusalune pind on kuni 10% krundi pindalast;
e elamute vaikseim vahekaugus on 30 m;
e sdilitada tuleb 80% krundil kasvavast metsast ja peab séilima senine

tehisobjektideta vaade jarvelt maale.

Detailplaneeringu hoonestusala maaramisel on arvestatud eelnevalt vélja toodud

piirangutega peatikis ,3.2.1 Detailplaneeringu vastavus Uldplaneeringule®.
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Tingimuste m&aramine on kirjeldatud peattkis ,5.2 Ehitise ehituslike, arhitektuuriliste

ja kujunduslike tingimuste maéramine®.

Koostatav detailplaneering vastab kehtivale Karla valla Utldplaneeringule ning

arvestab selles satestatud maakasutus- ja ehitustingimusi.

Kavandatava katastriiksuse (37301:001:0814) sihtotstarve on elamumaa 100%.
Kavandatud hoonestuslahendused lahtuvad piirkonna maastikulisest Gldilmest ja
naabruses olevast hoonestusest. Eelistatakse looduslikke vo&i loodusl&dhedasi
materjale ning hooned projekteeritakse kaasaegse, kuid keskkonda sobituva

arhitektuurse lahendusega.

Detailplaneering vastab Uldplaneeringus séatestatud tingimustele:
e krundi pindala on 11 253 m?, mis Uletab néutud minimaalset 1 ha
e krundile on kavandatud kuni 3 hoonet
e maksimaalne lubatud ehitusalune pind moodustab 4% krundi pindalast
e clamute omavaheline kaugus Uletab 30 meetrit, taites kehtestatud
miinimumndude

e juurdepdds naaberkinnistutele on tagatud

3.2.2 Detailplaneeringu vastavus maakonnaplaneeringule
Saare maakonnaplaneeringu eesmark on tagada elukeskkonna kvaliteedi terviklik
parendamine, rohelise vorgustiku toimimise séilitamine ning asustuse ja taristu
arendamine olemasolevaid koridore eelistades ja ruumilist mdju minimeerides.
Olemasolevad elamualad ja nende hoonestusstruktuur tuleb Uldjoontes séilitada

parandades sealjuures elukeskkonna kvaliteeti terviklikult.

Vaartuslik maastik

Maakonnaplaneering ,Saare maakonnaplaneering 2030+“ seab eesmaérgiks
kvaliteetse ja mitmekesise elukeskkonna tagamise koikjal Eestis, kus

asustusstruktuuri véartustamise ja edasiarendamise korval loovad elukeskkonna
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kvaliteeti ka kired ja mugavad Uhendusvbimalused ning tasakaalustatud

looduskeskkond laiemas tdhenduses sh roheline vorgustik ja vaartuslikud maastikud.

Vastavalt Saare maakonnaplaneeringule paikneb planeeringuala vaartuslikul
maastikul. Maakonnaplaneeringus on selliste alade puhul kehtestatud Uldised
tingimused véaartuslike maastike séilitamiseks:

e Saarte traditsioonilise maastikupildi sailitamiseks on maarava tahtsusega
parandkoosluste (loopealsed, puisniidud, rannaniidud, aruniidud) jatkuv
majandamine ja vajadusel taastamine. Pdllu , heina- ja karjamaad on vajalik
hoida kasutuses.

e Hoida traditsioonilist maastikustruktuuri (Gldine maakonna asustusmuster,
kUlade struktuur, teedevorgustik ja maastiku vaikeelemendid).

e Teede ja liinirajatiste asukohavalikul eelistada olemasolevaid trasse/koridore
— teid, pinnasteid, elektriliine; dhuliinidele eelistada maakaableid.

e Maastikulised véaikevormid nagu kiviaiad, tarad, Uksikud puud ja vaiksemad
puudegrupid, alleed, kivihunnikud, endised talukohad, kui maastikku

kujundavad elemendid, tuleb séilitada.

Roheline vorqgustik

Roheline vorgustik on eri tuupi 6kosUsteemide ja maastike sailimist tagav ning
asustuse ja majandustegevuse mojusid tasakaalustav  looduslikest |ja
poollooduslikest kooslustest koosnev susteem tuumaladest ja neid Uhendavatest

rohekoridoridest.

Vastavalt Saare maakonnaplaneeringule paikneb planeeringuala rohelise vorgustiku
alal. Rohelise vorgustiku toimimise kdige olulisem pohimdte on selle terviklikkuse ja
sidususe tagamine. Selle eesméargi saavutamiseks on Saare maakonnas kehtestatud

jargmised uldised tingimused rohelise vorgustiku aladel:

Maakasutuse kavandamisel:

e Valtida olulise ruumilise mdjuga ehitiste rajamist.
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e Maakasutuse kavandamisel ja ehitustingimuste maaramisel sdilitada
looduslike alade sidusus, vajadusel kavandada rohealade ho&ivamist
leevendavad vOi kompenseerivad meetmed.

e Puhkealade kasutamine Kkorraldada nii, et looduskeskkond ei saaks
kahjustatud - piirata/suunata autode lilkkumist, korraldada parkimine ja
prigimajandus, rajada telkimis-/puhke-/Idkkekohad, kaimlad, Oppe- ja

matkarajad.

Mere ranna ja j6gede ning ojade kallaste kui koridoride sidususe tagamiseks:

e Tuleb vdimalikult sidusana séilitada seal asuvad looduskooslused ning piirata
inimtegevusest l&ahtuvat kahjulikku méju. Peamine sidusust ohustav tegevus on
randadele ja kallastele ehitamine.

e Mere rannal ning j6gede ja ojade kaldal toimub ehituskeeluvodndi
vahendamine eelistatult dldplaneeringu  alusel.  Olulisim  argument
ehituskeeluvodndi véhendamisel on olemasolev voi ajalooline asustus.

e Natura vorgustiku terviklikkus tagatakse vorgustiku aladel elupaikade soodsa
seisundi  hoidmise, kaitse-eesmarkide saavutamise ja terviklikkuse
sdilitamisega. Maakasutuse muutuste moju  Natura vorgustiku ala
terviklikkusele  selgitatakse vajadusel keskkonnamdju  (strateegilise)

hindamisega ja/vdi Natura hindamisega.

Detailplaneeringu lahenduse maaramisel on arvestatud eelnevalt vélja toodud

piirangutega peatukis ,3.2.2 Detailplaneeringu vastavus maakonnaplaneeringule®.

Planeeringuala kasutus ja ruumiline struktuur on kavandatud viisil, mis ei katkesta
rohelise vorgustiku toimimist. Ehitustegevus on koondatud kompaktselt ning
séilitatakse vOimalikult suur osa looduslikust haljasalast, aidates kaasa
rohevdrgustiku terviklikkuse séilimisele. Haljasala uuendamisel tuleb voimalikult &ra
kasutada olemasolevat taimestikku, séilitada koik kahjustamata, terviklikud ja

dekoratiivsed puud.
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Planeeringualal on valditud olulise ruumilise méjuga hoonestust ning tehnovdrkude ja
teede asukohtade kavandamisel on lahtutud olemasolevatest trassidest. Hoonete
Uhendamine vorkudega toimub moddda olemasolevaid vo6i nendega kulgnevaid

koridore, véltides uute, keskkonda koormavate rajatiste loomist.

4. Planeeringus kavandatu

Hoonestusala on paigutatud katastrilksuse pos1 (Jarve) ldédne poole, arvestatud on

jarve veekaitsevdondi, kalda piiranguvoondi ja ehituskeeluvdédndiga.

Vastavalt piirangutele on krundile naidatud Uks vdimalik hoonete asetsemise variant.
Arvesse on voetud, et hoonete paiknemised ei kahjustaks planeeringualal

olemasolevat keskkonnaseisundit.

Planeeringujoonisele kantud hoonestusala on suurem kui planeeritud elamu, et anda
projekteerimise kaigus hoonele parim arhitektuurne lahendus. Hoonestusala on
kavandatud vastavalt Karla valla Uldplaneeringus kehtestatud elamute vahekauguse

ndudele, kus vaikseim lubatud vahekaugus on 30 meetrit.

Pakutud hoonestus on n&idatud joonisel nr 4 , pohijoonis®.

4.1 Planeeringuala kruntideks jaotamine
Kavandatava katastritksuse (37301:001:0814) sihtotstarve on elamumaa 100%

(E 100%), ning krundi kasutamise sihtotstarve on Uksikelamumaa 100% (EP 100%).

Planeeringuala katastripiiride  muutmist ei kavandata. Katastrilksus on

detailplaneeringuga kujundatud Uheks terviklikuks krundiks.
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5. Krundi ehitusdiguse ning ehitise ehituslike,

08.2025

arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste mé&&ramine

5.1 Krundi ehitusdiguse méaramine

Planeeringuga méaratud ehitusdigused on vélja toodud joonisel nr 4 ,Pdhijoonis* ja

tabelis 1 ,Planeeringuga mé&ératud ehitusdigused®.

Tabel 1. Planeeringuga méaératud ehitusdigused.

TABEL 1 PLANEERINGUGA MAARATUD EHITUSOIGUSED
pos | krundi aadress krundi krundi hoonete suurim hoonete suurim hoone maksimaalne
nr. suurus kasutamise lubatud ehitisealune lubatud arv lubatud kérgus (m)
(m?) sihtotstarve pind (m?) krundil
1 Jarve 1253,0 | Uksikelamu maa 100% | 410 3 85/5
1 pdhihoane / 2 abihaonet | PORihaone / abifiooned

Jarve krundi suurim lubatud ehitisealune pind on 410 m?, mille hulka arvestatakse

iima ehitusteatiseta kuni 20 m? ja kuni 5m kdrged hooned, ehitusteatise alusel 20-60

m? ja kuni 5m korged hooned ja ka ehitusloakohustuslikud hooned. Abihoonete alla

kuuluvad koik ehitusteatise kohustuslikud hooned ja ilma ehitusteatiseta kuni 20 m?

hooned.

Jarve krundile madaratakse ehitusbigus Uhe eramu ehitamiseks (kood 11101 -

Uksikelamu). Lisaks on krundile lubatud ehitada kuni 2 abihoonet (kood 12744 —

elamu, kooli vms abihoone).

5.2 Ehitise ehituslike, arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste

maaramine

e Kooskoélas naabruses oleva hoonestusega tuleks eelistada looduslikke voi

loodusl&hedasi materjale.

e Hooned projekteerida kaasaegse arhitektuurse lahendusega - vormilt lihtsad

ning harmoneeruvad Umbritseva miljddga/olemasolevate hoonete ning

maastikuga

Kontsept Arhitektuuribiiroo 0U
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e Jargida Uumbruskonnas valja kujunenud traditsioonilisi ehitusmahtusid ning
nende paiknemist maastikul, kasutatud ehitusmaterjale, arhitektuurseid
lahendusi (katusekalded, korrused, aknad, vélisviimistlus jne) ning hoonestuse
tihedust ja —struktuuri.

e Korruselisus: 2/0 (maapealne/maa-alune), 2. korrus katusekorrusena

e Korgus: pohihoonel 8,5 m, abihoonel 5 m

e Ehitise stgavus: 0

e 2-korruselise hoonemahu katusekalle 35° - 45°; Ghekorruseliste hoonemahtude
katusekalle 0° - 45° Pohihoone ja abihoone katusekallet ei ole ndutud
Uhtlustada.

e Piirdeaia maksimaalne korgus kuni 1.2 m, kujundada uUhtselt hoone
arhitektuuriga. Lisaks hoone arhitektuurile tuleb |&htuda kohalikest
ehitustavadest ja -materjalidest, eelistatud materjal on puit. Lubatud ei ole

rajada piirdeaedadena aedlinnalikke, labipaistmatuid, metall- ja plankaedu.

Ehitusprojekt tuleb eskiisi staadiumis kooskdlastada Saaremaa Vallavalitsusega.
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6. Liikluskorralduse pShim&tete m&&ramine ja krundile paas

6.1 Teede liikluskorraldus ja krundile paas
Planeeringulahenduse koostamisel on l|&ahtutud Eestis kehtivatest

liikluskorralduspdhimdotetest ja normidest ja EVS 843:2016 , Linnatdnavad® normidest.

Planeeringualale on juurdepé&és avalikult Karla-Karujarve teelt Ule Tae (katastritunnus
37301:001:0102), Kaasiku (katastritunnus  37301:001:0142), Jarvemetsa
(katastritunnus 37301:001:0816), Jarvetee (katastritunnus 37301:001:0817) ja Okka
(katastritunnus 37301:001:0268) katastriliksuste kulgeva eratee kaudu (olemas on
teeservituudid). Krundil on olemasolev sdiduautode juurdepéasutee ning plaanis on

laiendada teed hoone ees (tdpsemalt vt. joonisel 24167_DP_AR-4-04_pohijoonis).

Juurdepdaasutee minimaalne laius on 3,5 m ja teekatteks on ette n&dhtud pinnasekate,
mis vastab teede projekteerimise nduetele. Piirdeaia ja varava rajamisel tuleb tagada
paastetehnika juurdepééds hoonele, varava laius vahemalt 4 m. Juurdepéés ei tohi
hoonest jadda kaugemale kui 50 m. Juurdepdas krundile ja parkimislahendus on

nadidatud pohijoonisel. Juurdepé&asutee lahendatakse tdpsemalt eelprojektiga.

Kérla valla Uldplaneeringu maakasutuse kaardi alusel on planeeringualal mérgitud
perspektiivne avalik kergliiklustee. Detailplaneeringu koostamisel voeti arvesse

Uldplaneeringus vélja toodud kergliiklusteed.

6.2 Parkimine ja krundisisene liikluskorraldus
Jarve elamu juures vajalik parkimine lahendatakse krundisiseselt. Parkimiskohti
krundil on ette ndhtud Guealas kaks. Projekteerimisel tuleb parkimine lahendada

lahtudes EVS 843:2016 , Linnatédnavad” normidest.

Jalgrataste statsionaarne asukoht on kavandatud abihoonesse. Lubatud on ka
lahtiste jalgratta hoiuraamide paigutamine krundile. Krundile paigutatavate

jalgrataste tadpne hoiukoht méératakse hoone projekteerimise kaigus séltuvalt hoone
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sissepaasude tapsetest asukohtadest ja vastavalt standardile EVS 843:2016
,Linnatdnavad®.

Juurdepdaas krundile ja parkimislahendus on néaidatud pdhijoonisel.
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7. Haljastuse ja heakorrastuse p&himdtted

7.1 Haljastuse p&himdtted
Planeeringualal reljeefi muutmist planeeringuga ei kavandata. Suurem osa krundist
on kaetud heitlehise metsaga. Planeeringualal on oluline maksimaalselt séilitada
looduslik haljasmaa. Ka edasisel projekteerimisel on oluline silmas pidada
looduslikule haljasmaale kehtivaid néudeid.

e Loodusliku haljasala hooldusel kasutada eelkdige kujundusraieid, millega
likvideeritakse vOi horendatakse vahevaartusliku voi liiga tihedat alusmetsa,
kuivanud voi liikkumist takistavaid puid, oksi ja pddsaid

e Haljasala uuendamisel vdoimalikult &ra kasutada olemasolevat taimestikku,
sdilitada kdik kahjustamata, terviklikud ja dekoratiivsed puud

e Liilkumisteed haljasalal planeerida arvestades mugavat ning loogilist liikumist
haljasala eri osade vahel ning haljasalaga piirnevatelt aladelt haljasalale ja

vastupidi

Planeeringualal on Il kaitsekategooria taimeliikide harilik kdoraamat ja soo-neiuvaip
leiukohad. Vahetus l&heduses on Karujarve hoiuala ja Natura 2000 vorgustiku
Karujarve loodusala. Lisaks paikneb planeeringuala ,Saare maakonnaplaneering
2030+" ruumiliste v&artuste kaardi jargi rohelise vorgustiku alal ning véaartuslikul

maastikul.

Arvestades katastrilksuse vahetut lahedust Karujarve hoiuala ja Natura 2000
voOrgustiku Karujarve loodusalaga, tuleb ehitustegevuse planeerimisel arvestada
kaitse-eesmargiks olevate liikide ja elupaikadega. Planeeringuala ldheduses on
inventeeritud mitmed kaitsealused linnuliigid, nende hulgas Il kaitsekategooria liik
sarvikputt (Podiceps auritus) ja Il kaitsegategooria liik sookurg (Grus grus). Sellest
tulenevalt tuleb murarikkaid t6id teostada véljaspool lindude pesitsusperioodi, mis
kestab 15. martsist kuni 31. juulini. Vastavalt LKS § 55 Ig 61 p 2 on keelatud

looduslikult esinevate lindude tahtlik hairimine, eriti pesitsemise, poegade
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Uleskasvatamise, talvitumise ja rande ajal. Sama seaduse § 52 Ig 1 kohaselt tuleb
ehitamisel tagada kaitsealuste liikide isenditele voimalikult ohutud elu- ja liikumisteed.
LKS § 55 Ig 8 kohaselt on keelatud Il kaitsekategooria taimede, seente ja selgrootute
loomade havitamine ja loodusest korjamine ulatuses, mis ohustab liigi séilimist selles

elupaigas.

Maatksusel on inventeeritud Il kaitsekategooria liigid: p6hja-nahkhiir (Eptesicus
nilssonii), veelendlane (Myotis daubentonii) ja tiigilendlane (Myotis dasycneme).
Ehitustegevus tuleb planeerida valjapoole nende talvitusperioodi ning tagada, et sel
ajal sdilitatakse neile sobilikud talvituspaigad, néiteks vanad ja suure
rinnasdiameetriga puud, mis voivad sisaldada nahkhiirtele sobivaid 66nsusi. Kui
ehitusala puudutab puude raiet, tuleb see teostada valjaspool nahkhiirte
pesitsusperioodi (mai kuni augusti keskpaik) voi enne raiet veenduda, et puud ei ole

nahkhiirte 66bimis- voi pesitsuspaigaks.

Uushaljastuse p&himdbtted:

o Oueala kavandada véimalikult kompaktsena, raadates vaid vahetu hoonete ja
teede Umbruse

e Krundil séilitada vahemalt 80% olemasolevast metsast ning séilitada senine
tehisobjektideta vaade jarvelt maale

e Uushaljastuse rajamisel arvestada taimede sobivust kohalikku keskkonda,
eelistades kodumaiseid puu- ja podsaliike

e Sadevee ja liigniiskuse juhtimine lahendada loodussaastlike lahendustega

(kraavid, nGvad, tiigid jms)

7.2 Véikevormid, piirded
Piirdeaia vajadus ja kujundus vastavalt arhitektuursele projektile, naaberkinnistutega
kulgneva aia kujundus méaérata vastavalt olemasolevale olukorrale.
Rohevorgustiku nduetest tulenevalt tohib rohevérgustiku tugialas piirdeaiaga piirata

vaid planeeritava ala Gueala, sealhulgas ei ole labipaistmatud piirdeaiad lubatud.
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7.3 Heakorrastus, jddtmehooldus
Saaremaa valla jaatmehoolduseeskiri maarab kindlaks jaatmehoolduse korra
Saaremaa valla haldusterritooriumil ja on kohustuslik kdigile Saaremaa vallas
viibivatele ja tegutsevatele juriidilistele ja fuusilistele isikutele. Jadtmehoolduseeskirja
eesmargiks on sdilitada Saaremaa vallas puhas ja tervislik elukeskkond, vdhendada

jadtmete koguseid ning soodustada jadtmete sorteerimist ja taaskasutamist.

Jarve krundile tuleb paigaldada kinnised konteinerid. Tapne konteinerite asukoht
tuleb maarata ehitusprojekti kaigus. Jaatmete kogumine ja aravedu tuleb lahendada
vastavalt Saaremaa valla jddtmehoolduseeskirjale. Keelatud on jaatmete ladustamine

selleks mitteettenédhtud kohas.

Ehitamisel tekkivad jaadtmed sorteeritakse ehitusplatsil ja viiakse é&ra VOi
taaskasutatakse.  Puidujddtmed  kogutakse  muudest jadatmetest  eraldi.
Kasutamiskdlblikku puitu saab taaskasutada ehitusmaterjalina, mittekdlbulik puit
tUkeldatakse ja kasutatakse kittematerjalina (va varvitud ja immutatud puitu).
Kivijddtmed sorteeritakse ehitusplatsil olevatesse konteineritesse ja viiakse kas
Umbertdotlemisele voi ehitusjaatmete ladustuspaika. Kerged ehitusjaatmed (papp,
kile plast jms) véivad ehituse ajal tuulega Umbruskonda kanduda. Umbruskonna
ehitusjaatmetega risustamise valtimiseks tuleb ehitusprahi konteinerid katta vOi

sagedasti tihjendada.

Katastriksusel asuvate jdatmekonteinerite regulaarseks teenindamiseks peab olema
aastaringselt tagatud piisava laiuse, vaba kdrguse ja kandevdimega ning tasane
juurdepéédsutee umbes 26 t jaatmeveokile soovitavalt koos jaadtmeveoki
Umberpddramise vdoimalusega, kui mahutid asuvad katastrilksusel suuremast teest

eemal tupiktee I6pus.
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8. Ehitiste vahelised kujad, tuleohutuse tagamine

Detailplaneeringu elluviimisel tuleb |&htuda jargmistest normidest ning nduetest:
- Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 (redaktsioon 01.03.2021) ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusenduded”
- Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused

ning kord" (redaktsioon 22.01.2024).

Planeeritava hoone tuleohutust iseloomustavad jargmised néitajad:

e Hoone kasutamisotstarve | kasutusviis
e Hoone min tulepusivusklass TP3
e Tuleohutuskuja min 8 m

Vastavalt siseministri 30.03.2017 mé&é&rusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded*” §-le 22 peab tule levimist teisele ehitisele véaltima ndénda, et oleks
tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. Sellest tulenevalt:

- Peab hoonete vaheline kuja olema vahemalt 8 m:

- Kui hoonete vaheline kuja on vdahem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut
ehituslike abinbuetega, mis né&hakse ette hoone projekteerimisel.
(hoonetevahelist kuja mdddetakse udldjuhul valisseinast);

- Kuja arvestamisel voib Uhe katastrilksuse piires lugeda Uheks hooneks
hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast tuleohutusklassist. Kui
selliste hoonete kogupindala on TP3-klassi hoonete puhul suurem Kkui
400 ruutmeetrit, siis peab tule levikut takistama ehituslike abinduetega.

- Kui vélisseinast on Ule poole meetri pikkuseid eenduvaid pdlevmaterjalist osi,

moddetakse kuja selle osa vélisservast.

Vastavalt geodeetilistele mdodistustele asub planeeringuala lahim tuletdrje
veevotukoht Jarve katastrilksuse (37301:001:0814) idakuljel, umbes 140 meetri
kaugusel (tdpsemalt vt. joonisel 24167_DP_AR-4-04_pohijoonis).

Planeeritava hoone eripdlemiskoormus on alla 600 MJ/m?. Kustutamiseks vajalik

veevooluhulk on 10 I/s kolme tunni jooksul.
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9. Servituudi seadmine ja ehitise kaitsevddndist tulenevad
kinnisomandi kitsendused

9.1 Kitsendused
Kitsendused:
1. Vee- ja kanalisatsioonitorustiku kaitsevéond 2 m mdlemale poole;
2. Maakaabli kaitsevodnd 1 m mdlemale poole;
3. Sidekaabli kaitsevdédnd 1 m mdlemale poole;
4. Karujarve kallasrada 4 m, veekaitsevddnd 10 m, kalda ehituskeeluvédnd 50 m
veepiirist ja kalda piiranguvédénd 100m;

5. Puurkaevu kaitsevodnd 10 m;

Puurkaevu Umber kehtib ndue tagada 50m laiune kaitsevddnd, kuhu reovee

immutamine ei tohi ulatuda.

Kalda kitsendused on mé&ératud vastavalt:
- kalda ehituskeelu- ja piiranguvédndi  ulatus ning  kitsendused
looduskaitseseaduse alusel
- kalda veekaitsevoondi ulatus ning kitsendused veeseaduse alusel

- kallasraja ulatus ning kitsendus keskkonnaseadustiku tUldosa seaduse alusel
(KeUS)

Tehnorajatise kaitsevddndi ulatus vastavalt:
- riigiteataja maarusele ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja

kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus®
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Selgitused Karujarve kitsenduste kohta:

Kallasrada (4m)

Kallasraja laius on laevatatavatel veekogudel kimme meetrit ning teistel
veekogudel neli meetrit. Kui kallasrada on ule ujutatud, on kallasrajaks kahe
meetri laiune kaldariba veeseisu piirjoonest (edaspidi ajutine kallasrada).

Kui ajutisel kallasrajal liikumine on takistatud, peab kaldaomanik tagama
labip&asu mujalt oma kinnisasjal, kui see ei ole talle Ulemaara koormav.
Kohaliku omavalitsuse Uksus peab planeeringutega tagama avaliku
juurdepdasu kallasrajale. Igathel on digus kallasrada kasutada veekogu &éres
viibimiseks, veekogu kaldal liikumiseks, veesdOidukite randumiseks,
kalastamiseks ja veekogu muul viisil kasutamiseks.

Veekogu kaldakinnisasja omanikul on kohustus lubada igauhel kallasrada
kasutada. Maaomanikul ei ole 6igust keelata ega takistada kallasrajale tulekut
el naaberkinnisasjalt ega veekogult. Muuhulgas ei tohi kallasraja kasutajaid
ohustada maaomaniku koduloomad. Samas pole maaomanikul kohustust
aktiivselt tegutseda looduslike olude (nt tormimurru, tiheda vdsa voi ojade)
tottu takistatud kallasraja labitavuse tagamiseks.

Kui maaomanik takistab kallasraja kasutamist, saab Keskkonnainspektsioon
teha talle ettekirjutuse kallasraja vabastamiseks. Ettekirjutuse taitmata jatmise
korral on véimalik kohaldada sunniraha voi asendustéitmist. Lisaks sunniraha
ndudmisele voi asendustaitmise korraldamisele on maaomanikku voimalik
karistada vaarteomenetluse korras rahatrahvi voi arestiga.

Kallasraja maaomaniku v&i -valdaja iguste piiramist leevendab KeUS § 38 Ig
5, mis lubab omanikul vdi valdajal kallasrada pdhjendatud vajaduse korral
tOkestada. Kallasraja tdkestamine ei td4henda kallasraja sulgemist. Kallasraja
sulgemise tingimused on eraldi reguleeritud KeUS §-s 39. Kallasraja
tOkestamise korral tuleb kaldaomanikul voi -valdajal tagada kallasrajal liikujaile
tOkkest Ule- vOi labipaas. Kallasraja tdkestamiseks tuleb kusida kohaliku

omavalitsustiksuse voi Pollumajandusameti kirjalik ndusolek.
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Kallasraja kasutajatel lasub omakorda kohustus jargida KeUS §-st 32 ja
pUsivama peatumise korral ka KeUS §-st 35 tulenevaid néudeid. Jargida tuleb
seadustes satestatud piiranguid ning véaltima peab keskkonnahéairingute
tekitamist. Arvestada tuleb maaomaniku huve, valtides omandi kahjustamist ja

kodurahu hairimist.

Veekaitsevoodnd (10m)

Veekogu kalda vdi ranna erosiooni ja hajuheite valtimiseks on veekogu kaldal
vOi rannal veekaitsevoond.
Veekaitsevoondis on keelatud:

o maavara ja maa-ainese kaevandamine ning maavara ja maa-ainese
kaevandamist ette valmistava geoloogilise uuringu tegemine

o puu- ja pddsarinde raie Keskkonnaameti ndusolekuta, valja arvatud
maaparandussusteemi ehitamiseks ja hoiuks;

o maaharimine, véetise ja reoveesette kasutamine ning sdnnikuhoidla ja -
auna paigaldamineg;

o keemilise taimekaitsevahendi kasutamine veeseaduse § 196 I6ikes 1
nimetatud registreeringuta;

o ehitamine, vélja arvatud juhul, kui see on kooskdlas veeseaduse § 118
I6ikes 1 nimetatud eesmargiga ning looduskaitseseaduses satestatud
ranna- ja kaldakaitse eesmarkidega,;

o pinnase kahjustamine ja muu tegevus, mis pdhjustab veekogu ranna

vOi kalda erosiooni voi hajuheidet.

Kalda erosiooni ja hajuheite valtimiseks ei tohi kahjustada olemasolevat
korghaljastust, mis vahendab erosiooni tekke ohtu ndlval. Ehitustegevuse
kavandamisel arvestada kallaste looduslikkuse séilitamisega. No&lvade
kindlustamiseks erosiooni vastu kulvata vajadusel muru. Pinnase sidumiseks
on soovitatud istutada kanarbikulisi ja pddsasmaranaid (vajavad viljakat

pinnast ja valgusrikast kasvukohta).
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Hinnaguliselt liigub kdesoleva planeeringuga rajataval kallasrajal vahe inimesi.
Voib eeldada, et planeeritavale kallasrajale satuvad vaid piirkonnas elavad
inimesed, kes on tupikteel paikevast kallasrajast teadlikud ning mistottu on

kasutuskoormus antud alal vaikesem.

Kalda ehituskeeluvédnd (50m)

Kalda ehituskeeluvddndi eesmargiks on kaitsta kalda looduslikku kooslust
ligse arendussurve eest ning tagada elanikkonnale alade avatus.

Ranna voi kalda ehituskeeluvb6ndis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine
keelatud. (LKS §38 Igs p10 kohaselt ehituskeeld ei laiene kehtestatud
detailplaneeringuga voi Uldplaneeringuga kavandatud avalikult kasutatavale
teele)

Lautrit ja paadisilda tohib rannale voi kaldale rajada, kui see ei ole vastuolus
ranna vOi kalda kaitse eesmarkidega

Kérla valla Uldplaneeringuga on kalda ehituskeeluvddndi ulatust véhendatud

50 meetrini veepiirist.

Piiranguvéond (100m)

Ranna voi kalda kaitse eesmark on rannal voi kaldal asuvate looduskoosluste
séilitamine, inimtegevusest I&htuva kahjuliku méju piiramine, ranna voi kalda
eripara arvestava asustuse suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepaasu
tagamine.
Ranna voi kalda piiranguvoondi laius on Ule kimne hektari suurusel jarvel ja
tehisjarvel ning udle 25 ruutkilomeetri suuruse valgalaga |[0el, ojal,
maaparandussUsteemi eesvoolul 100 meetrit;
Kalda piiranguvddndis asuvate metsade kaitse eesmark on vee ja pinnase
kaitsmine ja puhketingimuste sailitamine.
Ranna voi kalda piiranguvdondis on keelatud:

o reoveesette laotamine;

o matmispaiga rajamine;
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o jaatmete tootlemiseks vdi ladustamiseks maaratud ehitise rajamine ja
laiendamine, valja arvatud sadamas;

o maavara kaevandamine;

o mootorsdidukiga sbditmine véljaspool selleks mé&aratud teid ning
maastikusdidukiga sbditmine, vélja arvatud riiklikuks seireks, kaitstava
loodusobjekti valitsemisega seotud t66deks voi tiheasustusalal
haljasala hooldustéddeks, kutselise voi harrastuskalapttgi digusega
isikul kalaptugiks vajaliku veesdiduki veekogusse viimiseks, pilliroo
varumiseks ja adru  kogumiseks ning  maatulundusmaal

metsamajandustdddeks ja pdllumajandustbddeks.

9.2 Servituudid
Vastavalt dokumendile ,Kinnistu jagamise avaldus, reaalservituutide seadmise leping
ja asjadiguslepingud® nr 796, peattkk 3 ,Reaalservituutide seadmine®, on kinnistuga
Jarve (katastritunnus  37301:001:0814) seotud teeservituutide seadmise

kokkulepped.

Kinnistu Jarve omanik (teeniva kinnisasja VIl omanik) on seadnud teeservituudi oma
omandis olevale kinnisasjale (Jarve) valitsevate kinnisasjade I, II, Ill, IV ja V kasuks.
Teeservituut on seatud kinnisasjale Jarve (katastritunnus 37301:001:0814) ning see

tagab juurdepé&éasu valitsevatele kinnisasjadele.

Kaigi teenivate kinnisasjade (sh Jarve) omanike kohustuseks on koormata oma
kinnisasjad teeservituudiga viisil, mis vbimaldab valitsevate kinnisasjade igakordsetel
omanikel liikuda jalgsi ja sdidukitega mo6da teenivate kinnisasjade maalUksustel

paiknevat teed.

Teenivate kinnisasjade hulka kuuluvad jargmised maatksused:
e Teeniv kinnisasi | — TAE 37301:001:0102 (katastritunnus 37301:001:0102)
e Teeniv kinnisasi Il - KAASIKU (katastritunnus 37301:001:0142)
e Teeniv kinnisasi Il - OKKA (katastritunnus 37301:001:0268)
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« Teeniv kinnisasi IV — JARVEAARE (katastritunnus 37301:001:0815)
« Teeniv kinnisasi V - JARVEMETSA (katastritunnus 37301:001:0816)
« Teeniv kinnisasi VI — JARVETEE (katastritunnus 37301:001:0817)

« Teeniv kinnisasi VIl — JARVE (katastritunnus 37301:001:0814)

Teeservituudi eesmark on tagada ligipads valitsevatele kinnisasjadele. Selle alusel
on lubatud tee ehitamine ja kasutamine eespool nimetatud kinnisasjade omanike

kasuks. Servituut seatakse tasuta ja tadhtajatult.

Puurkaevu ja veetorustiku kasutamise tagamiseks vajalike servituutide mé&aramine

Enne hoonete kavandamist ja ehitustegevuse alustamist tuleb tagada puurkaevu ning

veetorustiku toimimiseks vajalike servituutide seadmine.

9.3 Ohualad

Planeeringuala ei j&& Uhtegi ohualasse.
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10. Tehnovorkude lahendus

Planeeritavale Uksikelamule jadvad olemasolevad vérguihendused.
Kdikide planeeringus kasitletud tehnovorkude lahendused on pdhimdéttelised ja
nende lahendusi on lubatud projekteerimisel vastavate projektidega tadpsustada voi

muuta. Tehnovorkude paiknemine on néidatud joonisel nr 4 ,P&hijoonis”.

10.1 Vesi ja kanalisatsioon
Planeeringualale uut vee- ja kanalisatsiooniliitumist ei ole ette n&dhtud.

Planeeringuala veega varustamine toimub vahetusléheduses asuva puurkaevu
kaudu.

Kanalisatsiooni lahendusena on kavandatud planeeringualal paiknev kogumismahuti.

10.2 Sademevee arajuhtimine
Hoonete projekteerimise kaigus tuleb lahendada krundi siseselt vertikaalplaneerimise
abil sademevee immutamine. Silmas tuleb pidada, et sademeveed tuleks suunata
ehitatavatest hoonetest ja teedest eemale ja immutada oma krundi piirides. Krundilt
tulevat sademe- ja lumesulamise vett ei tohi juhtida naaberkruntidele ega teele. Uut
sademeveetorustikku planeeritud pole kuna katastrilksus on planeeritud katta
murualaga Ule 30% ja Jarve katastrilksuse ida kuljel on olemasolev kraav, mis

vOimaldab edukalt sademevee juhtimise maapinda.

10.3 Elektrivarustus
Orienteeruvad elektrimaakaablite asukohad on naidatud detailplaneeringu joonisel 4

,Pohijoonis®.

Planeeritava hoone elektrivarustus ndhakse ette olemasolevast litumiskapist
(Olemasolev peakaitsme nimivool — 3x16 A), mille avanemine ja teenindamine toimub

Jarve katastriksuse ida kuljel.
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Elektrikilbist hooneni séilib olemasolev maakaabel. Hoone, tee ja parkla valgustus
lahendatakse hoone ehitusprojekti koostamisel tervikliku lahendusega. Elektrilevi
poolt ehitatud liitumispunktist kuni elektripaigaldise peakilbini ehitab liituja oma
vajadustele vastava liini ja Uhendab selle litumispunkti. Liin tuleb markeerida
aadressiga Elektrilevi litumispunktis. Rajatava sisestuskaabli ristumisel Elektrilevi liini

kaitsevoondiga tuleb elektriprojekt kooskdlastada Elektrileviga.

10.4 Klte
Planeeringualale uut kltteststeemi ei ole ette nahtud.
Hoone soojusvarustus lahendatakse lokaalselt. Lubatud kutteallikad on elektrikute,
maakute, Ohk- ja 0Ohk-vesi soojuspumbad, tahkekute ja péaikesepaneelid.
Paikesepaneele on lubatud rajada vaid hoone katusele. Keelatud on kasutada
looduskeskkonda saastavaid kutteliike nagu naiteks pdlevkivi, raskedlid ja kivisUsi.

Soojuspumbad peavad olema varjestatud ja arhitektuuriga sobituma.

10.5 Side

Planeeringualale uut sidetihendust ei ole ette n&htud.

Kdikide planeeringus késitletud tehnovorkude lahendused on pdhimdbttelised ja
nende lahendusi on lubatud projekteerimisel vastavate projektidega tapsustada voi

muuta.

Kontsept Arhitektuuribiiroo 0U 29/35



Jérve Il Detailplaneering_ Jarve, Paikiila, Saaremaa Too nr 24167

Lahendusvariant — V06 08.2025

11. Mura-, vibratsiooni- ja saasteriski tingimusi ning

muid keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine

Planeeringualal puuduvad keskkonnaohtlikud objektid. Ala keskkonnaseisund on
hea. Planeeringuga kavandatud tegevused, sh planeeritud ehitustegevus ei ole
olulise keskkonnamadjuga. Detailplaneeringu jargsete ehitusprojektide koostamisel ei

ole vaja labi viia keskkonnamdjude hindamist.

Avariiolukorrad voivad tekkida nii ehitise ehitamisel kui kasutamisel. Ehitusperioodil
on toovotja kohustatud jargima ohutuseeskirju, et vélistada vdimalikke avariiolukordi.
Ehitusperioodil vastutab t66votja keskkonnakaitse eest ehitusobjektil ja seda
Umbritseval alal. Ehitusaegne t66- ja liikluskorraldus peab valistama avariiolukordade

tekkimise.

Kasutusperioodil on avariiolukordadeks torustike lekked ja ehitise tulekahjud.

Torustike lekete korral tuleb Uhendust votta vorguvaldajaga.

Detailplaneeringuga kavandatav tegevus voib minimaalselt pohjustada mura. Mura

leevendusmeetmega tuleb arvestada edasisel projekteerimisel.

Tehnoseadmete paigutamisel jalgida, et need oleksid suunatud muUratundlike
hoonetega aladest voimalikult kaugele. Tehnoseadmete muratasemed ei tohi
muratundlike hoonetega aladel Uletada KeM maaruse nr 71 lisas 1 toodud
toOstusmura sihtvaéartust. Ehitusmura tasemed ei tohi Iahedusse jd&vatel elamualadel
ajavahemikus 21.00-07.00 Uletada KeM maarus nr 71 lisas 1 toodud normtaset.
Impulssmura piirvdartusena rakendatakse asjakohase murakategooria t66stusmura
normtaset. Impulssmura poéhjustavat t66d voib teha tédpéevadel kella 07.00-19.00.
Jalgida, et ehitusaegsed ja kasutusaegsed vibratsioonitasemed ei Uletaks
sotsiaalministri 17.05.2002 mé&éaruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvéartused elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni m&&tmise meetodid® § 3 toodud

piirvaartuseid.
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12. Planeeringu elluviimiskava

Kéesolev detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks Jarve katastriksusele

Uksikelamu ja abihoone(te) ehitusprojekti koostamisele.

Planeeringuga planeeritud sdidutee ja tehnovorkude véljaehitamine on planeeringust
huvitatud isiku kohustus. Sdidutee on minimaalselt 3,5 m laiune eratee ning ei lahe

avalikku kasutusse, seetdttu ei ole sinna ette ndhtud ka avalikke parkimiskohti.

Hoonete ehitamine, sGidutee rajamine ja tehnovdrkude valjaehitamine on kavandatud

teostada Uhe ehitusetapina.

Hoonete kasutamiseks vajalike teede ja tehnorajatiste kasutusele votmine peab
toimuma hiljemalt koos hoonetele kasutuslubade taotlemise ja/vdi kasutusteatiste

esitamisega.

Detailplaneeringu elluviimise eelduseks on puurkaevu ja veetorude kasutamiseks

vajaliku servituudi seadmine.

Planeeringuga ei tohi pohjustada kahju kolmandatele osapooltele. Selleks tuleb
tagada, et rajatav uus hoone ja rajatised ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise
voimalusi ei ehitamise ega ka kasutamise kaigus. Juhul kui planeeritava tegevusega
tekitatakse siiski kahju kolmandatele isikutele, kohustub krundi igakordne omanik

koheselt hivitama tekitatud kahju.
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13. Kuritegevuse riski vAhendavate tingimuste

maaramine

Tegemist on madala kuritegevustasemega piirkonnaga.

Kuritegevuse riski vahendavate tingimuste esitamisel on lahtutud EVS 809-1:2002
,Kuritegevuse ennetamine I&bi linnaplaneerimise ja arhitektuuri® standardis

valjatoodust.

Ebaturvalist keskkonda vdib tekitada halva ndhtavusega kohad, ndrga jarelevalvega

kohad, pimedad nurgatagused ja teised hirmutekitavate tunnustega paigad.

Nouded kuritegevuse riskide vahendamiseks:

1) Soidukite parkimine hoone laheduses,

2) Valisvalgustuse rajamine parkimisalal ja hoonete vahetus l&heduses,
3
4

Kvaliteetsete ja vastupidavate vélisvalgustite kasutamine,

Kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, klaasid),

)
)
)
)

5) Kvaliteetse tehnika kasutamine (kaamerad, turvafirma vms).
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14, Planeeringuga maaratud ehitusdigused

Jarve katastridksuse (37301:001:0814) planeeringuga méératud ehitusdigused on
valja toodud joonisel nr 4 ,Pohijoonis® ja tabelis 1 ,Planeeringuga maaratud

ehitusdigused”.

Tabel 1. Planeeringuga mé&é&ratud ehitusdigused.

TABEL1 PLANEERINGUGA MAARATUD EHITUSOIGUSED
pos | krundi aadress krundi krundi hoonete suurim hoonete suurim hoone maksimaalne
nr. suurus kasutamise lubatud ehitisealune lubatud arv lubatud kérgus (m)
(m?) sihtotstarve pind (m?) krundil
1 Jarve 1253,0 | Uksikelamu maa 100% | 410 3 85/5
1 péhihoone / 2 abikoonet | POhihacne / abifooned

Jarve krundi suurim lubatud ehitisealune pind on 410 m?, mille hulka arvestatakse
iima ehitusteatiseta kuni 20 m? ja kuni 5 m kdrged hooned, ehitusteatise alusel 2060
m? ja kuni 5 m kdrged hooned ja ka ehitusloakohustuslikud hooned. Abihoonete alla
kuuluvad koik ehitusteatise kohustuslikud hooned ja ilma ehitusteatiseta kuni 20 m?

hooned.
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