SAAREMAA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Kuressaare 07.01.2025 nr 2-3/14

Pammana kiilas Parna Il detailplaneeringu algatamine

Saaremaa Vallavalitsusele (edaspidi vallavalitsus) esitati taotlus (registreeritud vallavalitsuse
dokumendiregistris 21.11.2024 nr 5-2/6212-1) detailplaneeringu algatamiseks Pammana kiilas
Pérna katastriiiksusel. Detailplaneeringuala suurus on ca 7,8 ha ja see holmab Pammana kiilas
Pérna Kkatastriiiksust (katastritunnus 40301:001:0260, sihtotstarve maatulundusmaa 100%,
pindala 77 862 m?).

Algatamise taotluse alusel on detailplaneeringu eesmérgiks Pdrna katastriiiksuse jagamine
kaheks krundiks ning praegu Pdrna kinnistul kehtiva detailplaneeringu muutmine lubatud
katusekalde osas. Lisaks on tdpsustavalt kiisitud merepoolsele krundile osaliselt drimaa (néiteks
majutushoonete maa) sihtotstarbe maidramise voimalikkust. Kokkuvotvalt on detailplaneeringu
eesmirgiks ehitusdiguse médramine elamute ja abihoonete piistitamiseks, katastriliksuse
jagamine kaheks ning osaliselt 4rimaa sihtotstarbe kaalumine puhkemajade piistitamiseks.

Kuna planeeringualal on kehtiv Pdrna detailplaneering (kehtestatud 16.04.2024. a Saaremaa
Vallavalitsuse korraldusega nr 2-3/390) siis on algatatava detailplaneeringu nimetuseks Pérna II
detailplaneering.

A. Olemasolev olukord

Planeeringualal on kehtiv Pdrna detailplaneering, mida on hakatud osaliselt ellu viima. Néiteks
on asutud realiseerima ehitusdigust (ehitusjargus elamu, rajatud puurkaev, ehitusjiargus vee- ja
kanalisatsioonisiisteemid, olemas elektriliitumine ja sidekaabel) ja rajatud ligipddsutee, mistdttu
el ole algatatava planeeringuga enam haaratud Kalju (katastritunnus 40301:001:0282)
katastritliksust.

Naaberkatastriliksusel Kalju on kehtiv Kalju detailplaneering (kehtestatud 15.09.2003. a Leisi
Vallavalitsuse korraldusega nr 302) ja osaliselt ka Pdrna detailplaneering. Ehitusdigus on
kavandatud Pérna katastritiksusele.

Ehitisregistri (edaspidi esr) andmete kohaselt on Pdrna katastriiiksus hoonestamata, kuid olemas
on rajatistena kinnistute véliskanalisatsiooni ning veetorustik (ehr kood 221461161) ja puurkaev
(ehr kood 221461829). Juurdepéés katastriiiksusele on avalikult kasutatavalt Metskiila — Meiuste
korvalmaanteelt (tee nr 21128) ja edasi avalikult kasutatava Saare tee (tee nr 4030405) kaudu
ning edasi iile eratee (osa servituute seatud ja osa servituute puuduvad). Pérna katastriliksust
labivad teed on naaberkatastriiiksustele ligipddsudeks.

Kolvikuliselt koosseisult koosneb Pirna katastritiksus 73 903 m” metsamaast ja 3959 m” muust
maast. Planeeringuala piirneb maatulundusmaa sihtotstarbega Kalju (katastritunnus
40301:001:0282),  Mardi  (katastritunnus ~ 40301:001:0318),  Pihla  (katastritunnus
40301:001:0006) ja Pihlaka (katastritunnus 40301:001:0008) katastriliksustega ja Liinemerega.



Maa-ameti kitsenduste kaardirakenduse alusel ulatuvad planeeringualale ranna piiranguvoond,
ehituskeeluvoond ja veekaitsevoond, veekogu kallasrada, korduv iileujutusala, sideehitise
kaitsevoondid, elektripaigaldise kaitsevoond, puurkaevu hooldusala ja piiratud asjadigusega ala.

B. Kehtiv iilldplaneering

Vastavalt Leisi Vallavolikogu 20. novembri 2001. a méiérusega nr 21 kehtestatud Soela ja Paaste
puhkepiirkonna {ildplaneeringule (edaspidi iildplaneering) asub planeeringuala suvilate ja
ailamajade maa-ala 50% ja looduslik puhkehaljasmaa 50% juhtotstarbega alal ning
kaitsehaljastuse maa juhtotstarbega alal. Uldplaneeringu kohaselt on tegemist detailplaneeringu
koostamise kohustusega alaga. Ranna echituskeeluvoondi piiri ulatust on iildplaneeringuga
vihendatud 50 m kaugusele tavaveepiirist. Ehitustegevus on lubatud ainult iildplaneeringuga
méadratud ehitusaladel, mis on moeldud vidikeelamute ja suvemajade rajamiseks. Ehitusdigust
taotlev krunt peab olema vidhemalt 0,5 ha. Suvemajade ja véikeelamute ehitusalad koos
loodusliku puhkehaljasmaaga tuleb kujundada raiete, metsaaluse koristamise ja kuivenduse
tulemusel elamiseks sobivaks looduslikuks duemaaks. Raided ei tohiks iiletada krundi piires
30% kasvava metsa mahust. Ulejdsnud aladel tuleb siilitada rannadirne rohumaa, karjamaa,
metsamaad voi lookooslused, kus saavad pesitseda linnud ja siilib putukate loomupirane vajalik
kooslus. Rannal ja hoonestuse vahel peavad sdiluma kaitsemetsa alad, kus on lubatud ainult
hooldusraie.

Uldplaneering ei kisitle drimaa méiramist, kuid kisitleb puhkemaad. Peatiikk 2.1 toob Vvilja, et
Soela puhkepiirkond asub Soela sadamast pohja poole kuni Pammana nina tipuni ranna ja
maantee vahelisel alal. Uldplaneeringu koostamisel on analiiiisitud ja fikseeritud olemasolev
olukord ning vélja to6tatud voimalused puhkemajanduse arendamiseks ja suvilate ehitamiseks.

Merega piirneva kinnistu jagamisel peab tildplaneeringu peatiiki 3.2 kohaselt olema ehitusdiguse
taotlemiseks vdhemalt 75 m krundi laiust piki kalda piiri ja ehitusdigust taotlev krunt peab olema
viahemalt (s.t. mitte alla) 0,5 ha.

Planeeringuala lddne-edela poolsel osal, kuhu ehitustegevust ei planeerita, asub Leisi
Vallavolikogu 19. detsembri 2000. a méédrusega nr 25 kehtestatud Leisi valla iildplaneeringu
kohaselt mets ja maakasutuse juhtotstarve on miiramata.

C. Kaalutlused

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 125 16ike 2 kohaselt on detailplaneeringu koostamine
ndutav iildplaneeringuga méératud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal voi juhul.
Uldplaneeringu kohaselt on tegemist detailplaneeringu koostamise kohustusega alaga.

Detailplaneeringu algatamise vajadus tuleneb ka PlanS § 140 l1dikest 7, mille kohaselt
detailplaneeringu muutmiseks tuleb koostada uus sama planeeringuala hdlmav detailplaneering.
Alal kehtib Pédrna detailplaneering, mille arhitektuursetes tingimustes maéadratud hoonete
katusekalle 40-45 kraadi ei ole huvitatud isikule sobilik. Vastavalt PlanS § 126 loikele 4
madratakse detailplaneeringuga krundi ehitusdigus, kuid tépsustavalt ei ole toodud, et vajalik on
katusekalde méddramine. Siiski, selleks, et jdrgida piirkonnas viljakujunenud katusekaldeid,
tuleks planeeringus kajastada ka hoonete katusekalded, mis arvestades véljakujunenud
hoonestuslaadi voiks antud juhul olla ka suuremas vahemikus kui kehtivas detailplaneeringus
toodud 40-45 kraadi.

Vastavalt esitatud taotlusele soovitakse katastriliksuse jagamist kaheks krundiks ning praegu

Parna katastriiiksusel kehtiva detailplaneeringu muutmist katusekalde osas. Planeeritav
ehitustegevus oleks alal, kus on suvilate ja aiamajade maa-ala 50% ja looduslik puhkehaljasmaa
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50% ning kaitsehaljastuse maa juhtotstarve. Ehitukeeluvoondisse hoonestusala kavandatud ei
ole.

Merega piirneva kinnistu jagamisel peab olema ehitusdiguse taotlemiseks vihemalt 75 m krundi
laiust piki kalda piiri, mis on ka pérast kruntimist tagatud. Uldplaneeringus on ka toodud, et
ehitusdigust taotlev krunt peab olema vdhemalt (s.t. mitte alla) 0,5 ha — planeeritav
ehitusdigusega krunt on iile 0,5 ha suur. Planeeringuga kavandatu on {ildplaneeringuga
kooskolas.

Lisaks soovitakse maddrata merepoolsele krundile osaliselt &rimaa sihtotstarvet. Kuna
iildplaneering ei késitle drimaa middramist, vaid nédeb ette mereddrsete alade kasutamise
elamute/suvilate ja puhkamise eesmairgil, siis saab pidada ka puhkemajutuse eesmirgil
hoonestuse rajamist iildplaneeringuga kooskdlas olevaks. Siiski peab valdavaks maakasutuse
juhtotstarbeks jddma iildplaneeringu kohane suvilate ja aiamajade ja looduslik puhkehaljasmaa
ning kaitsehaljastuse maa juhtotstarve ehk drimaa osakaalu madramist saab kaaluda osaliselt.

Planeeringuala ldhipiirkonnas on mitmeid elamuid, mis asuvad ranna déres (nt Jarve ja Kalju
Pammana kiilas ning Maripuu, Peetri, Johanna Soela kiilas). Lahipiirkonnas ei ole piistitatud
puhkemajasid é&rilisel eesmirgil, samas oma olemuselt puhkemajad puhkeeesmérgiga
hajaasustuse piirkonda sobituksid. Kaaluda saaks drimaa sihtotstarbe méadramist viheses osas ja
seetoOttu eeldatavasti ei ole oodata ka suurt kiilastajate arvu.

Arvestades planeeringuala ldhipiirkonna olemasolevat maakasutust, hoonestuslaadi ja -struktuuri
ning Soela puhkepiirkonna iildplaneeringut, leiab Saaremaa Vallavalitsus, et kavandatav tegevus
sobitub piirkonda.

Algatatava detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 I1dikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamojuga tegevuste loetellu ega kavandata KeHJS § 6 1dike 2 nimetatud valdkonda
kuuluvat tegevust. Samuti ei kuulu tegevus KeHIJS § 33 161ke 2 kohaselt tegevuste hulka, mille
puhul tuleb kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust ja anda selle
kohta eelhinnang. Seega ei ole antud juhul kavandatud tegevuse puhul kohustuslik
keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamine ega ka selle algatamise vajaduse kaalumine
eelhinnangu koostamise kaudu, mistdttu pole voOimalik ega ka wvajalik keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamise voi algatamata jatmise iile kaalutlusotsuse langetamine.

D. Kokkuvote

Detailplaneeringu algatamise hetkeks kogutud informatsiooni pdhjal ei ole vaja detailplaneeringu
koostamise kiigus teha eraldi tdiendavaid uuringuid. Kui detailplaneeringu edasise menetluse
kédigus selgub, et planeeringulahenduse viljatootamiseks on vaja teha tdiendavaid uuringuid,
analiiiise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.

Saaremaa Vallavalitsus pikendas 19.12.2024 kirjaga nr 5-2/6900-1 detailplaneeringu algatamise
tile otsustamise tdhtaega kuni 31.01.2025.

Saaremaa Vallavalitsus on sdlminud 06.01.2025 lepingu nr 2-7.7/274-1 huvitatud isikuga
detailplaneeringu koostamise ja finantseerimisega seotud asjaolude kokku leppimiseks.

Eeltoodust ldhtudes ning aluseks vottes planeerimisseaduse § 128 Idike 1 ning Saaremaa
Vallavolikogu 22. veebruari 2018. a méadruse nr 10 ,,Planeerimise ja ehitusalase tegevuse

korraldamine* § 2 16ike 2 punkti 2, Saaremaa Vallavalitsus

annab korralduse:



4.

5.

Algatada Pammana kiila Pérna II detailplaneering, mille eesmairgiks on ehitusdiguse
méidramine elamute ja abihoonete piistitamiseks, katastriiiksuse jagamine kaheks ning
osaliselt drimaa sihtotstarbe kaalumine puhkemajade piistitamiseks.

Detailplaneeringu nimetus on ,,Pédrna II detailplaneering”.

Maédrata planeeringuala suuruseks ca 7,8 ha vastavalt korralduse lisale 1.

Kinnitada detailplaneeringu ldhteseisukohad vastavalt korralduse lisale 2.

Korraldus joustub teatavakstegemisega.

Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule digustatud ootust,
et Saaremaa Vallavalitsus detailplaneeringu vastu votab voi kehtestab. Menetlustoimingud on
vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on detailplaneeringu kehtestamise voi kehtestamata jatmise
korraldus.

(digitaalselt allkirjastatud)

Mikk Tuisk (digitaalselt allkirjastatud)
vallavanem Aivar Rahno
vallasekretar



