SAAREMAA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Kuressaare 17.06.2025 nr 2-3/623

Pammana kiilas Parna II detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikule viljapanekule
suunamine

Saaremaa Vallavalitsuse 7. jaanuari 2025. a korraldusega nr 2-3/14 algatati Pammana kiilas
Pérna II detailplaneering (edaspidi detailplaneering). Planeeringuala suurus on ca 7,8 ha ja see
holmab Pammana kiilas Pédrna katastritiksust (katastritunnus 40301:001:0260, sihtotstarve
maatulundusmaa 100%, pindala 77 862 m?®). Detailplanceringu eesmirgiks on chitusdiguse
midramine elamute ja korvalhoonete piistitamiseks, katastriiiksuse jagamine kaheks ning
osaliselt drimaa sihtotstarbe kaalumine puhkemajade piistitamiseks.

Planeeringualal on kehtiv Pérna detailplaneering (kehtestatud Saaremaa Vallavalitsuse 16. aprill
2024. a korraldusega nr 2-3/390).

A. Detailplaneeringuga kavandatu

Parna katastriliksus on planeeritud jagada kaheks krundiks tinglike nimetustega Pédrna ja Uue-
Péarna. Péarna krundile on kavandatud 2 eluhoonet ja 4 korvalhoonet (sh puhkemajad). Uue-Pérna
krundile hoonestust planeeritud ei ole. Pdrna krundi kasutamise sihtotstarve on planeeritud
iiksikelamu maa EP, majutushoonete maa AM maksimaalselt 20%, looduslik haljasmaa HL ja
metsamaa MM, Uue-Pérna krundi kasutamise sihtotstarve metsamaa MM ja virgestusmaa P.

Pirna krundil on lubatud maksimaalne hoonete ehitisealune pind 600 m” (millest maksimaalselt
120 m? érilise otstarbega), pohihoonete maksimaalne planeeritav kdrgus maapinnast kuni 8 m,
korvalhoonetel kuni 6 m. Detailplaneeringuga méératakse ehitusdigus nii 20-60 m? ehitusteatise
kui {ile 60 m? ehitusloa kohustuslikele hoonetele. Lisaks ehitusdigusega madratud hoonetele voib
kuni 20 m? hooneid (néiteks kuivkdimla, mdngumaja kuur jmt) rajada kuni 4.

Juurdepdds katastriliksusele on Metskiila-Meiuste teelt iile erakinnistute kulgeva avalikuks
kasutuseks seatud Saare tee (tee nr 4030405) kaudu ning osaliselt eratee kaudu. Eratee osas on
sO0lmitud teeservituudilepingud Pédrna kinnistu nr 595934 kasuks kinnistule nr 849334 Saare
katastriiiksuse (katastritunnus 71401:001:0199) osas ja kinnistule nr 1262734 Turu
katastriliksuse (katastritunnus 40301:001:0112) osas. Pihlaka (katastritunnus 40301:001:0008)
katastriiiksust ldbiva eratee osas on teeservituudi leping veel sdlmimata. Parkimine lahendatakse
krundi piires.

Piirdeid on lubatud rajada ainult {imber dueala. Karjatamise eesmirgil voib piirdeid rajada kogu
planeeringuala ulatuses. Planeeritud Pdrna krunt on osaliselt kaectud metsaga ning Uue-Pédrna
krunt on enamuses osas metsamaa. Vastavalt iildplaneeringule ei tohiks raided iiletada krundi
piires 30% kasvava metsa mahust.



Pérna katastriliiksuse omanik on sdlminud liitumislepingu, elektritoide liitumiskilbist objektini
tuleb rajada maakaabliga. Pdrna krundil on olemasolev puurkaev ja rajatud on biopuhasti koos
immutuspeenraga. Omapuhasti on rajatud ehitusloata ja tuleb seadustada.

B. Kehtiv iildplaneering

Vastavalt Leisi Vallavolikogu 20. novembri 2001. a midrusega nr 21 kehtestatud Soela ja Paaste
puhkepiirkonna iildplaneeringule (edaspidi iildplaneering) asub planeeringuala suvilate ja
alamajade maa-ala 50% ja looduslik puhkehaljasmaa 50% juhtotstarbega alal ning
kaitsehaljastuse maa juhtotstarbega alal. Uldplaneeringu kohaselt on tegemist detailplaneeringu
koostamise kohustusega alaga. Ranna ehituskeeluvoondi piiri ulatust on {ildplaneeringuga
vihendatud 50 m kaugusele tavaveepiirist. Ehitustegevus on lubatud ainult iildplaneeringuga
madratud ehitusaladel, mis on mdeldud véikeelamute ja suvemajade rajamiseks. Ehitusdigust
taotlev krunt peab olema vdhemalt 0,5 ha. Suvemajade ja véiikeelamute ehitusalad koos
loodusliku puhkehaljasmaaga tuleb kujundada raiete, metsaaluse koristamise ja kuivenduse
tulemusel elamiseks sobivaks looduslikuks duemaaks. Raided ei tohiks iiletada krundi piires
30% kasvava metsa mahust. Ulejdiinud aladel tuleb siilitada rannaifirne rohumaa, karjamaa,
metsamaad voi lookooslused, kus saavad pesitseda linnud ja siilib putukate loomupérane vajalik
kooslus. Rannal ja hoonestuse vahel peavad sdiluma kaitsemetsa alad, kus on lubatud ainult
hooldusraie.

Uldplaneering ei kisitle drimaa méiramist, kuid kisitleb puhkemaad. Peatiikk 2.1 toob vilja, et
Soela puhkepiirkond asub Soela sadamast pdhja poole kuni Pammana nina tipuni ranna ja
maantee vahelisel alal. Uldplaneeringu koostamisel on analiiiisitud ja fikseeritud olemasolev
olukord ning vélja tootatud voimalused puhkemajanduse arendamiseks ja suvilate ehitamiseks.

Merega piirneva kinnistu jagamisel peab iildplaneeringu peatiiki 3.2 kohaselt olema ehitusdiguse
taotlemiseks vihemalt 75 m krundi laiust piki kalda piiri ja ehitusdigust taotlev krunt peab olema
vahemalt (s.t. mitte alla) 0,5 ha.

Planeeringuala lddne-edela poolsel osal, kuhu ehitustegevust ei planeerita, asub Leisi
Vallavolikogu 19. detsembri 2000. a méédrusega nr 25 kehtestatud Leisi valla iildplaneeringu
kohaselt mets ja maakasutuse juhtotstarve on midramata.

C. Kaalutlused

Detailplaneering algatati tulenevalt planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 125 1dikest 2, mille
kohaselt on detailplaneeringu koostamine ndutav iildplaneeringuga méiratud detailplaneeringu
koostamise kohustusega alal vdi juhul. Uldplaneeringu kohaselt on tegemist detailplaneeringu
koostamise kohustusega alaga.

Detailplaneeringu algatamise vajadus tulenes ka PlanS § 140 1dikest 7, mille kohaselt
detailplaneeringu muutmiseks tuleb koostada uus sama planeeringuala hdlmav detailplaneering.
Alal kehtib Pirna detailplaneering, mille arhitektuursetes tingimustes maéadratud hoonete
katusekalle 40-45 kraadi ei ole huvitatud isikule sobilik. Vastavalt PlanS § 126 ldoikele 4
madratakse detailplaneeringuga krundi ehitusdigus, kuid tépsustavalt ei ole toodud, et vajalik on
katusekalde méddramine. Siiski, selleks, et jirgida piirkonnas véljakujunenud katusekaldeid,
tuleks planeeringus kajastada ka hoonete katusekalded, mis arvestades viljakujunenud
hoonestuslaadi voiks antud juhul olla ka suuremas vahemikus kui kehtivas detailplaneeringus
toodud 40-45 kraadi. Kéesoleva Pérna II detailplaneeringuga on katusekaldeks maaratud 20-45
kraadi.

Planeeringuga soovitakse Kkatastriiiksuse jagamist kaheks krundiks ja praegu Pérna
katastriiiksusel kehtiva detailplaneeringu muutmist katusekalde osas. Planeeritav ehitustegevus
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oleks alal, kus on suvilate ja aiamajade maa-ala 50% ja looduslik puhkehaljasmaa 50% ning
kaitsehaljastuse maa juhtotstarve. Ehitukeeluvoondisse hoonestusala kavandatud ei ole.

Merega piirneva kinnistu jagamisel peab olema ehitusdiguse taotlemiseks vdhemalt 75 m krundi
laiust piki kalda piiri, mis on ka pérast kruntimist tagatud. Uldplaneeringus on ka toodud, et
ehitusdigust taotlev krunt peab olema vidhemalt (s.t. mitte alla) 0,5 ha — planeeritav
ehitusdigusega krunt on iile 0,5 ha suur. Planeeringuga kavandatu on iildplaneeringuga
kooskolas.

Lisaks soovitakse miirata merepoolsele krundile osaliselt drimaa sihtotstarvet (kuni 20%). Kuna
iildplaneering ei késitle drimaa maidramist, vaid ndeb ette mereddrsete alade kasutamise
elamute/suvilate ja puhkamise eesmairgil, siis saab pidada ka puhkemajutuse eesmérgil
hoonestuse rajamist iildplaneeringuga kooskdlas olevaks. Siiski peab valdavaks maakasutuse
juhtotstarbeks jddma iildplaneeringu kohane suvilate ja aiamajade ja looduslik puhkehaljasmaa
ning kaitsehaljastuse maa juhtotstarve ehk drimaa osakaalu maaramist saab kaaluda osaliselt.

Planeeringuala l&hipiirkonnas on mitmeid elamuid, mis asuvad ranna &dires (nt Jarve ja Kalju
Pammana kiilas ning Maripuu, Peetri, Johanna Soela kiilas). Lahipiirkonnas ei ole piistitatud
puhkemajasid 4rilisel eesmirgil, samas oma olemuselt puhkemajad puhke-eesmérgiga
hajaasustuse piirkonda sobituksid. Kaaluda saaks drimaa sihtotstarbe méaéramist vaheses osas.

Uldplaneeringus nididatud ehitusalad on mdeldud viikeelamute ja suvemajade rajamiseks.
Arimaa on iildplaneeringus mi#ratud Soela sadama ja maantee vahelisele alale.
Detailplaneeringuga on kasutusotstarbeks kuni 20% ulatuses méddratud majutushoonete maa.
Majutushoonete all on eelkdige mdeldud eluruumide véljarentimist ja kodumajutust. Lahtuvalt
sellest ei teki majutushoonete kasutusotstarbe maaramisel olulist mdju timbruskonnale, samuti ei
suurene liikluskoormus rohkem kui iihe elamukrundi kasutusevott seda eeldab.

Arvestades planeeringuala ldhipiirkonna olemasolevat maakasutust, hoonestuslaadi ja -struktuuri
ning Soela puhkepiirkonna iildplaneeringut, leiab Saaremaa Vallavalitsus, et kavandatav tegevus
sobitub piirkonda ning tegevus on kooskdlas kehtiva tildplaneeringuga.

D. Detailplaneeringu menetlus

Detailplaneeringu algatamisest teavitati valla veebilehel 08.01.2025, maakonnalehes Saarte H&él
25.01.2025 ja vallalehes Saaremaa Teataja 23.01.2025. Ametlikus véljaandes Ametlikud
Teadaanded avaldati 08.01.2025 teade nr 2404833 ja planeeringuala naabreid teavitati
09.01.2025 kirjaga nr 5-2/144-1.

Detailplaneeringu eskiislahendus esitati planeeringuala naabritele arvamuse avaldamiseks
07.05.2025 kirjaga nr 5-2/2830-1 ja ametiasutustele kooskdlastamiseks 07.05.2025 kirjaga nr
5-2/2828-1. Madratud tdhtajaks avaldas iiks piirkonna naabritest arvamust (kiri registreeritud
vallavalitsuse dokumendiregistris 07.05.2025 nr 5-2/1638-3), kus tdi vélja ebatépsusi
situatsiooniskeemil asuvate eratee ja sidekaabli asukohtade osas. Detailplaneeringut korrigeeriti
esitatud méarkuste osas ning isikule vastati 22.05.2025 kirjaga nr 5-2/1638-4.

Lisaks esitas seisukoha Keskkonnaamet 22.05.2025 kirjaga nr 6-2/25/9267-2, kus toob vilja, et
detailplaneeringu seletuskirja ptk-s 8.1 on kirjas: ,,Planeeringualal on II kategooria linnuliigi
pesitsuskoht. Lahtuvalt sellest tuleb miirarikkad tegevused kavandada ja teostada viljaspool
lindude pesitsusaega®, tdpsustatakse, et oOige termin on ,II kaitsekategooria® mitte ,,II
kategooria®. Eelpoolnimetatud ebatdpsus korrigeeriti detailplaneeringus. Lisaks kisitles
Keskkonnaameti kiri: Pdrna kinnistule on rajatud elamu, juurdepddsutee (osaliselt paikneb
korval asuval Kalju kinnistul), biopuhasti koos imbpeenraga, vee- ja kanalisatsioonitorud,
elektrikaablid ning puurkaev (PRK0072613). Neist ehituskeeluvéondisse on rajatud omapuhasti
Jja imbsiisteem. Omapuhasti on rajatud ehitusloata ja tuleb seadustada. Looduskaitseseaduse §
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38 lg 5 p 8 kohaselt ei laiene ehituskeeld detailplaneeringuga kavandatud tehnovorgule- ja
rajatisele. Eelnev informatsioon on vdetud teadmiseks.

Péadasteamet kooskolastas 22.05.2025 kirjaga nr 7.2-3.4/170-2 detailplaneeringu. Lisaks on
planeeringulahenduse koostamisel tehtud koost6od Telia Eesti AS-ga (13.03.2025 kooskolastus
nr 39515611).

E. Kokkuvote

Detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata olulist negatiivset modju tegevuse ala ja selle
lahitimbruse majandus-, sotsiaal-, kultuuri- ning looduskeskkonnale. Detailplaneering vastab
oigusaktidele ja valla ruumilise arengu eesmirkidele.

Detailplaneering viiakse ellu vastavalt detailplaneeringu seletuskirja peatiikile 9 jargmiselt:

1. Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

2. Pérna katastriiiksuse jagamine kaheks katastriliksuseks. Kehtestatud planeering on aluseks
katastriiiksuse sihtotstarbe médaramisel.

3. Planeeritavate ehitiste projekteerimine vastavalt ehitusseadustikule.
Hoone(te) projektiga koos antakse krundi parkimise lahendus.
Krundi ehitusdigus realiseeritakse krundi valdaja(te) poolt.
Ehituslubade taotlemine ja ehitamine vastavalt ehitusseadustikule.
Enne chitusloa véljastamist peavad olema sdlmitud teeservituudi ning vee- ja
kanalisatsiooniiihenduste servituudi lepingud.

4. Enne -echitiste kasutuselevottu kasutuslubade taotlemine ja kasutusteatiste esitamine
vastavalt ehitusseadustikule.
Hoonetele kasutuslubade viljastamise tingimuseks on hooneid teenindavate
insenertehniliste rajatiste (va side) rajamine ja kasutusele votmine.
Olemasoleva sidekaabli kaitsevoondis tehtavad t66d tuleb kooskdlastada Telia
jarelvalvega.

Lihtudes eeltoodust ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 134 ja Saaremaa Vallavolikogu 22.
veebruari 2018. a médruse nr 10 ,,Planeerimise ja ehitusalase tegevuse korraldamine* § 2 1dike 2
punkti 2, Saaremaa Vallavalitsus

annab korralduse:

1. Votta vastu ja suunata avalikule véljapanekule Pammana kiilas Parna II detailplaneering
(Klotoid OU t66 nr 040125, toodud kiesoleva korralduse lisana), mille eesmirgiks on
ehitusdiguse midramine elamute ja korvalhoonete pilistitamiseks, katastriiiksuse jagamine
kaheks ning osaliselt drimaa sihtotstarbe kaalumine puhkemajade piistitamiseks.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisega.
Detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikule véljapanekule suunamine on menetlustoiming,
millega ei teki huvitatud isikule digustatud ootust, et Saaremaa Vallavalitsus detailplaneeringu

kehtestab. Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on detailplaneeringu
kehtestamise vOi kehtestamata jatmise korraldus.

(digitaalselt allkirjastatud)

Mikk Tuisk (digitaalselt allkirjastatud)
vallavanem Aivar Rahno
vallasekretar



