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SAAREMAA VALLAS PAMMANA KULA PARNA Il DETAILPLANEERINGU

SELETUSKIRI

1. LAHTESITUATSIOON
1.1. Planeeritav ala asukoht ja suurus:

Planeeringu ala asub Saaremaa pdhjaosas, Pammana kulas. Planeeritav ala hélmab
Pammana kulas Parna katastriliksust (40301:001:0260).

Planeeritava katastriliksuse suurus on ca 77862 m?2.

Joonis 1 Planeeringuala asukohaskeem

Valjala

Kinelkonna

Kudjape’

Kuressaare

=
X-GIS. Man-amct, Koik oiguscd kaitstud, 0 S5 10km

‘ planeeritava ala asukoht
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1.2. Planeeringu eesmark ja koostaja

Pammana kula Parna Il detailplaneering algatati 07.01.2025 Saaremaa Vallavalitsuse
korraldusega nr 2-3/14. Detailplaneeringu eesmargiks on ehitusdiguse maaramine
elamute ja kdrvalhoonete pustitamiseks, katastrilksuse jagamine kaheks ning osaliselt
arimaa sihtotstarbe kaalumine puhkemajade pustitamiseks.

Planeeringu koostamise korraldaja on Saaremaa Vallavalitsus.
Planeeringu koostaja on Klotoid OU ning planeeringu koostamisest vétsid osa:

Indrek Himmist Projektijuht, teedeinsener;

Pille Hein Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7(kutsetunnistus nr
189120);

Andri Pork Diplomeeritud teedeinsener, tase 7,

Jaan Sémmer Elektriinsener elektrivbrkude ja —susteemide alal, tase 6.

Planeering on aluseks edaspidisele projekteerimisele.

1.3. Lahtematerjalid

e Saaremaa Vallavalitsuse 07.01.2025 korraldus nr 2-3/14 Pammana kula Parna |l
detailplaneeringu algatamine;

e Lisa 1 Saaremaa Vallavalitsuse 07.01.2025 korraldusele nr 2-3/14 Pammana kula
Parna Il detailplaneeringu planeeringuala;

e Lisa 2 Saaremaa Vallavalitsuse 07.01.2025 korraldusele nr 2-3/14
detailplaneeringu lahteseisukohad;

e Soela puhkepiirkonna Uldplaneering, kehtestatud Leisi Vallavolikogu 20.11.2001
maarusega nr 21;

e Saare maakonnaplaneering 2030+;
e Pammana kula Kalju detailplaneering, kehtestatud 15.09.2003.
e Pammana kila Parna detailplaneering, kehtestatud 16.04.2024;

e Digitaalne geodeetiline alusplaan (Vérgurist OU, november 2023, t66 nr 1565-
112023);

e Kehtivad seadused ja digusaktid.

1.4. Olemasoleva ruumi kirjeldus

Detailplaneeringu ala hdlmab Pammana kulas maatulundusmaa sihtotstarbega Parna
katastriuksust (40301:001:0260).

Maa-ameti andmetel on Parna katastritiksusel 73903 m? metsamaad ja 3959 m? muud
maad.

Ehitisregistri andmetel hooned katastrilksusel puuduvad.

Kaesoleva t00 koostamise ajaks on Parna maalksusele rajatud elamu,
juurdepaasutee (osaliselt paikneb Kalju maauksusel), puurkaev, biopuhasti koos
imbpeenraga, vee- ja kanalisatsioonitorud, elektrikaablid. Maauksust labib sidekaabel
ja kruuskattega ca 2,5 m laiused teed.

Planeeringualaga piirneb ida-kirde suunalt Laanemerega, ulejaanud osas
maatulundusmaa sihtotstarbega katastrilksustega.
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Juurdepaas maaiksusele on Metskula-Meiuste teelt Ule erakinnistute Kkulgeva
avalikuks kasutuseks seatud Saare tee (4030405) kaudu ning osaliselt eratee kaudu.
Eratee osas on sdlmitud teeservituudilepingud Parna kinnistu nr 595934 kasuks
kinnistule nr 849334 Saare ku (71401:001:0199) osas ja kinnistule nr 1262734 Turu ki
(40301:001:0112) osas. Pihlaka (40301:001:0008) katastritiksust labiva eratee osas
on teeservituudi leping veel sélmimata.

Samuti on seatud teeservituudid Parna kinnistule kinnistu nr 3834 Penu, kinnistu nr
558134 Kalju, kinnistu nr 1092634 Andruse ja kinnistu nr 1092734 Jarve kasuks.

Kalju (40301:001:0282) katastritksusel on kehtiv detailplaneering (kehtestatud
15.09.2003). 16.04.2024 kehtestas Saaremaa Vallavalitsus detailplaneeringu Parna
(40301:001:0260) katastriiksusel ja osaliselt Kalju katastrilksusel. Nimetatud
planeering muutis Kalju detailplaneeringu kehtetuks Parna detailplaneeringuga kattuva
osa suhtes.

Peale kaesoleva detailplaneeringu kehtestamist muutub kehtetuks Parna
detailplaneering Parna Il detailplaneeringu ala piires.

Planeeringuala asub osaliselt Ladnemere ranna ehituskeeluvoondis.

1.5. Vastavus liigilt korgematele strateegilistele planeerimisdokumentidele
Saare maakonnaplaneering 2030+

Saare maakonnaplaneeringu ruumiliste vaartuste kaardi jargi jaab planeeritav ala nn
valgele alale.

Joonis 2 Valjavote Saare maakonnaplaneeringu ruumiliste vaartuste kaardist. Planeeringuala
margitud punase kolmnurgaga.

2% % vairtuslik maastik
.....

Vairtuslik péllumajandusmaa

Puhkealad

Soela puhkepiirkonna uldplaneering

Planeeringualal on Leisi Vallavolikogu 20.11.2001 maarusega nr 21 kehtestanud
Soela puhkepiirkonna tldplaneeringu.

Uldplaneeringu jargi asub planeeringuala suvilate ja aiamajade maa-ala 50% ja
loodusliku puhkehaljasmaa 50% juhtotstarbega alal ning Kkaitsehaljastuse maa
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juhtotstarbega alal. Uldplaneeringu kohaselt on tegemist detailplaneeringu
kohustusega alaga. Ranna ehituskeeluvoondi piiri ulatust on Uldplaneeringuga
vahendatud 50 m kaugusele tavaveepiirist. Ehitustegevus on Ilubatud ainult
uldplaneeringuga maaratud ehitusaladel, mis on méeldud vaikeelamute ja suvemajade
rajamiseks. Ehitusdigust taotlev krunt peab olema vahemalt 0,5 ha. Suvemajade ja
vaikeelamute ehitusalad koos loodusliku puhkehaljasmaaga tuleb kujundada raiete,
metsaaluse koristamise ja kuivenduse tulemusel elamiseks sobivaks looduslikuks
ouemaaks. Raided ei tohiks uletada krundi piires 30% kasvava metsa mahust.
Ulejadanud aladel tuleb sailitada rannadarne rohumaa, karjamaa, metsamaad Vvoi
lookooslused, kus saavad pesitseda linnud ja sailib putukate loomuparane vajalik
kooslus. Rannal ja hoonestuse vahel peavad sailima kaitsemetsa alad, kus on lubatud
ainult hooldusraie.

Uldplaneering ei kasitle drimaa maaramist, kuid kasitleb puhkemaad. Uldplaneeringu
peatlkk 2.1 toob valja, et Soela puhkepiirkond asub Soela sadamast pdhja poole kuni
Pammana nina tipuni ranna ja maantee vahelisel alal. Uldplaneeringu koostamisel on
analuusitud ja fikseeritud olemasolev olukord ning valja tédtatud vdimalused
puhkemajanduse arendamiseks ja suvilate ehitamiseks.

Lahtuvalt eeltoodust on kaesolev detailplaneering tldplaneeringuga kooskdlas.

Joonis 3 Valjavote Soela puhkepiirkonna tldplaneeringu kaardist.

SOELA PUHKEPIIRKONNA
ULDPLANEERING

SAARE maakond, LEISI vald

M1:5000 (1Tcm=50m)

N

TAHISTUS

SADAMATE MAA

S
3

] b

KAITSEHALJASTUSE MAA
VAIKEELAMUTE MAA

VAIKEELAMUTE MAA 50%
LOODUSLIK PUHKEHALJASMAA 50%

SUVILATE JA AIAMAJADE MAA - ALA 50%
LOODUSLK PUHKEHALJASMAA 50%

LOODUSLIK HALJASMAA
PUHKEOTSTARBELINE MAA
ARIHOONETE MAA

PLANEERINGUALA PIIR
MOODISTATUD KINNISTU PIIR
KEHTIV RANNA EHITUSKEELUVOONDI PIIR

.

Juljogupafogsfagul PLANEERITAVAD VALLATEED
—_——— KOHALIKUD JUURDESOIDUTEED
I PLANEERITAVAD KOHALIKUD JUURDESOIDUTEED

RIGITEED JA TEENUMBRID
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1.6. Olemasoleva katastriliksuse struktuuri ja kehtivate kitsenduste kirjeldus.

Tabel 1 Planeeritava katastrilksuse andmed

Katastrillksuse . Katastrillksuse ) Kinnistu

) Pindala ) Katastritunnus L
nimetus sihtotstarve registriosa
Parna 77862 m? Maatulundusmaa 100% 40301:001:0260 595934

Tabel 2 Planeeritaval alal kehtivad seadusjargsed kitsendused

Isik vbi asutus, kelle
padevuses on

Kitsenduse alus Kltsen_duse hm_nata o Kitsenduse sisu
ruumiline ulatus ehitusprojekti
vastavust
kitsendusele.
Looduskaitseseadus Planeeringualal asub
Soela puhkepiirkonna 50 m rannajoonest | KOV Laanemere
Uldplaneering ehituskeeluvodnd
200m1m Planeeringualal asub
Looduskaitseseadus kaldajoone KOV Laadnemere ranna
korgusvaartusest piiranguvéond

Laanemere avaliku

Keskkonnaseadustiku tGldosa | kasutusega Planeeringualal asub

seadus? kallasrada 10 m KOV kallasrada

kaldast

20m1m Planeeringualal asub
Veeseadus kaldajoone KOV =ringuie

- v veekaitsevoond

kdrgusvaartusest
Keskkonnaministri 31.07.2019 L

Pealt kinnise

maarus Planeeritud puhasti ja

,Kanalisatsiooniehitise omapuhasti kuja 5 imbsUsteem ja nende
m, reovee mahuti

planeerimise, ehitamise ja : Kohalik omavalitsus kuja ning planeeritud
. " - kuja 5 m, - .
kasutamise nduded ning ; N - reovee kogumismahuti
; S . imbsusteemi kuja : ;
kanalisatsiooniehitise kuja 10 m ja selle kuja

tapsustatud ulatus!”

Asjadigusseadus
Ehitusseadustik?
Majandus- ja taristuministri
maarus nr 73 ,Ehitise

. e 1 m modlemal pool
kaitsevoondi ulatus, P

Telia Eesti AS Planeeringualal asub

. . . sidekaablit sidekaabel
kaitsevddndis tegutsemise
kord ja kaitsevdodndi
tahistusele esitatavad
nduded”
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Asjadigusseadus
Ehitusseadustik!

Majandus- ja taristuministri
maarus nr 73 ,Ehitise 1 m mélemal pool . . Planeeringualal asub
kaitsevoondi ulatus, elektriaablt 0,4 kV kaabli valdaja | ¢ o000
kaitsevddndis tegutsemise
kord ja kaitsevoondi
tahistusele esitatavad
ndéuded”

2. PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA ANALUUS NING RUUMILISE
ARENGU EESMARGID

Planeeringuala asub Pammana poolsaarel Pammana kilas ajaloolisest kilasidamest
eemal mere suunas. Maa-ameti ajalooliste kaartide alusel ei ole planeeritava ala
piirkond hoonestatud olnud. Tanaseks on mitmed meredarsed katastrilksused
hoonestatud.

Planeeringuala asub vallakeskusest Kuressaare linnast ca 55 km kaugusel. Lahim
valla teenuskeskus Leisi alevik asub ca 15 km kaugusel. Leisi alevikus asuvad
lasteaed, kool, raamatukogu, perearst, apteek, kauplused, tankla.

20.11.2001 kehtestas Leisi Vallavolikogu maarusega nr 21 Soela puhkepiirkonna
uldplaneeringu. Uldplaneeringuga on maaratud lahendused piirkonna ja eriti
meredarse ala kasutuseks ning hoonestamiseks. Samas on pudtud sailitada
valjakujunenud struktuurid, maastikuline omapara ja piirkonnale omane taimestik.
Uldplaneeringuga on soovitud anda maaomanikele ehitusvdimalus, mis on sobiv
loodusmaastikule ega mdjuta oluliselt looduskooslusi. Suvilate ehitusalad on
reserveeritud pohiliselt rannaastangule 50 kuni 100 m kaugusele rannast.
Uldplaneeringuga on vahendatud ranna ehituskeeluvéondi piiri 50 m tavaveepiirist.
Kaesoleva t00 koostamise ajal on rannaaarsesse piirkonda rajatud mitmeid elamuid
(Jarve ja Kalju Pammana kilas ning Maripuu, Peetri, Johanna Soela kilas).

Uldplaneeringus naidatud ehitusalad on mdeldud véikeelamute ja suvemajade
rajamiseks. Arimaa on uldplaneeringus maaratud Soela sadama ja maantee vahelisele
alale. Kaesoleva planeeringuga on kasutusotstarbeks kuni 20% ulatuses maaratud
majutushoonete maa. Majutushoonete all on eelkdige modeldud eluruumide
valjarentimist ja kodumajutust. Lahtuvalt sellest ei teki majutushoonete
kasutusotstarbe maaramisel olulist modju Umbruskonnale, samuti ei suurene
likluskoormus rohkem kui Uhe elamukrundi kasutusevott seda eeldab.

Kuna tegemist on hajaasustusega, siis kindlat ehitusjoont hoonete rajamisel ei esine.
Hoonestuse voib rajada krundile lahtuvalt omaniku soovist hoonestusala piires.
Haljastus on valdavalt looduslik.

Juurdepaas maauksusele on Metskula-Meiuste teelt Ule erakinnistute kulgeva
avalikuks kasutuseks seatud Saare tee (4030405) kaudu ning osaliselt eratee kaudu.

Arvestades olemasolevat situatsiooni ja Soela puhkepiirkonna utldplaneeringut sobitub
kavandatud hoonestus planeeringualale.

3. PLANEERINGU ULDLAHENDUS

Parna katastriliksus on planeeritud jagada kaheks krundiks tinglike nimetustega Parna
ja Uue-Parna. Parna krundile on kavandatud 2 eluhoonet ja 4 kdrvalhoonet. Kahe
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kavandatud eluhoone hulka kuulub ka kaesoleva t66 koostamise ajal olev ehitusjargus
elamu, mis tuleb seadustada. Uue-Parna krundile hoonestust planeeritud ei ole.

Hoonestusala maaramisel on lahtutud Soela puhkepiirkonna uldplaneeringuga
maaratud suvilate ja aiamajade maa-alast. Parna katastrillksuse piires on suvilate ja
aiamajade ala 23878 m?. Planeeritud hoonestusala suurus on 4441 m? mis on 19 %
uldplaneeringujargsest suvilate ja aiamajade alast. Hoonestusalale on margitud
eluhoonete tinglikud asukohad, konkreetsed hoonete asukohad maaratakse
projekteerimise kaigus.

Oueala piir ja suurus maarata hoonete ehitusprojektiga. Oueala suurus véib
maksimaalselt olla 3000 m? ja ei tohi jaada valjaspoole hoonestusala.

Hoonestuse arhitektuursed lahendused kavandada vastavalt planeeringuala
lahiimbruses valja kujunenud ehitustraditsioonidele. Arhitektuurne lahendus peab
olema vormilt lihntne ning harmoneeruma umbritseva looduskeskkonnaga. Hooned
projekteerida kaasaegses arhitektuurikeeles suhteliselt ~madalad, kerged,
ratsionaalsed, looduslikku keskkonda ja naaberhooneid arvestava
arhitektuurikasitlusega. Hoone valisviimistluses kasutada looduslahedasi ja
naturaalseid materjale. Ei ole Ilubatud kasutada imiteerivaid tehismaterjale.
Kavandatav hoonestus peab moodustama Uhtse visuaalse terviku. Koérvalhoonete
arhitektuurne lahendus ja valisviimistlus peavad kokku sobima eluhoonetega.

3.1 Krundijaotus
Tabel 3. Krundijaotus

Krundi nimetus Pindala Krundi kasutamise sihtotstarve

Uksikelamu maa EP
Majutushoonete maa AM max 20%

, , Looduslik haljasmaa HL
Parna 54489 m Metsamaa MM

Ki sihtotstarve maatulundusmaa ja
arimaa max 20%

Metsamaa MM

Uue-Parna 23373 m? Virgestusmaa P

KU sihtotstarve maatulundusmaa

3.2 Kruntide ehitusoéigus
3.2.1Parna
Kaesoleva detailplaneeringuga on maaratud ehitusdigus nii 20-60 m? ehitusteatise kui
ule 60 m? ehitusloa kohustuslikele hoonetele. Valjaspool ehitusdigust voib kuni 20 m?
hooneid (naiteks kuivkaimla, mangumaja kuur jmt) rajada kuni 4.
Pindala: 54489 m?
Krundi kasutamise sihtotstarve: Uksikelamu maa EP
Majutushoonete maa AM max 20%
Looduslik haljasmaa HL
Metsamaa MM
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Lubatud hoonete max arv krundil: 6 (2 eluhoonet + 4 kdrvalhoonet, sh
puhkemajad)

Lubatud hoone max kdrgus: eluhoone 8,0 m, kdrvalhoone 6,0 m

Suurim lubatud ehitisealune pind: 600 m?, millest maksimaalselt 120 m?

arilise otstarbega
Olulised arhitektuurindbuded:

Ehitiste max korruselisus: 2

Katusekalle: 20-45 kraadi

Harjajoon: vaba

Valisviimistlusmaterjalid: katus — roog, sindel (puit ja ruberoid),
katusekivi (tsement ja savi);
valisseinad — puit (palk ja laud),

looduslik kivi; nahtav sokliosa -—
looduslik kivi, betoon (mitte Ule 1m
kdrguselt); aknaraamid, uksed — puit,
puitalumiinium.

Ei ole lubatud kasutada imiteerivaid
materjale. Lubatud kasutada
traditsioonilisi naturaalseid materjale.

Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone.

3.2.2Uue-Parna

Uue-Parna krundile hoonestust kavandatud ei ole. Krundile on lubatud rajada
tervisespordirajatisi (nait. discgolf) selleks metsa raadamata.

Pindala: 23373 m?
Krundi kasutamise sihtotstarve: Metsamaa MM
Virgestusmaa P

Lubatud hoonete max arv krundil: puudub
Lubatud hoone max kérgus: puudub
Suurim lubatud ehitisealune pind: puudub

3.3 Juurdepaas ja parkimine

Juurdepaas maauksusele on Metskula-Meiuste teelt Ule erakinnistute kulgeva
avalikuks kasutuseks seatud Saare tee (4030405) kaudu ning osaliselt eratee kaudu.
Eratee osas on sdlmitud teeservituudilepingud Parna kinnistu nr 595934 kasuks
kinnistule nr 849334 Saare ki (71401:001:0199) osas ja kinnistule nr 1262734 Turu ki
(40301:001:0112) osas. Pihlaka (40301:001:0008) katastriliksust labiva eratee osas
on teeservituudi leping veel sblmimata.

Saare tee kuni Saare (71401:001:0199) katastriuksuseni on avaliku kasutusega.
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Samuti seada Parna krunti labivate teede osas teeservituudilepingud Kalju
(40301:001:0282), Penu (40301:001:0073), Jarve (40301:001:0315) ja Andruse
(40301:001:0314) kinnistute kasuks.

Parna detailplaneeringuga (kehtestatud 16.04.2024) on Parna ja Kalju katastrilksust
labivat olemasolevat teed planeeritud laiendada ning tee I6ppu on kavandatud
Umberpddrdekoht. Tee minimaalne laius 3,5 m.

EVS 843:2016 Tabel 9.2 jargi on parkimiskohtade arv eramul vaike-elamute alal 3
sbdiduauto kohta. Parkimine lahendada krundisiseselt koos hoone(te) arhitektuurse
projektiga.

Planeeringualal asub avaliku kasutusega kallasrada. Lahim juurdepaas kallasrajale
jalgsi, jalgrattaga ja muul sellesarnasel viisil on munitsipaalomandis oleva Supluse
(40301:001:0337) katastrilksuse kaudu. Planeeringualal ei tohi takistada kallasrajal
liikumist piirete voi muul sarnasel viisil.

3.4 Piirded

Piirdeid lubatud rajada ainult Gmber hoonestusala. Karjatamise eesmargil voib piirdeid
rajada kogu planeeringuala ulatuses. Piirdeid ei tohi takistada liiklemist teedel kuhu on
maaratud teeservituudi vajatused.

Keelatud on rajada piirdeaedadena korgeid, massiivseid kivi- ja plankaedu,
raudpiirdeid jt aedlinnalikke piirdeid. Lubatud rajada piirkonnale omaseid kiviaedu ning
latt-, roigas-, lipp- ja hirsaedu. Kiviaedade koérgus 70-90 cm, ulejaanud piirete kdérgus
1,2 m. Erandina on lubatud rajada kuni 4 m kdrge piire Umber manguvaljaku. Tennise-
vOi padelivaljaku piirded peavad olema labipaistvad, naiteks metallvork, klaas vmt.

Tapne piirete lahendus anda koos hoone arhitektuurse projektiga.

3.5 Haljastus

Planeeritud Parna krunt on osaliselt kaetud metsaga ning Uue-Parna krunt on
enamuses osas metsamaa. Vastavalt Uldplaneeringule ei tohiks raided Uletada krundi
piires 30% kasvava metsa mahust. Planeeritud hoonestusala moodustab ca 9% Parna
krundil asuvast metsakdlvikust. Lisaks tuleb hoonestusalal valtida lageraiet. Seega ei
Uleta planeeritud tegevusega kaasnevad raided Uldplaneeringuga maaratud 30%
kasvava metsa mahust.

Looduskaitseseadusest tulenevalt on ranna piiranguvoondis keelatud lageraie.
Veeseaduse § 119 Ig 2 kohaselt on veekaitsevoodndis keelatud puu- ja pddsarinde raie
kaesoleva seaduse § 118 Ig 2 p-des 1 ja 2 loetletud veekogude rannal voi kaldal ilma
Keskkonnaameti ndusolekuta.

Planeeritaval hoonestusalal on teostatud harvendusraiet. Siiski jaab osa
olemasolevast metsapuistust koos alustaimestikuga ehitisealusele pinnale. Suur osa
olemasolevast puistust on voimalik siiski sailitada.

Rajatavad hooned peavad arvestama olemasoleva looduskeskkonnaga.

Kaesolevas seletuskirjas valja toodud leevendavad meetmed taimestiku sailitamiseks
ja ehitustegevuse labiviimiseks.

Leevendavad meetmed taimestiku sailimiseks ja ehitustegevuse labiviimiseks

Oluline on, et metsaalale ehitamine ei tooks kaasa asjatut puude maha voétmist. Raiete
plaan tapsustada iga hoone projektis eraldi, mille kdigus margitakse sailitamist vajavad
puud voi puudegrupid, lahtudes hoone ja rajatiste (k.a tehnorajatised) paigutusest
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krundil. Keelatud on lageraie kogu hoonestusala ulatuses ja pdhjendamatult
olemasoleva puistu ja alustaimestiku kahjustamine. Valjaspool hoonestusala on
lageraie keelatud va juurdepaasuteede ja tehnovdrkude kohal. Metsa raadamisel ja
hooldamisel lahtuda metsaseadusest.

Maha on lubatud vétta otseselt ehitatavate hoonete (hoone valisperimeetrist kuni 10 m
kaugusele) ja rajatavate teede, parkimiskohtade ning tehnorajatiste alla jaavaid puid.
Hoonestusalal vétta maha ainult niipalju puid, et tagada hoonetes ja duealal piisav
paikesevalgus. Tapne puude likvideerimine ja sailitamine anda hoone ehitusprojektiga.

Valtimaks alustaimestiku arasotkumist, tuleb ehitamise esimeses etapis rajada
juurdepaasuteed ja kommunikatsioonid. Iga rajatise vdi hoone umber tuleb maaratleda
ehitustsooni suurus, millest valjaspool ei ole lubatud mehhanismide liikumine ega
ehitusmaterjalide ladustamine.

Ehitusel on soovitav kasutada kergeid ehitusmasinaid, et kahjustus alustaimestikule
oleks minimaalne. Kergemate ehitusmasinate kasutamise puhul tekitatakse pinnasele
vahem kahju ja alustaimestik taastub hiljem kiiremini. Valistada tuleb ehitustegevusel
tekkivaid kahjustusi olemasolevatele puudele.

Ehitustoodel on kohustus valtida sailitatavate puude alumiste okste, juurestiku ja
puutive vigastamist. Juurte kaitseks masinate tallamise vastu, tuleks asetada
maapinnale Umber puutive masinate liikumisteele puitkilbid. Tuvi tuleb vajadusel
kaitsta ajutise piirdega, kui piiret ei ole vdimalik paigaldada, siis vooderdada puutivi
plankudega. Valtimaks okste rebenemist, tuleks ldigata puudelt ara alumised,
tdenaoliselt viga saavad oksad, kuid seejuures ei tohi karpida véra Uhepoolseks.

Parna krundi hoonestusalale voib rajada piirkonna looduskeskkonnale omast
uushaljastust. Uue haljastuse rajamisel eelistada piirkonnale omaseid liike (harilik
kadakas, harilik mand, harilik kuusk, arukask jne).

Puude langetamine ja kruntide taiendav haljastus lahendatakse hoonestuse
projekteerimise etapis.

3.6 Vertikaalplaneerimise pohimoétted

Juurdepaasutee tdésta maapinnast veidi kdrgemale, et sademeed saaksid valguda
pinnasesse. Maapinna kdrgusi hoonestusalal ei muudeta.

Tapne lahendus anda hoonete arhitektuurse projektiga.

4. TEHNOVORGUD

4.1 Veevarustus
Parna krundil on olemasolev puurkaev.

Vastavalt veeseaduse § 154 on puurkaevul 10 m raadiusega hooldusala. Hooldusalal
on pdhjavee saastumise valtimiseks keelatud tegevus, mis vdib ohustada pdhjaveekihi
vee omadusi, veeseadus § 153.

4.2 Kanalisatsioon

Maa-ameti geoloogiliste kaartide jargi asub planeeringuala keskmiselt kaitstud
pdhjaveega piirkonnas.

Planeeritava Parna krundi 66paevane reovee kogus jaab alla 1 m*. Uue-Parna krundil
reovett ei teki.
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Parna krundile on rajatud biopuhasti koos immutuspeenraga. Omapuhasti on rajatud
ehitusloata ja tuleb seadustada.

Looduskaitseseaduse § 38 Ig 5 p 8 kohaselt ei laiene ehituskeeld detailplaneeringuga
kavandatud tehnovdrgule-ja rajatisele.

Keskkonnaministri 15.11.2019 maaruse nr 61 ,Ndéuded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused!“ § 8. jargi on
lubatud heitvett pinnasesse juhtida kuni 5 m*® 66paevas kaitstud, suhteliselt kaitstud ja
keskmiselt kaitstud pdhjaveega aladel, kasutades vahemalt reovee mehaanilist
puhastamist.

Omapuhasti paigaldamisel peab kinnistu kasutusintensiivsus ja reoveetekke iseloom
vbimaldama puhasti tdrgeteta t66d. Kui kinnistu kasutus on hooajaline/ebaulhtlane ning
reoveetekke iseloom voi looduslikud olud ei véimalda reoveepuhasti tdrgeteta t60d,
vlib paigaldada reovee kogumismahutid. Paigaldada on lubatud vaid nduetele
vastavat, lekkekindlat, sertifitseeritud (ja/vbéi CE margisega) kogumismahutit, mille
ankurdamine teostada vastavalt pinnasele ning tootjapoolsetele juhistele selliselt, et
oleks tagatud reovee kogumismahuti liikumatus. Mahuti paigaldamine tuleb
dokumenteerida.

Reovee kogumismahuti tuhjendamine tuleb tellida purgimisteenust osutavalt
ettevéttelt.

Kogumismahutitele tuleb tagada purgimisauto juurdepaas.

Veeseaduse § 129 tdhenduses peab immutussugavus olema aasta ringi hinnanguliselt
vahemalt 1,2 m ulalpool pdhjavee kdrgeimat taset ning jaama hinnanguliselt vahemalt
1,2 m kdérgemale aluspdhja kivimitest. Omapuhasti rajamisel maarata vdéi mddta
omapuhasti imbsusteemi valjavalitud asukohas pdhjavee kdrgeim tase maapinnast:
koht on sobilik, kui reovee immutusstigavuse ja pdhjavee kdrgeima taseme vahele
jaab aastaringselt Gle 1,2 m — vajalikuks vdib osutuda imbslUsteemi peenrasse
tdstmine.

Eelistada heitvee hajutatult pinnasesse immutamise susteemi (kiirtega lahendus tagab
Uhtlasema ja hajusama pinnasesse imbumise, kui imbtunnel).

Tapsed lahendused anda hoone(te) ehitusprojektiga.

4.3 Sademeveekanalisatsioon

Sademeveed hoonete katustelt ja kdvakattega teedelt juhtida maapinna kalletega
rohelistele aladele, kus need imbuvad pinnasesse.

Sademevee juhtimine naaberkatastriliksustele on keelatud.

4.4 Elekter
Parna kinnistu omanik on sdlminud Elektrilevi OU-ga liitumislepingu nr 411628.

Elektrilahenduse kajastamisel planeeringujoonisel on aluseks Parna detailplaneering
(kehtestatud 16.04.2024).

Elektritoide liitumiskilbist objektini rajada maakaabliga.

Krundisisene kaabel alates mdootekapist tuleb lahendada koos hoone(te)
ehitusprojektidega.
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Alternatiivse energia saamiseks on Parna krundi hoonestusalale vbi hoonete katustele
lubatud paigaldada paikesepaneelid. Lubatud on elamu teenindamiseks mikrotootmist
kuni 15 kW.

Uue-Parna krundile elektrithendust planeeritud ei ole.

4.5 Soojavarustus

Lubatud on kasutada lokaalset puukuttel kutteallikaid ning elektrikitet ja erinevaid
soojuspumpasid k.a maakittepumbad. Maakuttekontuuri vdib rajada ainult
hoonestusalale.

Ca 500 m? koetava pinna jaoks on vajalik rajada 1800 m? horisontaalset maakutet.
Voimalik on rajada ka vertikaalsed puuraugud maakutte tarbeks ning samuti
kombineerida erinevaid lahendusi.

46 Side

Kaabelside rajamiseks on lahtutud 16.04.2024 kehtestatud Parna detailplaneeringus
kavandatud lahendusest.

Detailplaneeringuga haarataval alal paiknevad Telia Eesti AS-ile kuuluvad
sideliinirajatised (Saaremaa-Hiiumaa vaheline optiline magistraalkaabel pinnases
millega kliendid liituda ei saa). Kaabelside Uhenduse planeeritavale alale saab rajada
lahtuvana sidekaevust FO07S20 J02. Planeeringu joonisel on markeeritud
perspektiivse sidekanalisatsiooni vdimalik asukoht. Igale kinnistule/hoonele naha ette
individuaalsed sidekanalisatsiooni sisendid planeeritavast pdohitrassist. Vastavalt
vajadusele kasutada KKS tulpi sidekaevusid. Sidetrassi ndutav sligavus pinnases
0,7m, teekatte all 1m. Projekteeritavad sidekaevud ei tohi jaada sdidutee alale.
Kasutusele tuleb vétta kdik meetmed ja t66d olemasolevate Telia Eesti liinirajatiste
kaitseks, tagamaks nende sailivus ehitustédde kaigus.

Olemasoleva sidekaabli kaitsevoondis tehtavad tood tuleb kooskolastada Telia
jarelvalvega.

Tooprojekti koostamiseks taotleda taiendavad tehnilised tingimused.

Ohu kaudu levivad sideilihendused on vdimalikud erinevate sideettevdtete mobiilsete
lahenduste labi.

5. RANNA EHITUSKEELUVOONDISSE EHITAMINE

Looduskaitseseaduse § 38 jargi on ehituskeeluvdédndi ulatus meresaartel 200 m.
Soela puhkepiirkonna Uldplaneeringuga on ranna ehituskeeluvodndi ulatust
vahendatud 50 m tavaveepiirist.

Ehituskeeluvoodndisse on rajatud omapuhasti ja imbsUsteem. Labi kaesoleva
detailplaneeringu on kavandatud nimetatud rajatised seadustada.

Tehnorajatised rajatakse ranna ehituskeeluvdodndisse LKS § 38 Ig 5 p 8 alusel, mille
jargi ehituskeeld ei laiene kehtestatud detailplaneeringuga voi kehtestatud
Uldplaneeringuga kavandatud tehnovdrgule ja —rajatisele.

6. PLANEERINGUJARGSED SEADUSEST TULENEVAD KITSENDUSED
Tabel 4 Planeeringujargsed kitsendused
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Krundi nimetus

Kitsenduse alus

Kitsenduse
ruumiline ulatus

Isik vOi asutus,
kelle padevuses
on hinnata
ehitusprojekti
vastavust
kitsendusele.

Kitsenduse sisu

Parna

Looduskaitseseadus

Soela puhkepiirkonna
Uldplaneering

50 m
tavaveepiirist

Saaremaa vald

Planeeringualal
asub ranna
ehituskeeluvoond

200m1m Planeeringualal
Looduskaitseseadus | kaldajoone Saaremaa vald asub ranna
kérgusvaartusest piiranguvéénd
Laanemere
Keskkonnaseadustiku avaliku Saaremaa Planeeringualal
. 1 kasutusega ;
Uldosa seadus Vallavalitsus asub kallasrada
kallasrada 10 m
kaldast
20m1lm Planeeringualal
; Saaremaa
Veeseadus kaldajoone ; asub
~ o Vallavalitsus . v
korgusvaartusest veekaitsevoond
Asjadigusseadus
Ehitusseadustik?!
Majandus- ja
taristuministri maarus
nr 73 ,Ehitise ~ .
kaitsevoondi ulatus, 1 m mélemal Telia Eesti AS Planeeringualal

kaitsevoondis
tegutsemise kord ja
kaitsevoondi
tahistusele esitatavad
nouded®

pool sidekaablit

sidekaabel

Asjabdigusseadus
Ehitusseadustik!

Majandus- ja
taristuministri maarus
nr 73 ,Ehitise
kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis
tegutsemise kord ja
kaitsevoondi
tahistusele esitatavad
nouded”

1 m mélemal
pool elektrikaablit

0,4 kV kaabli valdaja

Planeeringualal
asub 0,4 kV kaabel

Keskkonnaministri
31.07.2019 maarus
,Kanalisatsiooniehitise
planeerimise,
ehitamise ja
kasutamise nduded
ning
kanalisatsiooniehitise
kuja tapsustatud

Pealt kinnise
omapuhasti kuja
5 m, reovee
mahuti kuja 5 m,
imbsusteemi kuja
10 m

Kohalik omavalitsus

Planeeritud puhasti
ja imbsusteem ja
nende kuja ning
planeeritud reovee
kogumismahuti ja
selle kuja
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ulatus!”
Veeseadus Puurkaevu Kohalik omavalitsus Puurkaev ja selle
hooldusala 10 m hooldusala
Imbpeenrast
tulenev 50 m
rgadluses Planeeritud
kitsenduse ala imbpeenar ja selle
Veeseadus kuhu ei tohi Kohalik omavalitsus | 1P J
) kitsenduse ala 50
rajada veehaaret m
ning selle
hooldus- voi
sanitaarkaitseala

7. PLANEERITAV SERVITUUTIDE VAJADUS
Servituutide tapne ulatus ja tingimused lepitakse kokku servituudilepingu seadmisel.

Tabel 5 Servituutide vajadus

. Servituudi/ . -
Teeniv . . Sisu Ruumiline ulatus
AR Valitseja kitsenduse
Kinnisasi -
tuup
Krundile on varem
i - Isiklik projekteeritud 1 m elektrirajatisest
Eesti Energia kasutusdigus litumiskilp ja J
maakaabel
Kalju kinnistu
) . veelhendus on 2 m molemal pool
Parna Kalu =~ Veelhenduse | rajatud Pama veetoru ja 2 m
40301:001:0282 | servituut kinnistul asuvast puurkaevust
puurkaevust
Kalju kinnistu 2 m mdlemal pool
) o heitvesi on juhitud . P
Kalju Isiklik Parna kinnistule kanalitoru, 5 m
40301:001:0282 | kasutusigus rajatud biopuhastist, 10 m
omapuhastisse. imbvaljakust
Pihlaka . . Planeeritud 'Ii'ee rrr]]lmrlr:jaalnle laius
40301:001:0008 | Parna teeservituut juurdepaasutee 5°5°S ooldusalaga
,5m
8. MUUD PLANEERINGU EESMARGID
8.1 Keskkonnakaitselised tingimused
o Kaesoleva detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks

keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi seaduse § 6 Ig 1
nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuste loetellu, mistéttu keskkonnamaju
strateegilise hindamise algatamine ei ole kohustuslik. Planeeritava tegevusega ei
kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- VO0i
Ohusaastatus, jaatmeteke, mdra, vibratsioon véi valgus-, soojus-, kiirgus- ja
Ibhnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta
keskkonnas poordumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu,
kultuuriparandit ega vara.
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Planeeringuala piirneb Vainamere hoiualaga, mis on Uhtlasi Natura 2000 linnu- ja
loodusala. Planeeritud hoonestusala ja hoiuala vahele jaab kaitsemets. Seega ei
kahjusta planeeritud tegevus hoiuala ega seal elutsevaid kaitsealuseid liike.

Planeeringualal on Il kaitsekategooria liigi leiukoht ning planeeringualast ca 250
m kaugusel asub Il kaitsekategooria linnuliigi punajalg-tildri elupaik. Lahtuvalt
sellest tuleb murarikkad tegevused kavandada ja teostada valjaspool lindude
pesitsusaega.

Hoonete projekteerimisel Ilahtuda ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 maarusest nr 63 ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded?“.

Hooned ja rajatised ehitada vastavalt kaasaegsetele ehitustehnilistele nduetele.

Kaesoleva detailplaneeringu lahenduse kohaselt rajatakse 2 uut elamut osaliselt
metsa alale. Leevendavad meetmed taimestiku sailitamiseks ja ehitustegevuse
labiviimiseks p 3.5 Haljastus

Ehitusel on soovitav kasutada kergeid ehitusmasinaid, et kahjustus pinnasele
oleks minimaalne. Kergemate ehitusmasinate kasutamise puhul tekitatakse
pinnasele vahem kahju ja alustaimestik taastub hiljem kiiremini.

Ehitusaegse murahairingu vahendamiseks tuleb valtida diseid ehitustdid (v.a.
hoonesisesed ehitustddd, mis ei pdhjusta muraemissiooni valisterritooriumile).
Ehitustegevuse ajal tuleb hoida mira normtaseme piirides, seega tuleb
rakendada muira vahendamise meetmeid nagu naiteks valja lulitada masinad,
mida hetkel ei kasutata, kdik masinad ja seadmed hoida heas korras ning
vajadusel varustada summutiga.

Ehitusaegse tolmu teket tuleb minimaliseerida. Puistematerjalide ladustamisel
ning kuivades tingimustes kaevetoid tehes tuleb vajadusel tolmu teket valtida
niisutamise abil. Tolmuemissioone ehitustoddel on vdimalik valtida ka materjali
langemiskdrguse vahendamise abil, ehitusmaterjalide katmisega veol ja
ladustamisel, ehitusplatsil teede ja seadmete perioodilise puhastamisega ning kui
ehitusmaterjalide laadimist ei teostata tugeva tuulega.

Katteks on lubatud kasutada lokaalset puukuttel kiutteallikaid ning elektrikitet ja
erinevaid soojuspumpasid k.a maakuttepumbad.

Planeeringualal asub avaliku kasutusega kallasrada. Lahim juurdepaas
kallasrajale jalgsi, jalgrattaga ja muul sellesarnasel viisil on munitsipaalomandis
oleva Supluse (40301:001:0337) katastrilksuse kaudu. Planeeringualal ei tohi
takistada kallasrajal liikumist piirete voi muul sarnasel viisil.

Reovee rajatiste rajamisel l|ahtuda veeseadusest ja Keskkonnaministri
15.11.2019 maarusest nr 61 ,Ndéuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused*"

Jaatmete sorteeritud kogumine peab toimuma vastavalt jaatmeseaduses ja valla
jaatmehoolduseeskirjas toodud nduetele. Tagatud peab olema ehitusjaatmete
liigiti kogumine ehitustegevuse kaigus kui ka olmejaatmete liigiti kogumine ning
korraldatud jaatmeveo raames ule andmine veoettevottele. Soovitav kompostida
biolagunevad jaatmed kinnistul kohapeal. Kinnistul asuvate jaatmekonteinerite
regulaarseks teenindamiseks peab olema aastaringselt tagatud piisava laiuse,
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vaba korguse ja kandevdimega ning tasane juurdepaasutee umbes 26 tonnisele
jaatmeveokile soovitavalt koos jaatmeveoki Umberpodramise voimalusega.

8.2 Tuleohutus
Planeeritud hooned kuuluvad | kasutusviisiga hoonete klassi.

Planeeringuga on tagatud hoonete vahelised kujad 8 m ja tulekustutustehnika paas
krundile. Uusi ehitisi tuletérjekujasse planeeritud ei ole.

Hoonete minimaalne tulepusivusklass TP3.

Hoonete projekteerimisel Iahtuda siseministri 30.03.2017 maarusest nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusndéuded®.

Lahtudes siseministri 18.02.2021 maarusest ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse ndéuded, tingimused ning kord“
jargi loetakse | kasutusviisiga ja sellega vordsustatud hoonel veevotukoha veeallikas
piisavaks veekoguseks vahemalt 30 m3.

Sama maaruse jargi voib ehitise veevdtukohana kasitada lahimat nduetele vastavat
veevotukohta juhul, kui erinevatel kinnistutel olevad esimese kasutusviisiga voi
nendega vdrdsustatud hooned asuvad Uksteisest kaugemal kui 40 meetrit. Lahim
veevotukoht asub planeeringualast ca 600 m kaugusel Saare (71401:001:0199)
katastriksusel.

Juhul kui hooned ehitatakse Kalju kinnistul asuvatele hoonetele lahemale kui 40 m,
siis tuleb valjaehitada veevdtukoht ja Umberpoordekoht Kalju katastrilksusele rajatud
tiigi juurde. Tiik ja Umbersdidukoht on planeeritud 16.04.2024 kehtestatud Parna
detailplaneeringuga. Nimetatud planeering jaab peale kaesoleva planeeringu
kehtestamist Kalju katastriuksuse osas kehtima.

Tuletdrjevee projekteerimisel lahtuda siseministri 18.02.2021 maarusest ,Veevdtukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded,
tingimused ning kord®.

Kinnistu omanikud peavad juurdesdidutee hoidma korras ning tagama paastetehnikale
aastaringselt 1abipaasu.
8.3 Kuritegevuse riskide ennetamine

Eestis on koostatud standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29.11.2002. a.

Antud standard puudutab probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka
maa piirkondadele. Labi planeeringu on vdimalik tuua valja mdéned probleemid ja anda
soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tdstmiseks. Loomulikult ei
paranda planeerimine uksi eksisteerivat kuritegevust. Vajalik on ka valla ja elanike
enda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele
keskkonnale suunatud ohutus- ja julgeolekupoliitika tulemus.

Ala edasisel projekteerimisel ja ekspluatatsioonil tuleb tagada:
e autode parkimine hoonete vahetus laheduses;
e Uldkasutatavate alade korrashoid ja prugi kiire eemaldamine;
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e vastupidavate (vandaalikindlate) ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine
(uksed, aknad, lukud, piirded).

©

PLANEERINGU ELLURAKENDAMISE KAVA
Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

2. Parna katastrilksuse jagamine kaheks katastrillksuseks. Kehtestatud planeering
on aluseks katastriiksuse sihtotstarve maaramisel.

3. Planeeritavate ehitiste projekteerimine vastavalt ehitusseadustikule.
Hoone(te) projektiga koos antakse krundi parkimise lahendus.
Krundi ehitusdigus realiseeritakse krundi valdaja(te) poolt.
Ehituslubade taotlemine ja ehitamine vastavalt ehitusseadustikule.

Enne ehitusloa valjastamist peavad olema sdlmitud teeservituudi ning vee- ja
kanalisatsiooniuhenduste servituudi lepingud.

4. Enne ehitiste kasutuselevéttu kasutuslubade taotlemine ja kasutusteatiste
esitamine vastavalt ehitusseadustikule.

Hoonetele kasutuslubade valjastamise tingimuseks on hooneid teenindavate
insenertehniliste rajatiste (va side) rajamine ja kasutusele vétmine.

Olemasoleva sidekaabli kaitsevoondis tehtavad tood tuleb kooskodlastada Telia
jarelvalvega.

=

10.EHITUSOIGUS KRUNTIDE KAUPA
10.1 Parna

Kaesoleva detailplaneeringuga on maaratud ehitusdigus nii 20-60 m? ehitusteatise kui
ule 60 m? ehitusloa kohustuslikele hoonetele. Valjaspool ehitusdigust voib kuni 20 m?
hooneid (naiteks kuivkaimla, mangumaja kuur jmt) rajada kuni 4.
Pindala: 54489 m?
Krundi kasutamise sihtotstarve: Uksikelamu maa EP
Majutushoonete maa AM max 20%
Looduslik haljasmaa HL
Metsamaa MM

Lubatud hoonete max arv krundil: 6 (2 eluhoonet + 4 kdrvalhoonet, sh
puhkemajad)

Lubatud hoone max kdérgus: eluhoone 8,0 m, kdrvalhoone 6,0 m

Suurim lubatud ehitisealune pind: 600 m?, millest maksimaalselt 120 m?

arilise otstarbega
Olulised arhitektuurinduded:

Ehitiste max korruselisus: 2

Katusekalle: 20-45 kraadi

Harjajoon: vaba
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Valisviimistlusmaterjalid:

10.2 Uue-Parna

katus — roog, sindel (puit ja ruberoid),
katusekivi (tsement ja savi);
valisseinad — puit (palk ja laud),
looduslik kivi; nahtav sokliosa -
looduslik kivi, betoon (mitte Ule 1m
kdrguselt); aknaraamid, uksed — puit,
puitalumiinium.

Ei ole lubatud kasutada imiteerivaid
materjale. Lubatud kasutada
traditsioonilisi naturaalseid materjale.

Kasutada neutraalseid traditsioonilisi
varvitoone.

Uue-Parna krundile hoonestust kavandatud ei ole. Krundile on lubatud rajada
tervisespordirajatisi (nait. discgolf) selleks metsa raadamata.

Pindala:
Krundi kasutamise sihtotstarve:

Lubatud hoonete max arv krundil:
Lubatud hoone max kdrgus:
Suurim lubatud ehitisealune pind:

23373 m?
Metsamaa MM
Virgestusmaa P
puudub
puudub
puudub
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