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Austatud Katlin Kallas

Esitasite Keskkonnaametile arvamuse avaldamiseks Imara kiila Réhni detailplaneeringu
(edaspidi ka DP). Detailplaneering hdlmab Saaremaa vallas Imara kiilas asuvaid Rahni!, Pagila?
ja Pagila rannatee?® kinnistuid.

DP eesmirgiks on ehitusdiguse madramine elamu ning abihoone ehitamiseks ning ranna
ehituskeeluvoondi (edaspidi ka EKV) vdhendamise ettepaneku tegemine. Lisaks seatakse
planeeringuga keskkonnatingimused ning antakse tehnovdrkude ja liikluskorralduse lahendus.

Réhni DP-le on koostatud 03.12.2024 keskkonnamodju strateegilise hindamise eelhinnang,
millele on Keskkonnaamet 27.12.2024 kirjaga nr 6-2/24/17942-6 andnud seisukoha.

Planeeringuala suurus on ligikaudu 1,1 ha. Ehitisregistri andmetel on Ré&hni kinnistu
hoonestamata. Katastriliksuse piire ei muudeta. Detailplaneeringu seletuskirja kohaselt on
hoonete suurim lubatud arv krundil pos 1 kaks (iiks elamu ja iiks abihoone). Hoonete suurim
lubatud ehitisealune pind on 250 m? ja elamu suurim lubatud kdrgus on kuni 8 m.

Juurdepdds on olemasolevalt avaliku kasutusega Pagila pinnasteelt (tee nr 7210009),
krundisisese tee ja vdhesel midral Pagila kinnistule jddva tee osas tehakse ranna EKV
vihendamise ettepanek. Planeeritav parkla on kavandatud olemasoleva tee laiendusena samuti
avaliku kasutusega. Juurdepdds avalikult teelt Réhni kinnistule on eratee, millele seatakse
vastav servituut. Looduskaitseseaduse (LKS) § 38 Ig 5 kohaselt ei laiene EKV ehituskeeld
kehtestatud detailplaneeringuga kavandatud avalikult kasutatavale teele.

Réhni kinnistu asub valdavas osas Laidunina hoiualal (EELIS kood KLO2000215), mis kuulub
tihtlasi Kura kurgu loodus- ja linnualana Natura 2000 vdrgustikku. Merepoolses osas kattub
konealune kinnistu kitsa ribana Kura kurgu hoiualaga (EELIS kood KLO2000316), mis kuulub
samuti Kura kurgu linnualana Natura 2000 vorgustikku.
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Rihni kinnistul on osaliselt inventeeritud hoiuala (sh loodusala) kaitse-eesmirgiks olev kooslus
loopealne (6280%*). Lisaks jadb planeeritavast hoonestusalast edelasuunda III kaitsekategooria
mets-pirnipuu (Pyrus pyraster) kasvukoht ning kinnistule (hoonestusalast véljapoole) jadvad
ka II kaitsekategooria taimede leiukohad.

Planeeringuala asub tervikuna ranna EKVs, mille ulatus on madratud LKS § 38 Ig 1 p-ga 1 ja
LKS § 35 Ig-ga 3!. Meresaartel on EKV laius 200 meetrit* ning korduva {ileujutusega veekogu
EKYV koosneb iileujutatavast alast ja EKV laiusest’. Korduva lileujutusega ala piir mererannal
madratakse iildplaneeringuga. Kui korduva iileujutusega ala piiri ei ole miédratud, loetakse
korduvalt iileujutatud ala piiriks iiks meeter kaldajoone korgusviirtusest®. Kuna Salme valla
rannaalade iildplaneeringuga’ ei ole korduva iileujutusega alade piiri médératud, tuleb EKVd
hakata arvestama 1 meetri korgusjoonest (1 meetri kdrgusjoonest mdoddetud 200 meetrit).
Kehtiv ranna EKV ulatus on néhtav Maa- ja Ruumiameti kitsenduste kaardirakenduses ja lehel
https://minu.kataster.ee/.

LKS § 38 Ig 3 kohaselt on iildjuhul ranna EK'V-s uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud.
Juhul, kui taastatakse ehitis/ehitised samasuguseks nagu need ka ajalooliselt olid, siis tegevus
on ehituskeeluvoondis lubatud ning selleks pole EKV vihendamist vaja.

Tutvunud esitatud materjalidega, lisame moned tiiendavad mérkused:

1. DP seletuskirjas lk 14 on toodud: ,,Planeeringu lahenduse koostamisel on lihtutud
Keskkonnaameti 29.10.2020 kirjaga nr 7-9/20/16871-2 mddratud lubatud ehitusalast.
Mairgime, et Keskkonnaameti kirjas toodud joonisel on lubatud ehitusala méiramisel
ldhtutud hoiuala kaitse-eesmérkidest ja hoiualal kehtivast kaitsekorrast. Mojusid
hoiuala ja ranna kalda kaitse eesmérkidele hinnatakse eraldiseisvalt.

2. DP seletuskirjas lk 14 on kirjas: ,,Ldhtuvalt eeltoodust mojutab ehituskeeluvoondi
vihendamine alal looduskoosluseid ning kaitstavaid liike viheses ulatuses - piirdub
ehitusala ldhiiimbrusega.” Keskkonnaamet on seisukohal, et alale hoonestuse rajamine
ning dueala tekitamine ei piirdu vaid ehitusala timbrusega, vaid ala kasutatakse ka
laiemalt. = Hoonestamisega kaasnev negatiivne inimmodju  keskkonnale on
Keskkonnaameti praktikale tuginedes aja jooksul suurenev ja ruumis laienev.

3. DP seletuskirjas 1k 14 on mérgitud: ,,7Tegemist on kunagise hoonestuse taastamisega
vdljapool kaitstavate elupaigatiitipide ja taimeliikide leiukohti ning kavandatav on
kooskolas kehtiva iildplaneeringu ja Saare maakonnaplaneeringu tingimuste ja
eesmdrkidega.*

Maa- ja Ruumiameti geoportaali ajalooliste kaartide kohaselt on Rdhni kinnistul asunud
iiks hoone, mille vundamendid on sdilinud ning kuhu kavandatakse ka elamut. Kiill aga
ei ole teada, mis otstarbel kunagist hoonet kasutati, st vundamentide jérgi ei ole voimalik
kinnitada, et tegemist on olnud elamuga (nt taluga). Samuti jdib planeeritav abihoone
asukohta, kus ei ole kaartide kohaselt varasemalt hoonet olnud.

Ehitise taastamine on echitusseadustiku § 4 lg-de 3 ja 4 kohaselt -echitise
rekonstrueerimine ehk {imberehitamine, millisel juhul taastatakse ehitis selle algses
mahus, algse arhitektuurse lahenduse ja kasutusotstarbega. Ehitise olemus peab
olema dokumentaalselt toendatud ja see peab olema pohimétteliselt sarnane.
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https://minu.kataster.ee/

Léhtudes eelpool toodud asjaoludest ei saa kdesoleval hetkel késitleda kavandatavat
ehitustegevust kunagise hoonestuse taastamisena.
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