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Vastus arvamusele

Olete esitanud Saaremaa Vallavalitsusele (edaspidi vallavalitsus) arvamuse (registreeritud
vallavalitsuse  dokumendiregistris  07.11.2025 nr 5-2/5010-2) Imara kiilas Réhni
detailplaneeringule. Jargnevalt on toodud kokkuvdtvalt kaldkirjas Keskkonnaameti (edaspidi
KeA) mirkused ja seejirel vallavalitsuse vastus.

1. DP seletuskirjas lk 14 on toodud: , Planeeringu lahenduse koostamisel on Idhtutud
Keskkonnaameti 29.10.2020 kirjaga nr 7-9/20/16871-2 mddratud Ilubatud ehitusalast .
Mdrgime, et Keskkonnaameti kirjas toodud joonisel on lubatud ehitusala mddramisel lihtutud
hoiuala kaitse-eesmdrkidest ja hoiualal kehtivast kaitsekorrast. Mojusid hoiuala ja ranna kalda
kaitse eesmdrkidele hinnatakse eraldiseisvalt.

Vallavalitsus on teadlik, et modjusid hoiuala ja ranna kalda kaitse eesmérkidele hinnatakse
eraldiseisvalt, tehes seda peale detailplaneeringu vastuvotmist ehituskeeluvoondi vihendamise
iile otsustamise menetluses. Kiill aga oma 29.10.2020 kirjas toob KeA vilja jargneva: Kuna
Rdhni maaitiksus asub nii kahel hoiualal kui ka ranna ehituskeeluvoondis, kuhu ehitamine on
oigusaktidega erinevalt reguleeritud, on alljdrgnevalt toodud tdipsustavad asjaolud molema
aspekti kohta eraldi. Keskkonnaamet vaatleb neid aspekte kiill eraldi, kuid tegeliku ehitusoiguse
mddramisel peab neid vaatama koostoimes. Seisukoha ehituskeeluvéondi vihendamise osas saab
Keskkonnaamet anda pdrast detailplaneeringu vastu votmist (LKS § 40 lg 4 p 2) ehk siis
detailplaneeringu menetluse kdigus. Praeguses etapis ei saa Keskkonnaamet anda ka esmast
hinnangut, sest teada ei ole, mida ja kuhu tipselt ehitada on kavandatud. Kiill aga on
maaiiksusel asunud (toendoliselt) ajalooline talukoht, sinna on voimalik ehitada juurdepdisutee,
metsamaa raadamine ei ole vajalik, Laidunina hoiuala tegevus ei kahjusta, alal on juba
olemasolev  tugev inimmoju. Need on positiivsed aspektid, mida Keskkonnaamet
ehituskeeluvoondi vihendamise protsessis kaalub.

Kuna eelnevalt toodud KeA seisukoht on antud katastriiiksuse omanikule Rdhni maaiiksusele
elamu ja abihoonete rajamise osas, siis on vallavalitsusel ja huvitatud isikul tekkinud ootus, et
kirjas vilja toodud ,lubatud ehitusalale® ehitustegevus on KeA seisukohast siiski lubatud.
Vallavalitsus on detailplaneeringu algatamisel pidanud oluliseks, et varasemalt KeA antud
seisukoht planeeringualal ehituskeeluvoondi vihendamiseks on olnud toetav. Kui vahepealsel
ajal ei ole muutunud oOiguslikud alused, ei ole arusaadav ega pohjendatud KeA seisukoha
muutumine.
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2. DP seletuskirjas lk 14 on kirjas: , Ldhtuvalt eeltoodust mojutab ehituskeeluvoondi
vihendamine alal looduskoosluseid ning kaitstavaid liike viheses ulatuses - piirdub ehitusala
ldhitimbrusega. “ KeA on seisukohal, et alale hoonestuse rajamine ning oueala tekitamine ei
piirdu vaid ehitusala iimbrusega, vaid ala kasutatakse ka laiemalt. Hoonestamisega kaasnev
negatiivne inimmoju keskkonnale on KeA praktikale tuginedes aja jooksul suurenev ja ruumis
laienev.

Vallavalitsuse seisukohast on modju siiski marginaalne ja mdju ulatus piirdub l&hilimbrusega,
nagu on ka detailplaneeringu seletuskirjas vélja toodud. Detailplaneeringuga maéératakse
ehitusdigusega ala ja tingimused ehitamiseks, mistottu ei saa eeldada inimmoju ulatuse olulist
laienemist. Vallavalitsus leiab, et tegevuse lubatavuse iile otsustamisel ei saa aluseks votta
varasemat praktikat ega eeldada selle jatkumist.

3. DP seletuskirjas lk 14 on mdrgitud: , Tegemist on kunagise hoonestuse taastamisega
vdljapool kaitstavate elupaigatiiiipide ja taimeliikide leiukohti ning kavandatav on kooskolas
kehtiva iildplaneeringu ja Saare maakonnaplaneeringu tingimuste ja eesmdrkidega. *

Maa- ja Ruumiameti geoportaali ajalooliste kaartide kohaselt on Rdhni kinnistul asunud iiks
hoone, mille vundamendid on sdilinud ning kuhu kavandatakse ka elamut. Kiill aga ei ole teada,
mis otstarbel kunagist hoonet kasutati, st vundamentide jdirgi ei ole voimalik kinnitada, et
tegemist on olnud elamuga (nt taluga). Samuti jddb planeeritav abihoone asukohta, kus ei ole
kaartide kohaselt varasemalt hoonet olnud.

Ehitise taastamine on ehitusseadustiku § 4 lg-de 3 ja 4 kohaselt ehitise rekonstrueerimine ehk
timberehitamine, millisel juhul taastatakse ehitis selle algses mahus, algse arhitektuurse
lahenduse ja kasutusotstarbega. Ehitise olemus peab olema dokumentaalselt toendatud ja see
peab olema pohimotteliselt sarnane.

Detailplaneeringu seletuskirja on muudetud ja eemaldatud on info hoonete taastamise osas.
Seletuskirjas olev lause on asendatud jargmisega: ,,Tegemist on hoonete rajamisega kunagise
hoonestuse varemete/vundamentide asukohas vdiljapool kaitstavate elupaigatiitipide ja
taimeliikide leiukohti ning kavandatav on kooskolas kehtiva iildplaneeringu ja Saare
maakonnaplaneeringu tingimuste ja eesmdrkidega.
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