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Arvamus Kuuse tn 1 detailplaneeringu
eskiislahenduse kohta

Teavitasite Keskkonnaametit Kuuse tn 1 detailplaneeringu eskiislahenduse avalikust
viljapanekust!. Kaaskirja kohaselt saab detailplaneeringu avaliku véljapaneku materjalidega
tutvuda ja arvamust avaldada ajavahemikul 09.10.2025-07.11.2025. Kuuse tn 1
detailplaneering algatati Saaremaa Vallavolikogu 22.05.2025 otsusega nr 1-3/28.

Detailplaneeringu eesmirgiks on Saaremaa vallas Orissaare alevikus asuva Kuuse tn 1 kinnistu 2
jagamine drimaa ja elamumaa krundiks, ehitusdiguse madramine ridaelamu ehitamiseks ja
ildplaneeringukohase maakasutusejuhtotstarbe muutmine osaliselt viikeelamumaaks.

Keskkonnaamet on varasemalt andnud seisukoha detailplaneeringuga kavandatava tegevuse
kohta oma 07.04.2025 kirjaga nr 6-2/25/5388-2, milles jii asjaomase asutusena seisukohale, et
menetletava Kuuse tn 1 detailplaneeringuga ei kaasne eeldatavalt keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 22 mdistes olulist keskkonnamdju ning keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Lisaks palus Keskkonnaamet
korrigeerida otsuse eelndud kirjas nr 6-2/25/5388-2 toodud méarkuse alusel ehituskeeluvoondit
puudutavas osas.

Keskkonnaamet  tutvus  avalikustatud  detailplaneeringu eskiislahendusega  ning
Keskkonnaametil puuduvad vastuvdited Kuuse tn 1 detailplaneeringule, kuid palume
korrigeerida seletuskirja® ptk-s 2.3 toodud ehituskeeluvodndi kisitlust vastavalt jargnevalt
toodud selgitustele.

Keskkonnaamet jadb oma 07.04.2025 kirjas nr 6-2/25/5388-2 toodud seisukoha juurde, et
Kuuse tn 1 detailplaneeringu ala jd&b osaliselt ranna ehituskeeluvoondisse. Ranna
ehituskeeluvoondi ulatus on tiheasustusalal looduskaitseseaduse (LKS) §38Ig1p3ja§351g
4 kohaselt 50 meetrit korduvalt iileujutatava ala piirist. LKS § 35 Ig 3! sitestab, et korduva
iileujutusega ala piir mererannal méadratakse iildplaneeringuga ning kui korduva iileujutusega
ala piiri_ei ole médratud, loetakse korduvalt iileujutatud ala piiriks liks meeter kaldajoone
korgusvéaartusest.
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Kuuse tn 1 kinnistu jdab alale, kus kehtib Orissaare aleviku ja sisemaa iildplaneering®.
Nimetatud tildplaneeringuga ei ole méddratud korduva iileujutusega alasid, kuna iildplaneeringu
koostamise t6oriihm leidis, et piirkonnas ei esine ajuveealasid ja korduva {ileujutusega alade
miiramine ei ole seetdttu vajalik. Uldplaneeringu seletuskirja ptk 7.2. iitleb: Uldplaneeringuga
ei mddrata korduva tileujutusega alasid Orissaare alevikus ja vastavalt Looduskaitseseadusele
on ehituskeeluvéond Orissaare alevikus kogu ranna ulatuses 50 m. Uldplaneeringu joonisele ei
ole mérgitud korduvalt iileujutatava ala piiri, sh ei ole seda margitud veepiirile, mis voimaldaks
korduvalt iileujutatava ala piiriks ja seega ka ehituskeeluvoondi arvestamise ldhtejooneks
lugeda pdhikaardi veepiiri. Kuna iildplaneeringuga ei ole korduva iileujutusega ala piiri
miiratud, tuleb planeeringualal arvestada 50 meetri laiust ehituskeeluvoondi ulatust 1
meetri korgusjoonest.

Ehituskeeluvoondis on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud’, kuid LKS § 38 g 4 p 1!
kohaselt ei laiene ehituskeeld tiheasustusala ehituskeeluvoondis varem viljakujunenud
ehitusjoonest maismaa suunas olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise piistitamisele. Kuuse
tn 1 kinnistu asub tiheasustusalal, kinnistu ldhitimbruses ja mdlemal pool vahetult kiilgnevatel
kinnistutel asuvad olemasolevad diguslikel alustel piistitatud ehitised (hooned) ning kavandatav
ehitustegevus jidb olemasolevate ehitiste vahele ning neist maismaa suunas — seega rakendub
Kuuse tn 1 kinnistul ehitamisele nimetatud ehituskeeluvoondi erand ja planeeringuga
kavandatav ehitustegevus on kooskolas LKS ranna ja kalda ehituskeeluvoondi sitetega.
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