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DETAILPLANEERINGU
LAHTESEISUKOHAD

1. NIMETUS

Viike-Kadaja detailplaneering
Holmab Viike-Kadaja katastriiiksust (katastritunnus 71401:001:0605)
Planeeringu nr Saaremaa vallas DP-25-010

2. ALGATAJA

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALGATAMISE ETTEPANEKU
ESITAJA JA HUVITATUD ISIK: Toomas Vene

ALGATAJA: Saaremaa Vallavalitsus

KOOSTAMISE KORRALDAJA: Saaremaa Vallavalitsus

3. EESMARK
JA VASTAVUS
ULDPLANEE-
RINGULE

PLANEERINGU EESMARK:
chitusdiguse muutmine, selleks
korvalhoonete ehitamiseks.
PLANEERINGUALA LIGIKAUDNE SUURUS: 0,4 ha

PLANEERINGU VASTAVUS ULDPLANEERINGULE: Salme valla ranna-
alade osatildplaneeringuga kooskdlas

kehtiva  detailplaneeringuga  méératud
uue chitusdiguse médramine elamu ja

4. PLANEE-
RINGU
LAHTE-
MATERJAL

OLEMASOLEVATE KATASTRIUKSUSTE SIHTOTSTARVE: elamumaa
PLANEERINGUALA ASEND: vt planeeringuala skeem.

GEODEETILINE ALUSPLAAN: vajalik mdddistada M 1:500
GEOLOOGILINE ALUSMATERJAL: puudub.
ARVESTADA: Saare maakonnaplaneering 2030+,
Salme valla ranna-alade osaiildplaneering,
Saaremaa Vallavolikogu 26.08.2022 maiérus
jaatmehoolduseeskiri®,

Saaremaa Vallavalitsuse 04.06.2019 méaarus nr 9 ,,Reovee kohtkiitluse ja draveo
eeskiri Saaremaa vallas®,

Saaremaa Vallavalitsuse 09.05.2018 mdédrus nr 14 ,Detailplaneeringu
algatamise taotluse vorm ning detailplaneeringu koostamise nduded*.
Kaittesaadavad veebilehel www.saaremaavald.ee

nr 26 ,Saaremaa valla

5. UURINGUD

Kui detailplaneeringu edasise menetluse kdigus selgub, et planeeringulahenduse
viljatootamiseks on vaja teha tdiendavaid uuringuid, analiiiise, ekspertiise vms,
siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.

6. EHITUSLI-
KUD JA
ARHITEK-
TUURSED
NOUDED

TERRITOORIUMI KRUNTIDEKS JAOTUS: ei jagata.

KRUNDI KASUTAMISE SIHTOTSTARVE JA KATASTRIUKSUSE
SIHTOTSTARVE: maiidrata planeeringuga, katastriiiksuse sihtotstarve
elamumaa.

LUBATUD SUURIM EHITISTE ARV KRUNTIDEL: maiirata planeeringuga.
Kisitleda ka 0-60 m” ehitisealuse pinnaga hooned.

LUBATUD SUURIM EHITISEALUNE PIND: méédrata planeeringuga kuni 350
m?®, mis sisaldab olemasolevaid hooneid ja millest elamu maksimaalne
chitisealune pindala on kuni 180 m®. Suurima chitisealuse pinna madramisel
teostada ldhipiirkonna analiiiis. Kisitleda ka 0-60 m’® ehitisealuse pinnaga
hooned. Abihooned kavandada eluhoonest mahult vdiksemad.

KRUNTIDE HOONESTUSALA: miédrata planeeringuga. Eluhoonete
projekteerimisel ja ehitamisel ei tohi nende omavaheline kaugus elamumaal olla
véiksem kui 50 m.

HOONETE TULEPUSIVUSKLASS: méirata planeeringuga.

HOONETE KORRUSELISUS: méérata planeeringuga.
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HOONETE MAKSIMAALNE KORGUS: Elamu kdrgus kuni 8 m.
HOONETE MAKSIMAALNE SUGAVUS: méirata planeeringuga.
HOONETE KORGUSLIK SIDUMINE =£0.00/ sokli korgus: maiirata
planeeringuga.
ARHITEKTUURSED TINGIMUSED: Hooned projekteerida kaasaegse
arhitektuurse lahendusega - vormilt lihtsad ning harmoneeruvad iimbritseva
miljodga/olemasolevate hoonete ning maastikuga, eelkdige arvestada Taneli,
Laasi ja Pilliranna detailplaneeringus toodud temaatikaga. Jéargida kiilas
véljakujunenud traditsioonilisi ehitusmahtusid ning nende paiknemist maastikul,
kasutatud ehitusmaterjale, arhitektuurseid lahendusi (katusekalded, korrused,
aknad, vilisviimistlusmaterjalid jne) ning hoonestuse tihedust ja —struktuuri.
KATUSEKALDED JA -KATE, HARJAJOONE SUUND: maiérata
planeeringuga.
VALISVIIMISTLUS: méirata planeeringuga.
KRUNTIDE PIIRID JA PIIRDED: miirata planeeringuga. Soovitav on siilitada
traditsioonilised piirdeaiad (kiviaiad) ja vdravad.
EHITISTE VAHELISED KUJAD: vastavalt tuleohutusnduetele.
LAMMUTATAVAD EHITISED: méérata planeeringuga
SERVITUUDIALAD: méérata planeeringuga.
KOHUSTUSLIKUD EHITUSJOONED: ---
JUURDEPAASUD KRUNTIDELE: Juurdepéisutee planeerimisel avalikus
kasutuses olevalt Rannakiila tee 7210343 arvestada pééstetehnika modtmete ja
juurdepadsuvajadustega.
TEED: Méirata planeeringuga.
PARKIMISTINGIMUSED: Parkimine lahendada katastriiiksusel vastavalt
kehtivatele normidele. Teel parkimist ja tagurdamist mitte ette niha.
HEAKORD JA HALJASTUS: Detailplaneeringus anda iilevaade olemasolevast
taimestikust ning planeeringulahenduse koostamisel arvestada olemasoleva
keskkonna ja maastikuelementidega. Haljastuse ja heakorra pdhimdtted
kajastada seletuskirjas ning haljastuse pdhimdtteline lahendus pdhijoonisel.
Ndidata ja kirjeldada iildine raiete vajadus ning {iildtingimused raietegevusele
hoonestusalal ja véljaspool. Olemasolevat dueala limbritsev metsaala niha ette
sdilitatavana. Sitestada, et uushaljastuse rajamisel tuleb arvestada taimede
sobivust looduslikule alale, eelistada kodumaiseid puu- ja pddsaliike.
JAATMEKAITLUS: Jaitmekiitlus lahendada lihtuvalt kehivast Saaremaa valla
jaatmehoolduseeskirjast. Tagatud peab olema jddtmete liigiti kogumine nii
chitustegevuse kédigus kui ka Kkatastriliksuse kasutuselevotul. Soovitav
kompostida biolagunevad jadtmed katastriiksusel kohapeal. Katastriliksustel
asuvate jadtmekonteinerite regulaarseks teenindamiseks peab olema
aastaringselt tagatud piisava laiuse, vaba korguse ja kandevdimega ning tasane
juurdepddsutee umbes 26 tonnisele jddtmeveokile soovitavalt koos jadtmeveoki
timberpdoramise vdimalusega, kui mahutid asuvad tupiktee 10pus. Kirjeldada
jaatmekaitlusega seonduv seletuskirjas ning niidata liigiti kogumise asukoht
(Saaremaa valla jadtmehoolduseeskirja §5 kirjeldatud noduetele vastav)
pohijoonisel.
MUU: Saare maakonnaplaneering 2030+ ruumiliste véértuste kaardi jérgi asub
planeeringuala  véirtuslikul maastikul. Arvestada viirtuslike maastike
tingimustega.

7. INSENER-
VORKUDE

Esitada tehnovarustuse pdhimodtteline lahendus, (vesivarustus, heitvete
kanalisatsioon, sademevete kanalisatsioon, elektrivarustus, Kkiite, sidevarustus,
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PROJEKTEE-
RIMISTINGI-
MUSED

vilisvalgustus). Tehnovorkude kasutamiseks méddrata vajalikud kitsendused ja
servituudid. Tehnovorkudega liitumised vastavalt vOrguvaldajate tehnilistele
tingimustele, millised lisada planeeringu lahendusele.

VEEVARUSTUS: méirata planeeringuga.

REOVEE KANALISEERIMINE: méiirata planeeringuga. Algatamise taotluses
on toodud lokaalne omapuhasti imbsiisteemiga, mille rajamise kohta
dokumentatsioon puudub. Kuigi tegemist on keskmiselt kaitstud pdhjaveega
piirkonnaga, on soovitatav véikestel kinnistutel kasutada bioloogilist puhastust
enne imbsiisteeme. Planeeringus kajastada rajatud siisteemide asukohad ja
kirjeldus.

SADEMEVEE KANALISEERIMINE: méiirata planeeringuga.
ELEKTRIVARUSTUS: méérata planeeringuga.

SIDEVARUSTUS: méérata planeeringuga.

SOOJAVARUSTUS: mééirata planeeringuga.

8. KOOSTOO
JA
KAASAMINE

Kooskolastajad

+ ‘ Péidsteamet

Kaasatavad

+ | Vajalikud tehnovorkude trassivaldajad

+ | Katastriiiksused: Taneli, Laasi ja Pélliranna kinnistu detailplaneeringu alal

olevad katastriliksused ja Pélli  (katastritunnus  71401:001:0382)
katastritiksus.

+ | MUU (isikud, kelle &igusi planeering puudutab voi kes soovivad olla
kaasatud)

9. PLANEERIN-
GU KOOSSEIS
JA  VORMIS-
TAMINE

DETAILPLANEERINGU KOOSSEISU JA VORMISTAMISE NOUDED
vt www.saaremaavald.ee

DETAILPLANEERINGU JOONISED VORMISTADA MOOTKAVAS
1:500

ESKIISLAHENDUSEGA koos esitada tdend detailplaneeringu koostaja
vastavuse kohta planeerimisseaduse § 6 ldoikes 10 margitud planeerija
definitsioonile.

e Planeeringu seletuskirjas esitada planeeringuala ja selle mdjuala analiiiisil

pohinevad jéireldused ja ruumilise arengu eesmirgid, nende
saavutamiseks valitud planeeringulahenduse kirjeldus ning valiku
pohjendused.

e Kirjeldada planeeringulahenduse vastavust alal kehtivale
iildplaneeringule.

Planeeringu joonised koostada litsentseeritud geodeedi poolt ajakohasele
geodeetilisele alusplaanile kdrgussiisteemis EH 2000.

Vastuvotmise hetkeks peab planeering vastama riigihalduse ministri
17.10.2019 maidrusele nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele
esitatavad nouded” ja olema kontrollitud planeeringute andmekogus
PLANK.

Planeeringu  koosseisus  esitada  vertikaalplaneerimise, sademevete

drajuhtimise ja litkluskorralduse lahendused.

DETAILPLANEERINGU KOOSSEISUS ESITADA:

+ | SELETUSKIRI

+ | ASUKOHASKEEM
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+ | TUGIJOONIS: geodeetilisel alusel olemasolevate tehnovorkude ja
krundipiiridega ning olemasolevate piirangutega

+ | POHIJOONIS + tehnovdrkude joonis + vertikaalplaneerimisjoonis -+
kruntimisjoonis + kontaktvoondi joonis

+ | TEHNOVORKUDE JOONIS

+ | LISAMATERJALID: tehnilised tingimused, kooskdlastused, kokkulepped

jm lepingud, kirjavahetus ning ruumiline illustratsioon.

10. PLANEE-
RINGU
ESITAMINE

DETAILPLANEERING ESITADA:

+ | ESKIISI STAADIUMIS TUTVUSTAMISEKS digitaalselt pdf formaadis.

+ | AVALIKUSTAMISEKS iiks eksemplar paberkandjal, digitaalselt pdf
formaadis, lisaks planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon

+ | KEHTESTAMISEKS paberkandjal liks eksemplar, digitaalselt pdf ja dwg

formaadis

11. PLANEERI-

Detailplaneering tuleb kehtestada 3 aasta jooksul selle algatamisest. [

TAYV ESI- DP algatamine 11. nédal 2025

ALGNE AJA- DP eskiislahenduse koostamine 12.- 29. nidal 2025

K~AbV A (3] aé(ava DP kooskolastamine ja esitamine | 30 pieva

Vfl mulutu a arvamuse avaldamiseks

olenevalt DP vastuvotmine 35. nddal 2025

detailplaneeringu - - r— — m

K . DP avalikustamine 14 pdeva ja teavitamine 14 pieva enne
oostamise - — -

menetlusetappide DP korrigeerimine vajadusel 42. nadal 2025

tegelikust DP kehtestamine 44. nadal 2025

ajakulust).

Lihteseisukohad on aluseks detailplaneeringu lahenduse koostamiseks, kuid vallavalitsusega
kokkuleppel voib planeeringulahendus mdningal méiiral erineda ldhteseisukohtades toodust ja
detailplaneeringu algatamisel véljastatud ldhteseisukohtade muutmine vajalik ei ole.




