SAAREMAA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Kuressaare 13.05.2025 nr 2-3/444

Soela kiilas Turu detailplaneeringu algatamine

Saaremaa Vallavalitsusele (edaspidi vallavalitsus) esitati taotlus (registreeritud vallavalitsuse
dokumendiregistris 13.03.2025 nr 5-2/1638-1) detailplaneeringu algatamiseks Soela kiilas Turu
katastriliksusel. Detailplaneeringuala suurus on ca 4,8 ha ja see holmab Soela kiilas Turu
katastriiiksust (katastritunnus 40301:001:0112, katastriiiksuse sihtotstarve maatulundusmaa
100%, pindala 47 501 m?). Detailplaneeringu nimetus on Turu detailplaneering.

Algatamise taotluse alusel on detailplaneeringu eesmérgiks Turu katastritiksusele ehitusdiguse
midramine elamute, abihoonete ja puhkemajade ehitamiseks, katastriiiksuse jagamine kaheks ja
nendele maaiiksustele sihtotstarbe muutmise vajaduse midramine, kruntide ehitusdiguse ja
arhitektuursete tingimuste méédramine, liitkluskorralduse pohimdtete médramine, tehnovorkude
asukoha méidramine, hoonestuse ja haljastuse pohimdtete ja ulatuse médramine,
keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks, seadustest ja teistest
Oigusaktidest tulenevate kitsenduste ja servituutide ulatuse médramine. Kokkuvdtvalt on
detailplaneeringu eesmérgiks ehitusdiguse médramine elamute, abihoonete ja puhkemajade
ehitamiseks, katastriliksuse jagamine kaheks ning nendele maaiiksustele sihtotstarbe muutmise
vajaduse médramine.

A. Olemasolev olukord

Alal ei ole kehtivat detailplaneeringut. Katastriiiksusel ehitisregistri andmete kohaselt ehitised
puuduvad. Kdlvikuliselt koosseisult koosneb Turu katastriiiksus 47207 m” metsamaa kdlvikust ja
294 m* muu maa kolvikust. Planeeringuala on peaaegu tervikuna kaetud kdrghaljastusega.

Planeeringuala l1dhipiirkonnas asuvad Pérna detailplaneeringu (kehtestatud Saaremaa
Vallavalitsuse 16.04.2024. a korraldusega nr 2-3/390) ala, mille eesmérgiks on ehitusdiguse
midramine elamute ja abihoonete piistitamiseks, haljastuse ja heakorrastuse pdohimotete
méadramine ning avalikule teele juurdepéddsutee vOimaliku asukoha maéddramine; Kalju
detailplaneeringu (kehtestatud Leisi Vallavalitsuse 15.09.2003. a korraldusega nr 302) ala, mille
eesméargiks on olemasoleva kinnistu planeeritava osa ehitusdiguse méadramine ning Maripuu
detailplaneeringu (kehtestatud Leisi Vallavolikogu 19.03.2002. a otsusega nr 8) ala, mille
eesmérgiks on olemasoleva kinnistu planeeritava osa ehitusdiguse miaaramine.

Juurdepdds Turu katastriiiksusele on avalikult kasutatavalt Metskiila-Meiuste korvalmaanteelt
(tee nr 21128), edasi avalikult kasutatava Saare tee (tee nr 4030405) kaudu ja edasi iile Saare
(katastritunnus 71401:001:0199) ja Pihlaka (katastritunnus 40301:001:0008) kulgeva eratee,
mille kohta on vajalik servituudi seadmine. Turu katastriliksust ldbiv tee on
naaberkatastriiiksustele ligipddsudeks ning seetdttu on vaja seada ka vastavad servituudid.



Planeeringuala piirneb pohjast Pihlaka (katastritunnus 40301:001:0008), lddnest Saare
(katastritunnus  71401:001:0199) ja Idunast Villemi (katastritunnus 40301:001:0002)
maatulundusmaa sihtotstarbega katastriiiksustega ning idast Ladnemerega.

Maa- ja Ruumiameti kitsenduste kaardirakenduse alusel ulatuvad planeeringualale ranna
piiranguvoond, ehituskeeluvoond ja veekaitsevoond, veekogu kallasrada, korduv iileujutusala,
sideehitise kaitsevoondid, elektripaigaldise kaitsevoond ja piiratud asjadigusega ala.

B. Kehtiv iildplaneering

Vastavalt Leisi Vallavolikogu 20. novembri 2001. a midrusega nr 21 kehtestatud Soela ja Paaste
puhkepiirkonna iildplaneeringule (edaspidi iildplaneering) asub planeeringuala suvilate ja
alamajade maa-ala 50% ja loodusliku puhkehaljasmaa 50% juhtotstarbega alal, looduslikul
haljasmaal, kaitsehaljastuse maal ja liigniiskete alade juhtotstarbega alal.

Uldplaneeringu kohaselt on tegemist detailplaneeringu koostamise kohustusega alaga. Ranna
ehituskeeluvoondi piiri ulatust on iildplaneeringuga vihendatud 50 m kaugusele tavaveepiirist.
Ehitustegevus on lubatud ainult iildplaneeringuga méératud ehitusaladel, mis on moeldud
viikeelamute ja suvemajade rajamiseks. Ehitusdigust taotlev krunt peab olema vdhemalt 0,5 ha.
Suvemajade ja véikeelamute ehitusalad koos loodusliku puhkehaljasmaaga tuleb kujundada
raiete, metsaaluse koristamise ja kuivenduse tulemusel elamiseks sobivaks looduslikuks
duemaaks. Raided ei tohiks iiletada krundi piires 30% kasvava metsa mahust. Ulejiéinud aladel
tuleb séilitada rannadérne rohumaa, karjamaa, metsamaad vdi lookooslused, kus saavad pesitseda
linnud ja séilib putukate loomupédrane vajalik kooslus. Rannal ja hoonestuse vahel peavad
sdiluma kaitsemetsa alad, kus on lubatud ainult hooldusraie.

Rannaga vahetult piirnev kaitsemets ja ehituspiirkondi eraldavad kasvujous puudesalud voi
metsatukad, mis pakuvad kaitset meretuulte eest, peavad lildplaneeringu seletuskirja peatiiki 3.5
kohaselt sdiluma vaatamata tekkivale ehitustegevusele. Rannaddrset kdrgemat haljastust voib
osaliselt piirata raietega, mis kaitsemetsade osas ei tohiks iiletada 20-30% kasvava metsa mahust
vOi planeeringu ala pohjatipus asendada madalamaga (kadakad) iiksikute merevaadete
taastamiseks. Rannal asuvad metsasalud on minimaalsed, kuid vajalikud kaitsvaks
haljasvoondiks rajatavatele suvemajadele. Nende sdilitamine ja korrastamine tépsustatakse
detailplaneeringutega.

Uldplaneering ei kisitle drimaa mé4ramist, kuid kisitleb puhkemaad. Peatiikk 2.1 toob vilja, et
Soela puhkepiirkond asub Soela sadamast pdhja poole kuni Pammana nina tipuni ranna ja
maantee vahelisel alal. Uldplaneeringu koostamisel on analiiiisitud ja fikseeritud olemasolev
olukord ning vélja to6tatud voimalused puhkemajanduse arendamiseks ja suvilate ehitamiseks.

Merega piirneva kinnistu jagamisel peab iildplaneeringu peatiiki 3.2 kohaselt olema ehitusdiguse
taotlemiseks vihemalt 75 m krundi laiust piki kalda piiri ja ehitusdigust taotlev krunt peab olema
vihemalt (s.t. mitte alla) 0,5 ha.

C. Kaalutlused

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 125 1dike 2 kohaselt on detailplaneeringu koostamine
ndutav lldplaneeringuga maédratud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal voi juhul.
Uldplaneeringu kohaselt on tegemist detailplaneeringu koostamise kohustusega alaga. Kuna
ehitusdigusega planeeritakse ehitusloakohustuslike hoonete piistitamist, siis on tulenevalt PlanS
§ 125 16ike 1 punktist 1 ja loikest 2 vajalik detailplaneeringu koostamine.

Vastavalt esitatud taotlusele soovitakse katastriliksuse jagamist kaheks krundiks. Planeeritav
ehitustegevus oleks alal, kus on suvilate ja aiamajade maa-ala 50% ja loodusliku puhkehaljasmaa
50% juhtotstarve. Ehitukeeluvoondisse hoonestusala kavandatud ei ole.
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Merega piirneva kinnistu jagamisel peab olema ehitusdiguse taotlemiseks vdhemalt 75 m krundi
laiust piki kalda piiri, mis on ka pérast kruntimist tagatud. Uldplaneeringus on ka toodud, et
chitusdigust taotlev krunt peab olema vdhemalt (s.t. mitte alla) 0,5 ha — planeeritavad
ehitusdigusega krundid on iile 0,5 ha suured. Eeltoodust tulenevalt on planeeringuga kavandatu
tildplaneeringuga krundi laiuse ja suuruse osas kooskdlas.

Lisaks soovitakse molemale krundile puhkemajade ehitamist, mis aga eeldaks osaliselt drimaa
sihtotstarbe méédramist. Kuna iildplaneering ei késitle drimaa midramist, vaid ndeb ette
mereddrsete alade kasutamise elamute/suvilate ja puhkamise eesmairgil, siis saab pidada ka
puhkemajutuse eesmérgil hoonestuse rajamist iildplaneeringuga kooskdlas olevaks. Siiski peab
valdavaks maakasutuse juhtotstarbeks jaama iildplaneeringu kohane suvilate ja aiamajade ja
loodusliku puhkehaljasmaa, kaitsehaljastuse maa ja liigniiskete alade juhtotstarve ehk siis d&rimaa
osakaalu méddramist saab kaaluda osaliselt.

Planeeringuala lahipiirkonnas on mitmeid elamuid, mis asuvad ranna dires (nt Jarve, Kalju ja
planeeritav Pdrna Pammana kiilas ning Maripuu, Peetri, Johanna Soela kiilas). Lihipiirkonnas ei
ole piistitatud puhkemajasid drilisel eesmirgil, samas oma olemuselt puhkemajad puhke-
eesmirgiga hajaasustuse piirkonda sobituksid. Kaaluda saaks &rimaa sihtotstarbe médramist
viheses osas ja seetOttu eeldatavasti ei ole oodata ka suurt kiilastajate arvu. Eeltoodust tulenevalt
on detailplaneering kooskdlas iildplaneeringuga juhtotstarbe osas.

Arvestades planeeringuala ldhipiirkonna olemasolevat maakasutust, hoonestuslaadi ja -struktuuri
ning Soela puhkepiirkonna iildplaneeringut, leiab Saaremaa Vallavalitsus, et kavandatav tegevus
sobitub piirkonda.

Algatatava detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamoju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 I1dikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamojuga tegevuste loetellu ega kavandata KeHJS § 6 ldike 2 nimetatud valdkonda
kuuluvat tegevust. Samuti ei kuulu tegevus KeHIJS § 33 16ike 2 kohaselt tegevuste hulka, mille
puhul tuleb kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust ja anda selle
kohta eelhinnang. Seega ei ole antud juhul kavandatud tegevuse puhul kohustuslik
keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamine ega ka selle algatamise vajaduse kaalumine
eelhinnangu koostamise kaudu, mistdttu pole voOimalik ega ka wvajalik keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamise voi algatamata jatmise iile kaalutlusotsuse langetamine.

D. Kokkuvote

Detailplaneeringu algatamise hetkeks kogutud informatsiooni pdhjal ei ole vaja detailplaneeringu
koostamise kiigus teha eraldi tdiendavaid uuringuid. Kui detailplaneeringu edasise menetluse
kédigus selgub, et planeeringulahenduse viljatootamiseks on vaja teha tdiendavaid uuringuid,
analiiiise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.

Saaremaa Vallavalitsus pikendas 09.04.2025 kirjaga nr 5-2/1638-2 detailplaneeringu algatamise
tile otsustamise tdhtaega kuni 90 péevani detailplaneeringu algatamise taotluse saamisest arvates.

Saaremaa Vallavalitsus on sdlminud 08.05.2025 lepingu nr 2-7.7/75-1 huvitatud isikuga
detailplaneeringu koostamise ja finantseerimisega seotud asjaolude kokku leppimiseks.

Eeltoodust ldhtudes ning aluseks vottes planeerimisseaduse § 128 Idike 1 ning Saaremaa
Vallavolikogu 22. veebruari 2018. a méadruse nr 10 ,,Planeerimise ja ehitusalase tegevuse

korraldamine* § 2 16ike 2 punkti 2, Saaremaa Vallavalitsus

annab korralduse:



1. Algatada Soela kiila Turu detailplaneering, mille eesmargiks on ehitusdiguse midramine
elamute, abihoonete ja puhkemajade ehitamiseks, katastriliksuse jagamine kaheks ning
nendele maatiksustele sihtotstarbe muutmise vajaduse midramine.

2. Detailplaneeringu nimetus on ,, Turu detailplaneering”.

3. Maiirata planeeringuala suuruseks ca 4,8 ha vastavalt korralduse lisale 1.

4. Kinnitada detailplaneeringu ldhteseisukohad vastavalt korralduse lisale 2.

5. Korraldus joustub teatavakstegemisega.

Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule digustatud ootust,

et Saaremaa Vallavalitsus detailplaneeringu vastu votab voi kehtestab. Menetlustoimingud on

vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on detailplaneeringu kehtestamise voi kehtestamata jatmise
korraldus.

(digitaalselt allkirjastatud)

Liis Lepik (digitaalselt allkirjastatud)
abivallavanem vallavanema tilesannetes Aivar Rahno
vallasekretar



