SAAREMAA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Kuressaare 04.11.2025 nr 2-3/1060

Soela kiilas Turu detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikule valjapanekule suunamine

Saaremaa Vallavalitsuse 13. mai 2025. a korraldusega nr 2-3/444 algatati Soela kiilas Turu
detailplaneering (edaspidi detailplaneering). Planeeringuala suurus on ca 4,8 ha ja hdlmab Turu
(katastritunnus 40301:001:0112, katastriiiksuse sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala
47501 m?) katastriiiksust. Detailplaneeringu eesmirk on chitusdiguse médramine elamute,
abihoonete ja puhkemajade echitamiseks, katastriliksuse jagamine kaheks ning nendele
maaiiksustele sihtotstarbe muutmise vajaduse mééramine.

Katastriliksusel ehitisregistri andmete kohaselt ehitised puuduvad. Kdlviku koosseisult koosneb
Turu katastriiiksus 47392 m” metsamaa kdlvikust ja 109 m® muu maa kdlvikust. Planeeringuala
on valdavalt kaetud lehtpuumetsaga. Juurdepédds Turu katastriiiksusele on avalikult kasutatavalt
Metskiila-Meiuste korvalmaanteelt (tee nr 21128), edasi avalikult kasutatava Saare tee (tee nr
4030405) kaudu ja edasi iile Saare (katastritunnus 71401:001:0199) katastriliksuse kulgeva
eratee.

Planeeringuala piirneb pohjast Pihlaka (katastritunnus 40301:001:0008), ldénest Saare
(katastritunnus  71401:001:0199) ja Idunast Villemi (katastritunnus 40301:001:0002)
maatulundusmaa sihtotstarbega katastriiiksustega ning idast Ladnemerega. Maa- ja Ruumiameti
kitsenduste  kaardirakenduse alusel wulatuvad planeeringualale ranna piiranguvéond,
ehituskeeluvoond ja veekaitsevoond, veekogu kallasrada, korduv {ileujutusala, sideehitise
kaitsevoondid, elektripaigaldise kaitsevoond ja piiratud asjadigusega ala.

A. Detailplaneeringuga kavandatu

Planeerimislahendusega jagatakse Turu katastriliksus kaheks Kkatastriiiksuseks. Kruntide
kasutamise sihtotstarveteks méératakse iiksikelamumaa, majutushoone maa (kuni 20%),
looduslik maa ja metsamaa. Mdlemale krundile on planeeritud iiksikelamu koos abihoonetega ja
puhkemajad. Suurim lubatud ehitisealune pind iihel krundil on 600 m” (sh kuni 120 m’
majutushoonestusega seotud) ja hoonete arv iihel krundil kuni 6 (1 elamu, 2 abihoonet, 3
puhkemaja). Elamu rajatakse kuni kahekorruseline, maksimaalse harja kdrgusega 8,0 m ja
katusekaldega 30-45 kraadi. Abihooned ja puhkemajad rajatakse elamust madalamad.
Ehitusdigus on méératud 20-60 m? ehitisealuse pinnaga hoonete ehitusteatise registreerimiseks ja
iile 60 m? ehitisealuse pinnaga ehitusloa kohustuslikele hoonetele. Lisaks on lubatud molemale
krundile kuni 4 alla 20 m’ chitisealuse pinnaga ja alla 5 m kdrguse hoonestuse rajamine,
tingimusel, et ehitisealune pind kokku ei iiletaks 600 m? iihel krundil.

Juurdepédds planeeringualale on tagatud Metskiila-Meiuste teelt nr 21128 ldbi avalikuks
kasutuseks seatud Saare tee nr 4030405. Saare katastriiiksust (71401:001:0199) lidbiva eratee
osas on seatud teeservituudileping Turu katastriiiksuse (40301:001:0112) kasuks. Turu
katastriiiksusele (40301:001:0112) on seatud teeservituut Parna (40301:001:0260), Kalju



(40301:001:0282) ja Jarve (40301:001:0315) katastriiiksustele juurdepddsu tagamiseks.
Parkimine lahendatakse krundisiseselt ehitusprojekti koosseisus.

Piirded on lubatud rajada ainult {imber hoonestusalade. Karjatamise eesméirgil voib piirdeid
rajada kogu planeeringuala ulatuses. Elamute ja puhkemajade hoonestusalad koos loodusliku
puhkehaljasmaaga tuleb kujundada raiete, metsaaluse koristamise ja kuivenduse tulemusel
elamiseks sobivaks looduslikuks duemaaks. Raided ei tohi iiletada krundi piires 30% kasvava
metsa mahust.

Planeeringuala elektrivarustuseks on Elektrilevi OU andnud 27.05.2025 tehnilised tingimused nr
497692. Olemasoleva alajaama Terje:(Orissaare) maakaabelliini fiidri F2 baasil tuleb nédha ette
planeeringualale toide 0,4 kV maakaabelliinina. Kruntide elektrivarustuseks on planeeritud
katastriiiksuse piiri ldhedale jaotuskilp ja eraldi liitumiskilbid. Alternatiivse variandina
elektrivarustuseks on vOimalik kasutada taastuvenergiat, vottes kasutusele néditeks
keskkonnasobralikud péikeseenergia lahendused. Paikesepaneelide paigaldus on lubatud hoonete
katustele. Planeeritavate kruntide veevarustus lahendatakse lokaalsete puurkaevude baasil.
Planeeritavate kruntide kanalisatsioon lahendatakse lokaalsete biopuhastite ja imbviljakute
baasil vdi mahuti paigaldamisega.

B. Kehtiv iildplaneering

Vastavalt Leisi Vallavolikogu 20. novembri 2001. a madrusega nr 21 kehtestatud Soela ja Paaste
puhkepiirkonna iildplaneeringule (edaspidi iildplaneering) asub planeeringuala suvilate ja
aiamajade maa-ala 50% ja loodusliku puhkehaljasmaa 50% juhtotstarbega alal, loodusliku
haljasmaa ja kaitsehaljastuse maa juhtotstarbega alal ning liigniiskel alal.

Uldplaneeringu kohaselt on tegemist detailplaneeringu koostamise kohustusega alaga. Ranna
ehituskeeluvoondi piiri ulatust on iildplaneeringuga vihendatud 50 m kaugusele tavaveepiirist.
Ehitustegevus on lubatud ainult iildplaneeringuga maéératud ehitusaladel, mis on mdeldud
viikeelamute ja suvemajade rajamiseks. Ehitusdigust taotlev krunt peab olema vdhemalt 0,5 ha.
Suvemajade ja viikeelamute ehitusalad koos loodusliku puhkehaljasmaaga tuleb kujundada
raiete, metsaaluse koristamise ja kuivenduse tulemusel elamiseks sobivaks looduslikuks
duemaaks. Raided ei tohiks iiletada krundi piires 30% kasvava metsa mahust. Ulejisnud aladel
tuleb sdilitada rannaddrne rohumaa, karjamaa, metsamaad voi lookooslused, kus saavad pesitseda
linnud ja sdilib putukate loomupédrane vajalik kooslus. Rannal ja hoonestuse vahel peavad
sdailuma kaitsemetsa alad, kus on lubatud ainult hooldusraie.

Rannaga vahetult piirnev kaitsemets ja ehituspiirkondi eraldavad kasvujous puudesalud voi
metsatukad, mis pakuvad kaitset meretuulte eest, peavad iildplaneeringu seletuskirja peatiiki 3.5
kohaselt sdiluma vaatamata tekkivale ehitustegevusele. Rannadérset korgemat haljastust voib
osaliselt piirata raietega, mis kaitsemetsade osas ei tohiks iiletada 20-30% kasvava metsa mahust
vOi planeeringu ala pdhjatipus asendada madalamaga (kadakad) iiksikute merevaadete
taastamiseks. Rannal asuvad metsasalud on minimaalsed, kuid vajalikud kaitsvaks
haljasvoondiks rajatavatele suvemajadele. Nende sdilitamine ja korrastamine tdpsustatakse
detailplaneeringutega.

Uldplaneering ei kisitle drimaa médramist, kuid kiisitleb puhkemaad. Peatiikk 2.1 toob vilja, et
Soela puhkepiirkond asub Soela sadamast pohja poole kuni Pammana nina tipuni ranna ja
maantee vahelisel alal. Uldplaneeringu koostamisel on analiiiisitud ja fikseeritud olemasolev
olukord ning vilja to6tatud véimalused puhkemajanduse arendamiseks ja suvilate ehitamiseks.

Merega piirneva kinnistu jagamisel peab iildplaneeringu peatiiki 3.2 kohaselt olema ehitusdiguse
taotlemiseks viahemalt 75 m krundi laiust piki kalda piiri ja ehitusdigust taotlev krunt peab olema
vihemalt (s.t. mitte alla) 0,5 ha.



C. Kaalutlused

Detailplaneering algatati tulenevalt planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 125 1dikest 2, mille
kohaselt on detailplaneeringu koostamine ndutav iildplaneeringuga méairatud detailplaneeringu
koostamise kohustusega alal v&i juhul. Uldplaneeringu kohaselt on tegemist detailplaneeringu
koostamise kohustusega alaga. Planeeritav ehitustegevus oleks alal, kus on suvilate ja aiamajade
maa-ala 50% ja loodusliku puhkehaljasmaa 50% juhtotstarve. Ehitukeeluvoondisse hoonestusala
kavandatud ei ole.

Merega piirneva kinnistu jagamisel peab olema ehitusdiguse taotlemiseks vdhemalt 75 m krundi
laiust piki kalda piiri, mis on ka pérast kruntimist tagatud. Uldplaneeringus on ka toodud, et
chitusdigust taotlev krunt peab olema vdhemalt (s.t. mitte alla) 0,5 ha — planeeritavad
ehitusdigusega krundid on ile 0,5 ha suured. Eeltoodust tulenevalt on planeeringuga kavandatu
ildplaneeringuga krundi laiuse ja suuruse osas kooskdlas.

Lisaks soovitakse molemale krundile puhkemajade ehitamist, mis aga eeldaks osaliselt drimaa
sihtotstarbe méddramist. Kuna iildplaneering ei késitle drimaa médramist, vaid ndeb ette
meredirsete alade kasutamise elamute/suvilate ja puhkamise eesmaérgil, siis saab pidada ka
puhkemajutuse eesmérgil hoonestuse rajamist iildplaneeringuga kooskodlas olevaks. Siiski peab
valdavaks maakasutuse juhtotstarbeks jddma iildplaneeringu kohane suvilate ja aiamajade ja
loodusliku puhkehaljasmaa ning kaitsehaljastuse maa juhtotstarve ehk siis drimaa osakaalu
madramist saab kaaluda osaliselt.

Planeeringuala on piiratud maatulundusmaa sihtotstarbega katastriiiksustega ja piirkonda
iseloomustab metsaga kaetud hajaasustus. Ajalooliste kaartide alusel planeeringualal ja
lihipiirkonnas hoonestus puudub. Uldplaneering miratleb hoonestamiseks ja looduskoosluste
séilitamiseks kavandatud maa-alad. Hoonestusalad on reserveeritud pdhiliselt ranniku ldhedale
rannaastangule 50 kuni 100 m kaugusele tavaveepiirist. Praeguseks on Soela puhkepiirkonna
rannikuldhedane ala osaliselt hoonestatud arvestades {ildplaneeringuga véhendatud
ehituskeeluvoondit 50 m tavaveepiirist. Planeeringualast pohja pool on hoonestatud Jérve ja
Kalju katastriiksused. Pérna ja Kalju katastriliksustel on kehtestatud detailplaneeringud ja on
toimunud/toimub ehitustegevus. Planeeringualast 10una pool on hoonestatud Maripuu, Peetri ja
Johanna katastriiiksused.

Léhipiirkonnas ei ole piistitatud puhkemajasid d&rilisel eesmérgil, samas oma olemuselt
puhkemajad puhke-eesmérgiga hajaasustuse piirkonda sobituksid. Kaaluda saaks &drimaa
sihtotstarbe médramist vdheses osas ja seetOttu eeldatavasti ei ole oodata ka suurt kiilastajate
arvu. Eeltoodust tulenevalt on detailplaneering kooskdlas iildplaneeringuga juhtotstarbe osas.

Turu detailplaneeringualale méératakse krundi  kasutamise sihtotstarbeks osaliselt
majutushoonete maa. Majutusteenus seisneb hooajalises eluruumide véljarentimises ja
kodumajutuse pakkumises. Lahtuvalt sellest ei teki majutushoonete kasutusotstarbe madramisel
olulist mdju kohalikule kogukonnale ja liikluskoormusele rohkem kui iihe elamukrundi
kasutuselevott seda eeldab. Planeeritavad hoonestusalad asuvad hajutatult korghaljastatud
piirkonnas ja vdimalikud héiringud majutusteenuse pakkumisel on minimaalsed.

Arvestades planeeringuala kontaktvoondi olemasoleva hoonestusega, jadb piirkond pérast
detailplaneeringu  realiseerumist  horedalt asustatud hajaasustusalaks.  Liahipiirkonna
véljakujunenud asustusstruktuur ning olemasolev ja planeeritav hoonestustihedus siilitavad
Soela puhkepiirkonnale omase asustusmustri.

Arvestades planeeringuala ldhipiirkonna olemasolevat maakasutust, hoonestuslaadi ja -struktuuri
ning Soela puhkepiirkonna iildplaneeringut, leiab Saaremaa Vallavalitsus, et kavandatav tegevus
sobitub piirkonda.



D. Detailplaneeringu menetlus

Detailplaneeringu algatamisest teavitati valla veebilehel 20.05.2025, maakonnalehes Saarte Haal
20.05.2025 ja vallalehes Saaremaa Teataja 22.05.2025. Ametlikus véljaandes Ametlikud
Teadaanded avaldati 20.05.2025 teade nr 2458077 ja ametiasutusi ning planeeringuala naabreid
teavitati 20.05.2025 kirjaga nr 5-2/3036-1.

Detailplaneeringu eskiislahendus esitati planeeringuala naabritele arvamuse avaldamiseks
12.09.2025 kirjaga nr 5-2/4990-1 ja ametiasutustele kooskolastamiseks 12.09.2025 kirjaga nr
5-2/4991-1. Planeeringuala naabrid méératud tdhtajaks arvamust ei avaldanud. Keskkonnaamet
td1 oma 08.10.2025 kirjas nr 6-2/25/10258-3 vilja, et pohijoonisele ei ole kantud 50 m veehaarde
hooldusala vilispiirist piiranguga ala, kus saasteainete pinnasesse juhtimine ei ole lubatud ehk
ala, kuhu ei saa kavandada imbsiisteeme. Detailplaneeringu pohijoonist tdiendati vastavalt
esitatud tdhelepanekule ning edastati 14.10.2025 kirjaga nr 5-2/4990-3 Keskkonnaametile
tutvumiseks.

Pddsteamet ~ kooskolastas  detailplaneeringu  15.09.2025  kirjaga nr  7.2-3.4/3027-2.
Planeeringulahenduse koostamisel on tehtud koostodd Elektrilevi OU-ga (16.09.2025
kooskdlastus nr 3052785654) ja Telia Eesti AS-ga (12.09.2025 kooskdlastus nr 39873502).

E. Kokkuvote

Detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata olulist negatiivset mdju tegevuse ala ja selle
lahiimbruse majandus-, sotsiaal-, kultuuri- ning looduskeskkonnale. Detailplaneering vastab
oigusaktidele ja valla ruumilise arengu eesmérkidele.

Detailplaneering viiakse ellu vastavalt detailplaneeringu seletuskirja peatiikile 8 jargmiselt:

1. Maakorraldustodde teostamine Turu katastriliksuse jagamiseks vastavalt detailplaneeringus
esitatud  kruntidele, mille kdigus tdsta uued moodustatavad katastritiksused
kinnistusraamatus eraldi registriosadesse. Peale eelnimetatud toiminguid seada teeservituut,
notariaalne leping vms.

2. Hoonete ja rajatiste ehitusprojektide koostamine, ehitusloa taotlemine/ehitusteatise
esitamine vastavalt kehtivale ehitusseadustikule, juurdepédédsutee ja kruntide parkimisalade
rajamine, hoonete ehitus, tehnovorkude rajamine. Piiratud asjadiguste (isiklikud
kasutusodigused, reaalservituudid) seadmine.

3. Hoonetele ja rajatistele kasutuslubade taotlemine / kasutusteatise esitamine vastavalt
kehtivale ehitusseadustikule.

Lihtudes eeltoodust ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 134 ja Saaremaa Vallavolikogu 22.
veebruari 2018. a midruse nr 10 ,,Planeerimise ja ehitusalase tegevuse korraldamine* § 2 1oike 2
punkti 2, Saaremaa Vallavalitsus

annab korralduse:

1. Votta vastu ja suunata avalikule véljapanekule Soela kiilas Turu detailplaneering (DP
Projektbiiroo OU t66 nr 03-25-DP, toodud korralduse lisana), mille eesméirgiks on
ehitusdiguse madramine elamute, abihoonete ja puhkemajade ehitamiseks, katastriiiksuse
jagamine kaheks ning nendele maaiiksustele sihtotstarbe muutmise vajaduse médaramine.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisega.

Detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikule véljapanekule suunamine on menetlustoiming,
millega ei teki huvitatud isikule digustatud ootust, et Saaremaa Vallavalitsus detailplaneeringu
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kehtestab. Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on detailplaneeringu
kehtestamise voi kehtestamata jatmise korraldus.

(digitaalselt allkirjastatud)

Mikk Tuisk (digitaalselt allkirjastatud)
vallavanem Aivar Rahno
vallasekretar



