SAAREMAA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Kuressaare 20.05.2025 nr 2-3/481

Maindjala kiilas Sihi ja Villu detailplaneeringu algatamine

Saaremaa Vallavalitsusele (edaspidi vallavalitsus) esitati taotlus (registreeritud vallavalitsuse
dokumendiregistris 10.12.2024 nr 5-2/6689-1) detailplaneeringu algatamiseks Méndjala kiilas
Sihi katastriiiksusel (katastritunnus 34804:001:0321, 100% maatulundusmaa, pindala 51 892
m?). Teine taotlus (registreeritud vallavalitsuse dokumendiregistris 09.04.2025 nr 5-2/2293-1)
detailplaneeringu algatamiseks esitati Mindjala kiilas Villu katastritiksusel (katastritunnus
34804:001:0316, 100% maatulundusmaa, pindala 58 116 m?) ja avaldati soovi menetleda
mdlemaid planeeringuid iihiselt. Katastriiiksused asuvad korvuti. Planeeringuala suurus on ca 2,6
ha, planeeringuala on toodud otsuse lisas nr 1 oleval asendiplaanil. Detailplaneeringu nimetus on
Sihi ja Villu detailplaneering.

Detailplaneeringu algatamise taotluste kohaselt on detailplaneeringu eesmargiks katastritiksuste
sihtotstarbe muutmine osaliselt tootmismaaks, katastriiiksustele ehitusdiguse méadramine
paikesepargi rajamiseks ja juurdepédésu lahendamine.

A. Olemasolev olukord

Sihi katastritiksus on hoonestamata ja kehtiv detailplaneering puudub. Villu katastritiksuse osas
on kehtiv ,,Ehituse II ja Lepiku II detailplaneering™ (kehtestatud Kaarma Vallavolikogu 25.
veebruari 2004. a otsustega nr 192 ja 193), mille eesmérk oli kahe tuulegeneraatori ehitusdiguse
planeerimine. Ehituse II ja Lepiku II detailplaneering on ellu viidud. Villu katastriliksusel asub
2007. aastal kasutusloa saanud tuulegeneraator, kuid tuulegeneraator kiesoleva detailplaneeringu
planeeringualas ei asu.

Planeeringuala asub Nasva aleviku piiril. Planeeringualale on olemasolev juurdepéds avalikult
kasutatavalt Kuressaare-Sddre teelt. Kdlvikuliselt koosseisult koosneb planeeringuala Sihi
katastriliksuse osas peamiselt looduslikust rohumaast ja metsamaast, vihemal miiral muust
maast ning Villu katastriiiksuse osas peamiselt looduslikust rohumaast, vdhemal mééral
metsamaast ja muust maast.

Planeeringuala piirneb transpordimaa sihtotstarbega Maéndjala kergtee TS5 (katastritunnus
34804:001:0317), Méndjala kergtee T6 (katastritunnus 34804:001:0322), Méndjala kergtee T1
(katastritunnus  34804:001:0254) ja Sorve maantee T20 (katastritunnus 34804:001:0320)
katastriiiksustega, elamumaa sihtotstarbega Ranna tee 1 (katastritunnus 34804:001:0253) ja
Ranna podik 2 (katastritunnus 34804:001:0251) katastriiiksustega ja maatulundusmaa
sihtotstarbega Vilja (katastritunnus 34804:001:0319) katastritiksusega.

Maa- ja Ruumiameti kitsenduste kaardirakenduse kohaselt ulatuvad planeeringualale avalikult
kasutatava tee kaitsevoond ja veekaitsevoond ning enamus planeeringuala asub korduval
iileujutusalal ning ranna ehituskeelu- ja piiranguvoondis (kitsenduste kaardirakenduse kaudu
esitatav andmestik on informatiivne, mitte ametlik).



B. Kehtiv iilldplaneering

Planeeringualal kehtib Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi tihisplaneering
(kehtestatud Kaarma Vallavolikogu 25. jaanuari 2012. a méérusega nr 1 ,, Kuressaare linna ja
Kaarma valla kontaktvoondi ihisplaneeringu kehtestamine®, edaspidi ihisplaneering voi
tildplaneering). Vastavalt iihisplaneeringu maakasutuse kaardile asub planeeringuala haljasmaa
juhtotstarbega alal. Haljasmaa juhtotstarbega alal lubatud sihtotstarbed on maatulundusmaa,
sotsiaalmaa ja elamumaa. Haljasmaa juhtotstarve on antud nii aktiivsest kasutusest véljas olevale
haljasmaale linna administratiivpiirides kui ka maatulundusmaale valla territooriumil. Vastavalt
ithisplaneeringu seletuskirja ptk-le 4.3 antakse haljasmaal ehitusdigus kinnistule, mille ehitusala
ei paikne planeeringuga méératud rohevorgustiku tuumalal, toetuskdlbulikul pdllumaal ega
inventeeritud véériselupaiga alal. Kinnistu, millele ehitusdigust taotletakse, on tildjuhul vihemalt
2 ha, erandkorras omavalitsuse kaalutlusdiguse alusel ka vdiksem, kui kinnistu hoonestamine on
kooskdlas piirkonna maakasutuse pohijoontega.

Uhisplaneeringu piirangute kaardi kohaselt ulatuvad planeeringualale ajuveeala, ranna
ehituskeeluvoond ja margala (mdrkus: iileujutatav ala viiksemas ulatuses kui Maa- ja
Ruumiameti kitsenduste kaardil kuvatud). Ajuveealal eeldatakse juhuslikku mere veetaseme
koikumist, mis voib pohjustada kahjusid ehitisele. Ajuvesi on tugevate, kestvalt ihesuunaliste
tuulte vai tormiga mere voi suure jirve rannikule kanduv tavapdrasest suurem veemass. Ajuvesi
voib pdhjustada iileujutusi ka jogede suudmealades, pannes vee suudmeldigul lithikeseks ajaks
isegi tagurpidi voolama. Uhisplaneeringuga mératleti ehituskeeluvédnd rannaalal, kasutades
ajuveeala (AVA) moistet — mis iildjoontes iihtib korduva iileujutusega ala moistega — jargmiselt:
kus ajuveeala on 200 m laiusest ehituskeeluvoondist ulatuslikum, on ehituskeeluvoondiks
ajuveeala piir; kus kitsam, on ehituskeeluvoond 200 m laiune. Villu katastriiiksuse osas on
tthisplaneeringuga kehtestatud ranna ehituskeeluvoondi laiuseks 200 m tavalisest veepiirist
seoses ranna eripdra arvestava asustuse suunamisega Nasva aleviku lddnepiirist kuni Nasva
joeni. Sihi Kkatastriiiksuse osas T{htib ehituskeeluvodndi piir ajuveeala piiriga, mis on
tthisplaneeringu joonisel maiddratud ca 120 m kaugusele Sihi katastriliksuse loode piirist.
Uhisplaneeringu seletuskiri mérgala ei defineeri.

Uhisplaneeringu seletuskirja ptk-i 3.4 jirgi on Kuressaare-Siire teel Nasva-Keskranna teeldik
nimetatud ilusaks teeldiguks. Uhisplaneeringu kohaselt on ilusad teeldigud iildjuhul seotud neilt
avanevate vaadetega ja piirnevate maastikega, kuid tee voib ka ise olla vairtus, nt ajaloolised
alleedega didristatud voi1 munakiviteed. Teede puhul véartustatakse seda, kui need on reljeefi
ogvendamata ja ajaloolist kulgemist jirgivad, vaheldusrikkad ja vaateelamusi pakkuvad jmt.
[lusate teeldikude maédratlemisega ihisplaneeringus ei reguleerita teede elementide
projekteerimist ja tegevusi teekaitsevoondis. Teemaga juhitakse tidhelepanu keskkonnavéirtuste
sdilimisele, teelt avanevate vaadete avamiseks voi hoidmiseks.

Uhisplaneeringus on méiratud jirgmised ilusate teeldikude ruumilise arengu pdhimdtted: teede
projektlahendustel tuleks tdhelepanu podrata maastikukujundusele, vajadusel kdorghaljastuse
sédilitamisele ja uue planeerimisele; maakasutuspohimdtted iihisplaneeringus on kavandatud
lahtuvalt ilusate teeldikude iseloomust tingitud asjaoludest (hoonestuse kaugus teest, ehitusalad
jms).

Kuressaare—Sédre teel Nasva—Keskranna teeldiku on thisplaneeringus kirjeldatud jargmiselt:
»leeloigu vddrtuseks on esmalt pea kogu ulatuses sirge Nasva ,, tdnavkiila“, kus kahel pool teed
paiknevad korrapdraste ridadena elamud koos nende ees olevate aedade ja hekkidega ning iile
Nasva joe silla soit. Edasi jargnevate Mdndjala ja Keskranna vddrtuseks on hoonestatud alade
vahel veel hoonestamata metsaala. Edaspidi tuleb hoida maantee kaitsevoondi ulatus
hoonestamata. Mdndjala ja Nasva aleviku piiril, kus vaateid merele varjab vosa ja kitsas puistu,
voiks vaateid merele avada. Mujal on mets vaadete avamiseks liiga laia ala holmav voi
takistavad seda looduskaitselised piirangud. *
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C. Kaalutlused

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 140 16ikest
7, mille kohaselt detailplaneeringu muutmiseks tuleb koostada sama planeeringuala hdlmav uus
detailplaneering. Osal planeeringualal kehtib Ehituse II ja Lepiku II detailplaneering, mistdttu on
vajalik algatada uus detailplaneering péikesepaneelide ehitusdiguse saamiseks.

Detailplaneeringuga kavandatakse pdikesepargi rajamist. Pdikesepark klassifitseerub tootmismaa
sihtotstarbega maakasutuse tegevusvaldkonda ja piikesepargi rajamisel tekib alale uus kdlvik
nimetusega ,,tootmisdu* terve pidikesepargi ulatuses. Péikesepark on kavandatud
tihisplaneeringuga méératud haljasmaa juhtotstarbega alale, kus tootmismaa sihtotstarve ei ole
ithisplaneeringus lubatud sihtotstarvete nimekirjas.

Tulenevalt detailplaneeringu eesmirgist plistitada alale pdikesepaneelid, tuleb katastritiksustele
midrata osaliselt tootmismaa sihtotstarve. Algatamise taotlustes toodud eskiiside alusel
kavandatakse pdikeparki katastriiiksuste pohjapoolsesse osasse, iihisplaneeringuga méératud
ranna chituskeeluvoondist vélja poole. PlanS § 142 1dike 1 kohaselt on kehtestatud
iildplaneeringu pdhilahenduse detailplaneeringuga muutmine iildplaneeringuga maéératud
maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik muutmine. PlanS § 6 punkti 9 jirgi on maakasutuse
juhtotstarve iildplaneeringuga méératav maa-ala kasutamise valdav otstarve, mis annab kogu
madratud piirkonnale edaspidise maakasutuse pdhisuunad. PlanS seletuskirjas on selgitatud, et
maakasutuse juhtotstarve on iildplaneeringuga méératav maa-ala kasutamise valdav (iile 51%)
otstarve, mis annab kogu méiératud piirkonnale edaspidise maakasutuse pohisuunad. Seega
iildplaneeringujirgne maakasutuse juhtotstarve vdimaldab ka mdningaid kdorvalekaldeid
tildplaneeringuga sétestatud maakasutusest eeldusel, et juhtotstarbele vastav kasutus on valdav ja
see el mojuta oluliselt planeeringu pdhilahendust. Maa-ala valdava otstarbe jirgimine ei tdhenda
ilmtingimata, et maa-alal ei vdiks olla iiksikuid kinnistuid, millel on teistsugune otstarve.
Tingimuseks on, et juhtotstarbele vastav kasutus jddb asjaomasel alal valdavaks ning oluliselt ei
mojutata lildplaneeringu pohilahendust.

Kéesoleval juhul on iihisplaneeringuga madratud haljasmaa juhtotstarbe puhul tegemist
maatulundusmaaga valla territooriumil. Valdav enamus iihisplaneeringu alast on maéédratud
haljasmaa juhtotstarbega alaks, kaasa arvatud Mindjala kiila. Uhisplaneeringus ei ole vilja
toodud, mis on maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik muutmine tihisplaneeringu tdhenduses. Valdav
osa Uhisplaneeringu alast on haljasmaa juhtotstarbega ning l&hipiirkonnas asuvad katastritiksused
ja planeeringualaga piirnevad katastriliksused, mida voib lugeda asjaomaseks maa-alaks, on
samuti haljasmaa juhtotstarbega. Kuna piikesepaneele kavandatakse viiksemale osale molemast
katastriiiksusest, jadb haljasmaa juhtotstarve ka mdlema planeeringualas oleva katastriliksuse
osas valdavaks (51%), seega tegemist ei ole maakasutuse juhtotstarbe ulatusliku muutusega
PlanS § 142 16ike 1 mdistes.

Planeeringuala ei asu iihisplaneeringuga médratud rohevorgustiku tuumalal, toetuskolbulikul
pollumaal ega inventeeritud véiriselupaiga alal. Piirkonna katastriiiksuste sihtotstarbed on
valdavalt maatulundusmaad ja elamumaad, vdhemal méédral ka tootmismaad ja &rimaad.
Lahipiirkonnas on olemasolevad tuulegeneraatorid. Piikesepargi elementidena kasutatakse
péikesepaneele, mis voivad avaldada visuaalset moju avalikule ruumile ja elamualadele. Lahim
elamu jddb planeeritavast péikesepargialast ca 200 m kaugusele iile riigi maantee pdhja poole.
Olemasolevate elamute ja riigitee (avalik ruum) ning péikesepargi vahele riigi tee ddrde on
voimalik jdtta korghaljastust. Planeeringualast lddne poole jd&b ,,Aaspere ja Ranna
detailplaneeringu ala (kehtestatud Kaarma Vallavolikogu 6. juuli 2011. a otsusega nr 38).
Aaspere ja Ranna detailplaneeringuga on planeeritud Ranna pdik 2 katastriliksuse hoonestusala
Sihi katastriiiksuse piirist 4 m kaugusele ja planeeritud on ehitusdigus elamu ja abihoonete
ehitamiseks, kuid planeeringu elluviimisega lahimate katastritiksuste osas ei ole alustatud. Ranna
ja Aaspere detailplaneeringuga médratud hoonestusala ja kdesoleva planeeringuga méératava
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hoonestusala vahel on eeldatavasti voimalik sdilitada korghaljastust. Seetottu voimalik visuaalne
hdiring on minimaalne. Ruumilise arengu mdistes jddb planeeringuala lisaks tootmismaale
pollumajandusliku tegevusega maa-alaks, voimaldades piikesepaneelidest vabal territooriumil
loomakasvatust vOi rohttaimede kogumist. Planeeringuala l&hilimbruses ei asu sellise
funktsiooniga hoonestust, mida kavandatav taastuvenergia tootmine voOiks oluliselt héirida.
Péikesepaneelide  demonteerimise  jargselt tuleb maa sihtotstarve muuta uuesti
maatulundusmaaks.

Uhisplaneeringu kohaselt ehituskeeluvodndi piir iihtib ajuveeala piiriga. Uhisplaneering on
kehtestatud looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) kehtiva redaktsiooni ajal 2012. aastal (uus
redaktsioon hakkas kehtima 01.04.2007). Keskkonnaamet on iihisplaneeringu kooskolastanud
ning 30.12.2011 kirjaga nr HLS 14-9/11/17065-4 on andnud {ihisplaneeringuga maéiratud
ehituskeeluvodndi  vihendamiseks ndusoleku. Uhisplaneering koostati osaliselt samal ajal
Kaarma valla territooriumi osa iildplaneeringuga (kehtestatud Kaarma Vallavalikogu 7. juuli
2010. a midrusega nr 9) ning iihisplaneeringus on aluseks voetud Kaarma valla iildplaneeringu
ehituskeeluvoondi késitlus. Kaarma valla iildplaneeringus on toodud, et LKS kohaselt
mddratakse korduva iileujutusega ala iildplaneeringuga. Kaarma valla rannal ei esine
mdrkimisvddrset korduvat iileujutust, mistottu on mddratud korduva iileujutusega ala piiriks
tavaline veepiir. Uuringuga Lddnemere lddnesaarte alamvesikonna piiresse jddva ranna
ajuveeala piiride tdpsustamine ja erinevate veeseisude kaartide ning meetmeprogrammi
koostamine (2008) alusel on mddratud ajuveeala piir. Ajuveealal on eeldada juhuslikku mere
veetaseme koikumist, mis voib pohjustada kahjusid ehitistele. Kaarma valla iildplaneeringuga
tehakse ettepanek mddrata ehituskeeluvoond rannal 200 m, millele lisandub ajuveeala laius
kohtades, kus puudub ajalooline ehitustava. Uhisplaneering iitleb selgelt, et ehituskeeluvéondi
mddratlemisel planeeringulahenduses on lihtutud Kaarma valla iildplaneeringust. Eeltoodust
tulenevalt on kohaliku omavalitsuse iiksus kui tildplaneeringu tdlgendaja seisukohal, et korduva
iileujutusega ala piiriks tuleb arvestada tavaline veepiir sarnaselt Kaarma valla iildplaneeringuga,
mis ttleb selgelt: kus ajuveeala on 200 m laiusest ehituskeeluvéondist ulatuslikum, on
ehituskeeluvoondiks ajuveeala piir; kus kitsam, on ehituskeeluvéond 200 m laiune. Ranna
ehituskeeluvoondi  ulatuse méédramisel detailplaneeringus arvestatakse iihisplaneeringus
méadratud ehituskeeluvoondi piiri, mitte Maa- ja Ruumiameti kitsenduste kaardil toodud
ehituskeeluvoondi  piiri.  Ehitustegevust  iihisplaneeringu jirgsesse ehituskeeluvoondisse
kavandatud et ole.

Kuressaare—Sddre teel Nasva—Keskranna teeldik on médratud {thisplaneeringuga ilusaks
teeldiguks. Detailplaneeringuga on voimalik ette niha meetmed ilusa teeldigu séilitamiseks.
Planeeritava pdikesepargi ja tee vahele tuleb detailplaneeringus ette nidha haljaspuhvri sédilitamise
kohustus.

Eelnevast tulenevalt vastab kavandatav tegevus kehtivale iihisplaneeringule ja vallavalitsus on
seisukohal, et planeeritav pdikesepark sobib piirkonda, arvestades ldahipiirkonna maakasutust ja
hoonestust.

Villu katastriiiksuse osas on ehituskeeluvoondi piir 200 m kaugusel tavaliselt veepiirist. Uue
koostamisel oleva Saaremaa valla iildplaneeringu koostamise raames on teostatud ,,Saaremaa
valla iileujutusalade uuring” (R-Konsult OU TOO nr. 2-7.4/2020, edaspidi iileujutusalade
uuring), mille alusel Villu katastriiiksusele ulatub korduva iileujutusega ala. Uleujutuse ala piir
ulatub maantee dérsest katastriiiksuse piirist osaliselt ca 90 m kaugusele (vt lisa 1. planeeringuala
asendiskeem). Ehitustegevuse kavandamisel tuleb arvestada lisaks iihisplaneeringule méératud
ranna ehituskeeluvoondi piirile ka iileujutusalade uuringu kohase iileujutusala piiriga ja
ehitustegevust korduvalt iileujutatavale alale kavandada ei ole lubatud.

Planeeringualale ei ulatu veekaitsevoond, kuna veeseaduse § 118 15ike 3 kohaselt
veekaitsevoondi ulatuse arvestamise ldhtejoon on ruumiandmete seaduse kohaselt Eesti
topograafia andmekogu pdhikaardile kantud veekogu veepiir.
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Riigiteelt mahasdidu osas tuleb teha koostodd Transpordiametiga ja arvestada Transpordiameti
10.02.2025 kirjas nr 7.2-2/25/937-2 toodud seisukohtadega, mille kohaselt olemasoleva
mahasdidu laius ja poorderaadiused on sobivad liiklemiseks sdiduautole, kuid mitte
veoautodele/raskeveokitele ning seetdttu tuleb planeeringus nédha ette riigitee ristumiskoha
timberehitamine enne planeeringualale piikesepargi rajamist ja péikeseelektrijaam tuleb
kavandada tee kaitsevoondist véljapoole.

Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 Idikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamdjuga tegevuste loetellu ega kavandata KeHJS § 6 16ike 2 nimetatud valdkonda
kuuluvat tegevust. Samuti ei kuulu tegevus KeHJS § 33 16ike 2 kohaselt tegevuste hulka, mille
puhul tuleb kaaluda keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust ja anda selle
kohta eelhinnang. Seega ei ole antud juhul kavandatud tegevuse puhul kohustuslik
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine ega ka selle algatamise vajaduse kaalumine
eelhinnangu koostamise kaudu, mistdottu pole voimalik ega ka vajalik keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamise voi algatamata jatmise {ile kaalutlusotsuse langetamine.

D. Kokkuvote

Detailplaneeringu algatamise hetkeks kogutud informatsiooni pdhjal ei ole vaja detailplaneeringu
koostamise kéigus teha eraldi tdiendavaid uuringuid. Kui detailplaneeringu edasise menetluse
kdigus selgub, et planeeringulahenduse véljatootamiseks on vaja teha tdiendavaid uuringuid,
analiilise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.

Detailplaneeringu algatamise tdhtaega on pikendatud 10.01.2025 kirjaga nr 5-2/6689-2,
07.03.20245 kirjaga nr 5-2/6689-3 ja 08.05.2025 kirjaga nr 5-2/2293-2.

Vallavalitsus on sdlminud 12. mail 2025. a lepingu nr 2-7.7/104-1 huvitatud isikutega
detailplaneeringu koostamise ja finantseerimisega seotud asjaolude kokku leppimiseks.

Eeltoodust ldhtudes ning aluseks vottes planeerimisseaduse § 128 ldike 1 ning Saaremaa
Vallavolikogu 22. veebruari 2018. a méadruse nr 10 ,,Planeerimise ja ehitusalase tegevuse
korraldamine* § 2 16ike 2 punkti 2, Saaremaa Vallavalitsus

annab korralduse:

1. Algatada Mindjala kiilas Sihi ja Villu detailplaneering, mille eesmérgiks on ehitusdiguse
médramine pdikesepargi rajamiseks ja katastriliksuste sihtotstarvete muutmise vajaduse
madramine.

2. Detailplaneeringu nimetus on ,,Sihi ja Villu detailplaneering”.

3. Maiirata planeeringuala suuruseks ca 2,6 ha vastavalt korralduse lisale nr 1.

4. Kinnitada detailplaneeringu ldhteseisukohad vastavalt korralduse lisale nr 2.

5. Korraldus joustub teatavakstegemisega.

Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule digustatud

ootust, et Saaremaa Vallavalitsus detailplaneeringu vastu votab vdi  kehtestab.

Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on detailplaneeringu
kehtestamise vOi kehtestamata jdtmise korraldus.



(digitaalselt allkirjastatud)

Mikk Tuisk (digitaalselt allkirjastatud)
vallavanem Aivar Rahno
vallasekretar



