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DETAILPLANEERINGU
LAHTESEISUKOHAD

1. NIMETUS

Sihi ja Villu detailplaneering
Holmab Miéndjala kiilas osa  Sihi  katastriiiksusest  (katastritunnus
34804:001:0321) ja osa Villu katastriiiksusest (katastritunnus 34804:001:0316).

Planeeringu nr Saaremaa vallas DP-25-014

2. ALGATAJA

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALGATAMISE ETTEPANEKU
ESITAJA JA HUVITATUD ISIK: Taimi Kongas ja Baltic Wind Energy OU
ALGATAIJA: Saaremaa Vallavalitsus

KOOSTAMISE KORRALDAJA: Saaremaa Vallavalitsus

3. EESMARK
JA VASTAVUS
ULDPLANEE-
RINGULE

PLANEERINGU EESMARK: ehitusdiguse médramine piikesepargi rajamiseks
ja katastriiiksuste sihtotstarbe muutmise vajaduse madramine.
PLANEERINGUALA LIGIKAUDNE SUURUS: 2,6 ha

PLANEERINGU  VASTAVUS  ULDPLANEERINGULE:  kooskdlas
Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneeringuga, kuna
detailplaneeringuga ei muudeta juhtotstarvet oluliselt.

4. PLANEE-
RINGU
LAHTE-
MATERJAL

OLEMASOLEVATE KATASTRIUKSUSTE
maatulundusmaa 100%.

PLANEERINGUALA ASEND: vt planeeringuala skeem
GEODEETILINE ALUSPLAAN: vajalik mdddistada M 1:500
GEOLOOGILINE ALUSMATERJAL: puudub

ARVESTADA: Saare maakonnaplaneering 2030+

Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi tihisplaneering

Saaremaa Vallavolikogu 26.08.2022 médrus nr 26 ,Saaremaa valla
jaatmehoolduseeskiri®,

Saaremaa Vallavalitsuse 04.06.2019 méérus nr 9 Reovee kohtkditluse ja draveo
eeskiri Saaremaa vallas

Saaremaa Vallavalitsuse 09.05.2018 madrus nr 14 ,Detailplaneeringu
algatamise taotluse vorm ning detailplaneeringu koostamise nduded*.
Transpordiameti 10.02.2025 kiri nr 7.2-2/25/937-2.

kittesaadavad www.saaremaavald.ee

SIHTOTSTARVE:

S. UURINGUD

Kui detailplaneeringu edasise menetluse kdigus selgub, et planeeringulahenduse
véljatdotamiseks on vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiilise, ekspertiise
vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.

6. EHITUSLI-
KUD JA
ARHITEK-
TUURSED
NOUDED

TERRITOORIUMI KRUNTIDEKS JAOTUS: ei jagata.

KRUNDI KASUTAMISE SIHTOTSTARVE JA KATASTRIUKSUSE
SIHTOTSTARVE: méirata planeeringuga, tootmismaa pdikesepaneelide
ehitamiseks on ajutine, pdiksepaneelide eluajaks.

LUBATUD SUURIM EHITISTE ARV KRUNTIDEL: méérata planeeringuga,
hoonestust mitte kavandada

LUBATUD SUURIM EHITISEALUNE PIND: méiérata planeeringuga.
KRUNTIDE HOONESTUSALA: maéérata planeeringuga. Arvestada teeddrse
puhverhaljastuse séilitamise vajadusega, hoonestusala kaugus planeeringuala
idapiiril teekatte servast minimaalselt 50 m ja ld4nepiiril minimaalselt 60 m.
Uleujutusalale hoonestusala mitte kavandada.
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EHITISTE MAKSIMAALNE KORGUS: miérata planeeringuga
VALISVIIMISTLUS: ---
KRUNTIDE PIIRID JA PIIRDEAIAD: méérata planeeringuga.
EHITISTE VAHELISED KUJAD: vastavalt tuleohutusnouetele
LAMMUTATAVAD EHITISED: ---
SERVITUUDIALAD: miirata planeeringuga
KOHUSTUSLIKUD EHITUSJOONED: ---
JUURDEPAASUD KRUNTIDELE: avalikult Kuressaare-Siiire teelt.
Arvestada Transpordiameti ldhteseisukohtadega. Juurdepdds lahendada
olemasoleva mahasdidu kaudu.
TEED: maéadrata planeeringuga. Arvestada pédstetehnika mddtmete ja
juurdepdisuvajadustega.
PARKIMISTINGIMUSED: méiirata planeeringuga.
HEAKORD JA HALJASTUS: Detailplaneeringus anda iilevaade olemasolevast
taimestikust ning planeeringulahenduse koostamisel arvestada olemasoleva
keskkonna ja maastikuelementidega. Haljastuse ja heakorra pohimotted
kajastada seletuskirjas ning haljastuse pohimotteline lahendus pohijoonisel.
Néidata ja kirjeldada {ildine raiete vajadus ning seada {ldtingimused
raietegevusele. Kergliiklusteepoolne metsa-ala ndha ette siilitatavana,
sealhulgas arvestades iildplaneeringust tulenevaid pohimdtteid ilusa teeldigu ja
vaadete kohta.
JAATMEKAITLUS: Lahenduste valikul lihtuda keskkonnaséistu pdhimdttest
(kasutada tooteid, materjale ja lahendusi, mida on pérast eluea 16ppu voimalik
imber toodelda voi ringlusse suunata). Ehitusaegsete jddtmete kaitlemisel
lahtuda kehtivast Saaremaa valla jidtmehoolduseeskirjast.
MUU: Kisitleda planeeringus iileujutuse ohu teemat. Sihi ja Villu maaiiksused
asuvad Maa- ja Ruumiameti iileujutusalade kaardi jargi (tdendosus 1x10 aasta
jooksul) peaaegu tiielikult iileujutusalas. Uleujutusele viitab ka mullastikukaart.
Maaiiksustel on peamiselt ranniku gleimuld (mis omane lahesoppidele) ja
sooldunud veealune muld. Piirkond on juba probleemne, olles mere poolt
pohjustatud liigveest ja lileujutustest mojutatud.
Saare maakonnaplaneeringu 2030+ ruumiliste véirtuste kaardi jargi asuvad
maatliksused  vadrtuslikul maastikul. Kaésitleda planeeringu  vastavust
maakonnaplaneeringule.

7. INSENER-
VORKUDE
PROJEKTEE-
RIMISTINGI-
MUSED

Tehnovorkudega liitumised vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele,
mis lisada planeeringu lahendusele.

VEEVARUSTUS: ei kavandata.

REOVEE KANALISEERIMINE: ei kavandata.

SADEMEVEE KANALISEERIMINE: immutada kinnistusiseselt
ELEKTRIVARUSTUS: médrata planeeringuga

SIDEVARUSTUS: méérata planeeringuga

SOOJAVARUSTUS: ei kavandata

8. KOOSTOO
JA
KAASAMINE

Kooskdlastajad:

+ | Paasteamet

+ | Transpordiamet

Kaasatavad:

+ | Vajalikud tehnovorkude trassivaldajad

+ | Katastriiiksused: Ranna tee 1 (katastritunnus 34804:001:0253), Ranna pdik
2 (katastritunnus 34804:001:0251), Vilja (katastritunnus 34804:001:0319)
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Tuulepargi (katastritunnus 34804:001:0235), Meredédre (katastritunnus
34804:001:0234), Ohaka tee 2 (katastritunnus 71401:001:3425), Ohaka tee
1 (katastritunnus 71401:001:3424), Niidu (katastritunnus 34801:008:0356).

MUU (isikud, kelle digusi planeering puudutab)

9. PLANEERIN-
GU KOOSSEIS
JA  VORMIS-
TAMINE

DETAILPLANEERINGU KOOSSEISU JA VORMISTAMISE NOUDED
vt www.saaremaavald.ee

DETAILPLANEERINGU JOONISED VORMISTADA MOOTKAVAS
1:500

ESKIISLAHENDUSEGA koos esitada tdend detailplaneeringu koostaja
vastavuse kohta planeerimisseaduse § 6 loikes 10 mérgitud planeerija
definitsioonile.

Planeeringu seletuskirjas esitada planeeringuala ja selle mojuala analiiiisil
pohinevad jareldused ja ruumilise arengu eesmérgid, nende saavutamiseks
valitud planeeringulahenduse kirjeldus ning valiku pohjendused. Lisaks
kirjeldada planeeringulahenduse vastavust alal kehtivale {ildplaneeringule ja
maakonnaplaneeringule.

Planeeringu joonised koostada litsentseeritud geodeedi poolt ajakohasele
geodeetilisele alusplaanile korgussiisteemis EH 2000.

Vastuvotmise hetkeks peab planeering vastama riigihalduse ministri
17.10.2019 maéidrusele nr. 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele
esitatavad noduded“ ja olema kontrollitud planeeringute andmekogus
PLANK.

Planeeringu  koosseisus  esitada  vertikaalplaneerimise, sademevete

drajuhtimise ja liikluskorralduse lahendused.

DETAILPLANEERINGU KOOSSEISUS ESITADA:

SELETUSKIRI

ASUKOHASKEEM

TUGIJOONIS: geodeetilisel alusel olemasolevate
krundipiiridega ning olemasolevate piirangutega

tehnovorkude ja

POHIJOONIS + tehnovdrkude joonis + vertikaalplaneerimisjoonis +
kruntimisjoonis + kontaktvoondi joonis

+

TEHNOVORKUDE JOONIS

+

LISAMATERJALID: tehnilised tingimused, kooskdlastused, kokkulepped
jm lepingud ning kirjavahetus

10. PLANEE-
RINGU
ESITAMINE

DETAILPLANEERING ESITADA:

+

ESKIISTI STAADIUMIS TUTVUSTAMISEKS digitaalselt pdf formaadis.

+

AVALIKUSTAMISEKS ks eksemplar paberkandjal, digitaalselt pdf
formaadis, lisaks planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon

+

KEHTESTAMISEKS paberkandjal iiks eksemplar, digitaalselt pdf ja dwg
formaadis

11. PLANEERI-
TAV ESI-
ALGNE AJA-
KAVA (ajakava
vOib muutuda
olenevalt
detailplaneeringu
koostamise

Detailplaneering tuleb kehtestada 3 aasta jooksul selle algatamisest. [

DP algatamine

21. nadal 2025

DP eskiislahenduse koostamine

22.-39. nidal 2025

DP kooskdlastamine ja
arvamuse avaldamiseks

esitamine | 30 pieva

DP vastuvotmine

45. nadal 2025

DP avalikustamine ja avalik arutelu

14 pdeva ja teavitamine 14 pdeva enne

DP korrigeerimine vajadusel

1. nidal 2026
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menetlusetappide | DP kehtestamine 3. néadal 2026
tegelikust
ajakulust).

Lahteseisukohad on aluseks detailplaneeringu lahenduse koostamisele, kuid wvallavalitsusega
kokkuleppel vdib planeeringulahendus moningal miéral erineda ldhteseisukohtades toodust ja
detailplaneeringu algatamisel véljastatud ldhteseisukohtade muutmine vajalik ei ole.




