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SELETUSKIRI  Koigi-Véljakluilas Valjakiila lauda detailplaneeringu
eskiislahendusele.
1. Olemasolev olukord

Planeeritav ala holmab Koigi-Valjakulas asuvat Valjakula laut katastriiksust
(55001:005:0296) ja osaliselt Imavere kulas asuvat Ulase (55001:001:0797)
katastrilksust.

Planeeritava ala pindala on ca 13,4 ha
Joonis 1 Planeeringuala asukoht
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Tabel 1 Planeeritavate kinnistute andmed

Katastrilksuse Kinnistu

KU nimetus Kl pindala | Ku sihtotstarve
tunnus number

0,
Valjakiila laut | 95038 m? ¥§‘;ﬁt‘s‘&d;§;“§2 70% | 55001:005:0296 3141534

Ulase 76447 m? Maatulundusmaa 100% | 55001:001:0797 2645650

Ehitisregistri andmetel on planeeringualal jargmised ehitised:

Valjakula laut ki — kaks lauta ehitisealuse pinnaga 5356 m? ja 1451,2 m?
heinaklln ehitisealuse pinnaga 647,5 m? kaks soénnikuhoidlat ehitise aluse
pinnaga 2200 m? ja 1579 m?, puistes6odahoidla ehitisealuse pinnaga 368,4 m?,
silohoidla ehitisealuse pinnaga 4341 m?, pumbamaja ehitisealuse pinnaga 20,7
m?, piimakarjafarm ehitisealuse pinnaga 4552,6 m? vedelsdnnikuhoidla
ehitisealuse pinnaga 2050,8 m2. Pustitamisel on puisteséddahoidla ehitisealuse
pinnaga 404,8 m?, tahkesdnnikuhoidla ehitisealuse pinnaga 1328 m? ja silohoidla
ehitisealuse pinnaga 966,6 m?2. Lisaks on valjastatud ehitusluba veel Uhele
silohoidlale ehitisealuse pinnaga 2816,2 m2 Valjaklila veisefarmi koosseisu
kuulub veel ka teine Valjakula laut katastriiksus (55001:005:0295), kus asuvad
juba eelpool nimetatud laut ehitisealuse pinnaga 1451,2 m?, tahesdnnikuhoidla,
kUun, silohoidla ja puurkaev.

Ulase katastriliksusel ehitised puuduvad.
Juurdepaas Salu-Valjakula munitsipaalteelt.
Alal kehtib Valjakula lauda detailplaneering, kehtestatud 26.08.2008.

2. Vastavus uldplaneeringule

Maa-alal kehtib Orissaare aleviku ja sisemaa Uldplaneering, kehtestatud
21.12.2009 a. Uldplaneeringu jargi jaab Valjakula laut katastriiksus tootmismaale
ja Ulase katastrilksus vaartuslikule pdllumaale ning kogu ala jaab vaartmaastike
alale.

Uldplaneeringus nimetatakse vaartuslikuks maastikuks maakonnaplaneeringu
teemaplaneeringuga maaratletud ala, millel on Umbritsevast suurem kultuurilis-
ajalooline, esteetiline, looduslik, identiteedi- vdi puhkevaartus. Uldplaneeringuga
ei tapsustata vaartuslike maastike piire ega seata neil taiendavaid
maakasutustingimusi, kull aga tapsustatakse nende sisemist struktuuri
miljoovaartuslike hoonestusalade (vt pt 4.) maaratlemisega.

Uldplaneeringu seletuskirja p 5.2 jargi on kokkuleppeliselt Orissaare valla
sisemaal maaratud vaartuslikeks kdik pdllumaad, millel on olemasolev voi
potentsiaalne pdllumajandusliku kasutuse vaartus (st pdllumaad, mis on oma
pindala ja poéllumajandussaaduste tootmiseks). ligipaasetavuse poolest
majanduslikult kdlbulikud Pdllumajandusmaade majandamine on eeltingimus
kilamaastike ajalooliste, esteetiliste ja looduslike vaartuste sailimiseks.

Vaartuslike pdllumaade kaitse- ja kasutustingimused:
1. Vaartuslikke pdllumaid ei hoonestata.
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2. Korge viljelusvaartusega pollumaad tuleb véimalikult kasutuses hoida haritava
maana.

3. Hoida maad avatuna (valtida vdsa teket, niita), eriti maanteedega kiilgnevaid ja
kUlade vahetus laheduses asuvaid pdlde.

4. Valtida pdldude struktuuri lihtsustamist, sailitada metsatukad, Uksikud puud,
kiviaiad ja vared.

Planeeritava tegevuse puhul ei ole tegemist uue tootmiskompleksi rajamisega
vaid olemasoleva pdllumajandusliku tootmiskompleksi laiendamisega. Tootmisala
laiendatakse ca 2 ha laane suunas. Ulase katastriliksuse pindala on 76447 m?,
seega katastrilksuse valdavaks juhtotstarbeks (ca 73% ulatuses) jaab vaartuslik
pollumaa.

3. Planeeritav tegevus

Rauni Pdllumajanduse Osathing soovib Valjakila laut (55001:005:0296)
katastrilksusele rajada taiendava noorloomalauda, poegimislauda ja laiendada
olemasolevat veiselauta. Lisaks on soov rajada uus tahkesdnnikuhoidla ja
laiendada silohoidlat.

Valjaklla veisefarmi koosseisu kuulub veel ka teine Valjaklla laut katastriliksus
(55001:005:0295), kus asuvad erivajadustega loomade laut (perspektiivhe
karantiinilaut), tahesdnnikuhoidla, kuln, silohoidla ja puurkaev. Nimetatud
katastrilksusele uusi ehitisi ei planeerita.

Rauni Pdllumajanduse Osaulhing soovib, et enamus kompleksist asuks Uhel pool
Salu-Valjaklla teed. Teisele poole teed jadks esialgu erivajadustega loomade
laut, perspektiivselt karantiinilaut. Tootmise paiknemine thel pool teed vahendab
Salu-Valjakulla tee kasutamise koormust.

Poegimislaut ja tahkesénnikuhoidla hakkaksid osaliselt paiknema Ulase
(55001:001:0797) katastrilksusel. Lautade asukohtade kavandamisel on lahtutud
t66 tehnoloogiast ja logistikast. Samuti pohimottest, et s6ddaala ja sénniku
hoidmise ala asuksid eraldi.

Laudakompleks on kavandatud piirata aiaga.

Krundi ehitusoéigus

Krundi pindala: 133564 m?

Krundi kasutamise otstarve: Pdllumajandusliku tootmisehitise
maa

Lubatud hoonete maks arv krundil: 5

Lubatud hoone maks kdrgus: 12,0 m

Maks hoonete alune pind: 22000 m?

4. Juurepaasude lahendus
Juurdepaas Salu-Valjakula munitsipaalteelt.
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5. Tehnovérgud

Tehnovdrkude lahendused antakse vastavalt tehnorajatiste valdajate ja kohaliku
omavalitsuse tehnilistele tingimustele.
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