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Koigi-Viljakiilas Viljakiila lauda II detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jitmine

Saaremaa Vallavalitsusele (edaspidi vallavalitsus) esitati taotlus (registreeritud vallavalitsuse
dokumendiregistris 26.05.2025 nr 5-2/3148-1) detailplaneeringu algatamiseks Koigi-Vailjakiilas
Viljakiila laut (katastritunnus 55001:005:0296) katastriiiksusel ja korval asetseva Imavere kiilas
Ulase (katastritunnus 55001:001:0797) katastriiiksusel.

Esitatud taotluse kohaselt on algatatava detailplaneeringu eesmérgiks Vailjakiila laut
(katastritunnus  55001:005:0296) ja Ulase (katastritunnus 55001:001:0797) Kkatastriiiksustele
rajada tdiendav noorloomalaut, poegimislaut ja laiendada olemasolevat veiselauta. Lisaks on soov
rajada uus tahesdnnikuhoidla ja laiendada silohoidlat. Kokkuvdtvalt on algatatava
detailplaneeringu  eesmirgiks  ehitusdiguse mddramine olemasoleva laudakompleksi
laiendamiseks, sh noorloomalauda ja poegimislauda ehitamiseks ning olemasoleva veiselauda
laiendamiseks, tahesdnnikuhoidla rajamiseks ja silohoidla laiendamiseks.

Detailplaneeringuala suurus on ca 11,6 ha ja hdlmab Koigi-Viljakiilas Viljakiila laut
(katastritunnus 55001:005:0296, katastriiiksuse sihtotstarve maatulundusmaa 70% ja tootmismaa
30%, pindala 95038 m?, iilejicinud tekstiosas moeldakse kiesolevat katastriiiksust, kui ei ole
viidatud teisiti) katastriiiksust ja Imavere kiilas osa Ulase (katastritunnus 55001:001:0797,
katastriiiksuse sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala 76447 m?) katastriiiksusest.

Kuna osal Viljakiila laut (katastritunnus 55001:005:0296) katastriiiksusel on kehtiv Viljakiila
lauda detailplaneering (kehtestatud 26.08.2008. a Orissaare Vallavolikogu otsusega nr 243), siis
on algatatava detailplaneeringu nimetuseks Viljakiila lauda II detailplaneering.

A. Olemasolev olukord

Osal detailplaneeringualast on kehtiv Véljakiila lauda detailplaneering, mis hdolmab endas osa
Viljakiila laut (katastritunnus 55001:005:0296) katastriiiksusest. Detailplaneering on ellu viidud.
Viljakiila lauda detailplaneeringu eesmirk oli Viljakiila lauda maaiiksusel rajatavale liipsilaudale
asukoha méddramine, ehitusdiguse seadmine, kommunikatsioonide asukohtade médramine, maa
sihtotstarbe muutmine tootmismaaks. Kehtiva detailplaneeringuga soovis arendaja Viljakiila
lauda maaiiksusel kavandatavate tegevuste tulemusena ehitada olemasoleva Viljakiila veisefarmi
vastu vabale maa-alale tdnapédevastele hiigieeni-, loomapidamise- ja keskkonnanduetele vastava
uue vabapidamisega liipsilauda hoone, vedelsdnniku mahutid ja neid teenindavad abirajatised.

Uue detailplaneeringuga planeeritav ehitusdigus (sh tootmisvdimsus) iiletab hetkel kehtivas
Viljakiila lauda detailplaneeringus ette antud ja varasemalt keskkonnamoju strateegilise
hindamise (edaspidi KSH) aruandes analiiiisitud keskkonnamdjusid ning seetdttu on vajalik
koostada uus detailplaneering.



Peale planeeringualal kehtiva Viljakiila lauda detailplaneeringu puuduvad planeeringuala
lahitimbruses kehtivad detailplaneeringud.

Ehitisregistri (edaspidi EHR) kohaselt on Viljakiila laut (katastritunnus 55001:005:0296)
katastriiiksusel hoonetena laut (EHR kood 120566551, ehitisealune pind 5356,0 m?) ja
piimakarjafarm (EHR kood 120610644, ehitisealune pind 4552.6 m?), rajatistena asfaltplats (EHR
kood 220610682, ehitisealune pind 3700,0 m?), sdnnikuhoidla (EHR kood 220610858,
ehitisealune pind 2200,0 m?), silohoidla (EHR staatus kavandatav, EHR kood 220810982,
ehitisealune pind 2816,2 m?), silohoidla (EHR saatus piistitamisel, EHR kood 221262456,
ehitisealune pind 966,6 m?), puistesdddahoidla (EHR staatus piistitamisel, EHR kood 221262462,
chitisealune pind 404,8 m?), tahkesdnnikuhoidla (EHR staatus piistitamisel, EHR kood
221262460, ehitisealune pind 1328,0 m?), puistesdddahoidla (EHR kood 221393105, ehitisealune
pind 3684 m?), silohoidla (EHR kood 221393034, ehitisealune pind 4341,0 m?) ja
vedelsdnnikuhoidla (EHR kood 221352651, ehitisealune pind 2050,8 m?). Ulase (katastritunnus
55001:001:0797) katastriiiksusel ehitised puuduvad.

Viljakiila veisefarmi koosseisu kuulub veel ka idapool asuv teine Viljakiila laut (katastritunnus
55001:005:0295) katastritiksus, millel asuvad EHR kohaselt hoonetena laut (EHR kood
120257300, ehitisealune pind 1451,2 m?), heinakiiiin (EHR kood 120257301, ehitisealune pind
647,5 m?) ja pumbamaja (EHR kood 120257303, ehitisealune pind 20,7 m?), rajatistena
sonnikuhoidla (EHR kood 220263148, chitisealune pind 1579,0 m?), Viljakiila lauda vdrgu
imberehitus (EHR kood 220681007, ehitisealune pind 587,0 m?) ja tuletdrje veevdtukoht,
sealhulgas hiidrant (EHR kood 900001069). Nimetatud katastriiiksusele uusi ehitisi ei planeerita,
seega ei ole seda hdlmatud ka detailplaneeringualasse.

Viljakiila laut katastriiiksuse kdlvikuline koosseis on 81 808 m? haritav maa, 5695 m? looduslik
rohumaa, 7195 m? metsamaa ja 340 m? muu maa; Ulase katastriiiksuse kdlvikuline koosseis on
67851 m? haritav maa, 113 m? looduslik rohumaa, 7327 metsamaa ja 1156 m?> muu maa, millest
planeeringualale ulatuv osa on valdavalt haritav maa.

Planeeringuala piirneb 1dunast Ulase (katastritunnus 55001:001:0797) ja Ulasemetsa
(katastritunnus 55001:001:0798), edelast Heina (katastritunnus 55001:005:0347), liéinest Ulase
(katastritunnus 55001:001:0797), Reinu (katastritunnus 55001:005:0169) ja Raugu (katastritunnus
55001:005:0113), pohjast Laurikopli (katastritunnus 55001:005:0289) maatulundusmaadega,
planeeringuala ddristab idast Viljakiila tee (katastritunnus 55001:005:0294) ja Salu-Viljakiila tee
L2 (katastritunnus 55001:001:0872) transpordimaad, millest iile tee idas asuvad Viljakiila laut
(katastritunnus 55001:005:0295) tootmismaa ja Ero-Mardi (katastritunnus 55001:005:0073)
maatulundusmaa katastritiksused.

Juurdepédis planeeringualale on avalikult kasutatavalt Salu-Viljakiila teelt (tee nr 5500016). Maa-
ja Ruumiameti kitsenduste kaardirakenduse alusel on planeeringualal Viljakiila laut katastriiiksuse
ulatuses veehaarde sanitaarkaitseala ja elektripaigaldise kaitsevoondid.

Keskkonnaportaali andmete kohaselt ei asu planeeringualal looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) §
4 loikes 1 nimetatud kaitstavaid loodusobjekte, alal ei paikne teadaolevalt loodusdirektiivi
elupaigatiiiipe, ega ole registreeritud kaitsealuste liikide kasvukohti.

Lahim tihedama asustustihedusega piirkond on Tagavere kiilas ca 1,2 km loodes ja Kareda kiilas

ca 1 km kirdes, veidi enam hajali asetsevad Salu kiila talud ca 900 m pohja suunas. Koigi-Viljakiila
on asustatud pigem hdredamalt ja enam hajali.

B. Kehtiv iildplaneering



Detailplaneeringuala asub kehtiva Orissaare aleviku ja Orissaare valla sisemaa iildplaneeringu
(kehtestatud Orissaare Vallavolikogu 21.12.2009. a otsusega nr 13, edaspidi ildplaneering)
kohaselt Viljakiila laut katastriiiksuse osas reserveeritud tootmismaal ja Ulase katastriiiksuse osas
juhtotstarbeta alal. Ulase katastriiiksuse osas on alale iildplaneeringuga méiratud vairtuslik
pollumaa.

Uldplaneeringu kohaselt reserveeritud tootmismaal katastriiiksuse ehitusdigus, parkimine,
tehnovorgud ja rajatised, haljastuse ja heakorra pdhimodtted méiratakse konkreetse maa-ala
detailplaneeringuga. Olemasolevatele ja reserveeritud tootmismaadele vdib mitmekesisema
arengu voimaldamiseks anda kuni 25% ulatuses drimaa kdrvalotstarbe (vOimaldab ala arendada
kas tootmis- v0i drimaana voi nimetatud otstarvete kombinatsioonina). Elamualade 1dheduses voib
arendada vaid sellist tootmist, mille puhul ei kaasne negatiivset moju (miira, ohusaaste sh
ebameeldiv 16hn) viljaspool hoone piire. Liikluskorralduslike vahenditega ja juurdepddsude
planeerimisel tuleb voimalusel véltida tootmismaadega seotud transpordi liikumist 1dbi elamu- ja
puhkealade.

Uldplaneeringus toodud ruumilise arengu pdhimdttes toodu kohaselt on vallas suhteliselt vihe
ettevotluse vOimalusi, siis on oluline soodsa ettevotluskliima olemasolu. Looduskeskkonna
kvaliteedi tagamise korval on oluline ka védrtuslike kultuurmaastike ja loodusliku mitmekesisuse
sdilitamine. Visioonid sonastavad, et kohalike keskustena soositakse Saikla ja Tagavere kiila (asub
Koigi-Viiljakiila korval) arengut, seal on olemasolevad maa-alad driks ja tootmiseks. Tootmismaid
arendatakse eelkdige olemasolevatel endistel pollumajanduslikel ja teistel tootmismaadel nende
laiendamisena endistes kolhoosi tootmiskeskustes ja Tagavere dolomiidikarjiéri alal, kasutades ja
vajadusel laiendades olemasolevat infrastruktuuri.

Peatiikk 2 iildplaneeringus sOnastab, et detailplaneeringu koostamise kohustuseta aladel on
detailplaneeringu koostamise kohustus, kui soovitakse katastriiiksuse sihtotstarbe muutmist
tootmis- vOi laohoonete vOi tehnoehitise maaks. Kéesoleval juhul soovitakse laiendada
olemasolevat iildplaneeringu kohast tootmismaad, mida soosivad ka eelpool toodud ruumilise
arengu pohimadtted.

Uldplaneeringu maakasutuse juhtotstarvete kirjelduse kohaselt on tootmismaa tootva ja
imbertootleva tootmisega seotud hoonete, neid teenindavate abihoonete ja rajatiste maa, mille
puhul tuleb arvestada tootmisprotsessi voimaliku mojuga timbritsevale keskkonnale.

Eraldi on iildplaneeringus vélja toodud olemasolevate tootmismaade nimekiri, mille hulgas on ka
maa-alad Valjakiilas (niitidne Koigi-Viljakiila).

Uldplaneeringu peatiikk 3.2.3. kiisitleb tootmismaade maakasutus- ja ehitustingimusi:

1. Katastriiiksuse ehitusdigus, parkimine, tehnovorgud ja rajatised, haljastuse ja heakorra
pohimdtted midratakse konkreetse maa-ala detailplaneeringuga.

2. Olemasolevatele ja reserveeritud tootmismaadele voib mitmekesisema arengu vdimaldamiseks
anda kuni 25% ulatuses drimaa korvalfunktsiooni (vOimaldab ala arendada kas tootmis- voi
drimaana voi nimetatud funktsioonide kombinatsioonina).

3. Olemasolevad tootmisalad tuleb korrastada, mittevajalikud ehitised lammutada. Enne nimetatud
ndude tditmist uut ehitusdigust reeglina ei anta.

4. Arvestada Sotsiaalministri 04.03.2002.a. midrusega nr 42 ,Miira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mddtmise meetodid”, mis
kehtestab miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamute ning tihiskasutusega hoonete sees ja nende
hoonete vilisterritooriumil ning miirataseme modtmise meetodid. Elamualade ldheduses voib
arendada vaid sellist tootmist, mille puhul ei kaasne negatiivset moju (miira, ohusaaste sh
ebameeldiv 16hn) véljaspool hoone piire.

5. Liikluskorralduslike vahenditega ja juurdepdisude planeerimisel tuleb voimalusel viltida
tootmismaadega seotud transpordi litkumist 1dbi elamu- ja puhkealade.

6. Tagada tuleb nduetekohane sanitaarkaitse sh sadevete puhastamine tootmisterritooriumil.
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7. Vajadusel teostada keskkonnamdju hindamine.

Pollu- ja metsamajandusmaa peatiiki 3.2.7. maakasutustingimuste kohaselt tuleb viirtuslikud
pollumaad hoida hoonestamata ja kasutuses pdllumajandusliku maana.

Uldplaneeringu peatiikk 5.1. nimetab véirtuslikuks maastikuks maakonnaplaneeringu
teemaplaneeringuga méiiratletud ala, millel on umbritsevast suurem kultuurilis-ajalooline,
esteetiline, looduslik, identiteedi- vO&i  puhkevéidrtus. Saare maakonnaplaneeringu
teemaplaneeringus ,,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused” on Orissaare vallas
viirtuslike maastikena méiratletud kokku 4 ala. Uldplaneeringuga haaratud alale jédvad tiielikult
Tagavere vairtuslik maastik, mis haarab Arju, Kuninguste, Tagavere, Imavere, Salu, Kareda ja
Viljakiila kiilade maad, Orissaare viartuslik maastik, mille puhul on tdielikult haaratud Orissaare
alevik. Uldplaneeringuga ei tipsustata viirtuslike maastike piire ega seata neil tiiendavaid
maakasutustingimusi, kiill aga tdpsustatakse nende sisemist struktuuri miljoovaartuslike
hoonestusalade méératlemisega.

Viirtuslike pollumaade peatiiki 5.2. kohaselt on kokkuleppeliselt Orissaare valla sisemaal
madratud vadrtuslikeks koik pdllumaad, millel on olemasolev vdi potentsiaalne pdllumajandusliku
kasutuse véirtus (st pdllumaad, mis on oma viljakuse, pindala ja ligipddsetavuse poolest
majanduslikult kdlbulikud pdllumajandussaaduste tootmiseks).

Pollumajandusmaade majandamine on eeltingimus kiilamaastike ajalooliste, esteetiliste ja
looduslike vaartuste sdilimiseks. Vaartuslike pollumaade kaitse- ja kasutustingimused:

1. Véirtuslikke pollumaid ei hoonestata.

2. Korge viljelusvédrtusega pollumaad tuleb voimalikult kasutuses hoida haritava maana.

3. Hoida maad avatuna (véltida vOsa teket, niita), eriti maanteedega kiilgnevaid ja kiilade vahetus
laheduses asuvaid polde.

4. Viltida pdldude struktuuri lihtsustamist, sédilitada metsatukad, tiksikud puud, kiviaiad ja vared.

C. Kaalutlused

Uldplaneeringu kohaselt on detailplaneeringu koostamise kohustuseta aladel detailplaneeringu
koostamise kohustus, kui soovitakse katastriliksuse sihtotstarbe muutmist tootmis- voi laohoonete
vOi tehnoehitise maaks. Kéesoleval juhul soovitakse laiendada olemasolevat iildplaneeringu
kohast tootmismaad osaliselt véirtuslikule pollumaale. Kogu planeeringuala (k.a. hetkel
olemasolev tootmismaa) jddb lisaks védrtuslikule maastikule. Detailplaneeringu algatamise
vajadus tuleneb planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 125 loikest 2, mille kohaselt on
detailplaneeringu koostamine ndutav iildplaneeringuga méératud detailplaneeringu koostamise
kohustusega alal voi juhul. Detailplaneeringu algatamise vajadus tuleneb ka PlanS § 140 15ikest
7, kuna alal kehtib Viljakiila lauda detailplaneering ning detailplaneeringu muutmiseks tuleb
koostada uus sama planeeringuala hdlmav detailplaneering, ldhtudes PlanS-is detailplaneeringu
koostamisele ettendhtud nduetest.

Detailplaneering on iildplaneeringuga kooskdlas, kuna Viljakiila laut katastriiiksuse osas on
planeeringualal reserveeritud tootmismaa juhtotstarve. Ulase katastriiiksuse osas planeeringualale
juhtotstarvet méératud ei ole, kuid olemasolevat tootmismaa juhtotstarvet soovitakse laiendada ka
Ulase katastriiiksuse planeeringualasse jiddvas osas.

Planeeringuga soovitakse saada tdiendavat ehitusdigust Viljakiila laut (katastritunnus
55001:005:0296) katastriiiksuse tootmismaale noorloomalauda ja silohoidla piistitamiseks ning
olemasoleva veiselauda laiendamiseks.

Vastavalt algatamise eskiisile planeeritakse olemasolevat laudakompleksi laiendada ka korval
lisne pool asuva Ulase katastriiiksusele, kuhu tuleb kavandatav poegimislaut ja tahesdnnikuhoidla
(milledest mdlemad asetseksid osaliselt Viljakiila laut tootmismaal, kuid ka osaliselt Ulase
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vaartusliku pollumaa alal). Lautade asukohtade kavandamisel on ldhtutud loomapidamise
tehnoloogiast ja logistikast, samuti pohimottest, et s0daala ja sonniku hoidmise ala asuksid eraldi.

Viljakiila veisefarmi koosseisu kuuluval teisel Viljakiila laut (katastritunnus 55001:005:0295)
katastriliksusel, mis asub planeeringualast ida pool (iile avalikult kasutatava Salu-Viljakiila tee),
asuvad erivajadustega loomade laut (perspektiivne karantiinilaut), tahesonnikuhoidla, kiiiin,
silohoidla ja puurkaev. Nimetatud katastriiiksusele uusi ehitisi ei planeerita. Huvitatud isiku
sooviks on, et enamus kompleksist asuks iihel pool Salu-Viljakiila teed. Teisele poole teed (ida
poole) jadks esialgu erivajadustega loomade laut, perspektiivne karantiinilaut. Valdava osa
veisefarmi tegevusest iihele poole avalikku teed viimine vihendaks Salu-Viljakiila tee kasutamise
koormust ja hoiaks veisefarmi tegevuse kompaktsemana. Aktiivsem liiklus ja tegevuse jadksid
Viljakiila laut ja osaliselt Ulase katastriiiksustele.

Olemasolevaid Viljakiila laut ja Ulase katastriiiksuseid ei jagata, vaid muudetakse olemasolevate
katastriiiksuste piire — osa Ulase katastriiiksusest liidetakse Viljakiila laut katastriiiksusega. Kuna
Ulase ja Viljakiila laut katastriiiksuste piirile planeeritavad ehitised oleksid piiratud juba
olemasolevate veisefarmi hoonetega, siis kidesoleval juhul on tegemist olemasoleva tootmismaa
laiendamisega, mitte uue arendamisega.

Veisefarmi laiendus on kavandatud iildplaneeringuga juhtotstarbe osas méiiramata alale, kuid
alale, mis on méaédratud vairtuslikuks pollumaaks. Planeeritava tegevuse puhul ei ole tegemist uue
tootmiskompleksi arendamisega, vaid olemasoleva pollumajandusliku tootmiskompleksi
laiendamisega. Viljakiila laut katastriiiksuse suurus on 95 038 m?, mis on iildplaneeringuga
tervikuna maédratud tootmismaa juhtotstarbega alaks (mille katastriiiksuse sihtotstarve on
kdesoleval hetkel maatulundusmaa 70% ja tootmismaa 30%). Tootmismaa juhtotstarvet
laiendatakse ca 2 ha ldine suunas juhtotstarbeta Ulase katastriiiksusele (mille katastriiiksuse
sihtotstarve on maatulundusmaa 100% ja kogupindala 76 447 m?, millest ca 27% moodustaks
tulevikus tootmismaa). Nii olemasolevate katastriliksuste kui ka moodustatava katastriiiksuse
valdav juhtotstarve ei muutu, kuna valdavalt jaib Ulase katastriiiksuse juhtotstarve médramata.

Uldplaneeringu  kohaselt véirtuslikke pdllumaid ei hoonestata ja hoida kasutuses
pollumajandusliku maana. Voib eeldada, et viirtuslikule pdllumaale ehitamise vilistamise
tingimus on seatud eelkdige voimaldamaks pdllumaade probleemivaba majandamist ka edaspidi,
véltimaks voimalikke konflikte, mis on tingitud pdllumajandusmaade majandamisega kaasneva
hdiriva moju vahetusnaabrusesse rajatud elamutele. Kéesoleval juhul on tegemist olemasoleva
veisefarmi kompleksi vahetusse ldhedusse kavandatava ehitustegevusega, kus on juba
olemasoleva podllumajandusliku tootmisega seotud modjud, sh teatud miira ja I6hn, ning
vallavalitsus on seisukohal, et tootmismaa sihtotstarbeliste pdllumajanduslike tootmisehitiste
kavandamine olemasoleva tootmismaa laiendamiseks véértusliku pdllumaa osas on lubatud ja
pdhjendatud. Ka Ulasele katastriiiksusele méiratud véirtuslik pdllumaa jiib katastriiiksuse 1dikes
valdavalt (ca 73% ulatuses) edasi pollumajanduslikku kasutusse.

Planeeritav laudakompleksi laienemine sobitub piirkonda, kuna seda toetab juba olemasolev
laudakompleks ja infrastruktuur (nt teedevork, energiavarustuse olemasolu, kommunikatsioonid
jms taristu). Tegu on igakiilgselt loogilise asetuse ja jatkuga olemasolevale kompleksile.

Piirkonna katastritiksuste sihtotstarbed on valdavalt maatulundusmaad, tiksikud transpordimaad ja
elamumaad. Planeeringuala piirneb veisefarmi enda katastriliksusega, hoonestamata
maatulundusmaadega ja transpordimaaga. Lahim elamu on ldhimast heiteallikast 255 m kaugusel
(Lauri katastriliksusel asuv elumaja, katastritunnus 55001:001:1031). Planeeritavast hoonestusest
asuvad ldhimate katastriiiksuste elamud: lddnes ca 270 m Otsa (katastritunnus 55001:005:0110),
ladnes ca 340 Vessu (katastritunnus 55001:005:0308), lddnes ca 370 m Reinu-Tonise
(katastritunnus 55001:005:0170), 1dunas ca 340 m Ero-Antsu (katastritunnus 55001:005:0197),
kirde ca 200 m Lauri (katastritunnus 55001:001:1031), kirdes ca 210 m Vana-Arsti (katastritunnus
71401:001:4121).
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Eco Consult OU poolt 2025. a koostatud KSH eelhinnangu kohaselt on Idhnahdiringu
vastuvotjateks elanikud. Arvutuslikult leiti, et vastuvdtja juures ldhnatundide 15% piirméddra
iiletamist eeldatavalt toimuma ei hakka, seda nii sonniku kui ka digestaadi ladustamisel. Lohna
heite vidhendamiseks jilgitakse ja arvestatakse sOnniku viljaveol, kui vdimalik,
ilmastikutingimustega. Laiendatava kéitise asukoha eeliseks on kaugus tiheasustusaladest.
Viljakiila veisefarmi 1dhim heiteallikas asub tihedama asustusega kirde ja pdhja suunda (kuhu
eeldatavalt pdhiliselt tuuled farmi kohalt puhuvad) Tagavere, Salu ja Kareda kiilast rohkem kui
1,1 km kaugusel. Seega keskkonnamdjudest potentsiaalselt mojutatava elanikkonna arv on
viaiksem. Viikseim distants kdiitise heiteallika ning Lauri katastriiiksusel asuva elumaja
(katastritunnus: 55001:001:1031) vahel on u 255 m. Kuna tegu on veisefarmi laiendamisega, mida
juba kasutatakse pollumajandusliku tootmise eesmargil, siis on ei ole ette nidha olulist hédiringu
kasvu. Viljakujunenud kogukond on teadlik tootmiskompleksi olemasolust ja tegu ei ole uue ega
pOollumajanduslikust tootmisest erineva tootmise arendamisega.

Veisefarmi paiknemine norgalt kaitstud pdhjaveega alal seab keskkonnakaitselisi piiranguid
intensiivsele ~~ maaharimisele = ja  loomapidamisele, = mis  omakorda  motiveerib
keskkonnasaistlikumale tootmisele. Seega laiendatav veisefarm saab olema keskkonnasdistlik,
peab vastama parimale voimalikule tehnikale ning farmis tekkivat sdnnikut saab omakorda
kasutada timbritsevate pdldude viljakuse tdstmiseks

Uldplaneeringus toodu kohaselt on kokkuleppeliselt Orissaare valla sisemaal méératud
vaartuslikeks koik pdllumaad, millel on olemasolev voi potentsiaalne pollumajandusliku kasutuse
véartus. Pohjendatud on olemasoleva tootmismaa laiendamine just pdllumajandusliku ettevotluse
arendamiseks, mis toetaks piirkonna arengut.

Tulenevalt eelnevast on vallavalitsus seisukohal, et planeeritava tegevuse asukoht on sobilik, kuna
sobitub piirkonna olemasoleva maakasutusega ja olemasolevat juhtotstarvet ei laiendata oluliselt.

Kéesoleva detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamoju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 loikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamdjuga tegevuste loetellu ega kavandata KeHJS § 6 16ike 2 nimetatud valdkonda
kuuluvat tegevust. Kiill aga vOib kavandatav laienduse maht eeldatavasti iiletada Vabariigi
Valitsuse 29. augusti 2005. a médruse nr 224 , Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu* (edaspidi mddrus nr 224)
§ 9 15ike 9! kohast kiinnist (400—600 piimalehma, 533—800 ammlehma v&i 800—1200 noorveist)
ehk eelhinnangu koostamine on vajalik. Eeltoodust tulenevalt koostati KSH eelhinnang.
Vallavalitsus on koostatud eelhinnangu (korralduse lisa 3) pdhjal seisukohal, et planeeritava
tegevusega ei kavandata keskkonnaohtlikke tegevusi ega vastavate objektide rajamist, seeparast
olulisi negatiivseid mojusid antud detailplaneeringu kehtestamisega ette nidha pole. Kavandatav
tegevus ei lleta eeldatavalt tegevuskoha keskkonnataluvust. Kavandataval tegevusel puudub
oluline kumulatiivne moju, see ei sea ohtu inimese tervist ja heaolu, kultuuripdrandit ega vara.
Detailplaneeringul puudub piiriiilene mdju ja ldhtuvalt kavandatava tegevuse iseloomust ka
oluline strateegiline mdju maakondliku voi omavalitsuse territooriumi mastaape silmas pidades.
Lahtuvalt eeltoodust on wvallavalitsus seisukohal, et Viljakiila lauda II detailplaneeringuga
kavandatava tegevuse elluviimisega ei kaasne eeldatavalt olulist negatiivset keskkonnamdju ning
seega pole vaja algatada KSH-d.

Saaremaa vald saatis vastavalt KeHJS § 33 1dikele 6 ja PlanS § 142 1dikele 6 ja § 81 loikele 1
Keskkonnaametile (edaspidi Ked) ning Regionaal- ja Pdllumajandusministeeriumile (edaspidi
ReM) 01.08.2025 kirjaga nr 5-24302-1 kéesoleva otsuse eelndu koos lisadega seisukoha
saamiseks.

KeA on oma 22.08.2025 kirjas nr 6-2/25/15107-2 seisukohal, et varasema KSH raames on mdjusid
juba hinnatud (topelt hindamist 14bi ei viida) ning hetkel laiendatakse veisefarmi 601
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liipsilehmakohani mitte 601 koha vorra (noorloomakohti védhendatakse), vastab tegevuse
laiendamine maéadruses sdtestatule. KeA leiab, et menetletava Viljakiila lauda I
detailplaneeringuga ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju KeHJS § 22 mdistes ning KSH
algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega arvestamine on voimalik
planeeringu menetluse kdigus PlanS § 126 1dikes 1 miératud tlilesannete tditmisel. KeA tdi vilja
tdhelepaneku, et koostatud eelhinnangus on ldbivalt kirjeldatud, et kogutud jddtmed antakse iile
jaatmeluba/jadtmekaitlusluba omavale kiitlejale. Kuivord jddtmete kiitlemine voib lisaks
jaatmeloale toimuda ka jadtmekditleja registreeringu alusel, soovitatakse kasutada laiemat moistet,
milleks on keskkonnakaitseluba ning ettevottel tuleb esitada KeA-le keskkonnakompleksloa
(kehtiv luba nr: KKL/318330) muutmise taotlus, kuna juba on rajatud uus vedelsonnikuhoidla, mis
ei kajastu loas ja seejuures suurendatakse ka loomade arvu.

Detailplaneeringut tdiendati vastavalt KeA tédhelepanekutele

ReM on oma 26.08.2025 kirjas nr 4.1-5/2107-1 seisukohal, et ndustub vallavalitsuse poolsete
kaalutlustega. Detailplaneeringut kisitlevatest dokumentidest nédhtub, et detailplaneeringuga
kavandatavate echitiste ehitamiseks muule maale alternatiivid puuduvad. ReM arvates on
kavandatud lauakompleksi laiendamiseks optimaalseim lahendus ning on ndus detailplaneeringu
algatamisega ning seda késitlevates dokumentides toodud pdhimdtetega.

D. Kokkuvote

Detailplaneeringu algatamise hetkeks kogutud informatsiooni pdhjal ei ole vaja detailplaneeringu
koostamise kéigus teha eraldi tdiendavaid uuringuid. Kui detailplaneeringu edasise menetluse
kdigus selgub, et planeeringulahenduse véljatootamiseks on vaja teha tdiendavaid uuringuid,
analiilise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.

Detailplaneeringu algatamise tdhtaega on pikendatud 18.06.2024 kirjaga nr 5-2/3148-2.

Vallavalitsus on s0lminud xx.11.2025 lepingu nr 2-7.7/168-1 huvitatud isikuga detailplaneeringu
koostamise ja finantseerimisega seotud asjaolude kokku leppimiseks.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja, algataja, vastuvdtja ja kehtestaja on Saaremaa
Vallavalitsus (vald@saaremaavald.ee, tel 452 5000) ning koostaja on Klotoid OU
(klotoid@klotoid.ee, 453 3723).

Detailplaneeringu algatamise otsuse ja otsuse lisadega on vdimalik tutvuda Saaremaa valla
veebilehel aadressil www.saaremaavald.ee ja toOpdevadel Saaremaa Vallavalitsuses aadressil
Tallinna tn 10, Kuressaare linn, Saaremaa vald.

Eeltoodust ldhtudes ning aluseks vottes planeerimisseaduse § 128 ldike 1 ning Saaremaa
Vallavolikogu 22. veebruari 2018. a midruse nr 10 ,Planeerimise ja chitusalase tegevuse
korraldamine* § 2 1dike 2 punkti 2, Saaremaa Vallavalitsus

annab korralduse:

1.  Algatada Koigi-Viljakiilas Viljakiila lauda II detailplaneering, mille eesmérgiks on
ehitusdiguse méadramine olemasoleva laudakompleksi laiendamiseks, sh noorloomalauda ja
poegimislauda ehitamiseks ning olemasoleva veiselauda laiendamiseks, tahesonnikuhoidla
rajamiseks ja silohoidla laiendamiseks.

2. Detailplaneeringu nimetus on ,,Viljakiila lauda II detailplaneering”.

3. Miirata planeeringuala suuruseks ca 11,6 ha vastavalt korralduse lisale 1.

4.  Kinnitada detailplaneeringu ldhteseisukohad vastavalt korralduse lisale 2.
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5. Mitte algatada keskkonnamdjude strateegilist hindamist vastavalt korralduse lisale 3.

6.  Korraldus joustub teatavakstegemisega.

Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule digustatud
ootust, et Saaremaa Vallavalitsus detailplaneeringu vastu votab voi kehtestab. Menetlustoimingud

on vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on detailplaneeringu kehtestamise voi kehtestamata
jatmise korraldus.

(digitaalselt allkirjastatud)

Mikk Tuisk (digitaalselt allkirjastatud)
vallavanem Aivar Rahno
vallasekretar



