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EELNOU

DETAILPLANEERINGU

LAHTESEISUKOHAD

1. NIMETUS Viiljakiila lauda II detailplaneering
Holmab Viljakiila laut (katastritunnus 55001:005:0296) katastriiiksust Koigi-
Viljakiilas ja osaliselt Ulase (katastritunnus 55001:001:0797) katastriiiksust
Imavere kiilas
Planeeringu nr Saaremaa vallas: DP-25-017

2. ALGATAJA DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALGATAMISE ETTEPANEKU

ESITAJA JA HUVITATUD ISIK: Rauni Péllumajanduse Osaiihing
ALGATAJA: Saaremaa Vallavalitsus
KOOSTAMISE KORRALDAJA: Saaremaa Vallavalitsus

3. EESMARK JA

PLANEERINGU EESMARK: chitusdiguse méidramine olemasoleva

VASTAVUS laudakompleksi laiendamiseks, sh noorloomalauda ja poegimislauda
ULDPLANEE- ehitamiseks ning olemasoleva veiselauda laiendamiseks, tahesonnikuhoidla
RINGULE rajamiseks ja silohoidla laiendamiseks.
PLANEERINGUALA LIGIKAUDNE SUURUS: ca 11,6 ha
PLANEERINGU VASTAVUS ULDPLANEERINGULE: detailplaneering on
kooskolas  kehtiva  Orissaare aleviku ja  Orissaare valla sisemaa
iildplaneeringuga.
4. PLANEE- OLEMASOLEVATE KATASTRIUKSUSTE SIHTOTSTARVE: Viljakiila
RINGU LAHTE- | laut Kkatastriiiksus maatulundusmaa 70% ja tootmismaa 30%, Ulase
MATERJAL katastriliksus maatulundusmaa 100%
PLANEERINGUALA ASEND: vt planeeringuala skeem.
GEODEETILINE ALUSPLAAN: modtkavas 1:500 ja korgussiisteemis EH
2000.
GEOLOOGILINE ALUSMATERJAL: puudub.
ARVESTADA: Saare maakonnaplaneering 2030+.
Orissaare aleviku ja Orissaare valla sisemaa {ldplaneering, kehtestatud
21.12.2009 Orissaare Vallavolikogu otsusega nr 13.
Viljakiila lauda maaiiksuse detailplaneering, kehtestatud 26.08.2008 Orissaare
Vallavolikogu otsusega nr 243.
Saaremaa Vallavolikogu 26.08.2022 maéadrus nr 26 ,Saaremaa valla
jaatmehoolduseeskiri®.
Saaremaa Vallavalitsuse 04.06.2019 méddrus nr 9 ,Reovee kohtkiitluse ja
draveo eeskiri Saaremaa vallas®.
Saaremaa Vallavalitsuse 09.05.2018 maérus nr 2-2/14 , Detailplaneeringu
algatamise taotluse vorm ning detailplaneeringu koostamise nduded.
Keskkonnaameti 22.08.2025 kiri nr 6-2/25/15107-2.
Regionaal- ja POllumajandusministeeriumi 26.08.2025 kiri nr 4.1-5/2107-1.
Kittesaadavad www.saaremaavald.ee
5. UURINGUD Kui detailplaneeringu edasise menetluse kédigus selgub, et planeeringu-
lahenduse véljatootamiseks on vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiiiise,
ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada. Vajadusel
teostada keskkonnamdju hindamine
6. EHITUSLI- TERRITOORIUMI KRUNTIDEKS JAOTUS: méirata planeeringuga.
KUD JA Muuta katastriiiksuste piire vastavalt detailplaneeringualale, et planeeritavad
ARHITEK- hooned ei jiéks katastriliksuste piirile.
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KRUNDI KASUTAMISE SIHTOTSTARVE: miirata planeeringuga.
KATASTRIUKSUSE SIHTOTSTARVE: méirata planeeringuga. Korrigeerida
sihtotstarvete osakaalusid, sest suurem osa katastriliksusest on planeeritud
toomisehitiste aluseks ja neid teenindavaks maaks. Ldhiaadressi voib jadda
esialgu samaks.

Olemasolevatele ja reserveeritud tootmismaadele vdib mitmekesisema arengu
vOimaldamiseks anda kuni 25% ulatuses drimaa korvalfunktsiooni (voimaldab
ala arendada kas tootmis- vOi &drimaana vOi nimetatud funktsioonide
kombinatsioonina).

LUBATUD SUURIM EHITISTE ARV KRUNTIDEL: méédrata planeeringuga.
Detailplaneeringus kisitleda ka 0-60 m? ehitisealuse pinnaga hoonete
plistitamine.

LUBATUD SUURIM EHITISEALUNE PIND: maksimaalne ehitisealune pind
méidirata planeeringuga.

KRUNTIDE HOONESTUSALA: méairata planeeringuga.

HOONETE TULEPUSIVUSKLASS: méiirata planeeringuga.

HOONETE KORRUSELISUS: méérata planeeringuga.

HOONETE MAKSIMAALNE KORGUS: méirata planeeringuga.

HOONETE MAKSIMAALNE SUGAVUS: méirata planeeringuga.
HOONETE KORGUSLIK SIDUMINE =+0.00/ sokli kdrgus: lahendada
pohimdtteline vertikaalplaneerimine.

KATUSEKALDED JA -KATE, HARJAJOONE SUUND,
VALISVIIMISTLUS: méirata planeeringuga.

KRUNTIDE PIIRID JA PIIRDED: méérata planeeringuga.

EHITISTE VAHELISED KUJAD: vastavalt tuleohutusnouetele.
LAMMUTATAVAD EHITISED: méiirata planeeringuga.
SERVITUUDIALAD: maéirata planeeringuga. Juurdepddsude tagamiseks ja
tehnovorkude kasutamiseks médrata vajalikud kitsendused ja servituudid.
KOHUSTUSLIKUD EHITUSJOONED: -

JUURDEPAASUD KRUNTIDELE: juurdepiis planeeringualale on avalikult
kasutatavalt Salu-Viljakiila teelt (tee nr 5500016).

Planeeringu lahendusega mitte halvendada avalikul teel liiklemise tingimusi.
Tehnoloogia lahendada nii, et avalikule teele ei satuks s66ta ja sonnikut.
Liikluskorralduslike vahenditega ja juurdepddsude planeerimisel tuleb
voimalusel viltida tootmismaadega seotud transpordi litkumist 1dbi elamu- ja
puhkealade.

TEED: Juurdepéddsuteede planeerimisel arvestada péddstetehnika modtmete ja
juurdepdisuvajadustega.

PARKIMISTINGIMUSED: parkimine lahendada katastriiiksusel vastavalt
kehtivatele normidele.

HEAKORD JA HALJASTUS: detailplaneeringus anda {ilevaade alal
olemasolevast taimestikust ning planeeringulahenduse koostamisel arvestada
olemasoleva looduskeskkonna ja maastikuelementidega (puudegrupid, kraavid,
jmt). Haljastuse ja heakorra pohimoétted kajastada seletuskirjas ja haljastuse
pohimotteline lahendus pohijoonisel. Planeeringuga néha ette olemasolevat
keskkonda véartustav terviklahendus, sealhulgas seada tingimused olemasoleva
taimestiku maksimaalseks sdilitamiseks. Hinnata puhverhaljastuse rajamise
vajalikkust kompleksi vélispiiridele, sealjuures sitestada vajalikud tingimused.
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Sonastada tingimused uushaljastuse rajamiseks, sealhulgas sdtestada, et
uushaljastuse rajamisel arvestada taimede sobivust timbritsevasse keskkonda,
eelistades kodumaiseid puu- ja pddsaliike.

Olemasolevad tootmisalad tuleb korrastada, mittevajalikud ehitised lammutada.
Enne nimetatud ndude tditmist uut ehitusdigust reeglina ei anta.
JAATMEKAITLUS: jiitmekditlus lahendada lihtuvalt kehivast Saaremaa
valla jddtmehoolduseeskirjast (kirjeldada seletuskirjas, ndidata pdhijoonisel).
Tagatud peab olema chitusjddtmete liigiti kogumine ehitustegevuse kéigus ja
olmejddtmete liigiti kogumine ja korraldatud jddtmeveoga liitumine kinnistu
kasutuselevotul.  Kinnistul ~ asuvate  jddtmekonteinerite  regulaarseks
teenindamiseks peab olema aastaringselt tagatud piisava laiuse, vaba korguse ja
kandevdimega ning tasane juurdepdisutee umbes 26 tonnisele jadtmeveokile
soovitavalt koos jddtmeveoki limberpodramise vdimalusega. Kirjeldada ja
niidata ka voimalik loomsete jddtmete hoiustamine kinnistul.

MUU: detailplaneeringu koostamisel ldhtuda iildplaneeringust tulenevatest
tingimustest.

Katastritiksuse ehitusdigus, parkimine, tehnovorgud ja rajatised, haljastuse ja
heakorra pohimotted méiératakse konkreetse maa-ala detailplaneeringuga.
Arvestada Sotsiaalministri 04.03.2002.a. maarusega nr 42 , Miira normtasemed
elu- ja puhkealal, elamutes ning {iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme
mootmise meetodid”, mis kehtestab miira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamute ning tihiskasutusega hoonete sees ja nende hoonete vilisterritooriumil
ning miirataseme modtmise meetodid. Elamualade l&heduses vdib arendada
vaid sellist tootmist, mille puhul ei kaasne negatiivset mdju (miira, Shusaaste sh
ebameeldiv 16hn) viljaspool hoone piire.

7. INSENER-
VORKUDE
PROJEKTEE-
RIMISTINGI-
MUSED

VEEVARUSTUS: veevarustus tagada olemasoleva farmi puurkaevu (nr 12337)
baasil (hinnata veevajadust ja veeandvust detailplaneeringu faasis).

REOVEE KANALISEERIMINE: kaaluda ja kirjeldada keskkonnalubade
vajadus. Silohoidla silomahla kogumismahutiga. Tahesdnnikuhoidla varustada
virtsamahutiga, mille vOib tiihjendada vedelsdnnikuhoidlasse. Katuste
sademeveed suunata hoidlatest eemale, vertikaalplaneerimisega tagada
maapinnal sademevete eemale juhtimine hoidlatest. Sonnikuga reostunud
sademevesi territooriumil tuleb kokku koguda/juhtida vedelsonnikuhoidlasse.
(ndidata pohijoonisel, kirjeldada seletuskirjas).

SADEMEVEE KANALISEERIMINE: méérata planeeringuga.
ELEKTRIVARUSTUS: miirata planeeringuga.

SIDEVARUSTUS: méérata planeeringuga.

SOOJAVARUSTUS: médrata planeeringuga.

MUU: planeeringu koosseisus esitada vertikaalplaneerimise, sademevete
drajuhtimise ja liikluskorralduse lahendused. Esitada planeeritud hoonete ja
rajatiste tehnovarustuse pdhimotteline lahendus, (vesivarustus, heitvete
kanalisatsioon, sademevete kanalisatsioon, elektrivarustus, kiite, sidevarustus,
vilisvalgustus).  Tehnovorkudega  liitumised vastavalt vorguvaldajate
tehnilistele tingimustele, millised lisada detailplaneeringu lahendusele.

Tagada tuleb nouetekohane sanitaarkaitse sh sadevete puhastamine
tootmisterritooriumil.

8. KOOSTOO JA
KAASAMINE

\ Koostdo
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Paisteamet

Keskkonnaamet

Maa- ja Ruumiamet

Kaasamine

Elektrilevi OU

Naaberkatastriiiksused ja liheduses asuvad katastritiksused: Viljakiila laut
(katastritunnus ~ 55001:005:0295),  Viljakiilla tee  (katastritunnus
55001:005:0294), Salu-Viljakiila tee L2 (katastritunnus 55001:001:0872),
Naeri (katastritunnus  55001:005:0188), Ulasemetsa (katastritunnus
55001:001:0798), Heina  (katastritunnus  55001:005:0347), Otsa
(katastritunnus 55001:005:0110), Vessu (katastritunnus 55001:005:0308),
Salu-Imavere tee L2 (katastritunnus 55001:001:0867), Reinu-Tdnise
(katastritunnus 55001:005:0170), Reinu (katastritunnus 55001:005:0169),
Raugu  (katastritunnus  55001:005:0113), Salu-Imavere tee L3
(katastritunnus 55001:005:0293), Annuse (katastritunnus 55001:001:0701),
Laurikopli (katastritunnus 55001:005:0289), Vana-Arsti (katastritunnus
71401:001:4121), Lauri (katastritunnus 55001:001:1031), Lauripdllu

(katastritunnus 55001:005:0291), Ero-Antsu (katastritunnus
55001:005:0199), Ero-Mardi (katastritunnus 55001:005:0073), Ero-Antsu
(katastritunnus 55001:005:0197), Ero-Mardi (katastritunnus

55001:005:0072)

MUU (isikud, kelle digusi planeering puudutab)

9. PLANEERIN-
GU KOOSSEIS
JA VORMIS-
TAMINE

DETAILPLANEERINGU KOOSSEISU JA VORMISTAMISE NOUDED
vt www.saaremaavald.ee

DETAILPLANEERINGU JOONISED VORMISTADA MOOTKAVAS
1:500

ESKIISLAHENDUSEGA koos esitada tdend detailplaneeringu koostaja
vastavuse kohta planeerimisseaduse § 6 ldoikes 10 maérgitud planeerija
definitsioonile.

Planeeringu seletuskirjas esitatakse planeeringuala ja selle mojuala
analiilisil pohinevad jéireldused ja ruumilise arengu eesmirgid, nende
saavutamiseks valitud planeeringulahenduse kirjeldus ning wvaliku
pohjendused. Lisaks planeeringulahenduse vastavust alal kehtivale
iildplaneeringule.

Detailplaneeringu joonised koostada pédevakajalisele topo-geodeetilisele
alusplaanile.

Detailplaneeringu kehtestatavad kihid tuleb vormistada vastavalt méarusele
,Planeeringu vormistamisele ja lilesehitusele esitatavad nduded”

Planeeringu  koosseisus esitada  vertikaalplaneerimise, sademevete
drajuhtimise ja liikluskorralduse lahendused.

DETAILPLANEERINGU KOOSSEISUS ESITADA:

SELETUSKIRI

ASENDISKEEM

TUGIJOONIS: geodeetilisel alusel olemasolevate tehnovdrkude ja
krundipiiridega ning olemasolevate piirangutega

POHIJOONIS + tehnovdrkude joonis + vertikaalplaneerimisjoonis +
kruntimisjoonis + kontaktvoondi joonis
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+ | TEHNOVORKUDE JOONIS
+ | LISAMATERJALID: tehnilised tingimused, kooskodlastused (k.a
kooskdlastuste koondtabel), kokkulepped jm lepingud ning kirjavahetus
10. PLANEE- DETAILPLANEERING ESITADA:
RINGU + | ESKIISI  STAADIUMIS TUTVUSTAMISEKS  iiks eksemplar
ESITAMINE paberkandjal, digitaalselt pdf formaadis.
+ | AVALIKUSTAMISEKS iiks eksemplar paberkandjal, digitaalselt pdf
formaadis, lisaks planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon
+ | KEHTESTAMISEKS paberkandjal iiks eksemplar, digitaalsel kandjal pdf
ja dwg formaadis.
11. PLANEERI- Detailplaneering tuleb kehtestada 3 aasta jooksul selle algatamisest.
TAV ESI-ALGNE | DP algatamine 47. nidal 2025
AJA-KAVA DP eskiislahenduse lahenduse | 48. nidal 2025 - 08. nédal 2026
(ajakava voib koostamine
muutuda olenevalt  'Hp ™ kooskdlastamine ja esitamine | 30 paeva
detailplaneeringu arvamuse avaldamiseks
koostamise ] DP vastuvotmine 19. nddal 2026
?elegciﬂu:tetapplde DP avalikustamine 14 péeva ja teavitamine 14 pdeva enne
aj gkuluust). DP korrigeerimine vajadusel 30. nédal 2026
DP kehtestamine 32. nddal 2026

Lihteseisukohad on aluseks detailplaneeringu lahenduse

koostamiseks, kuid vallavalitsusega

kokkuleppel vdib planeeringulahendus moningal méiéral erineda ldhteseisukohtades toodust ja
detailplaneeringu algatamisel véljastatud ldhteseisukohtade muutmine vajalik ei ole.




