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Seletuskiri

1. Detailplaneeringu eskiislahenduse koostamise alused ja
lahtedokumendid

a) Timo Kaubi taotlus detailplaneeringu algatamiseks

b) Leisi valla Gldplaneering

2. Detailplaneeringu tldeesmargid

Detailplaneeringu eesmargiks on kehtiva Jurna kinnistu detailplaneeringu muutmine,
Jurna katastriiksustele 40302:001:0377 ehitusfiguse ja arhitektuursete tingimuste
madaramine elamute ning abihoonete ehitamiseks, katastritiksuse jagamine, kruntide
sihtotstarbe muutmise vajaduse maaramine, liikluskorralduse p&himdtete méa&ramine,
tehnovorkude asukoha maaramine, hoonestuse ja haljastuse pdhimdtete ja ulatuse
maaramine, keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks,
seadustest ja teistest digusaktidest tulenevate kitsenduste ja servituutide ulatuse
maaramine.

3. Planeeringuala asukoht ja olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala asub Paaste kila pdhjapoolses osas Paaste-Tinuri tee laheduses.
Planeeringuala kattub eelnevalt kehtestatud Jurna kinnistu detailplaneeringuga
(Dagopen OU t66 nr 05-99). Jurna (40302:001:0377) katastriiiksuse planeeringuala
piirneb pdhja poolt Lautri ( 40302:001:0379) ja  Elisabethi  (40302:001:0378)
katastrilksustega, I6una poolt Jurna (40302:001:0377) katastriliksusega, ida poolt
Vana-Tinuri (71401:001:2161) ja Tinurimetsa ( 71401:001:2162) katastriiiksustega ja
ladne poolt Karjamaa (71401:001:3652) katastriliksustega. Kolvikuliselt koosseisult
domineerib planeeringualal metsamaa. Juurdepaas planeeringualale on kavandatud
Paaste-Tinuri teelt kahe eraldi mahasdidu kaudu.

Planeeringuala kitsendavad kesk- ja madalpinge 0&huliinide kaitsevoond,
madalpingekaablite kaitsevoondid ja Paaste-Tinuri teele seatud sundvaldus.
Planeeringualal ei asu véaariselupaiku, Natura 2000 voOrgustiku alasid ega muid
kaitsealuseid loodusobjekte, samuti puuduvad muinsuskaitsealused objektid ning
kultuurimalestised. Keskkonnaametile on esitatud infoparing ehituskeeluvééndi
kehtivuse osas Jurna kinnistul. Infoparingule esitas Keskkonnaamet kirjaga
08.05.2025 nr 7-13/25/8535-3 seisukoha: seega kulgeb Jurna kinnistul ranna EKV
piir 100 meetri kaugusel péhikaardile kantud rannajoonest ning paringutes kirjeldatud
soovitud hoonestusala, mis jddb Paaste-Tinuri teest sisemaa poole, asub valjaspool
EKV-d.

4. Uldplaneeringust tulenevate teemade kirjeldus

Planeeringualal kehtib Leisi Vallavolikogu 19.12.2000 a. mé&&rusega nr 25
kehtestanud Leisi valla uldplaneering (UP). Uldplaneeringu kohaselt asub
planeeringuala metsa, puistu ja pddsastiku alal. Maakasutuse sihtotstarvet maératud
ei ole. Vastavalt Leisi Vallavolikogu 20.11.2001 mé&arusega nr 21 kehtestatud Soela
puhkepiirkonna Uldplaneeringule on piirkonnas ranna ehituskeeluvoondi piiri
vahendatud 50 meetrile tavaveepiirist. Ehituskeeluvédnd planeeringualani ei ulatu.
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Ehitusbiguse maaramisel planeeringualal tuleb lahtuda UP seletuskirja p.13.1
nduetest “Ehituspiirangud hajaasustuses”. Hoonestusalad tuleb kujundada raiete,
metsaaluse koristamise ja kuivenduse tulemusel elamiseks sobivaks looduslikuks
maa-alaks ja valtida tuleks lageraiet. Hoonestusaladest valjapool on lubatud
valikraie, harvendusraie ja sanitaarraie.

5. Planeeritava ala kontaktvoondi analtits.

Planeeringualaga piirnevad maatulundusmaa sihtotstarbega katastritiksused.
Piirkonda iseloomustab metsamaa, loodusliku rohumaa ja haritava maaga
hajaasustus. Po6hja poole jddvad Paaste puhkepiirkonna Uldplaneeringuga
kehtestatud maa-alad. Planeeringuala asub Orissaare-Leisi-Mustjala teest ca 1,7 km
kaugusel ja Leisi alevikust ca 11 km kaugusel. Juurdepéés planeeringualadele on
tagatud Orissaare-Leisi-Mustjala riigiteelt 1abi Paaste-Tinuri tee.

Arvestades planeeringuala kontaktvoondi olemasoleva hoonestusega, jaab piirkond
peale detailplaneeringu realiseerumist horedalt asustatud hajaasustusalaks.
Lahipiirkonna  valjakujunenud  struktuur ning olemasolev ja planeeritav
hoonestustihedus sailitavad piirkonnale omase asustusmustri.

6. Kruntide moodustamine

Planeerimislahendusega nahakse ette Jurna Kkatastrilksuse jagamine neljaks
katastrilksuseks. Katastrilksuste sihtotstarve planeeritakse maatulundusmaa.
Kruntide kasutamise sihtotstarve planeeritakse Uksikelamu maa ja metsamaa.

7. Kruntide ehitusdigus

Ehitisregistri andmetel Jurna Kkatastriiksustel hooned ja rajatised puuduvad.
Planeeringuala labivad kesk- ja madalpingekaablid, madalpinge maakaablid ja
Paaste-Tinuri tee.

Kahele krundile planeeritakse uksikelamu koos abihoonetega. Suurim lubatud
ehitisealune pind on 400 m? ja hoonete arv thel krundil kuni 4 (1 elamu, 3
abihoonet). Lisaks lubatakse planeeringuala ehitusdigusega kruntidel alla 20 m?
ehitisealuse pindalaga ja alla 5 m kdrguse hoonestuse rajamist, tingimusel et
ehitisealune pind kokku ei ole suurem kui detailplaneeringus lubatud suurim
ehitisealune pind. Elamu rajatakse kuni kahekorruseline, maksimaalse harja
kdrgusega 8,0 m ja katusekaldega 30-45 kraadi. Abihooned rajatakse elamust
madalamad. Hoonete tulepisivusklass on TP3.

Piirded on lubatud rajada ainult imber hoonestusala. Lubatud on rajada piirkonnale
omaseid kiviaedu ning latt-, roigas-, lipp- ja hirsaedu. Keelatud on labipaistmatute
plankpiirete ja massiivsete kiviaedade rajamine.

Planeerimislahenduse realiseerumisel projekteeritakse esteetiliselt sobivaid ja kérgel
arhitektuursel tasemel hooneid ning rajatisi terviklikult koos hoonetevahelise ruumi,
haljastuse, piirete, maastiku, teede jm ruumielementidega. Projekteerimisel
arvestatakse Umbritseva milj66, valjakujunenud ruumistruktuuri ja maastikuliste
vOimalustega.
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8. Teedevdrk ja liikluskorraldus

Juurdepaas planeeringualale on kavandatud Orissaare-Leisi-Mustjala teelt nr 21129
l&bi avalikult kasutatava Paaste-Tinuri tee nr 4030056. Alates Pendi katastritiksusest
(40302:001:0591) on Paaste-Tinuri teele maaratud sundvaldus. Juurdepéésuteed
planeeritavate hoonestusaladeni tuleb vélja ehitada vastavalt Paasteameti ja
Saaremaa Vallavalitsuse digusaktidele. Teekatte laius peab olema minimaalselt 3,5
m, Ouealal peab olema vbimalus paastetehnika ja elamuid teenindava transpordi
Umberpddramiseks. Parkimine lahendatakse hoonestusalal. Krundile pos 3
juurdepéaésuks esitatakse teeservituudi seadmise ettepanek krundile pos 4.

9. Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeritavate hoonestusalade veevarustus lahendatakse lokaalse puurkaevu baasil.
Reovete kanaliseerimiseks planeeritakse reoveepuhastid koos imbvaljakuga voi
alternatiivselt kogumismabhutid.

10.Soojavarustus

Planeeritavate hoonete soojavarustuseks voOib kasutada ©hk-6hk vdi 8hk-vesi
soojuspumpsid. Lubatud on kittelahendused maakiittel, tahkekuttel, elektrienergia ja
taastuvenergia (paikesepaneelid) baasil.

11.Elektrivarustus

Elektrivarustuseks taotletakse voérguvaldajalt tehnilised tingimused, rajatakse
litumiskilbid ja s@lmitakse liitumislepingud. Alternatiivsete lahendustena voib
kasutada taastuvenergiat (paikeselaneelid hoonete katustel). Elekripaigaldiste
rajamiseks koostatakse eraldi tehnilised projektid.

12.Sidevarustus
Sideteenused planeeritakse Wifi voi mobiilse interneti baasil.
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