SAAREMAA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Kuressaare 29.07.2025 nr 2-3/812

Paaste kiilas Jurna II detailplaneeringu algatamine

Saaremaa Vallavalitsusele (edaspidi vallavalitsus) esitati taotlus (registreeritud vallavalitsuse
dokumendiregistris 06.06.2025 nr 5-2/3461-1) detailplaneeringu algatamiseks Paaste kiilas Jurna
katastriliksusel. Detailplaneeringuala suurus on ca 4,2 ha ja see holmab Paaste kiilas osa Jurna
katastriiiksusest (katastritunnus 40302:001:0377, katastriliksuse sihtotstarve maatulundusmaa
100%, pindala kokku 123 711 m?).

Detailplaneeringu algatamise taotluse kohaselt on detailplaneeringu eesmargiks kehtiva Jurna
kinnistu detailplaneeringu muutmine, Jurna katastriiiksusele 40302:001:0377 ehitusdiguse ja
arhitektuursete tingimuste maidramine elamute ning abihoonete ehitamiseks, katastriiiksuse
jagamine, kruntide sihtotstarbe muutmise vajaduse mddramine, liikluskorralduse pdhimdtete
madramine, tehnovorkude asukoha méairamine, hoonestuse ja haljastuse pohimotete ja ulatuse
midramine, keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks, seadustest ja
teistest digusaktidest tulenevate kitsenduste ja servituutide ulatuse médramine.

Kokkuvotvalt on detailplaneeringu eesmirgiks katastriiiksuse osa jagamine kruntideks ning
ehitusdiguse méidramine elamute ja abihoonete ehitamiseks.

Kuna planeeringuala holmab osa praegu kehtivast Jurna kinnistu detailplaneeringust (kehtestatud
17.10.2005. a Leisi Vallavalitsuse korraldusega nr 234), siis on algatatava detailplaneeringu
nimetuseks Jurna II detailplaneering.

A. Olemasolev olukord

Planeeringualal on kehtiv Jurna kinnistu detailplaneering, mille eesmirk on planeeritava ala
jagamine ja ehitusdiguse seadmine tundliku rannikumetsa voondisse. Detailplaneering on
osaliselt ellu viidud: moodustatud on katastriliksused Jurna (katastritunnus 40302:001:0377),
Lautri (katastritunnus 40302:001:0379) ja Elisabethi (katastritunnus 40302:001:0378), millest
Elisabethi krundi ehitusdigus on osaliselt realiseeritud, kuid Lautri ja Jurna kruntidel
ehitustegevust ei ole alustatud. Algatatava Jurna II detailplaneeringuga paralleelselt jadks
osaliselt kehtima Jurna kinnistu detailplaneering, mille alusel saavad Lautri, Elisabethi ja
osaliselt Jurna katastriiiksused veel ehitusdigust realiseerida.

Kavandataval planeeringualal ehitisregistri andmete kohaselt ehitised puuduvad. Planeeringuala
kolvikuline koosseis on peamiselt metsamaa, viahesel médral haritav maa, looduslik rohumaa ja
muu maa. Planeeritav ala on peaaegu tervikuna kaetud korghaljastusega (va elektriliinide alune
maa).

Juurdepéds Jurna katastriliksusele on Orissaare-Leisi-Mustjala kdrvalmaanteelt (tee nr 21129) ja
edasi iile avalikult kasutatava Paaste-Tinuri tee (tee nr 4030056), mis ldbib katastriiiksust
(planeeringuala pohjaosa).



Planeeringuala piirneb osaliselt pdhjast ja ldunast Jurna (katastritunnus 40302:001:0377)
maatulundusmaa katastriiiksusega, lisaks idast Vana-Tinuri (katastritunnus 71401:001:2161) ja
Tinurimetsa (katastritunnus 71401:001:2162), ladnest Karjamaa (katastritunnus 71401:001:3652)
ja loodest Ranna (katastritunnus 71401:001:3653) maatulundusmaa katastritiksustega, pohjast
Lautri (katastritunnus 40302:001:0379) ja Elisabethi (katastritunnus 40302:001:0378) elamumaa
katastriiiksustega. Lidnemeri asub planeeringualast ca 200 m kaugusel pdhjas.

Maa- ja Ruumiameti kitsenduste kaardirakenduse alusel ulatuvad planeeringualale ranna
piiranguvoond, ehituskeeluvoond (edaspidi EKV) ja elektripaigaldise kaitsevoondid.

Huvitatud isik esitas enne detailplaneeringu taotluse esitamist paringu Keskkonnaametile seoses
EKYV vihendamise vajadusega. Keskkonnaamet oma 08.05.2025 vastuskirjas nr 7-13/25/8535-3
esitas seisukoha, et kehtiva Leisi valla iildplaneeringuga on Paaste kiilas, sh Jurna kinnistul
ranna EKV vihendatud. EKV piiri kulgemine on kirjeldatud iildplaneeringu lisas 5, mis iitleb:
., Paaste-Joiste EKV laius on 100 m rannajoonest. Véond kulgeb 100 m laiuselt alates valla
piirist kuni Tutku maaiiksuseni (kaasa arvatud). Alates Nurga maaiiksusest kulgeb EKV méoda
Orissaare — Leisi maantee teemaa maapoolset piiri kuni maantee jidab kaugemale kui 200 m
merepiirist. “ Seega kulgeb Jurna kinnistul ranna EKV piir 100 meetri kaugusel pohikaardile
kantud rannajoonest ning pdringutes kirjeldatud soovitud hoonestusala, mis jddib Paaste-Tinuri
teest sisemaa poole, asub viljaspool EKV-d. Detailplaneeringuga soovitud asukohta
hoonestusala kavandamine ei ole vastuolus looduskaitseseaduse (LKS) EKV sdtetega ning
detailplaneeringuga ei ole vaja taotleda sel alal EKV vihendamist, kuna seda on juba
tildplaneeringuga vihendatud.

B. Kehtiv iilldplaneering

Vastavalt Leisi Vallavolikogu 19. detsembri 2000. a méérusega nr 25 kehtestatud Leisi valla
iildplaneeringule (edaspidi iildplaneering) asuvad planeeringualal mets, puistu, pddsastik, haritav
maa, rohumaa, lisaks elektripaigaldise kaitsevoond, vooluveekogu, kiviaed ja kulgeb 14bi tee,
alale juhtotstarvet méairatud ei ole.

Vastavalt iildplaneeringu seletuskirja peatiiki 10.9 toodule on elamuehituseks reserveeritud maad
Leisi alevikus, Pérsama ja Karja kiilas. Asukoha wvalikul on ldhtutud podhiliselt
kommunikatsioonide olemasolust. Mujal hajaasustuses ei ole elamuehituse otstarbelisi maid
reserveeritud. Seal tuleb krundi omanikul I&htuda olemasolevast loodus- ja elukeskkonnast ning
piirangutest, mis on kehtestatud Eesti Vabariigi seaduste ja teiste digusaktidega. Lisaks sellele ei
ole ehitustegevuseks soovitav kasutada hidid pdllu- ning metsamaid, samuti kasutusvairtusega
maavarade v3i maa-ainesega alasid.

Ehitamisel tuleb iildplaneeringu seletuskirja peatiiki 13.1 kohaselt arvestada loodusliku
imbruskonnaga ja piirangutega, mis tulenevad ehituskeelualadest ja veekaitsevoonditest,
ehitustegevuse pohimdtetest, kehtivatest ehitusmairustest ning muinsus- ja looduskaitsealastest
objektidest. Ehitiste piistitamisel tuleb silmas pidada, et selle juurde rajatavad
kommunikatsioonid (teed, side- ja elektriliinid) ei rikuks puhkemaastiku vairtust.

Elamuehituse korral on soovitav hoone piistitada kunagise ehituskrundi asukohale. Uuele
asukohale projekteerimisel tuleb kinnistul méératleda hoonestatav ala ja miidrata selle suurus.
Detailplaneering hajaasustuses on kohustuslik juhul, kui kavatsetakse rajada kolm voi enam
elamut, millede vahekaugus jaib viiksemaks kui 100 m.

Rannikutsoonis antakse elamu- v4i suvilamaale ehitusdigus, kui kinnistu voi krunt on vdhemalt
5000 m” suur ja krundi laius rannajoonel vihemalt 50 m.



Planeeringuala jadb suures osas Leisi valla iildplaneeringu alale, mis sdnastab peatiikis 12.10.2,
et mererannal on EKV iildjuhul 200 m mere rannajoonest (tavaveepiirist). Planeeringuala
pohjaosa jddb vdhesel médral Leisi Vallavolikogu 20. novembri 2001. a méaédrusega nr 21
kehtestatud Soela ja Paaste puhkepiirkonna iildplaneeringu alale, mille peatiikk 3.2 sdnastab, et
EKYV on planeeringu kohaselt alates ,, Tutku* maaiiksusest (kaasaarvatud) kuni valla piirini 100
m tavaveepiirist. Seega on planeeringuala piirkonnas ranna EKYV {ildplaneeringuga vihendatud ja
algatatava detailplaneeringuga planeeritav ehitustegevus asub véljaspool EKV-d.

C. Kaalutlused

Vastavalt detailplaneeringu algatamise taotlusele soovitakse planeeringuala ulatuses Jurna
katastriiiksuse jagamist neljaks krundiks ja neist kahele ehitusdiguse méédramist elamu ja
abihoonete ehitamiseks. Planeeringuala jadb alale, kus on iildplaneeringu kohaselt mets, puistu,
pdosastik, haritav maa, rohumaa, lisaks elektripaigaldise kaitsevoond, vooluveekogu, kiviaed ja
kulgeb 1dbi tee, alale juhtotstarvet maaratud ei ole.

Uldplaneeringus on toodud, et rannikutsoonis antakse elamu- vdi suvilamaale ehitusdigus, kui
kinnistu v&i krunt on vihemalt 5000 m*. Kuna planeeritavad chitusdigusega krundid on iile 5000
m” suured, siis on planeeringuga kavandatu iildplaneeringuga krundi suuruse osas kooskdlas.

Jurna katastriiiksuse ulatuses kehtib Jurna kinnistu detailplaneering, mida soovitakse osaliselt
Jurna katastriiiksuse osas muuta. Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 140 1dike 7 kohaselt
tuleb detailplaneeringu muutmiseks koostada uus sama planeeringuala hdlmav detailplaneering.

Kuna planeeritaval alal ja selle vahetus ldheduses on kehtiv Jurna detailplaneering, mille
olemasolu ja ehitusdigusega on planeeritava ala naaberkatastriiiksuste omanikud arvestanud, on
vajalik uue detailplaneeringu koostamine, mis arvestaks olemasoleva hoonestuse ja kehtivas
Jurna detailplaneeringus antud ehitusdigusega.

Planeeringuala on piiratud maatulundusmaa ja elamumaa sihtotstarbega katastriiiksustega.
Piirkonda iseloomustab metsamaa, loodusliku rohumaa ja haritava maaga hajaasustus, kus
valdav osa hoonestusest paikneb pigem avalikust teest mere pool voi1 selle ddres. Planeeringuala
asub Orissaare-Leisi-Mustjala korvalmaanteest (tee nr 21129) ca 1,7 km kaugusel ja Leisi
alevikust ca 11 km kaugusel. Juurdepiis planeeringualadele on tagatud planeeringuala pdhjaosa
labiva avalikult kasutatava Paaste-Tinuri tee (tee nr 4030056) kaudu, seega ligipéés
planeeringualale on juba olemas ja siilib ka edaspidi.

Planeeringuga soovitakse moodustada kaks elamu ehitusdigusega krunti. Arvestades
planeeritavat tegevust, olemasolevat hoonestust ja metsa puhvertsooni olemasolu, jiéb piirkond
pérast detailplaneeringu realiseerumist horedalt asustatud hajaasustusega alaks. Léhipiirkonna
véljakujunenud struktuur ning olemasolev ja planeeritav hoonestustihedus siilitavad piirkonnale
omase asustusmustri.

Planeeringuala ldhipiirkonnas on juba praegu mitmeid elamuid (nt Elisabethi, Tinuri, Vana-
Tinuri ja Andrese katastriliksustel), millele lisaks on elamu ehitamise digusega realiseerimata
detailplaneeringu alusel ehitusdigus Jurna, Lautri ja teise elamu ehitamiseks Elisabethi
katastritiksustel.

Arvestades planeeringuala ldhipiirkonna olemasolevat maakasutust, hoonestuslaadi ja -struktuuri
ning Leisi valla iildplaneeringut ja Paaste puhkeala {ildplaneeringut, leiab Saaremaa
Vallavalitsus, et kavandatav tegevus sobitub piirkonda.

Algatatava detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 loikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamojuga tegevuste loetellu ega kavandata KeHJS § 6 1dike 2 nimetatud valdkonda
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kuuluvat tegevust. Samuti ei kuulu tegevus KeHIJS § 33 16ike 2 kohaselt tegevuste hulka, mille
puhul tuleb kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust ja anda selle
kohta eelhinnang. Seega ei ole praegusel juhul kavandatud tegevuse puhul kohustuslik
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine ega ka selle algatamise vajaduse kaalumine
eelhinnangu koostamise kaudu, mistottu pole voimalik ega ka vajalik keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamise voi algatamata jétmise iile kaalutlusotsuse tegemine.

D. Kokkuvote

Detailplaneeringu algatamise hetkeks kogutud informatsiooni pdhjal ei ole vaja detailplaneeringu
koostamise kiigus teha eraldi tdiendavaid uuringuid. Kui detailplaneeringu edasise menetluse
kédigus selgub, et planeeringulahenduse viljatootamiseks on vaja teha tdiendavaid uuringuid,

analiiiise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.

Saaremaa Vallavalitsus pikendas 03.07.2025 kirjaga nr 5-2/3461-2 detailplaneeringu algatamise
iile otsustamise téhtaega kuni 90 paevani detailplaneeringu algatamise taotluse saamisest arvates.

Saaremaa Vallavalitsus on sdlminud 22.07.2025 lepingu nr 2-7.7/167-1 huvitatud isikuga
detailplaneeringu koostamise ja finantseerimisega seotud asjaolude kokku leppimiseks.

Eeltoodust ldhtudes ning aluseks vottes planeerimisseaduse § 128 ldike 1 ning Saaremaa
Vallavolikogu 22. veebruari 2018. a méadruse nr 10 ,,Planeerimise ja chitusalase tegevuse
korraldamine* § 2 16ike 2 punkti 2, Saaremaa Vallavalitsus

annab korralduse:

1. Algatada Paaste kiila Jurna II detailplaneering, mille eesmérgiks on katastriliksuse osa
jagamine kruntideks ning ehitusdiguse miiramine elamute ja abihoonete ehitamiseks.

2. Detailplaneeringu nimetus on ,,Jurna II detailplaneering”.

3. Maiirata planeeringuala suuruseks ca 4,2 ha vastavalt korralduse lisale 1.

4. Kinnitada detailplaneeringu l&hteseisukohad vastavalt korralduse lisale 2.

5. Korraldus joustub teatavakstegemisega.

Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule digustatud
ootust, et Saaremaa Vallavalitsus detailplaneeringu vastu votab voi  kehtestab.

Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on detailplaneeringu
kehtestamise vO1 kehtestamata jétmise korraldus.

(digitaalselt allkirjastatud)

Liis Lepik (digitaalselt allkirjastatud)
abivallavanem vallavanema ulesannetes Aivar Rahno
vallasekretar



