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DETAILPLANEERINGU
LAHTESEISUKOHAD

1. NIMETUS

Suuresilla tn 9 detailplaneering

Holmab osa Suuresilla tn 9 katastritiksusest (katastritunnus 34901:002:0119) ja
osa Suuresilla tdnav L1 katastritiksusest (katastritunnus 34901:002:0124).
Planeeringu nr Saaremaa vallas DP-25-019

2. ALGATAJA

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALGATAMISE ETTEPANEKU
ESITAJA JA HUVITATUD ISIK: Saaremaa Vallavalitsus

ALGATAIJA: Saaremaa Vallavalitsus

KOOSTAMISE KORRALDAJA: Saaremaa Vallavalitsus

3. EESMARK
JA VASTAVUS
ULDPLANEE-
RINGULE

PLANEERINGU EESMARK: ehitusdiguse miiramine avaliku kergliiklustee
rajamiseks, maapinna tdstmine kergliiklusteest ida poole jddval alal ja avaliku
puhkeala planeerimine.

PLANEERINGUALA LIGIKAUDNE SUURUS: 0,5 ha

PLANEERINGU VASTAVUS ULDPLANEERINGULE: kooskdlas Kuressaare
linna ja Kaarma valla kontaktvoondi tihisplaneeringuga.

4. PLANEE-
RINGU
LAHTE-
MATERJAL

OLEMASOLEVATE KATASTRIUKSUSTE
maatulundusmaa ja elamumaa

PLANEERINGUALA ASEND: vt planeeringuala skeem.
GEODEETILINE ALUSPLAAN: vajalik mdddistada M 1:500
GEOLOOGILINE ALUSMATERJAL: puudub.

ARVESTADA: Saare maakonnaplaneering 2030+,

Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi iithisplaneering,

Saaremaa Vallavolikogu 26.08.2022 midrus nr 26 ,Saaremaa valla
jaatmehoolduseeskiri®,

Saaremaa Vallavalitsuse 04.06.2019 miérus nr 9 ,,Reovee kohtkditluse ja draveo
eeskiri Saaremaa vallas®,

Saaremaa Vallavalitsuse 09.05.2018 méédrus nr 14 , Detailplaneeringu
algatamise taotluse vorm ning detailplaneeringu koostamise nduded.
Kittesaadavad veebilehel www.saaremaavald.ee

SIHTOTSTARVE:

5. UURINGUD

Kui detailplaneeringu edasise menetluse kéigus selgub, et planeeringulahenduse
valjatootamiseks on vaja teha tdiendavaid uuringuid, analiiiise, ekspertiise vms,
siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.

6. EHITUSLI-
KUD JA
ARHITEK-
TUURSED
NOUDED

TERRITOORIUMI KRUNTIDEKS JAOTUS: katastriiiksuste piire e1 muudeta.
KRUNDI KASUTAMISE SIHTOTSTARVE JA KATASTRIUKSUSE
SIHTOTSTARVE: méiérata planeeringuga

LUBATUD SUURIM EHITISTE ARV KRUNTIDEL: méiérata planeeringuga.
LUBATUD SUURIM EHITISEALUNE PIND: méérata planeeringuga.
KRUNTIDE HOONESTUSALA: miirata planeeringuga, arvestada Pdduste joe
kalda ehituskeeluvoondiga.

HOONETE TULEPUSIVUSKLASS: ---

HOONETE KORRUSELISUS: ---
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HOONETE MAKSIMAALNE KORGUS: ---
HOONETE MAKSIMAALNE SUGAVUS: ---
HOONETE KORGUSLIK SIDUMINE +0.00/ sokli kdrgus: ---
ARHITEKTUURSED TINGIMUSED: ---
KRUNTIDE PIIRID JA PIIRDED: méérata planeeringuga
EHITISTE VAHELISED KUJAD: vastavalt tuleohutusnouetele.
LAMMUTATAVAD EHITISED: ---
SERVITUUDIALAD: miirata planeeringuga.
KOHUSTUSLIKUD EHITUSJOONED: ---
JUURDEPAASUD KRUNTIDELE: maiirata planeeringuga. Arvestada
koostatud projekti ,,Kihelkonna mnt kergliiklustee 18igus Aia tn - Kihelkonna
mnt pohiprojekt™, t66 nr 24121, koostaja K-Projekt AS (ehitisregistri kood
221478668).
TEED: kavandada kergliiklustee, mis arvestab piirkonna eripéra ja tagab ohutu
liikklemise vastavalt K-Projekt AS koostatud projektile. Projekteeritud
kergliiklustee puhul jargida kehtivaid normatiive ja ohutu liiklemise
pohimotteid, et oleks tagatud mugav liiklemine jalakiijatele ja jalgratturitele.
Kergliiklustee joepoolne ndlvus tuleb kokku viia olemasoleva pinnaga.
PARKIMISTINGIMUSED: ---
HEAKORD JA HALJASTUS: Kavandada kergliiklusteest ida poole jddva ala
tostmine (mitte lausaliselt) ning koostada maapinna pdhimdtteline
vertikaalplaneerimise lahendus, arvestades sealhulgas mdju naabruskonnale.
Planeeringuala siduda funktsionaalselt ja korguslikult timbritsevate aladega,
planeerida alale funktsionaalne ja esteetiliselt sobiv puhke ja/vdi minguala.
Kavandada lahendused sdistlikuks sademevee kéitlemiseks, pdhinedes
maastikuelementidel ja taimestikul. Haljastuse ja heakorra pdhimotted kajastada
seletuskirjas ja pohijoonisel. Néidata ja kirjeldada iildine raiete vajadus. Néha
ette alad korg- ja podsashaljastusele, arvestades sealjuures vajadusega tagada
vajalik kasvukeskkond parkmetsaks kujundamise perspektiiviga. Planeeringuala
haljastuse ja heakorrastuse lahendus peab arvestama piirkonna eripéra ja tagama
esteetiliselt sobiva keskkonna.
JAATMEKAITLUS: Jaitmekiitlus lahendada lihtuvalt kehivast Saaremaa valla
jaatmehoolduseeskirjast.
MUU: tdidetud ala lahendada vertikaalplaneeringuga, tagades maksimaalseks
absoluutkorguseks 2,2 meetrit.  Vertikaalplaneering peab  arvestama
olemasolevat reljeefi ja tagama sujuva ilemineku iimbritsevate aladega.
Detailplaneeringu ala suurus on ca 0,45 ha, mis lahendatakse
vertikaalplaneeringuga.
Kavandada kergliiklustee, mille eesméirgiks on muuta inimeste igapdevane
litkklemine jalgsi voi jalgrattal piisavalt mugavaks, nii et seda varianti hakataks
eelistama autoga sditmisele.
Kergliiklustee planeerimisel votta aluseks turvalisus, selgus, tihtlus ja pidevus.
Teel voimaldada litkumist erinevate vahenditega, nditeks rulluiskudega, rulaga,
suuskadega vmt.
Kergliiklustee rajamisel ja hooldamisel ldhtuda aastaringse kasutamise
pohimottest.
Kergliiklustee kasutatavuse tagamiseks kavandada lisavdartused: rattaparkla,
istumiskohad ning meeldiv iimbrus. Istumiskohad rajada kohtadesse, kust
avanevad vaated imbrusele vOi ka maastikuliselt raskemale teeldigule,
voimaldamaks vajadusel jalga puhata.
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Kavandada ménguvéljak/puhkeala.

Kaésitleda tleujutusalade riskipiirkonda jéd&dmist (mdju Pdduste joel, saju- ja
lumesulamisperioodid), vajalikud on kompenseerivad ja ennetavad meetmed
(piisav kraavitus). Selleks kasutada nutikaid sademeveelahendusi (veesilmad,
viibekraavid), mida saab kasutada nutikate maastikukujunduselementide moel,
mis vadrtustab maastikku ilma lausaliselt maapinda tostmata.

Kaisitleda Pdduste joel kalda piiranguvodndi ulatuses rohevorgustiku koridori,
kus tuleb tagada ulukitele vaba liikkumisvoimalus.

7.  INSENER-
VORKUDE
PROJEKTEE-
RIMISTINGI-
MUSED

Esitada  tehnovarustuse =~ pohimdtteline  lahendus  (tdnavavalgustus).
Tehnovorkude kasutamiseks maidrata vajalikud kitsendused ja servituudid.
Tehnovorkudega liitumised vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele,
millised lisada planeeringu lahendusele. Detailplaneering peab arvestama
olemasolevate tehnovorkudega, tagama nende toimimise, vajadusel uute
rajamise.

VEEVARUSTUS: ei méérata

REOVEE KANALISEERIMINE: ei méérata

SADEMEVEE KANALISEERIMINE: Sademeveekditlus lahendada lokaalselt.
Naaber katastriliksustele ei tohi tekitada tdiendavaid liigvee probleeme.
Vertikaalplaneeringu ja kraavitusega lahendada sademevee juhtimine
planeeritavalt alalt ja naaberkinnistutelt joe suunas.

ELEKTRIVARUSTUS: ei méérata.

SIDEVARUSTUS: ei méirata.

SOOJAVARUSTUS: ei méddrata

TANAVAVALGUSTUS: miirata planeeringuga. Valgustusega aidata kaasa
kvaliteetse ning kasutajasdbraliku keskkonna saavutamisele, valgustus tdstab
liikklemise turvalisust ning, pikendab kergliiklustee kasutamise aega nii péevas
kui aastas.

8. KOOSTOO
JA
KAASAMINE

Kooskdlastajad

+ | Transpordiamet

Kaasatavad

+ | Vajalikud tehnovorkude trassivaldajad

+ | Katastriiiksused: Suuresilla tn 7 (katastritunnus 71401:001:4021), Suuresilla
tn 8 (katastritunnus 34901:002:0025), Suuresilla tn 10 (katastritunnus
34901:002:0062), Kihelkonna mnt 4 (katastritunnus 71401:001:4019).

+ | MUU (isikud, kelle Oigusi planeering puudutab voi kes soovivad olla
kaasatud)

9. PLANEERIN-
GU KOOSSEIS
JA  VORMIS-
TAMINE

DETAILPLANEERINGU KOOSSEISU JA VORMISTAMISE NOUDED
vt www.saaremaavald.ee

DETAILPLANEERINGU JOONISED VORMISTADA MOOTKAVAS
1:500

ESKIISLAHENDUSEGA koos esitada tdend detailplaneeringu koostaja
vastavuse kohta planeerimisseaduse § 6 ldikes 10 mairgitud planeerija
definitsioonile.

e Planeeringu seletuskirjas esitada planeeringuala ja selle mdjuala analiiiisil

pohinevad jareldused ja ruumilise arengu eesmirgid, nende
saavutamiseks valitud planeeringulahenduse kirjeldus ning valiku
pohjendused.

e Kirjeldada planeeringulahenduse vastavust alal kehtivale

tildplaneeringule.
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Planeeringu joonised koostada litsentseeritud geodeedi poolt ajakohasele
geodeetilisele alusplaanile kdrgussiisteemis EH 2000.

Vastuvotmise hetkeks peab planeering vastama riigihalduse ministri
17.10.2019 mdiirusele nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele
esitatavad nouded” ja olema kontrollitud planeeringute andmekogus
PLANK.

Planeeringu  koosseisus  esitada  vertikaalplaneerimise, sademevete
drajuhtimise ja litkluskorralduse lahendused.

DETAILPLANEERINGU KOOSSEISUS ESITADA:

+ | SELETUSKIRI

+ | ASUKOHASKEEM

+ | TUGIJOONIS: geodeetilisel alusel olemasolevate tehnovorkude ja
krundipiiridega ning olemasolevate piirangutega

+ | POHIJOONIS + tehnovdrkude joonis + vertikaalplaneerimisjoonis -+
kruntimisjoonis + kontaktvoondi joonis

+ | TEHNOVORKUDE JOONIS

+ | LISAMATERJALID: tehnilised tingimused, kooskodlastused, kokkulepped

jm lepingud, kirjavahetus ning ruumiline illustratsioon.

10. PLANEE-
RINGU
ESITAMINE

DETAILPLANEERING ESITADA:

+

ESKIIST STAADIUMIS TUTVUSTAMISEKS digitaalselt pdf formaadis.

+

AVALIKUSTAMISEKS digitaalselt PDF-formaadis, lisaks
planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon ja liks eksemplar vajadusel
paberkandjal

+

KEHTESTAMISEKS paberkandjal iiks eksemplar, digitaalselt pdf ja dwg
formaadis

11. PLANEERI-
TAV ESI-
ALGNE AJA-
KAVA (ajakava
vOib muutuda
olenevalt
detailplaneeringu
koostamise
menetlusetappide
tegelikust
ajakulust).

Detailplaneering tuleb kehtestada 3 aasta jooksul selle algatamisest. [

DP algatamine 38. nddal 2025

DP eskiislahenduse koostamine 39.- 52. nadal 2025

DP kooskolastamine ja esitamine | 30 pdeva

arvamuse avaldamiseks

DP vastuvotmine 7. néadal 2026

DP avalikustamine 14 péeva ja teavitamine 14 pdeva enne
DP korrigeerimine vajadusel 13. nidal 2026

DP kehtestamine 15. nddal 2026

Lahteseisukohad on aluseks detailplaneeringu lahenduse koostamiseks, kuid vallavalitsusega
kokkuleppel voib planeeringulahendus moningal mééral erineda ldhteseisukohtades toodust ja
detailplaneeringu algatamisel véljastatud ldhteseisukohtade muutmine vajalik ei ole.




