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DETAILPLANEERINGU
LAHTESEISUKOHAD

1. NIMETUS

Vanavalla detailplaneering
Holmab osa Vanavalla katastriiiksusest (katastritunnus 80701:001:0792).
Planeeringu nr Saaremaa vallas DP-25-021

2. ALGATAJA

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALGATAMISE ETTEPANEKU
ESITAJA JA HUVITATUD ISIK: MTU Torgu Vabatahtlik Piistekomando
ALGATAIJA: Saaremaa Vallavalitsus

KOOSTAMISE KORRALDAJA: Saaremaa Vallavalitsus

3. EESMARK
JA VASTAVUS
ULDPLANEE-
RINGULE

PLANEERINGU EESMARK: ehitusdiguse miiramine vabatahtlike pidstjate
hoone ehitamiseks

PLANEERINGUALA LIGIKAUDNE SUURUS: 0,37 ha

PLANEERINGU VASTAVUS ULDPLANEERINGULE: Torgu valla sisemaa
osaiildplaneeringuga kooskdlas

4. PLANEE-

OLEMASOLEVATE KATASTRIUKSUSTE SIHTOTSTARVE: iildkasutatav

RINGU maa.

LAHTE- PLANEERINGUALA ASEND: vt planeeringuala skeemi.

MATERJAL GEODEETILINE ALUSPLAAN: vajalik mdddistada M 1:500
GEOLOOGILINE ALUSMATERJAL: puudub.
ARVESTADA: Saare maakonnaplaneering 2030+,
Torgu valla sisemaa osatildplaneering,
Saaremaa Vallavolikogu 26.08.2022 midrus nr 26 ,Saaremaa valla
jaatmehoolduseeskiri®,
Saaremaa Vallavalitsuse 04.06.2019 méaarus nr 9 ,,Reovee kohtkiitluse ja draveo
eeskiri Saaremaa vallas®,
Saaremaa Vallavalitsuse 09.05.2018 méédrus nr 14 ,Detailplaneeringu
algatamise taotluse vorm ning detailplaneeringu koostamise nduded*.
Transpordiameti ldhteseisukohad.
Kittesaadavad veebilehel www.saaremaavald.ee

5. UURINGUD Kui detailplaneeringu edasise menetluse kédigus selgub, et planeeringulahenduse

véljatdotamiseks on vaja teha tdiendavaid uuringuid, analiiiise, ekspertiise vms,
siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.

6. EHITUSLI-
KUD JA
ARHITEK-
TUURSED
NOUDED

TERRITOORIUMI KRUNTIDEKS JAOTUS: méérata planeeringuga, voib
madrata  vastavalt  kasutusotstarbest  liit  sihtotstarbe  (tootmismaa/
maatulundusmaa). Saaremaa Vallavalitsuse 16.09.2025 korraldusega nr 2-3/926
on ette ndhtud katastritiksuse jagamine (DP koostamise ajal muutub
katsatriliksuse tunnus, uued andmed kajastada planeeringus).

KRUNDI KASUTAMISE SIHTOTSTARVE JA KATASTRIUKSUSE
SIHTOTSTARVE: méiirata planeeringuga

LUBATUD SUURIM EHITISTE ARV KRUNTIDEL: maiirata planeeringuga,
kisitleda ka 0-60 m” ehitisealuse pinnaga hooned.

LUBATUD SUURIM EHITISEALUNE PIND: Maddrata planeeringuga
ldhipiirkonna analiiiisile tuginedes. Kisitleda ka 0-60 m” ehitisealuse pinnaga
hooned.

KRUNDI HOONESTUSALA: maédrata planeeringuga. Elamumaade ning
tootmismaa vahele jétta puhverala.

HOONETE TULEPUSIVUSKLASS: méirata planeeringuga.

HOONETE KORRUSELISUS: méérata planeeringuga.
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HOONETE MAKSIMAALNE KORGUS: miirata planeeringuga.
HOONETE MAKSIMAALNE SUGAVUS: méirata planeeringuga.
HOONETE KORGUSLIK SIDUMINE =£0.00/ sokli korgus: maiirata
planeeringuga.
ARHITEKTUURSED TINGIMUSED: méérata planeeringuga. Uushoonestus
projekteerida kaasaegse arhitektuurse lahendusega - vormilt lihtne ning
harmoneeruv {imbritseva miljodga/olemasolevate iimbritsevate hoonetega.
Jargida  piirkonnas  viljakujunenud  traditsioonilisi ehitusmahtusid,
chitusmaterjale, arhitektuurseid lahendusi (katusekalded, korrused, aknad,
valisviimistlusmaterjalid jne) ning hoonestuse tihedust ja —struktuuri.
KATUSEKALDED JA -KATE, HARJAJOONE SUUND: méérata
planeeringuga.
VALISVIIMISTLUS: méérata planeeringuga.
KRUNTIDE PIIRID JA PIIRDED: méirata planeeringuga. Tuua vilja
piirdeaedade lahendused — nende vdimalikud asukohad ning lubatud lahendused.
Séilitada ja hooldada vanu kiviaedu. Uute piirdeaedade rajamisel ldhtuda
ennekoike kohalikest ehitustavadest ja materjalidest.
EHITISTE VAHELISED KUJAD: vastavalt tuleohutusnouetele.
LAMMUTATAVAD EHITISED: ---
SERVITUUDIALAD: méérata planeeringuga.
KOHUSTUSLIKUD EHITUSJOONED: ---
JUURDEPAASUD KRUNTIDELE: Vattes aluseks ehitusseadustiku (EhS) ja
planeerimisseaduse (PlanS) ning kliimaministri 17.11.2023 méiruse nr 71 ,, Tee
projekteerimise normid“ (edaspidi normid) kanda joonistele ja kirjeldada
seletuskirjas nihtavuskolmnurgad vastavalt normide lisa 2 joonisele 8.
Néhtavusalas ei tohi paikneda nihtavust piiravaid takistusi. Vajadusel néha ette
metsa, vOsa, heki, aia vms rajatise likvideerimine (EhS § 72 lg 2). Planeeringu
elluviimise kavas mdiirata ehitusjdrjekorrad. Juurdepdédsutee kinnistule tuleb
rajada ning néhtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas voi liiklusele
ohtlik rajatis) korvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes
hoone ehitusloa véljastamist.
Juurdepédsuteede planeerimisel kohalikult teelt 8070013 Vana-Torgu - Laadla
teelt arvestada padstetehnika mdotmete ja juurdepéddsuvajadustega.
Lisada DP seletuskirja nduded kohalikult teelt mahasdidu rajamiseks:
1. Projekti asendiplaanil ndidata mahasdit kinnistule Vana-Torgu - Laadla teelt
(tee nr 8070013), teede ja platside asukoht, mdddud, katendid jm asjakohane
arvestades normide kohaseid podrderaadiusi jms.
2. Ristumiskoha rajamisel tuleb 1dhtuda mahasdidu tiitipjooniste Tiitip I-st.
3. Tagada ristumiskohas sademevete drajuhtimine teede katetelt ja muldkehast.
4. Ristumiskohal tagada kliimaministri 17.11.2023 maidruse nr 71 ,Tee
projekteerimise normid* (edaspidi Normid) kohased ndhtavuskaugused, kus ei
tohi paikneda ndhtavust piiravaid takistusi. Vajaduse korral néha ette metsa,
vOsa, heki, aia v rajatise likvideerimine (EhS § 72 Ig 2).
5. Ehitustodde teostamise jirgselt tagada teekatete ja teega kiilgneva ala
korrastamine.
Ristumiskoha ehitamisel taastada vallatee katted, muldkeha ndlvus, teepeenrad
kindlustada purustatud kruusa voi killustikuga ja ndlv  kindlustada
kasvupinnasega.
6. Ristumiskoha ehitamisel tagada liiklusohutus, jédrgides majandus- ja
taristuminstri 13.07.2018 méadrust nr 43 ,,Nouded ajutisele liikluskorraldusele®.
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7. Ristumiskoha ehitamise kulud kannab huvitatud isik.

TEED: Mairata planeeringuga.

PARKIMISTINGIMUSED: Parkimine lahendada kinnistul vastavalt kehtivatele
normidele. Teel parkimist ja tagurdamist mitte ette néha.

HEAKORD JA HALJASTUS: Detailplaneeringus anda iilevaade alal
olemasolevast taimestikust ning planeeringulahenduse koostamisel arvestada
olemasoleva  looduskeskkonna ja  maastikuelementidega  (metsaalad,
puudegrupid, kiviaiad, kraavid, jmt). Haljastuse ja heakorra pdhimdtted
kajastada seletuskirjas ja haljastuse pohimotteline lahendus pohijoonisel.
Planeeringuga ndha ette olemasolevat keskkonda véirtustav terviklahendus,
sealhulgas seada tingimused olemasoleva taimestiku maksimaalseks
sédilitamiseks. Niidata ja kirjeldada tldine raiete vajadus ning tingimused
raietegevusele. Sonastada tingimused uushaljastuse rajamiseks, sealhulgas
sdtestada, et uushaljastuse rajamisel arvestada taimede sobivust looduslikule
alale, eelistades kodumaiseid puu- ja pddsaliike.

Lahenduses néha ette haljaspuhvri sdilitamine ja vajadusel erinevate funktsioonide
vaheliste puhvrite kavandamine.

JAATMEKAITLUS: Jaitmekiitlus lahendada lihtuvalt kehivast Saaremaa valla
jaatmehoolduseeskirjast. Tagatud peab olema ehitusjddtmete liigiti kogumine
chitustegevuse kiigus ja olmejddtmete liigiti kogumine ja korraldatud
jadtmeveoga liitumine ala kasutuselevotul. Jadtmekonteinerite regulaarseks
teenindamiseks peab olema aastaringselt tagatud piisava laiuse, vaba korguse ja
kandevoimega ning tasane juurdepdidsutee umbes 26 tonnisele jadtmeveokile
soovitavalt koos jddtmeveoki timberpddramisvdoimalusega, kui mahutid asuvad
suuremast teest eemal tupiktee I0pus. Kirjeldada jadtmekéitlusega seonduv
seletuskirjas ja ndidata pohijoonisel.

MUU: Maaiiksuse 1dunaosas on inventeeritud Natura elupaik puisniidud (6530)
ning pohja- ja lddneosas aas-rebasesaba ja lrt-punanupuga niidud (6510).
Planeeringu koostamisel tuleb arvestada maakonnaplaneeringu tingimustega
rohevorgustikule ja véddrtuslikule maastikule. Rohevorgustiku seisukohast puude
eemaldamine vaid vajaminevas mahus. VOsa eemaldamine Natura elupaiga
seisukohast soovituslik.

7.  INSENER-
VORKUDE
PROJEKTEE-
RIMISTINGI-
MUSED

Planeeringu koosseisus esitada vertikaalplaneerimise, sademevete drajuhtimise
ja liikluskorralduse lahendused.

Esitada planeeritud hoonete ja rajatiste tehnovarustuse pohimdtteline lahendus,
(vesivarustus, heitvete kanalisatsioon, sademevete kanalisatsioon,
elektrivarustus, kiite, sidevarustus, vélisvalgustus). Tehnovorkudega liitumised
vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele, millised lisada planeeringu
lahendusele.

VEEVARUSTUS: médrata planeeringuga. Puurkaevu rajamise esimeseks
sammuks on puurkaevu asukoha kooskodlastuse taotluse esitamine
vallavalitsusele.

REOVEE KANALISEERIMINE: méirata planeeringuga. OU  Eesti
Geoloogiakeskus koostatud Saare maakonna podhjavee kaitstuse kaardile
tuginedes on alal pdhjavesi suhteliselt kaitstud. Kinnistu reovee kohtkaitluse
lahendamisel l&dhtuda reovee kohtkéitluse ja draveo eeskirjast Saaremaa vallas.
Lokaalse reoveekditluse lahendustena on aktsepteeritav reovee kogumismahuti
(nduetele  vastav, sertifitseeritud  lekkekindel kogumismahuti, mida
tithjendatakse nouetekohaselt purgimissdlme) voi omapuhasti:

Septikust ja imbsiisteemist koosneva omapuhasti rajamine - kogu tekkiva reovee
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puhastamiseks, immutada on lubatud kuni 5 m’ heitvett 6opdevas.
Bioloogilisest reoveepuhastist ja imbsiisteemist koosneva omapuhasti rajamine -
kogu tekkiva reovee puhastamiseks, immutada on lubatud kuni 10 m® heitvett
O00pdevas. Silmas tuleb tdiendavalt pidada, et bioloogilisel puhastusel pohinevat
omapubhastit saab kavandada vaid juhul, kui kinnistu reoveeteke on piisav
puhasti torgeteta tooks — kui kinnistu reoveeteke on hooajaline voi véga
ebaiihtlane ei ole bioloogiline puhasti sobiv.
SADEMEVEE KANALISEERIMINE: sademevete é&rajuhtimise pohimotted-
kisitleda, kuidas puhastatakse kdvakattega teedelt valguvad sademeveed enne
pinnasesse immutamist. Kui platsil toimub ka autode pesu, siis kdsitleda pesuvee
kogumine ja kiitlemine. Teedelt ja kdva kattega platsidelt sademevett kogudes
lahtuda keskkonnaministri 08.11.2019 maéaédrusest nr 61 ,Nouded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjééri- ja jahutusvee suublasse
juhtimise  kohta, noduetele vastavuse  hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvadrtused*.
ELEKTRIVARUSTUS: médrata planeeringuga.
SIDEVARUSTUS: méérata planeeringuga.
SOOJAVARUSTUS: mééirata planeeringuga.

8. KOOSTOO
JA
KAASAMINE

Kooskolastajad:

+ | Paasteamet

+ | Transpordiamet

Kaasatavad

+ | Vajalikud tehnovorkude trassivaldajad

+ | Katastriiiksused: Parnamde (80701:003:0419), Ristini (80701:001:0168),
Pihla (80701:001:0095), Kiiu (80701:003:0654), Uhishaua
(80701:001:0795), Johannsoni (80701:003:0158), Torgu  kirik
(80701:003:0465), Sooba (80701:003:0755), Mdisa (80701:003:0321).

+ | MUU (isikud, kelle Oigusi planeering puudutab voi kes soovivad olla
kaasatud)

9. PLANEERIN-
GU KOOSSEIS
JA  VORMIS-
TAMINE

DETAILPLANEERINGU KOOSSEISU JA VORMISTAMISE NOUDED
vt www.saaremaavald.ee

DETAILPLANEERINGU JOONISED VORMISTADA MOOTKAVAS
1:500

ESKIISLAHENDUSEGA koos esitada tdend detailplaneeringu koostaja
vastavuse kohta planeerimisseaduse § 6 10ikes 10 madrgitud planeerija
definitsioonile.

e Planeeringu seletuskirjas esitada planeeringuala ja selle mdjuala analiiiisil
pohinevad jéreldused ja ruumilise arengu eesmirgid, nende
saavutamiseks valitud planeeringulahenduse kirjeldus ning valiku

pohjendused.
e Kirjeldada planeeringulahenduse vastavust alal kehtivale
iildplaneeringule.

Planeeringu joonised koostada litsentseeritud geodeedi poolt ajakohasele
geodecetilisele alusplaanile korgussiisteemis EH 2000.

Vastuvotmise hetkeks peab planeering vastama riigihalduse ministri 17.
oktoobri 2019. a méérusele nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja
iilesehitusele esitatavad nduded” ja olema kontrollitud planeeringute
andmekogus PLANK.

Planeeringu  koosseisus  esitada  vertikaalplaneerimise, sademevete
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drajuhtimise ja liikluskorralduse lahendused.

DETAILPLANEERINGU KOOSSEISUS ESITADA:

+ | SELETUSKIRI

+ | ASUKOHASKEEM

+ | TUGIJOONIS: geodeetilisel alusel olemasolevate tehnovorkude ja
krundipiiridega ning olemasolevate piirangutega

+ | POHIJOONIS + tehnovdrkude joonis + vertikaalplaneerimisjoonis -+
kruntimisjoonis + kontaktvoondi joonis

+ | TEHNOVORKUDE JOONIS

+ | LISAMATERJALID: tehnilised tingimused, kooskdlastused, kokkulepped

jm lepingud, kirjavahetus ning ruumiline illustratsioon.

10. PLANEE-
RINGU
ESITAMINE

DETAILPLANEERING ESITADA:

+ | ESKIISI STAADIUMIS TUTVUSTAMISEKS digitaalselt pdf formaadis.

+ | AVALIKUSTAMISEKS digitaalselt pdf formaadis, planeeringulahenduse
ruumiline illustratsioon ja vajadusel 1 eksemplar paberkandjal.

+ | KEHTESTAMISEKS paberkandjal iiks eksemplar, digitaalselt pdf ja dwg

formaadis

11. PLANEERI-
TAV ESI-
ALGNE AJA-
KAVA (ajakava
voib muutuda
olenevalt
detailplaneeringu
koostamise
menetlusetappide
tegelikust
ajakulust).

Detailplaneering tuleb kehtestada 3 aasta jooksul selle algatamisest. [

DP algatamine 39. nédal 2025

DP eskiislahenduse koostamine 40. nadal 2025 — 05. nadal 2026

DP kooskolastamine ja esitamine | 30 pieva

arvamuse avaldamiseks

DP vastuvotmine 11. nddal 2026
DP avalikustamine 14 péeva ja teavitamine 14 pdeva enne
DP korrigeerimine vajadusel 17. nédal 2026
DP kehtestamine 18. nédal 2026

Lahteseisukohad on aluseks detailplaneeringu lahenduse koostamiseks, kuid vallavalitsusega
kokkuleppel voib planeeringulahendus moningal mééral erineda ldhteseisukohtades toodust ja
detailplaneeringu algatamisel véljastatud ldhteseisukohtade muutmine vajalik ei ole.




